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A napiľendet nyilvános ülésen kell targyalni.
A döntés e lfo gadásáh oz e gĺ szeru szav azattobb sé g szüksé ges.

Tisztelt Y ár osgazdál lkodási és Pénziigyĺ Bĺzottsá g !

L Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerület, Józsefuárosi onkormtnyzat (továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľtilet, Rákóczi út 69. szám a|atti,346II\O/N88 hľsz.-ú, 57 m2
alapteľtiletű, utcai bejáratű, füldszinti, az ingat|an-ny1lvántarIźlsban iiz|et megnevezésű nem lakás
c élj ár a szolgá|ő helyi ség.

Avízőráshelyiség ltánazonkormányzatközösköltség fizętésikötelezettsége!f.897,-Ftlhó.

Az onkormányzatiHźnkeze|ő Iroda a helyiséget 2015. július 30-án vette biľtokba. A helyiség közepes
műszaki állapotú, (3 ) besorolású, rendeltetésszertĺ haszntńatr a alkalmas.

Az Eľdei Trans Team Kft. (cégiegyzékszźlma: OI o9-f76979; székhely: I2O4Bldapest, Török Flóris
utca I25. adőszźlm: 25469462-2-43; képviseli: Erdei Attila József) kérelmet nýjtott be a tárgyi
helyiség iľodai tevékenység cé|jźra t<iľténő bérbevétele ĺigyében. A társaság fő tevékenységi köre:
szźttazfüt.di szźú|ittst kiegészítő szolgáltatás. A szükséges iľatok becsatolásra kerültek. A kérelem
bérleti dij aj źnlatot nem tarta|maz'

Az opten Cégtár tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban. A cég 2016. január 21-én alaku|t, igy első alkalomma| 2017. évben kell először eleget
tennie mérlegkészítési és benyrijtási kötelezettségének. A kérelmező anemzeti vagyonľól sző|ó20||.
évi CXCVI. törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szeľint át|źthatő szervezetnek minősül.

A CPR-Vagyonéľtékelő Kft. f015. november 5.én készített értékbecslése szerint a helyiség
beköltözhető forgalmi értéke 17.300.000'- Ft. A helyiség bérleti ďija a foľgalmi érték 100 %o.ának
ťrgyelembevételével, a helyiségben végenń kívánt irodai tevékenységhez tartoző 8 %.os szorzőva|
számítottbéľletĺ díj 115.333,- Ft/hó + Ára,.

A nettó f5 M Ft fogalmi éľtéket el nem éró, legalább 6 hónapja, de legfeljebb I2 hónapja nem
hasznosított helyiség esetében a béľleti díj onkoľmányzati éľdekből legfeljebb 20 %-ka| csokkenthető.
Miey csökkentett béľleti díi92.266'. Fĺ/hó + AFA.

Javasoljuk a tárgyi helyiség béľbeadását az Erdei Tľans Team Kft. ľészéľe iroda céIjźtta,
hattrozatlan időľe, 30 napos felmondási idővel, 115.333,- Ft/hó + Átr.ĺ. térleti díj + konlzęmi és
lail<ĺnszolgáltatási díjak összegen, 3 havi óvadék megfizetésének, valamint a közjegyzói okfuat
elkészítésének kötelezettségével.

Nem javasoIjuk a szźmított béľleti díj 20 %-kal töfténő csokkentését, tekintettel ama, hogy a helyiség a
kerület frekventált teľtiletén helvezkedik el.
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II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céIjára szolgá|ó helyiség bérbeadáshoz bérbęadői döntés sziikséges, amely döntés
meghozatalára a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása

A lrelyiség béľbęadásával iz onkorm źnyzat ĺires helyisé g á||omáĺyának csökkentése, a kihas znáItság
és a bérleti díj bevételntjvelés a cél'

A mielőbbi béľbeadásból befolyó béľleti dij fedezi az onkormányzat közös koltség fizetési terhét,
azon felül plusz bevétęlt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat,
kiadásként havonta kozös költség fizetési k<itelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki
á|Iapotaakihaszná|atlanságmiattfolyamatosanromlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzat20116. évi bérleti díj bevételét'

A helyiség béľbeadása pénzłgyi fedezętet nem igényel.

fV. Jogszabĺĺlyi kiiľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) önkormźnyzati ręndelet (továbbiakban: Ręndelet) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület _ a rendeletben meghatározott fe|adat- és hatásköľ megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazđálkodási és Pénziigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993' évi LXxVn. törvény 38. $ (l) bękęzdésę értelmében a felęk a helyiségbér osszegében
szabadon állapođnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a
béľlő kiválaszttsa során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| torténik az
ajźn|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-tęstülęt határozatában megállapított béľleti
díjak a|apjźn kell meghatározni. A hatáskörľel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozataIakor a képviselő-testi'ileti határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kére|mező
bérleti díj ajránlatot tett.

A Ręndelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérleti szeľződés megk<itését követően kozjegyző előtt egyoldalú
kotelezettségvállaIási nyilatkozatot a|áími.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) sztlmuhatározattnak (ovábbiakban: Kt. haÍátozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti díjának alapjfi,ů a helyiségeknek a jelen hatátozat és a Kt. máshatźlrozata
szerint aktua|iztit bekö|tözhető forgalmi éľtéke szolgáI. Ahatározat 8. a) pontja a|apjáĺ a helyiségben
végezni kívánt tevékenység figyelembevétęlévęl történik a bérleti díj meghatározása, az iĺoda
tevékenységh ez tartoző szorző 8%o.

A Kt. határozat 8. a) pontja értelmében az tires, legalább 6 hőnapja, de legfeljebb 12 hónapja nem
hasznosított nęttó 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők éľvényesítendłłk azza|, hogy a béľleti
díj önkormányzati érdekbol legfeljebb f0 oÁ-ka| csökkenthető' A kedvezmény megállapításánál nem
lehet figyelembe venni azt az időtartamot, míg a helyiség nem Szerepelt a bérbe adható helyiségek
listáján.

Fentiek alapjáĺ kérem a Tisaelt Ytlrosgazđźllkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos dontését meghozni szíveskedjen.

IJúírozati javaslat

...12016 év. (..'hó....nap). száműYárosgazdá'lkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

A'Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt' hogy
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I.) hozzőiátrulaBudapest\łII.kerületRákócziűt69.szttma|atttaláIhatő,3461110lN88hľsz.-ú,
57 mf alapterületű, utcai bejáratű, nem lakás cé|jźraszolgáló helyiség bérbeadásáhozhatározat|an
időre,30 napos felmondással aeEľdei Tľans Team Kft. részére, iroda tevékenység cé|jtlra,
115.333,- Ft/hó + Áľĺ' béľleti díj + kozizemiés ktilönszolgáttatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vag7longazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: f0I6, február 29.

2.) felkéri a Jĺizsęfuárosi Gazĺ]álkoĺĺási Kĺrzpont 7r1,-t a határozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzőclés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás céIjtra
szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľól szóló 35ĺ2013. (VI. 20.) önkoľmányzati ľende|et
14. $ (2) bekezdése a|apjtln 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $
(4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|źirását
vál|a|ja a leendő béľlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 20l6' április 30.

A döntés végľehajtását végzó szewezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. februttr f2. I1/ć--
Kovács ottó

v agy ongazdálko dási igaz gatő

KÉszÍrpľrp: JózsBrvÁnosI GlzoĺrroDÁSl KoZPoNTZRT.
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