Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga 3 g

ElSterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. T ....sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. februar 29-¢i iilésére

Targy: Az Erdei Trans Team Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Keriilet, Rikéczi at
69. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgilé helyiségre

Eldterjeszté:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Briinn Eniké referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Rakoczi uit 69. szam alatti, 34611/0/A/88 hrsz.-i, 57 m>
alapteriiletii, utcai bejaratl, foldszinti, az ingatlan-nyilvantartisban iizlet megnevezésii nem lakés
céljara szolgald helyiség.

A vizérés helyiség utan az Onkorményzat k6zos kéltség fizetési kitelezettsége 12.897,- Ft/hé.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2015. jalius 30-4n vette birtokba. A helyiség k6zepes
miiszaki allapoti, (3) besorolasu, rendeltetésszer{i hasznalatra alkalmas.

Az Erdei Trans Team Kft. (cégjegyzékszama: 01 09-276979; székhely: 1204 Budapest, T6rok Fléris
utca 125. adbszadm: 25469462-2-43; képviseli: Erdei Attila Jézsef) kérelmet nyujtott be a targyi
helyiség irodai tevékenység céljara torténd bérbevétele iigyében. A tarsasag f6 tevékenységi kore:
szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelem
bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

Az Opten Cégtar tantisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, cséd- és felszamoldsi eljaras nincs
folyamatban. A cég 2016. januar 21-¢én alakult, igy els6 alkalommal 2017. évben kell elészor eleget
tennie mérlegkészitési és benyujtasi kotelezettségének. A kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616.2011.
évi CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2015. november 5-én készitett értékbecslése szerint a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értéke 17.300.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant irodai tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzdval
szamitott bérleti dij 115.333,- Ft/hé + AFA.

A nettdé 25 M Ft fogalmi értéket el nem érd, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem
hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd.
Az igy cstkkentett bérleti dij 92.266,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsit az Erdei Trans Team Kft. részére iroda céljara,
hatérozatlan iddre, 30 napos felmondasi idével, 115.333,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi 6vadék megfizetésének, valamint a kézjegyzdi okirat
elkészitésének kitelezettségével.

Nem javasoljuk a szdmitott bérleti dij 20 %-kal torténd csokkentését, tekintettel arra, hogy a helyiség a
keriilet frekventalt teriiletén helyezkedik el.
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II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgaldé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A helyiség bérbeadasaval az Onkormanyzat Gires helyiség alloméanyénak csékkentése, a kihasznaltsag
és a bérleti dij bevétel ndvelés a cél.

A mielbbi bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét,
azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiadasként havonta kozds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki
allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezdéen befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljira szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6lé 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselb-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a

bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az

ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megéallapitott bérleti

dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd

bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatérozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével t6rténik a bérleti dij meghatarozasa, az iroda
tevékenységhez tartozé szorz6 8%.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthet6. A kedvezmény megallapitasdnal nem
lehet figyelembe venni azt az idoétartamot, mig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek
list4jan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
.../2016 év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
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1.) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi it 69. szam alatt talalhatd, 34611/0/A/88 hrsz.-4,
57 m” alapteriiletii, utcai bejaratt, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan
idére, 30 napos felmondéssal az Erdei Trans Team Kft. részére, iroda tevékenység céljéra,
115.333,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgéaltatasi dijak 6sszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. februar 29.

2.) felkéri a Iazsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz8dés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonéban &ll6 nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd eltt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat alirasat
vallalja a leend6 bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. 4prilis 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 22. Z
RN
Kovacs Ofto
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: BRUNN ENIKO REFERENS
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