Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. l....t...t...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. februar 29-¢i iilésére

Targy: Szijjart6-Biro Bettina egyem vallalkozé bérbevételi és bérbeszamitasi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut 18. szim alatti iires, 5nkormanyzati tulajdoni nem
lakas céla helyiségre

El6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Ottod vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette:  Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Ull6i Gt 18. szam alatti, 36764/0/A/4 hrsz.-4, 63 m’
alapteriiletii, utcai bejarati foldszinti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
iizlet megnevezésii.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége 16.821,- Ft/ho.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2014. jilius 03-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv tanisdga szerint a helyiség kozepes allapotd, (3) besorolasu, a flités
villannyal megoldott, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

Szijjarto-Biré Bettina egyéni vallalkozé (székhely: 2143 Kistarcsa, Balczo Istvan u. 38,
addszam: 67362688-1-33) bérbevételi kérelmet nyujtott be a helyiség fizikai kozérzetet javito
szolgaltatas és fodraszat, szépségapolds tevékenység céljara torténd bérbevétele érdekében. A
kérelem 65.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

Kérelmezdt Tarsasdgunk hidnypotlasra szdlitotta fel, tekintve, hogy a 2015. november 11. napjan
megkezdett vallalkozoi tevékenysége csak szolariumkezelésre vonatkozik. A kérelmezd arrol
tajékoztatta Tarsasdgunkat, hogy a bizottsagi dontésig a vallalkozasi tevékenységét sziineteltetni
kényszeriilt, mert a jelenlegi 4 6ras munkaviszonyabol nem tudja a KATA jarulékait (50.000,-
Ft/ho) kifizetni. A sziineteltetést 2015. december 1. napjatol kérte, igy leghamarabb 2015. december
01. napjatdl szdmitva 30 nap mulva tudja kérelmezni a tevékenységi kor bovitését. A kérelmezd
véllalta, hogy a Bizottsig pozitiv dontése utan a tevékenységi kor bovitésrol szolo igazolast 15
napon beliil bemutatja.

Szijjart6-Bir6 Bettina kérte még a fenti helyiség felujitasi koltségének bérleti dijban torténd
elszamolasat, amelyhez a kdltségvetést becsatolta 564.723,- Ft + AFA 6sszegben:

Munkanem megnevezése netté anyagkoltség netté munkadij
e Festés/mennyezetjavitas 35.543,- Ft 181.102,- Ft
e Burkolas 124.850,- Ft 86.614,- Ft
o Fiités 82.441,- Ft 14.173,- Ft
e Aram (munkadijjal egyiitt) 40.000,- Ft

Osszesen , 282.834,- Ft + AFA 281.889.- Ft
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564.723,- Ft + 152.475,- Ft AFA
Mindosszesen Brutté 717.198,- Ft

A Onkorményzati Hazkezeld Iroda a beadott koltségvetésbdl a helyiség feltjitasanak bérleti dijba
torténd bérbeszadmitds Gtjan torténd elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés alapjan:

Munkanem megnevezése ' netté anyagkoltség netto munkadij
Bérbeadodra tartozé munkak
e Mennyezetjavitas (festés 2.362,- Ft 23.622,- Ft
nem beszamithatd)
e Aram . (munkadijjal egyiitt) 40.000,- Ft
Osszesen 42.362.- Ft 23.622,- Ft

65.984,- Ft + 17.816,- Ft AFA
Minddsszesen Brutto 83.800,- Ft

A Grifton Property Kft. altal 2014. december 30-4n készitett, és 2015. november 25-én aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 14.500.000,- Ft. A kérelemre t6rténd bérbeadas
esetén a helyiségben a fizikai kozérzetet javitdo szolgaltatis (egyéb egészségiigyi tevékenység,
masszazs €s fogyasztdszalon) tartozé szorzé 8 %, fodraszat és szépségapolas tevékenységhez
tartozé bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott havi nett6 bérleti dij 96.667,- Ft.

Az iires, legaldbb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a berleti dij legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett bérleti dij 6sszege
67.667,- Ft + AFA. ’

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Szijjart6-Biré Bettina egyéni vallalkozd részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével fizikai kozérzetet javitd szolgaltatas,
fodraszat és szépségapolas tevékenység céljara, 67.667,- Ft/ho + AFA bérleti dij, koziizemi és
kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegen azzal a feltétellel, hogy a bérleti szerz6dés megkotését
megeléz6en egyéni vallalkozéi igazolvanyat a tevékenység végzéséhez kapcsolédé TEAOR
korokkel kiboviti, annak megtorténtét a szerz6déskotés elott hitelt érdemlben igazolja. Javasoljuk a
szamitott bérleti dij 30%-os lecsokkentését a helyiség allapotara valo tekintettel.

Nem javasoljuk a kérelmezé ajanlatanak az elfogadasat, tekintve, hogy a szdmitott, csokkentett
bérleti dij magasabb, és a helyiség frekventalt teriileten helyezkedik el.

Javasoljuk az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda altal javasolt 65.984,- Ft + 17.816,- Ft AFA
(brutto 83.800,- Ft) koltség bérleti dijba torténd beszamitasat, és a bérbeszamitasi megallapodas
megkotését 3 honapra Szijjartd-Bird Bettina egyéni vallalkozdval, amennyiben . kérelmezd a
megallapodas megkotését kovetden szamlakkal igazolja a feldjitasi munkak elvégzését, és a
benytjtott szamlak alapjan az Onkorményzati Hazkezeld Iroda leigazolja a teljesitést.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz €s a bérbeszamitas engedélyezéséhez bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasaval az Onkormanyzat ires helyiség 4lloméanynak csokkentése, a
kihasznaltsag és a bérleti dij bevétel novelés a cél.

Amennyiben a helyiség bérbead4sahoz és a bérbeszamitashoz az Onkorményzat hozzjarul, ugy a
bérld elvégzi a bérbeaddra vonatkozd felujitdsi munkédkat, noveli a helyiség értékét, illetve a
bérbeszamitasi idGszak letelte utan bérld a tevékenységének végzése kozben hosszlil tdvon




folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent az Onkorméanyzat szamaéra, a kozos koltség
fizetési kotelezettség mellett.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik. :

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2016. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolydsolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2016. évi koltségvetésben a 11602 —
Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre 4ll.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-
testiilet (tovabbiakban Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint —
Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérol torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldézben
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld Osszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (tovabbiakba: Hatarozat) II. fejezet 7.
pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltdzhet6 forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozdsa, az utcai
foldszinti helyiségben a fizikai kozérzetet javitd szolgaltatdshoz (egészségligyi maganpraxis, egyéb
egészségiigyi tevékenység, masszazs €s fogyasztoszalon) tartozd szorzd 8%, valamint a fodraszat és
szépségapolas (lakossagi kisipari szolgéltatas) tevékenységhez tartozo6 szorzé 6 %. A Hatarozat 5.p)
alpontja alapjan, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
megallapithaté.

A Hatéarozat VIII. fejezet 34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a bérbeaddi jogkor
gyakorldja hozzdjarulhat a bérbeaddt terheld munkdlatok koltségének a bérlot terheld helyiség
bérleti dijba torténd beszamitdsdhoz. A bérbeszamitas Gtjan érvényesithetd koltségek tényleges
raforditasat, valamint a megallapodasban szereplé munkak elkésziiltének aranyat, a munkak készre
jelentését kovetden tartandd miiszaki atadas-atvételen felvett jegyzOkonyvben a bérbeadod szervezet
igazolja le.

A jelent pont szerinti hozzajarulds esetén az frasbeli megallapodas (a tovabbiakban: megallapodas)

abban az esetben k&thetd meg, ha: »

a) a bérlé6 az elvégezni kivant bérbeadét terheld munkalatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benytijtasaval hitelt érdemléen igazolja

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és miik6dési
szabalyzatanak ilyen értelmii kikdtése esetén a tarsashazi kozgyiilés hozzajarult;

c) a hatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthatd
épitési (Iétesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérl6 vallalja a hasznalatbavételi
engedély megszerzését,
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d) a bérlének a munkalatokrél valé megallapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédé dijakkal Ssszefiiggd
tartozasa;

e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerzddés mellett kozjegyz6 el6tt egyoldaltl kitelezettségvallald

nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt

sor. -

A Hatarozat 37. pontja szerint a koltségek beszdmitdsanak feltételei a kovetkezdk:

a) a bérbeaddi jogkér gyakorloja jovahagyasival a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli
megallapodds megkotése a munkalatok muszaki tartalmarol, a varhaté koltségeirdl, a
beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és idétartamardl, €s a munkalatok elvégzésének
hatéridejérol,

b) a bérbeadd szervezet az elvégzett munkékat jegyz6konyvben leigazolja,

c) abérld a bérleményben elvégzett munkalatok dsszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat kovetd

15 napon beliil szamlat nyujt be a bérbead6 szervezethez.

d) a bérld altal kiallitott 4ltaldnos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nettd Osszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitasdra nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett felujitdsi munkakhoz sziikséges
vésarolt anyagokrél és szolgaltatasokrél az Onkorményzat nevére sz6l6 szamlékat nytjt be az
elszamolashoz,

f) szamla kidllitasara jogosult bérld estén a bérld tovabbszamlizza az elvégzett és a leigazolt
munkarél az &sszeget az Onkorményzat részére,

g) abenyujtott szamldknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell meghatérozni és
havonta levonni a bérleti dijbél, hogy a munkalatok elvégzése utdn fizetendé bérleti dijba
beszamithat6 koltségek— ha a bérbeadodi jogkor gyakorldja masként nem dént — az alabbiak szerint
tériiljenck meg a bérl6k szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat
tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezl szervezet és egyéni vallalkozé bérlé esetében

legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...hd....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 18. szam alatti, 36764/0/A/4 hrsz.-G, 63 m>
alapteriileti utcai bejaratt foldszinti, nem lakas céli helyiség bérbeaddsahoz hatirozatlan idére,
30 napos felmondési hataridovel Szijjart6-Biré Bettina egyéni vallalkozé részére fizikai
kozérzetet javité szolgaltatis, fodraszat és szépségapolas céljara 67.667,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, azzal a feltétellel, hogy a bérleti
szerz0dés megkotését megel6zéen egyéni véllalkozdi igazolvanyét a tevékenység végzéséhez
kapcsolodd TEAOR korskkel kibdviti, azt a szerz6déskotés elétt hitelt érdemléen igazolja.

Felelos: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: 2016. februar 29.

2.) hozzdjarul Szijjart6-Biré Bettina egyéni vallalkozoéval torténd bérbeszamitasi megallapodas
megkotéséhez az 1.) pont szerinti helyiség tekintetében a bérbeadora tartozo felujitasi munkak
(mennyezet javitds és elektromos munkdk koltségének bérleti dijba 3 hénap alatt t6rténd
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bérbeszamitashoz 65.984,- Ft + AFA Osszegben. Az elszamolés feltétele, hogy a bérlé a
felujitasi munkakat elvégezze és a benyujtott szdmlék alapjan az Onkorményzati Hazkezel
Iroda leigazolja a teljesitést.

Felelds: J 6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridd: 2016. februar 29. '

3.) hozzdjdrul a hatérozat 2. pontja szerinti felajitasi munkalatok elvégzéséhez.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. februar 29.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Ko6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
ccljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérls. :

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi i gazgatoja
Hatéridé: 2016. aprilis 30.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt.-t a hatrozat 2.) pontja szerinti bérbeszamitasi
megallapodas megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatdridé: 2016. 4prilis 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté  dontések esetén javaslata a  kozzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2016. februr 22. Z
Kovics Ottd

vagyongazdalkodasi igazgato
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