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Táľgy: Szijjáľtó.Bíró Bettina egyéni vállalkozó bérbevételi és bérbeszámításĺ kéľelme a
Budapest VIII. kerület, Üilői út 18. szám alatti iiľes, önkormányzati tulajdonú nem
lakás céIrÍ helyiségre

Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt., Kovács ottó vagyongazdálkodźsiigazgatő
Készítette: Kubánka-Berghammer Petrareferens
A napiľendet nyilvános ülésen kell táľgyalni
A döntés el fo gad ás áh oz e gy szetu szav azaÍÍobb sé g s ziiks é ge s

Tisztelt Városgazdálkodásĺ és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényátlás és a dtintés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII. kerĹilet Józsefuárosi onkormźnyzat (továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest vlil. keľület, Ünĺi ĺt 18. szám a|atti' 3676410lN4|:ľsz.-í,63 m2

alapteľülettĺ, utcai bejaratu ftjldszinti nem lakás célú helýség, amely az ingatlan-nýlvántaľtásban
ĺizlet megnevezésű.

Avizőranélkĺili helýségre a" onkormányzatközös koltségfizetési kötelezettsége 16.821,. Ft/hó.

Az onkormányzati lHź'zkeze|ő lľoda a fenti helyiséget 20t4. július 03-án vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzókönyv tanúsága szerint a helyiség közepes állapotú, (3) besorolású, a fütés
villannyal megolđott, rendeltetés szeru hasznźlatra alkalmas.

Szĺjjáľtó.Bíľó Bettĺna egyéni vállalkozĺó (széküely: 2143 Kistaľcsa, Ba|cző István u. 38.;

adőszám.. 67362688-1-33) béľbevételi kéľelmet nffitott be a helýség fizikai koz&zetet javítő
szo|gźitatás és fodrászat,. szépségápolás tevékenység céIjára töľténő béľbevétele érdekében. A
kérelem 65.000,- Ft/hó + AFA bérleti díj ajánlatottarta|maz.

Kéľelmezőt Társaságunk hiánypőtIásľa szólította fel, tekintve, hogy a2015. november 11. napjan
megkezdett vźila|kozői tevékenysége csak szoláriumkezelésľe vonatkozik. A kérelmező arĺő|
táljékoztatta Társaságunkat, hogy a bizottsági d<intésig a váIla|kozási tevékenységét szüneteltetni
kényszeľtilt, mert a jelenlegi 4 őrás munkaviszonyából nem tudja a KATA jĺárulékait (50.000'-
Ft/hó) kifizętni. A szüneteltetést 2015. december 1. napjátólkérte, így leghamarabb 2015. december
01. napjátóI számitva 30 nap múlva tudja kérelmezni a tevékenységi köľ bővítését. A kéręlmęző
vál|a|ta, hogy a Bizottság pozitiv dĺjntése utźln a tevékenységi kĺiľ bővítésről szőIo igazolást 15

napon beltil bemutatja.

Szijjártó-Bíró Bettina kérte még a fenti helýség felújítási költségének béľleti díjban történő

elszámolását, amelyhez a k<iltségvetést becsato|ta 564.723,- Ft + AFA összegben:

nettó anyagkiiltség
35.543,- Ft

124.850,- Ft
82.44r,-Ft

(munkadíjjal együtt) 40.000,- Ft
282.834.- Ft + ÁFA

Munkanem megnevezése
o Festés/m ennyezetjavitás
o Burkolás
o Fűtés
. Áĺam

Osszesen

nettó munkadíj
181.102,- Ft
86.614,- Ft
14.773,- Ft

281.889.- Ft
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A onkormźnyzati Htlzkezelo Iroda a beadott költségvetésből a helyiség felújításának bérleti díjba
történő bérbeszélmíttstújźlntĺirténő elszámolásáratett javas|atotaz alábbi részletezés a|apjttn:

nettó anyagkłiltség nettó munkadíj

2.362,-Ft

(munkadíjjal egyĹilt) 40.000,- Ft
42.362.-Ft

65.984,- Ft + 17.816,. Ft ÁFA
Bľuttĺí 83.800'. Ft

A Grifton Property Kft. által 2014. december 30-án készített, és 2015. november 25-én aktva|izźLlt
éľtékbecslés szerint a helýség forgalmi értéke 14.500.000'- Ft. A kérelęmľe történő bérbęadás
esetén a helýségben a ťlz1kai kozérzetet javító szo|gźitatás (egyéb egészségügý tevékenység,
masszázs és fogyasztószalon) tartoző szorző 8Yo, ťodrászat és szépségápolás tevékęnységhez
trrrtoző bérlęti ďij szorző 6 %o, az így számított havi nettó bérletí dij 96.667,. Bt.

Az üres, legalább |2 hőnapja. de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti
helýség esetén a bérleti díj legfeljebb 30 %-kal csökkęntheto, az így csĺikkentett bérleti díj ĺisszege
67.667,- Fr + AFA.

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását Szijjártó-Bíró Bettina egyéni váILa|koző részére
hatźrozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével fizikai kozérzetet javító szo|gáItatás,
fođrászat és szépségápolás tevékenység cé|jźra,67.667,- Ft/hó +.tpł berleti díj, közüzemi és
ktilönszolgáltatási dljak összegen azza| a feltétellel, hogy a bérleti szęrzőđés megkötését
mege|ozően egyéni vá||a|kozői igazolványá't, a tevékenység végzéséhez kapcsolódó TEAOR
körĺikkel kibővíti, annak megtorténtét a szerzódésk<jtés előtt hitelt érdemlően igazo|ja. Javasoljuk a
számitott bérleti díj 3O%-os lecsĺikkentését a helýség źilapotárava|ő tekintettel.

Nem javasoljuk a kérelmező ajźnIatának az elfogadását, tekintve, hogy a szźtmított' csökkentett
bérleti đíj magasabb, és a helyiség frekventált területen helyezkeđik el.

Javasoljuk az onkormányzati Házkeze|ő Iroda által javasolt 65.984o- Ft + 17.81ó,- Ft Áľĺ.
(bľuttó 83.800o. Ft) k<iltség béľleti díjba történó beszámítását' és a bérbeszámítási megállapodás
megkötését 3 hónapľa Szijjártó-Bíró Bettina egyéni vá||a|kozőval, amennyiben kéľelmező a
megállapodás megkötését k<jvetoen szźlm|ákkal igazo|ja a felújítási munkák e|végzését, és a
benyújtott számlák a|apjáĺ az onkormányzatiHázkeze|ő Iroda leigazo|ja a teljesítést.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helýség bérbeadáshoz és a bérbeszámítás engedé|yezéséhez bérbeadói döntés
szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyĺ hatása

A helýség bérbeadásával az ol,kormányzat üres helýség állományának csökkentése, a
kihasználtsźę és a béľleti díj bevétel növelés a cél.

Amennýben a helýség bérbeadásához és a bérbesztlmításhoz a" onkormźĺnyzathozzźĄáru|, így a
béľlő elvégzi a béľbeadóľa vonatkozó felújítási munkákat, nĺjveli a helyiség értékét, illętve a
bérbęszámítási időszak lętelte után bérlő a tevékenységének végzése közben hosszú távon

Mindtisszesen

Munkanem megnevezése
Bérbeadóľ a tartoző munkák

o MennYezetjavitás (festés
nem beszáĺnítható)

. Áľam
Osszesen

Mindässzesen

564.723,-Ft+ 152.475,- Ft ÁFA
Bľuttó 7I7.198.-Ft

23.622,-Ft

23.622.-Ft

/
ť,/łÍ ĺ

i,/



folyamatosan ťlzęti a bérleti díjat, amely bevételt jelent az onkormányzat számára, a kozös költség
fi zetési kötęlęzettség mellett.

Amennýben nem adja bérbe a helýséget az onkormányzat, kiadásként továbbľa is közös költség
fizetési kötelezettség terheli és a helýség á||agaromlik.

Ahatátozati javaslat elfogadása a2016. évi bérleti díj bevételt pozitívanbefolyásolja.

A döntés pénzigý fedezetet igényel, amely az onkorm ányzat 2016. évi költségvetésben a 11602 _
Helýség bérleti díj bérbeszámitźs címen rendelkezésre ál1.

IV. Jogszabályi körny ezet

Az onkormányzat tulajdonaban źi|ő nem lakás céLjára szolgá|ő helýségek bérbeadásának
feltétęleiről szóló 35l20l3. (VI.20.) szétmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-
testtilet (továbbiakban Kt.) - a rendeletben meghatátozott feladat- és hatáskör megosztás szeńnt -
ĺinkoľmányzati bérbeađói döntésľe aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új béľbeadás esetén a helyiség béľleti đíjanak méľtékéről a
béľlő kiváIasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részétő| történik az
ajén|attétel, a helýség bérleti dijának méľtékét a Kt. határozatźlban megállapított bérleti díjak
alapján kellmeghatározni. A hatáskĺjrrelrendelkezőbizottság a béľbeadói d<intés meghozatalakor a
képviselő-testületi hatźnozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kéľelmező béľleti díj ajánlatot
tett.

A Rendelet 14. $ (2)bekezdés alapjáĺ a leendő bér|ł5 a bérlęti szqzodés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni,
valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyzł\ elott egyoldalú kötelezettségváL|alási nyilatkozatot
aláimi.

A Képviselő-testĹilet 24812013. (VI. 19.) száműhatározatának (továbbiakba: Hatáľozat) II. fejezet7.
pontja éľtelmében a helyiségbér a|apjáu| a helýségeknek a jelen határozat és a Kt. mźshatźrozata
szerint aktua|izá|t beköltĺjzhető foľgalmi érték szolgáI. Ahatározat8. pontja alapjźtĺ a helyiségben
végezni kívánt tevékenység figyelembevételével toľténik a bérleti díj meghattrozása, az ltcai
ftildszinti helýségbeĺ a ťlzikaiközérzetet javitő szo|gtitatáshoz (egészségugyl magánpľaxis, egyéb
egészségügyi tevékenys ég, masszázs és fogyasztőszaloĺ) tartoző szorző 8o/o, va|amint a fodrászat és
szépségápolás (lakossági kisipari szolgáltatás) tevékenységhez tartoző szorző 6 %. AHatározat 5.p)
alpontja a|apjźn, ha a helýségben többféle tevékenységet végeznek, a bérleti díj megál|apitástná|
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek a|apjáĺ a 8. pont szerinti magasabb bérleti díj
megállapítható.

A Hatźrozat VIII. fejezet 34. pontja értelmében a béľlő kéľelme a|apján a bérbeadói jogkor
gyakorlója hozzájáru|hat a bétbeadót terhelő munkálatok költségének a béľlőt terhelő helyiség
béľleti díjba töľténo besztlmitástlhoz. A bérbęszámítás iltján érvényesíthető k<iltségek tényleges
ráfotđítását, valamint a megállapodásban szeľeplő munkák elkészültének arányát, a munkák készľe
jelentését kövętően tartandő műszaki źúaďás-źŃételen felvett jegyzőkĺinyvben a bérbeadó szervezet
igazoljale.

A jelent pont szerintihozzźýárulás esetén az irásbeli megállapođás (a továbbiakban: megállapodás)
abban az esetben köthető meg, ha:
a) a béľlő az elvégezni kivźlnt bérbeadót teľhelő munkálatok költségét előzetesen tételes

kĺiltsé gvetés benffi tásával hitelt érdemlően igazo|j a
b) az épi|eten végzendő munkálatokhoz a tátsasházi alapító okirat vagy szervezeti és miíködési

szabźiyzatának ilyen értelmtĺ kikĺitése esetén attĺtsasházi közgyulés hozzźĄźtru|t;
c) a hatósági engedélyhez kötött munkálatok esętén azokeIvégzéséľejogeľős és végľehajtható

építési (létesítési) engedély birtokában kerüljtĺn sor; továbbá abérlő vá||a|ja ahaszná|atbavételi
engeđély megszerzését, 
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d) a bérlőnek a munkálatokľól való megállapodáskor az onkormányzattal vagy a bérbeadó
szęwezettel szemben nem áll fenn lejárt béľleti díj és e|lhez kapcsolódó díjakkal cisszefüggő
tartozása;

e) a bérIő vá||a|ja, hogy a bérleti szerzódés mellett kozjegyzi| előtt egyoldalú kĺitelezettségvállaló
nýlatkozatot tesz a saját kĺiltségén, amennýben effe a bérleti jogviszony alatt még nem került
sor.

A Határozat 37 . pontja szerint a kĺiltségek beszámításának feltétęlei a következők:
a) a bérbeadói jogkör gyakorlója jóváhagyásáva| a bérbeadó szewezet és a béľlő közötti írásbe]i

megállapodás megk<ĺtése a munkálatok mtĺszaki tartalmárő|, a věrhatő kĺiltségeiről, a
beszámítható költségek legmagasabb mértékéről és időtaľtamárő|, és a munkálatok elvégzésének
hatáľidejéről,

b) a bérbeadó szewęzet az e|végzett munkákat jegyzőkĺinyvben|eigazo|ja,
c) a béľlő a bérleményben elvégzett munkálatok <jssze gérol a bérbeadó szeÍvezet igazo|ását követő

15 napon belül számlát nýjt be a bérbeaďő szervezethez.
d) a bérlő által kiállított álta|źnos forgalmi adómentes szttmla esetén abérbęszámitás a bérleti díj

nettó ĺisszegével szemben lehetséges,
e) szám|a kiźiIítźsźra nem jogosult bérlő esetén az engedéIyezett felújítási munkákhoz szfüséges

vásárolt anyagokľól és szolgáltatásokľól az onkormányzatnevére szőIő számlákat nýjt be az
elszĺímoláshoz,

Đ szźlmla kiá||itásaru jogosult bérlő estén a béľlő továbbszámlázza az elvégzett és a leigazolt
munkáról az osszeget az onkoľm ányzat részére,

g) a benyújtott számláknak a szźmlvite|i és adójogszabályoknak meg kell felelnitik.

A Határozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszámíthatő költségeket tĺgy kell meghatározni és
havonta levorrni a béľleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése után ťlzetendo bérleti đíjba
beszámítható k<iltségek_ ha a bérbeadói jogk<ir gyakorlója másként nem dĺint _ az a|źĺbbiak szeľint
térĹiljenek meg a bérlők számára, figyelembe véve, hogy a megállapodás időtartama nem tarthat
tovább a bérleti jogviszony |ejáratźnáI:
a) jogi személy, jogi személyiséggel nem ľendelkező szervezet és egyéni vá|Ia|koző bérlő esetében

legfeljebb 4 év a|att,
b) magánszemély bérlők ęsętében legfeljebb 3 év a|att.

Fentięk alapjźn kérem a Tisztelt Yćrosgazdálkodási és Péĺzügyi Bizottságot, hogy a fenti helýség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskeđj en.

Határozatĺ javaslat
év. (...hó....nap). számuYttrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dont, hogy

I .) hozzájúľul a Badapest VIII. keľület' ti[ői út 18. szám a|atti, 367 6410l N4 htsz.-ű, 63 m2
alapterületű utcai bejáľatú ftjldszinti, nem lakás célú helýség bérbeađásáhozhatźrozatlan időre,
30 napos felmondási határidővel Szijjáľtó.Bíľó Bettina egyéni vállalkozĺó részére fizĺkaĺ
közérzetet javító szolrgá,/Ltatźlso fodľászat és szépségápolás cé|jára 67.667,- Ft/hó + ÁFA
béľletĺ díj + közüzemi és ktil<inszolgá|tatási díjak ĺisszegen, azza| a feltétellel, hogy a béľleti
szerzoďés megkötését mege|őzóen egyéni vá'||a|kozői igazo|vźtnyát a tevékenység végzéséhez
kapcsolódó TEAOR kcirökkel kibővíti, azt a szetzodésk<jtés előtt hitelt éľdemlően igazo\ja.

Felelős: Jőzsefrlźrosi Gazđálkodási KĺizpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20t 6. februfu 29.

2.) hozzújdľul Szijjártó.Bíľó Bettĺna egyéni vállalkozóval tciľténő bérbeszámítási megállapodás
megkötéséhez az 1'.) pont szerinti helýség tekintetében a bérbeađóra tartoző felújítási munkák
(mennyezet javítás és elektľomos munkák költségének bérleti díjba 3 hónap a|aÍt tłJlrténő
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berbęszámitáshoz 65.984,- Ft + ÁFA összegben. Az ęlszámolás feltétele, hogy a bér|o afelújítási munkákat e|végezze és a benýj toti szám|ák a|apján az onkorm ényzati HázkezelőIr o da |eigazo|j a a telj esítést.

Felelős: Józsefi,árosi Gazdálkodási Kĺizpo nt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőjaHatáridő: 20I 6. fębruár 29'
3.) hozzdjóľul ahatározat}.pontjaszerinti felújítási munkálatok elvégzéséhez.
Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőjaHatáridő: 20I 6. február 29.

4) felkéľi a Jőzsęfvźrosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt.-t a hatátozat 1.) pontja szerinti bérletiszerződés megkötéséľe, amelynek fęltétele, h ogy az onkoľmány zat tulnjiinában áI|őnem lakáscé|jéra szolgálő helyiségek bérbeađásának fęlieteleiről szóló lśĺzots. (vl. zo.; önkoľmányzatiľendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelel.ő ávadék megfizetését,valamint a 17. $ (4) bekezdése. alaaán közjegyző előtt egyotdalú kötelezettségvállalásiný|atkozat a|áír ásźú v źi|a|j a a leendő ueľjo.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 2016. ápľilis 30.

5.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt..-t ahatározat 2.) pontja szenntibéľbeszámításimegállapodás megkötéséľe.

Fęlelős: Jőzsefvátosi.Gazdálkodási Közpo ft Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőjaHatźridő: 201 6. április 3 0.

A döntés végrehajtásátvégzo szewęzetiegység: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpo ntZrt.A lakosság széles kĺjľét érintő dĺintések esetén javaslata a kozzététe| mődjáranem indokolt hirdetőtáblán honlapon
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