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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat Képviselőtestületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő: Józsefvarosi Gazdálkodási Központ Zrt.

ELoTER.rEsZTÉS
aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság20].6' február f9-i üIésére

Táľgy: Javaslat a Budapest VIII. kerület, Illés u.(Illszáma|atti lakás béľbeadására

Előterjesztő: Kovács ottó vagyongazdálkodási igazgató
Készítette: orgonásEvalakásgazdálkodásireferens

A napiľendet nyilvános tilésen kell tárgyalni.
A döntés e l fo gadásáh o z e gy szeru szav azattőbbs é g s ztiks é ge s'

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság !

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

AzI995.szeptember29.napjźnkeltbérletiszerződésszerintaBudapestVIII.kerület,Illésu.D
|Dszám alatti 1 szobás, komfort nélktili komfortfokozatí, f8,7đ m2 alapterületiĺ lakás bérlóje T

-volt, 

a lakás bérbeadasa határozat|an időre szólt. 2006. jrilius 17. napján a bérleti
sz,erződés a lakás tulajdonságaínak váitozása miatt módosításľa keľült tekintettel arľa, hogy a bérlő saját
költségén komfortosította a lakást.

- 

bérlő ésID20l1. február 7. napjźtn tartási szerzódést kötöttek
egymással. A benyújtott tartási szerződéshez abérbeadó 2oL1'. ápri|is 1.1. napján hozzájáru|t.

A takások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 1993.
évi LXXVIII. tĺĺrvény (Lakóstörvény) 3f. $ (1) bekezdése szeľint:

,,A bérlő halála esetén az eltartó alakásbérletijogot akkorfob,tathatja, ha
a) a tartási szerződéshez a bérbeadó írósban hozzájdrult, és

b) az eltartó a szerződésben váIlalt tartási - vag ha a bíróság a tartási szerződést életjáradéki szerződéssé
ótalakítja, e szerződĺźs szerinti - kötelezettségét teljesítette, továbbá

c) a bérbeadói hozzájárulástól a bérlő haláIóig legalább egy év eltelt.''

-2011.. 

július 26. napján elhunyt. Tekintettel arra, hogy a t.ĺrtźsi szerződéshez a
bérbeadó hozzájáruIt, de hozzájarulĺástól abér|ő ha|á'láig nem telt a tcĺrvényben meghatározott egy év, a bér|ő
ha|á|aután az eltartó,IIrrem volt jĺrgostllt a lakásbérleli jogviszrrny folytatásáľa.

-Dtárgyilakastabérlőhalálaóta'jogcímnélkiiI"életvitelszenĺenlatiąaľĺ-lalĺáshelyzetemegoldaa

érdekében _ bérbevételi kéľelmet nýjtott be. Kérelmezónek 20l 1. május 23. napjától a bejelentett lakóhelye a

fenti cím. Vele szemben Sem karbantartási kötelezettség elmulasztása, sem magatartásbeli probléma nem

merültfel.Alakáshavihasználatidíjátrendszeresenmegfizeti,ezért1-jogcímnélküli
használónak a Budapest Józsefvárosi Önkormányzatta| szemben használati- és kapcsolódó különszolgálatási

ĺlíjhátraléka nincs. A hérlęmény renĺĺezetÍ, a lakás ręndeltetésszęrú haszĺéiatĺt a lakáshąsználó
biztosítja.

Tekintettel arra, hogy a Budapest Józesfuárosi onkormányzat tulajdonában áillő lakások bérbeadásának

feltételeiről, valamint a lakbér méľtékéről sző|ő 16/2010.(III.08.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban:

Rendelet) a|Ąán a jogcím nélkiili lakashaszráló a jogcím nélktili hasméůat kezdetétől a lakásra megállapított

bérleti ĺlíijal azonos mértéHĺ hasmálati dfiat köteles fizpten|Jfek a szerzódés megkötése utiín - a

lakbér a|apját képezó növelő és csĺjkkent ő tényezoket is figyelembe véve _ ugyanannyi, azaz 8'334,- Ft/hó +

ÁFA osszegiĺ (bérleti) díjfizetési kĺitelezettsége keletkezik. Ezen feliil a kapcsolódó különszolgáltatási
díjakat (szemétszá|lítási díj) .J'.95L,- Ft/hó + ÁFA koteles megfizetni bérbeadó részére (a lakás hiteles
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mellékvízmérő őráva| fe|szerelt). A leendő bérlő vállalja a Rende|et 25. $ (l) bekezés a) pontjában foglaltak
szeľint fizetendő óvadék (az alaplakbér 2havi, azazfO.Bs6,- Ft összegének) megfizetését.
A.lakásnagyságátéskomfortfokozatátfigyelembevéVel-részérealakáshatározoÍtidőľebérbę
adható.

Fentiekre tekintettel iavasoljuk a Budapest VIII. kerület, IIlés utca(ID szám a|attj 1. szobás,
komfortos komfortfokozatű, 28,70 m2 alapterületű lakás uerueaoĺsit (l-i visszamaradt j;g;i;
nélküli hasznáiő részéĺe,.l, év határozott időre szóIóan, ővadékfizętésĺ l.citeleońéggel.

u. A beteľjeszÚés indoka

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában álló lakások béľbeadásanak feltételeiről, valamint a
lakbér mértékéről sző|ő 16/2Ot0' GII.08.) szálmű rendelete 22lC. s értelmében a lakásban visszamaradt
jogcím néIküli lakáshasználó részére történő bérbeadasľól a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság jogosult
dönteni.

nI. A diintés célja, pénzügyi hatása

A döntés cé|ja a visszamaradt jogcím nélküli használő he|yzetének megoldása. A döntés az onkormányzat
rPszéro| pénzügyi fedezetet nem igényel. A bérbeadás után rendszeresen befizetett bérleti díj az
o nko rmány zat b ev éte|ét kép ezi.

Iv. Jogszabá|yikiiľnyezet

A iJózsefuáľosi 
onkorm źnyzat tulajdonában álló lakások béľbeadásának feltételeirőĺ, valamiät " lutue.

méľtékéről sző|ő |6lf0l0. (m.08.) számú önkormányati rendelet 22lC. E a|apján:

,' (I) A tulajdonosi jogokat glakorló bizottság döntése alapján legfeljebb otéves határozott időtartąmra
bérbe adható az általa lakott vagl mds, a lakósigény mértékét meg nem haladó szoba számú lakás is, ha a
használó a használati- és kapcsolódó ktłlon szolgáltatási díjakat rendszeresen megfizeti, és ellene sem
magatartásbeli, sem egyéb, a Lakźstĺjrvényben a bérleti szerződés felmondósóra okot adó egyéb karĺłlmény
nem áll fenn, és a lakást már legalább ] éve rendeltetésszer{ien hasznólja. E rendelet alkalmazásában
rendszeresnek minősül a díjfizetés, ha a hasznáIó - kérelem beadósónak napját megelőző _ legalább fel éve

folyamatosanfizeti az esedékes díjakat, az esetleges tartozással, vagl tartozás részleteivel eglütt.''

Fentiekre tekintettel kérem az a|ábbi határozati javaslat elfogadását.

Határozati javaslat

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1) hozzá1áru| a a Budapest Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában áL||ő lakások bérbeadásának

feltételeiről, valamint a lakbér méľtékéľől sző|ő |6/}010.(III.08.) önkormányzati rendelet fUC. E-a,
valaminta47.$-banfoglaltakalapján-jogcímnétküli1akáshaszná|ótészéreazáitaIa|akott
Budapest VIII. kerület, Illés utca lE szám a|atti 1' szobás, komfortos komfoĺtfokozatú,
f8,,70 m2 alapterĺiletíĺ, önkormányzati tulajdonú lakás - a lakbér a|ap1ź$ képező növelő és csökkentő
tényezőket is figyelembe véve jeienleg - költségelvű komfort nélkiili 8.334,- Ft/hó + Áľĺ. osszegrĺ

bérleti díjjal történő bérbeadásához, L év hatźtrozott időre szólóan' óvadékfizetési kötelezettséggel.

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási KdzpontZrt. vagyongazdá|kodálsiigazgatója
Határidó: f016. február 29.

2) felkéri a Józsefuarosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a határozat 1.) pontjában foglaltak alapján a béľleti
szerzó dés megkotésére.
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Felelős: Józsefvárosi GazdáIkodási Központ Zrt.vagyongazdáIkodási igazgatója
Határidő: 20l6. ápľilis 30.

A dĺjntés végrehajtását végzĺ5 szervezeti egység: Józsefvarosi GazdáIko dásiKözpontZrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések 

".óténJuuu'|ata 
akijzzététel módjáľa

nem indokolt hiľdető tá},|án honlapon ,! 
,

!l

Budapest, f016. februfu ZZ.

Kovács ottó
v agy o n gazdálko dás i i gazgató

xÉszíľeTrE: JózsBwÁnost GAzDÁLKoDÁSI KozPoNT ZRT'
Lpínre: oRGoNÁS Éva laxÁsGAzDÁLKoDÁsI Rpr.BRnľs .01n. )lu-
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