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A napirendet nyilvanos tilésen kel] targyalni.

A dbntés elfogadasdhoz cgyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jbzsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: C)nkorményzat)
tulajdonat képezs 35579/0/A/24 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII. Keriilet, Fut6 u. 3.

megkotésre keriilt megallapodas értelmében a bérleti dij a 27.700,- Ft/h6 + AFA Osszegen szamitott
bérleti dij helyett a térsashéz kozgylilése altal megallapitott mindenkori k&zos koltség + AFA, de
minimum 7.756,- Ft/h6 + AFA Osszegként keriilt megallapitasra. A szerzédés alapjan a kedvezményes

A vizéras helyiség utan az (")nkorményzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége 7.756,- Ft/ho.

Az Onkorményzati Hézkezel6 Iroda munkatarsai 4ltal 2014. marcius 18. napjan tértént ellendrzés
soran megallapitast nyert, hogy a bérls a helyiséget sajat kéltségen feldjitotta, igy a netté havi bérleti
dij eldirasa 7.756,- Ft volt.

Menyhirt Richard Csaba bérleti szerz8dése a fizetési kotelezettség elmulasztisa miatt 2015. jilius
31. napjéra felmondésra keriilt. A volt bérl6 a kézjegyzsi okiratba foglalt felmondésban szerepld,
valamint a 2015. jilius 31. napjaig fennalld tartozasat rendezte. Jelenleg a volt bériének lejart
esedékességii tartozdsa nincs.

Menyhért Richard Csaba kérelmet nyujtott be a fenti helyiség bérbevétele kapcsan az eredeti
szerzOdésben foglalt fizetési feltételek mellett. Kérelmében leirja, hogy a korabbi kedvezményes
bérleti dijnal nem tud tsbbet fizetni. Lefrja tovabba, hogy a helyiségben kiallitasokat is szervez
(-Ekszerek Ejszakéja Budapest”), igy néveli a keriilet J6 hirnevét, valamint sikeresen palyazott a
Fiatalok vallalkozévé valasanak tdmogatasa a K&zép-Magyarorszagi regio elnevezésii palyazaton, igy
tarsaival egyiitt megalapitottak a Studio Progress Kft.-t (cégjegyzékszam: 01-09-200992; adészam:
25120985-2-42; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 78. 1/17., képviseli: Kasler Andrea vagy

. . ,

Menyhart Richard Csaba 6nallé képviseletre jogosultak). Kéri, hogy az ] bérleti szerz6dést a Studio

Progress Kft.-vel kisse meg az Onkorményzat, amelynek 6 az egyik ligyvezetdje ¢s tulajdonosa. A
kérelemhez szilkséges iratok becsatoldsra kertiltek (alairasi cimpéldany masolat, hiteles cégkivonat).

A benytjtott iratok alapjan megéllapithats, hogy a kérelmez$ a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tldthatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar




taniisdga szerint a tarsasag ellen végrehajtés-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban,
addbevallasi kotelezettségének a 2016. évben kell elészor eleget tennie.

A fenti helyiségre a Grifton Property Kft. 4ltal 2015. oktober 30. napjan készitett, majd 2015,
november 30. napjan fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd 4ltal feliilvizsgalt forgalmi értéke
6.000.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcaj
fSldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez (miiterem, kiallit6 terem, oktatés) tartozé 6 %.-
0s szorzdval szamitott netté bérleti dij 30.000,- Ft/hé.

A fenti helyiség forgalmi értéke a feltjitasi munkalatok elstt az Avant.Immo Kft. 2010. december 13.
napjan kelt és 2013. szeptember 02. napjan aktualizalt értékbecslése szerint 5.540.000,- Ft volt.

Javasoljuk a fenti cimen lév§ helyiség bérbeadasat a Studio Progress Kft. részére miiterem, kiallité
terem €s oktatasi tevékenység céljara, hatirozott idére, 2018. december 31. napjaig, 6vadék fizetési,
valamint a kdzjegyz6i okirat elkészitésének kotelezettségével.

Javasoljuk a bérleti szerzédést azon idétartamra megkétni, ameddig az eredetileg Menyhart Richéard
Csabaval kotott szerzddés tartott volna.

A bérleti szerzédés megsziinésével a kedvezményes bérleti dijra valo jogosultsag is megsziint, az 4j
szerz0dés megkotése esetén ez a bérleti dij nem jar automatikusan, ellenben a bérleti jogviszony 2018,
december 31 napjaig tart6 engedélyezésével az Onkorményzatot hatrany nem éri az eredeti bérleti
Jjogviszonyhoz képest, ugyanakkora bérleti dij bevételt realizal. A bérleti jogviszony lejartat kévetden

a Bizottsag a bérleti dij tekintetében tjra donthet.

Az ingatlan forgalmi értékeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a helyiség értéke 540.000,- Ft-
tal nétt Menyhart Richard Csaba altal végzett felujitasi munkalatoknak koszonhetben.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

I A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség bérbeadasat, mivel a bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezi az C")nkorményzat
kozos koltség fizetési terhét. Amennyiben a helyiség nem keriil bérbeadasra, az Gnkorményzatnak
kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, bevétele nem, tovabba a helyiség
miszaki allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlana. A szdmitott Osszegen torténd
bérbeadas esetén az Onkormanyzatnak plusz bevétele keletkezik.

A bérbeadas kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgals helyiségek bérbeadasanak feltételeirs|
52016 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskdr
megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot

jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérs] a
bérié kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérol térténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatarozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatérozni. A hatéskorrel rendelkezs bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatrozatban foglaltakts! csak akkor térhet el, ha a kérelmez3 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzbdés megkotését megeldzden
kételes a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyz6 elétt egyoldaly kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL. 19.) szam0 képviselS-testiileti hatarozat (a tovabbiakban:

Képviseld-testiileti hatdrozat) szerint torténik. A Képviselb-testiilet hatarozat 7. pontja alapjan a
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a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével tortenik a bérleti dij meghatarozisa, a
miterem, kiallité terem, oktatas tevékenységhez tartozo szorzé 6 %,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
A. verzio:

......... év. (...ho6....nap). szamn Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1) nem jdarul hozzi a Budapest VIII. keriilet, 35579/0/A/24 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIII. keriilet, Futé u. 3. szim alatt taldlhaté, 33 m? alaptertiletti, Onkorményzati
tulajdond, utcai bejaratt, foldszinti nem lakds céljara szolgals helyiség bérbeadasahoz a Studio
Progress Kft. részére az altala megajanlott mindenkori kozis koltség + AFA bérleti dij +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridé: 2016. marcius 07.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, 35579/0/A/24 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest
VIIL keriilet, Futé u. 3. szam alatt talalhaté, 33 m> alapteriilett, onkormanyzati tulajdonq, utcaj
bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz hatdrozott iddre, 2018.
december 31, napjaig a Studio Progress Kft. részére miiterem, kiallité terem és oktatdsi
tevekenység céljara 30.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
0Osszegen.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ké&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. marcius 07.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatdrid6: 2016. aprilis 30.

vagy
B. verzio:
......... év. (...ho....nap). szamu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

L) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, 35579/0/A/24 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest
VIIL keriilet, Futé u. 3. szam alatt talalhato, 33 m? alapteriileti, Onkormanyzati tulajdonu, utcai
bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére, 2018.
december 31. napjaig a Studio Progress Kft, részére miiterem, kiallité terem és oktatasi
tevékenység céljara a mindenkori kozds koltség (a hatarozathozatal idépontjaban 7.756,- Ft/h¢ )
+ AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen. A bérleti Jjogviszony
megsziinésekor 0jbdli bérbevétel esetén a bérleti dij osszegérsl a Bizottsag dont.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja /
Hatarid3: 2016. marcius 07. (////




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megk&tésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormémyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat,
valamint a rendelet 14, § (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti dijnak megfelel ovadék megfizetését
véllalja a leendd bérls.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat veégzb szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag  széles  korét érinté  dontések  esetén Javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 29.
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