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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. marcius 7-ej iilésére

Téargy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 22. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdona nem lakis céli helyiség nyilvanos egyfordulés palyazat
utjan torténé bérbeadssara

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Balog Erika referens '

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattsbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényalls és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 22. szam alatti, 34679/0/A/11
helyrajzi szamu, 156 m? alapteriiletli utcai bejérat f5]dszinti galérids nem lakds cély helyiség. Az
ingatlan-nyilvantartasban tizlet besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezel Iroda a fenti helyiséget 2015. marcius 12-én vette birtokba. A
birtokbavételijegyzéktjnyv tantisaga szerint a helyiség j6 (4) miiszaki besorolasu, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas,

A vizéra nélkiil helyiségre az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kételezettsége 37.440,- Fi/hé.

A fenti helyiséget magaban foglal6 lakéépiilet az 1920-as évek elején, hagyomanyos falazott

(zélogiizlet) megfeleléen, innen kozelithets meg a konyha és az iroda helyiség és innen
kozelithet§ meg a galéria és a szocidlis rész is. A teakonyhaban mosogatés konyhaszekrény van,
ide keriilt beszerelésre az elektromos vizmelegit is. A foldszinten a padozat k8lapokkal, a mosd
keramia lapokkal burkolt, a falfeliilet festett, kzponti fiités keriilt kialakitasra, tovabba kamera-
¢s riasztorendszer, valamint klimaberendezés talalhats. A helyiségben minden kézmi
megtaldlhato.

A CPR-Vagyonértékels Kft. altal 2015. szeptember 21-én készitett értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke: 28.800.000,- Ft. A 248/2013. (VL 19.) szami képviseld-testiileti hatarozat I].
Fejezet 7. pontja ¢rtelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara versenyeztetés vagy
pélyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiilj bekoltozhets forgalmi
értékének 80 %-4t alapul véve lehet meghatarozni, ennek Osszege 23.040.000,- Ft.

Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra,
ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének
legalabb a 8 %-a. A helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve az
igy szamitott netté havi bérleti dij 153.600,- Ft.




Fal

A helyiség miiszaki allapotara ¢és a keriileten beliili elhelyezkedésére tekintettel Jjavasolt a vételarat
a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembe vételével meghatdrozni. Az igy szamitott bérleti dij a
kovetkez6képpen alakul: a bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltszhets forgalmi
crtékének legalabb 8 %-a, azaz netté: 192.000,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz u. 22. szam alatti, 34679/0/A/11 helyrajzi
szamu, 156 m? alapteriiletii, iires Gnkorményzglti tulajdont nem lakas célu helyiség bérbeadésara
nyilvanos palyézat kiirdsat, 192.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 8sszegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadhat olyan ajanlat, amely a Képvisels-testiilet
248/2013. (VI. 19.) szamua hatdrozaténak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoridba
tartozg, illetve nyilvanos internet szolgdltatds (internet kavézé, call center, stb.) tevékenység
végzésére vonatkozik.

A felhivas kozzétételére az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjoganak 4truhazasara vonatkozé a versenyeztetési eljarasokrdl szolé 47/2015. (L 19)
szamu képviseld-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal

K&zpont Zrt.), a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat ¢s a Lebonyolité honlapjén,
tovdbbd az Onkorményzat €s a Lebonyolitd Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont  Zrt,
rendelkezésére 4116 internetes hirdetés; portalokon, tovdbbd a Kiiré ddntése szerinti mas helyen
illetve médon.

A pélydzat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhat6 abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivast napilap, hirdetési Ujsdg utjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem Javasoljuk a hirdetés napilapban térténé
megjelentetését.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds célu helyiség bérbeadasara nyilvénos palyazaton t6rténd kiirdshoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulés palyazat kiirdsat, mivel a helyiség forgalmi értéke meghaladja
a 25 MFt-ot, ezért a bérbeadas utjan torténd hasznositésra versenyeztetés keretében van lehetdség.

Amennyiben a helyiség bérbeadsara az Onkorményzat nem ir ki péalyézatot, kiadasként tovabbra
is kozos koltség fizetési kételezettsége keletkezik, tovabbs a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihasznalatlansag miatt.

A hatdrozati javaslat elfogadasa vérhatéan kedvezéen befolyasolia a 2016. évi bérleti dij
eldiranyzatat.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

hozni. A 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képvisels-testiilet
hatdrozata maést nem tartalmaz, a tulajdonosi Jog gyakorléja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem Iakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl sz6lo 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott




A nyilvénos palyazat lebonyolitasanak szabalyait az C)nkorményzat tulajdondban 4116
ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 4truhézasara vonatkozé a versenyeztetési
eljarasokrol szolé6 47/2015. (Il. 19.) szamq képviselo-testiileti hatdrozat (a lovébbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) tartalmazza, amelyet az Onkorma’myzat tulajdonaban  4li¢
ingatlanvagyon hasznositisa és tulajdonjogénak atruhazasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot
szerz6 személyének kivalasztisara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabdly
alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorlé eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruh4zni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgals helyiség
bérbeaddsara meghirdetett palydzat esetében a minimalis bérleti dijat a Képviselé-testiilet nem
lakds céljara szolgdls ingatlanok bérleti dijarol sz616 hatarozata alapjén az adott ingatlanra
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A 248/2013. (VI. 19.) szému képvisel6-testiileti hatrozat 7. pontja értelmében helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mds hatérozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi  értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara
versenyeztetés vagy palydzat Gtjan keriil sor, a minimdlis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiil;
bekoltozhets forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkormanyzati érdekbsl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatirozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-n4l. Amennyiben a pélyazatban a bérbeadés
sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozésra, igy az alap bérleti dij éves mértéke a
helyiség AFA nélkiili bekoltzhets forgalmi értékének legalabb a 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatérozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szdmu Vérosgazddlkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz u. 22.
szam alatt elhelyezked 34679/0/A/11 helyrajzi szama, 156 m? alapteriileti, iires
onkorményzati tulajdond, utcai bejaratd, foldszint és galéridas nem lakas cély helyiség
bérbeaddsara nyilvanos palyézat kiirdsara 192.000,- Ft/h6é + AFA bérleti dij dsszegen. A Kiir6
kikéti, hogy a helyiségre nem adhat6 be olyan ajénlat, amely a Képvisel-testiilet 248/2013.
(VL. 19.) szam0 hatérozatanak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategériaba tartozo,
illetve nyilvanos internet szol galtatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. mércius 7.

2.) felkéri a Jozsefvdrosi Gazdalkodsi Kozpont Zrt.-t a palydzatnak a Versenyeztetési
szabdlyzatr6l sz616 47/2015. (I. 09.) szdmi képvisels-testiileti hatdrozatban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdélkg)dési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéaridé: 2016. marcius 7.




3.) a péalyézati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvdrosi Polgdrmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a

Felel6s: Jozsefvarosi Gazddlkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. 4prilis 30,

A dontés végrehajtasat vE€gzl szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érint  ddntések  esetén Javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2016. februar 29.
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