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ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. ol SOUUR SO {.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2016. marcius 7-ei iilésére

Targy: A Magyarorszagi Evangélikus Egyhiz Luther Kiaddja bérbeszamitisi kérelme
a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi Gt 57. szam alatti onkormanyzati tulajdona
helyiség vonatkozasaban

Eldterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt., Kovéacs Otté vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerl szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képez6 Budapest VIIL keriilet, Rakéczi ut 57. szam alatti,
34637/0/A/39 hrsz.-G, 109 m* alapteriileti, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérléje a Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz Luther Kiaddja (székhely:
1085 Budapest, Ull6i ut 24.; egyhazon beliili nyilvantartasi szam: MEE-10032/201, ad6szam:
19719476-2-42; képviseli: Kendeh-Kirchknopf Péter) a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag 1209/2014. (XI. 24.) szdmu dontése alapjan. A bérld a hatérozott idejt, 2019.
december 31. napjaig sz6lo bérleti szerzédést 2014. november 28. napjan kotétte meg,
120.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen, a
helyiséget konyvesbolt, valamint konyvkiadéi tevékenységek céljara hasznalja. A helyiség az
ingatlan-nyilvantartdsban iizlet besoroldssal szerepel.

A vizérés helyiség utdan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 13.345,-
Ft/ho.

Nyilvantartdsunk szerint a Magyarorszagi Evangélikus Egyhéz Luther Kiaddjanak 2016.
janudr 31. napjaig hatraléka nem 4ll fenn.

A Magyarorszagi Evangélikus Egyh4z Luther Kiadéja a helyiség feltjitasa kapcsan bruttd
1.452.806,- Ft értékben bérbeszamitasi kérelmet nyujtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-hez.

Az Onkorményzati Hazkezel$ Iroda a beadott arajanlat alapjan brutté 1.239.674,- Ft (nettod
976.121,- Ft + 263.553,- Ft AFA) Osszeg elszamoldsara tett javaslatot az alabbi részletezés
alapjan:

Villanyszerelés ~ 15.600,- Ft
Eptiletgépészeti csévezeték szerelés 198.600,- Ft
Eptiletgépészeti szerelvények és berendezések cseréje 451.485,- Ft




Szelléztetd €s klimaberendezések szerelése 27.000,- Ft
Kémény atalakitasi, bélelési munkaélata,

Kéményseprd ipari engedélyeztetds 546.989,- Ft
Osszesen: _ 1.239.674,- Ft

A bérbeszamitasi megallapodas 12 hénapra térténé megkstésével, havonta, 81.343,- Ft + AFA
Osszegben szamolhato el a feltjitasi koltség, a fennmarad6 38.657,- Ft + AFA Osszeg a bérlst
terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.

Javasoljuk az Onkormanyzati Hazkezels Iroda 4ltal Javasolt, a bérbeadét terheld brutté
1.239.674,- Ft (netté 976.121,- Ft + 263.553,- Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 12
hénap alatt t6rténd beszamitdsat, és a bérbeszamitasi megallapodds megkotését a
Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz Luther Kiadéjaval, amennyiben a kérelmezé a
megallapodas megkotését kovetden a felujitdsi munkékat elvégzi és a benyujtott szamlak
alapjan az Onkorményzati Hazkezel Iroda leigazolja a teljesitést.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdlo helyiség tekintetében a bérbeszamitas engedélyezéséhez
bérbeadodi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz térténé hozzajarulast, mivel a bérlé a felujitas soran elvégzi a
bérbeadéra vonatkozé feltjitdsi munkakat is, noveli a helyiség értékét, a bérbeszamitasi
1d6szak letelte utan bérls a tevékenységének végzése kozben hosszi tavon folyamatosan fizeti
a bérleti dfjat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkorményzat szaméra.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a 2016. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitisi
1d6szak leteltét kdvetden pozitivan befolyésolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2016. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — e rendeletben
meghatdrozott feladat- és hataskor megosztas szerint — onkormdnyzati bérbead6i déntésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A Keépviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatdrozatdnak (a tovabbiakban Kt. hatérozat)
31. pontja értelmében a bérleti djj mértekeérdl, és megfizetésének iitemezésérsl, vagy
barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeadoi déntésre van sziikség a bérbeaddssal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
Jjogokat gyakorlé szervezete dént.

A Kt. hatdrozat 34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadét terhelé munkalatok koltségének a bérlét terhels
helyiség bérleti dijba torténd beszamitasdhoz. A bérbeszamités utjan érvényesithetd tényleges
(igazolt) koltségek elfogadasarél a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A jelent pont szerinti hozzajérulas esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban:
megallapodas) abban az esetben kothetd meg, ha:
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a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadst terhel6 munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja

b) az épiileten végzendé munkdlatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és
mikddési szabalyzatanak ilyen értelmii kikstése esetén a tarsashdzi kozgytilés hozzéjérult;

¢) ahatésagi engedélyhez kotstt munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és
végrehajthaté épitési (létesitési) engedély birtokéban kertiljon sor; tovabb4 a bérls vallalja
a haszndlatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél vald megallapodaskor az Onkormémyzattal vagy a bérbead6
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolddd  dijakkal
Osszefiiggd tartozasa;

e) a bérls vallalja, hogy a bérleti szerzédés mellett kézjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkor gyakorldja jovdhagyasaval a bérbeadd szervezet €s a bérls kozott
frasbeli megallapodas megkotése a munkalatok miszaki tartalmarol, a varhaté koltségeirdl,
a beszdmithatd koltségek legmagasabb mértékérsl és id6tartamarol, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérsl,

b) abérbeadé szervezet az elvégzett munkakat jegyzbkdnyvben leigazolja,

¢) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat
kdvetd 15 napon beliil szaml4t nyijt be a bérbeado szervezethez.

d) abérld altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

e) szémla kiallitdsdra nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
sziikséges vésarolt anyagokrél és szolgaltatasokrol az Onkorményzat nevére sz616
szamlékat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kiallitdséra jogosult bérls estén a bérl6 tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkérél az Ssszeget az (")nkorményzat részére,

g) abenytjtott szamléknak a szamviteli &s addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithat6 koltségeket ugy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithato koltségek— ha a bérbeadoi jogkor gyakorléja masként nem dént —
az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérl6k szamara, figyelembe veve, hogy a megallapodas
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni véllalkozé bérlé

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlék esetében legfeljebb 3 év alatt,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatérozati javaslat
......... ¢v. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz Luther Kiadéja altal bérelt Budapest
VIII. Kkeriilet, Rakéczi ut 57. szim alatti, 34637/0/A/39 hrsz.-, 109 m? alapteriiletd,
Onkormanyzati tulajdont, utcai, foldszinti nem lakés céljara szolgald lizlethelyiség
felujitaséhoz.




Felelés: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Ké6zpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hatéridé: 2016. mércius 7.

2.) hozzdjdrul tovabbs a Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz Luther Kiadéjaval az 1))
pont szerinti helyiség tekintetében torténd bérbeszamitasi megallapodas megkétéséhez és
a bérbeadéra tartozé felujitasi munkak koltségének bérleti dijba t6rténd bérbeszamitishoz
12 hénap alatt 976.121,- Ft + 263.553,- Ft AFA Osszegben. Az elszamolds feltétele, hogy
a bérl6 a felvjitasi munkakat elvégezze és a benyujtott szamlak alapjan a Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Ké6zpont Zrt. Onkorményzati Hazkezel6 Irodaja leigazolja a teljesitést,

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Ké6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgatdja
Hatéridé: 2016. marcius 7.

A dontés végrehajtasat v€gzl szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodssi Ké6zpont Zrt,
A lakossdg széles korét érintd  dontések esetén Javaslata a koézzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2016. februsr 29. = —

} Kovices Ott6
vagyongazdalkodasi igazgato
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