Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
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Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A7 € bt

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. marcius 7-¢i {ilésére

Targy: Gusti Mediterraneo Kift. bérleti dij alacsonyabb &sszegen torténd
megallapitasarol és tartozas elengedésérdl szolé kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Vig u. 30. szam alatti helyiség vonatkozisaban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt., Kovacs Ottd vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Kubéanka-Beghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezé Budapest VIII Keriilet, Vig u. 30. szam alatti, 34942
hrsz.-a, 137 m* alapteriilet(i, utcai bejératu, pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérldje volt a Personalitas Kft. a 2006. jtnius 26. napjan kelt, 2008. november 12. napjan
meghosszabbitott, névvéltozds miatt (a Personalitas Kft. nevét Gusti Mediterraneo Kft.-re
valtoztatta) 2011. november 30. napjan modositott, hatarozott idejii, 2018. december 31.
napjaig szolé bérleti szerzbdes alapjan. A bérleti szerzédés 3 havi felmondasi idét
tartalmazott. A helyiséget melegkonyhas vendéglatas tevékenység céljara hasznalja a volt
bérls, és jelenleg is a birtokaban tartja. A cég szerzédéskotéskor dsszesen 323.172,- Ft nem
kamatoz6 6vadékot fizetett, amely ez idaig nem keriilt felhasznalasra. A helyiséget magaban
foglalo épiilet 100 %-ban onkormanyzati tulajdonban van.

A Gusti Mediterraneo Kft. bérleti szerzédése a fizetési kotelezettség elmulasztdsa miatt 2015.
julius 31. napjara felmondasra Keriilt. A volt bérld a kozjegyzdi okiratba foglalt felmondasban
szereplé, valamint a 2015. oktober 31. hapjaig fennallo tartozasat rendezte.

A Gusti Mediterraneo Kft. képvisel6je kérelmet nyujtott be a fenti helyiség Gjboli bérbevétele
irant. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A Bizottsag az 1299/2015
(XIL.14.) szamu hatarozataban hozzajarult a fenti helyiség 0jboli bérbeadasahoz 132.000,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen melegkonyhas
vendéglatas céljara hatarozott idore, 2020. december 31-ig. :

A bérleti szerzédés megkotésére nem keriilt sor.

A Gusti Mediterraneo Kft. képvisel6je ismételt kérelmet nyujtott be a bérleti dij 80.000,- Ft/
h6 + AFA 6sszegen torténd megallapitasara, tovabba kérelmezte a hasznalati dij elengedését
2015. november 01. — 2016. januar 31. kozdtti idészakra (3 * 150.330,- Ft, dsszesen brutto
450.990,- Ft) tekintettel arra, hogy a bizonytalan helyzet miatt nem inditotta ujra
tevékenységét a helyiségben.

A benyuijtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol szold
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.
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Az Opten Cégtar taniisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, csod- €s felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, mérleg benyujtasi kotelezettségének 2013. és 2014. évekre vonatkozoan
eleget tett.

Az Opten Cégtar adatai szerint a tarsasag éves arbevétele 2014-ben 457.150 eFt volt,
gazdalkodasat 10.584 eFt adozott eredménnyel zarta.

Az Onkormaényzat iizemeltetési kdltseg fizetési kotelezettsége 14.865,- Ft/ho
Jelenlegi netté havi hasznalati dij elbiras 116.279,- Ft.

Nyilvéantartasunk szerint a bérlének 2016. januar 31. napjaig hasznalati bérleti dij tartozasa
nincs.

A Grifton Property Kft. altal 2015. oktéber 30. napjan készitett, és figgetlen ingatlanforgalmi
szakérts altal felilvizsgalt ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan a fenti helyiség forgalmi
értéke:  13.200.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak
figyelembevételével, az utcai pinceszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez
(vendéglatas) tartoz6 12 %e-o0s szorzéval szamitott netté bérleti dij 132.000,- Ft/hoé.

Nem javasoljuk a bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténé megallapitasit a Gusti
Mediterraneo Kft. altal kért 80.000,- Ft/hé + AFA Osszegen tekintve, hogy a mérleg- €s
eredménykimutatds adatok szerint vélhetéen képes a magasabb bérleti dijat is finanszirozni.

Nem javasoljuk a 2015. november 01. — 2016. januar 31. kozotti iddszakra a 450.990,- Ft
hasznalati dij elengedését tekintve, hogy az onkormanyzati rendelet nem ad ra lehetoséget,
tovabba ezalatt az idoszak alatt a tarsasg a helyiséget a birtokéban tartotta.

II. A beterjesztés indoka
A bérleti dij alacsonyabb 6sszegen t5rténé megallapitasdhoz, valamint a bérleti dij

elengedéséhez bérbeaddi dontes szitkséges, amely dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség tovabbi bérbeadasa a cél a jogszabalyi eldirasok és az Onkorméanyzat érdekeinek
szem elott tartva .

Ha a hasznalo visszaadja a helyiséget az Onkormanyzatnak, havi 14.865,- Ft kozos koltség
kiadasa keletkezik a helyiségek ujboli bérbeadasaig.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2016. évi bérleti dij bevételt nem befolyéasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolo 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Kkovetelésekrdl valo részben vagy egészben torténd
lemondasra — jogszabaly eltéro rendelkezése hianyaban - 20 milli6 Ft egyedi értékhatarig a
Véarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg jogosult. A Rendelet (2) bekezdése szerint a
Kkovetelésrol vald lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi
snkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatarozott kozfeladatokat

szolgal, vagy

O

AL




b) onkorményzati tamogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi
okokbél torténd kovetelés elengedést is) vagy

¢) az onkormanyzati célok €s feladatok ellatasat szolgalja.

Az Onkormaényzat tulajdonaban all6 nem Jakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — onkorményzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyl
Bizottsagot jogositja fel.

A bérleti dij megallapitdsa 248/2013. (VL. 19.) képviselo-testiileti hatarozat (tovabbiakban:
Képvisels-testiileti hatarozat) szerint torténik. A képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat ¢s a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltdzhets forgalmi értéke szolgal. A képviselo-testiileti hatarozat IL. fejezet 8.
a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, melegkonyhas vendéglatas tevékenységhez tartozo6 szorzé 12 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen. '

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 30. szam alatti 34942 hrsz.-G, 137 m”
alapteriilet(l, utcai bejaratd pinceszinti snkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgalo
helyiség vonatkozasaban a 2015. november 01. — 2016. janudr 31. kdzotti, Osszesen bruttd
450.990,- Ft hasznalati dij + kézlizemi és kiilon szolgaltatasi dijak elengedéséhez a Gusti
Mediterraneo Kft részére.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. marcius 7.

2.) nem jarul hozza a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 30. sz4m alatti 34942 hrsz.-G, 137 m?
alaptertilet(l, utcai bejaratd pinceszinti 6n1§orményzati tulajdont nem lakas céljara szolgéld
helyiség bérleti dijanak 80.000,- Ft/ho + AFA Osszegen torténd megallapitasahoz.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. marcius 7.

3.) fenntartja az 1299/2015 (XII.14.) szamu hatérozataban foglaltakat azzal, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdésében
foglalt bérleti szerzédes megkotésére vonatkozd hataridéket jelen hatéarozatrol 2016
értesités kézhezvételétdl kell szamitani.

Felelss: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2016. aprilis 30.




A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: J ozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles Kkorét érintd  dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 29. v ~
Kovics Otté

vagyongazdélkodési igazgatod
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