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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
2005. aprilis 22. napjan kelt adasvételi szerz6déssel eladta a tulajdonaban 4ll6 Budapest VIIL
keriilet, Prater u. 24. szam (hrsz. 35683) alatti beépitetlen telekingatlant a HAL-EP
Telekommunikaciés Halozat Tervezd és Kivitelezd Kft.-nek (székhely: 2045 Torokbalint, Ady E.
u. 54., addszam: 10869907-2-13, képviseli: Néanasi Janos ligyvezetd). A vevd az adasvételi
szerz6désben kotelezettséget vallalt az ingatlan beépitésére akként, hogy:

- azingatlan birtokba adasatol szamitott 3 honap alatt megszerzi a bontasi engedélyt,
- annak joger6re emelkedésétdl szamitott 90 napon beliil az épiiletet lebontja,
- a birtokba adast kévetd 9 honapon beliil megszerzi az épitési engedélyt,

- az épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 2 éven beliil, de legkésdbb az ingatlan
birtokba adasatol szamitott 3 éven beliil megszerzi a hasznalatbavételi engedélyt.

Az Onkorményzat az ingatlant 2005. 4prilis 26. napjan adta birtokba, igy
- abontasi engedély megszerzésének hatarideje: 2005. julius 26.
- Az épitési engedély megszerzésének hatarideje: 2006. januar 26.

- A hasznalatbavételi engedély megszerzésének hatérideje a fenti rendelkezések alapjan 2008.
aprilis 26. napja.

A vevd a beépitési kitelezettség teljesitésének biztositékaként késedelmi kotbér fizetésére véllalt
kotelezettséget, a kotbér mértéke a vételar 30 %-anak 365-6d része naponta, amely jelen esetben
46.780,- Ft/nap. A szerz6d6 felek a HAL-EP Kft. szerzddésszegése esetére visszavasarlasi jogot
kotottek ki az Onkormanyzat javéara 2010. 4prilis 22. napjaig terjeds idStartamra.

A HAL-EP Kft. az ingatlant tovabbértékesitette a KOP-PRATER Ingatlanforgalmaz, -fejlesztd, -
kezel6 és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 24., adészdm: 13898108-2-42,
képviseli: Fransesc Llonch Boada ligyvezetd és Asztalos Tamas ligyvezetd, képviselet médja:
6nalld) részére 2007. marcius 26-an. Az adasvételi szerz6dés 3. pontja alapjan a vevd az eladd és
az Onkorményzat kozott 1étrejott szerzodés tartalmat ismeri, magdra nézve kotelezden elfogadja.
A 2005. prilis 22-én létrejott szerzédés alapjan, ha az Onkorményzat jogos kitbér kotelezettséget
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crvényesitene, akkor ezt a kotbér Osszeget az elado fogja kifizetni, a jogerSs €pitési engedély
datumaig, illetve a HAL-EP Kft. és a KOP-PRATER Kft. kozott 1étrejott szerz6dés megkotéséig.

Ezt kiovetéen a KOP-PRATER Kft. nem teljesitése esetén az Onkormanyzat vele szemben
érvényesiti a kotbért. A szerz8d6 felek barmely kotelezettség atvallaldsara vonatkozéan az
Onkormanyzattdl hozzajarulast nem kértek.

Az egyes hataridok teljesitése a kdvetkez6képpen alakult:

- a bontési engedély megszerzésének hatarideje 2005. julius 26. napja volt. A HAL-EP Kft. a
bontasi engedélyt 2005. augusztus 26. napjén szerezte meg, a késedelem id6tartama 30 nap.

- Az épitési engedély megszerzésének hatarideje 2006. januar 26. napja volt, az épitési
engedély 2007. februar 6. napjan keriilt kiadasra, a késedelem id6tartama 375 nap.

- A hasznélatbavételi engedély megszerzésének hatarideje a fenti rendelkezések alapjan 2008.
aprilis 26. napja volt. Az engedélyt 2011. marcius 28. napjan szerezte meg a KOP-PRATER
Kft. 1065 nap késedelemmel.

A fentiek alapjan a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 24. szdm alatti ingatlannal kapcsolatosan
2011. maércius 28. napjiig az Onkorményzatnak Osszesen 68.766.600,- Ft Osszegii
kotbérkovetelése 41l fenn. A kotbértartozas megfizetésére a HAL-EP Kft. és a KOP-PRATER Kft.
tobbszor is felszolitasra keriilt, azonban a tarsasagok a kotbér megfizetését visszautasitottak. A
cégek valaszukban a késedelem felrOhatésaganak hidnyara, valamint a Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) épitéshat6sagi
eljarasanak indokolatlan elhtizod4sara hivatkoztak. A Polgdrmesteri Hivatal Epitésiigyi Irodaja az
eljarasokkal kapcsolatban allasfoglalast tett, amely valaszul megkiildésre keriilt a cégek jogi
képviseldjének. A jogi képviselok részérol tovabbi valasz nem érkezett.

A Gazdilkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési €s Pénziigyi Ellenérz6 Bizottsag 466/2010. (111
31.) szamu hatdrozatdval dontott arrdl, hogy a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 24. szam alatti
ingatlanra vonatkozéan a HAL-EP Kft.-vel 2005. aprilis 22. napjan kotott adasvételi szerz6dés 6.3
¢) pontja alapjan 2010. aprilis 22. napjaig fennalld visszavasarlasi jogaval nem kivan élni.

Az Onkorményzat keresetet nyujtott be a HAL-EP Kft. ellen a Budapest Kérnyéki Torvényszék
elott 6.G.40.136/2011. tigyszamon ko6tbér érvényesitése irant.

A perben els6foku itélet sziiletett, amely az aldbbiakat tartalmazza: ,,A birdsdg kotelezi az
alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg a felperesnek 13.379.080,- Ft Gsszeget, valamint
annak 2009. november 11. napjatdl a kifizetés napjaig szdmitott, a késedelemmel érintett naptdri
félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamatnak megfeleld mértékii késedelmi kamatot.”

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 246/2014. (III. 10.) szdmu hatarozata alapjan az
elséfokn itélet ellen fellebbezést nyujtottunk be. A masodfokon eljaré Févarosi [tél6tabla
16.Gf.3403186/2014/8. szamon hozott itéletében az elsdfoku itéletet a kotbér mértéke
tekintetében modositotta, és a kitbér dsszegét 40.137.240,- Ft és jarulékai 6sszegben allapitotta
meg. '
Mindekozben a HAL-EP Kft. perelte a KOP-PRATER Kft.-t is miutdn a birésdg dontése
értelmében a HAL-EP Kft. kénytelen j6tallni a KOP-PRATER Kft. késedelméért is az
Onkormanyzat felé.

A megitélt kotbérbdl a HAL-EP Kft. 2016. januar 28-4n megfizetett 10.000.000,- Ft-ot.

Az Onkormanyzat 2016. mércius 15. napjaig fennallé kotbérkovetelése kamattal novelve a 2016.
janudri befizetés figyelembevételét kovetden 42.034.349,- Ft, melybdl 30.137.240,- Ft a toke és
11.897.109,- Ft a kamattartozas.
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A HAL-EP Kft. az itéletben megjelolt osszeget és jarulékait részletekben tudja csak kifizetni,
mar 10.000.000 Ft-t atutalt Onoknek, valamint a perkdltség 6sszegébdl is egy részletett torlesztett.
A HAL-EP Kft. még 10.000.000 Ft-t tudna egy Osszegben fizetni, egy hénapon beliil, a
fennmaradé Osszeget 18 havi kamatmentes részletekben tudna kiegyenliteni. Természetesen, ha a
KOP-PRATER Kft. elleni per idokozben befejez6dne, akkor eldtorlesztésként, egy Osszegben a
tartozast megfizetné.

Tovabbi kérésiink, hogy a téke utin jaro késedelmi kamatbol sziveskedjenek engedni.”

Figyelembe véve, hogy a bir6sdg dontése értelmeben a HAL-EP Kft. nem csak a sajat, hanem
javarészt a KOP-PRATER Kft. okozta késedelem utén is kételes az Onkorményzat felé fizetni, a
helyzet miel6bbi rendezését segitheti eld a részletfizetési megallapodas.

A kérelem elbiralasira két javaslatot tesziink, az egyik az iligyfél kérésével mindenben
megegyezO, a masik esetben a késedelmi kamat elengedését nem javasoljuk, javasoljuk viszont,
hogy az Onkormanyzat a tartozas rendezésére tekintsen el a futamido alatti kamat igényétol.

Az Onkorményzatnak az az érdeke, hogy a teljes kovetelés megtériiljon. Amennyiben az
Onkorményzat az itélet alapjan a kovetelés behajtasat végrehajtas atjan kisérli meg, ugy a cég
felszamolasa valdsziniisithetd, ami sordn a kovetelés megtériilése nem varhatd. Az esetleges
elengedéssel alacsonyabb osszegfi, de biztos megtériilés varhatd, ami az Onkormdnyzat érdekeit
szolgalja. A teljes megtériilés érdekében részletfizetés engedélyezését javasoljuk.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A részletfizetési megallapodassal a teljes kovetelés megtériilhet. Az egySsszegii fizetésre a cégnek
a megismerhetd gazdilkodasi adatok alapjan valdsziniileg nincs lehet6sége, igy az
Onkorméanyzatnak csak hosszadalmas és koltséges végrehajtas eljards sordn lenne lehetésége a
tartozas beszedésére. A részletfizetési megallapodas nem teljesitése soran még érvényesitheti az
Onkormanyzat az itéletben foglalt kovetelését.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az el6terjesztésben foglaltakrdl a 66/2012. (XII. 13.)
szam@ a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl szO0l6 Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 22. § (1) Az
Onkormdnyzat behajthatatlannak nem mindsiilé kvetelésérdl valo részben vagy egészben torténd
— lemondésra és a koltségvetési szervet megilleté kovetelésrdl vald lemondashoz valé eldzetes
hozzéjérulasra

a) 20 millié Ft értékhatar feletti esetekben a Képvisel6-testiilet,
b) 20 milli6 Ft egyedi értékhatarig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

A Rendelet 22. § (2) bekezdése értelében az (1) bekezdésben meghatdrozott médon torténd
kovetelésrél valo lemondas akkor lehetséges, ha

¢) az 6nkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a részletfizetési megéallapodas feltételeire
vonatkozé dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

A valtozat
.../2016. (....) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.

hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 24. szam alatti, 35683 hrsz.-0, telekingatlan
értékesitése kapcsan még meg nem fizetett 30.137.240,- Ft kotber, valamint 11.897.109,- Ft
kamat rendezésére irdnyuld részletfizetési megallapodas megkétéséhez a HAL-EP Kft.-vel az
alabbi feltételekkel:

a.

b.

A megéllapodds megkotésével egyidejiileg a HAL-EP Kft. megfizet az Onkorményzat
részére 10.000.000,- Ft-ot.

Az Onkormanyzat a fennmaradé 20.137.240,- Ft tdke és késedelmi kamat (2016. marcius
15. napjaig 11.897.109,- Ft) megfizetésére 18 havi kamatmentes részletfizetést
engedélyez.

Amennyiben a HAL-EP Kft. két havi részletfizetési késedelembe esik; ugy a teljes (b. és
c. pont szerint) fennallé tartozds egy Osszegben valik esedékessé, a jegybanki
alapkamatnak megfelelé mértékii kamattal novelten.

Amennyiben a HAL-EP Kft. és a KOP-PRATER Kft. kozdtti per jogerdsen befejezddik,
és a KOP-PRATER Kft. az itéletben foglalt tartozasat a HAL-EP Kft. részére megfizeti, a
HAL-EP Kft. elétorlesztésként a fennmaradé tartozasat egy dsszegben megfizeti.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. marcius 7.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Vagyongazdalkoda51 igazgatojat a
megallapodas alairaséra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2016. marcius 31.

vagy

B valtozat
.../2016. (....) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.

hozz4jarul a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 24. szam alatti, 35683 hrsz.-0, telekingatlan
értékesitése kapcsan még meg nem fizetett 30.137.240,- Ft kotbér, valamint 11.897.109,- Ft
kamat rendezésére iranyuld részletfizetési megallapodas megkotéséhez a HAL-EP Kft.-vel az

alabbi feltételekkel:
a. A megéllapodas megkotésével egyidejiileg a HAL-EP Kft. megﬁzet az Onkorméanyzat
részére 10.000.000,- Ft-ot.
b. Az Onkormanyzat a megallapodas alairasaig késedelmi kamat jogcimen fennalld
‘ kovetelés 20 %-ardl, azaz 2.379.422,- Ft 6sszegr6l lemond, amennyiben a fennmarad6
tartozas teljes egészében megfizetésre keriil az Onkormanyzat részére.
¢. Az Onkorményzat a fennmaradé 20.137.240,- Ft tdke, és b. pont szerinti csokkentett

késedelmi kamat, azaz 9.517.687,- Ft megfizetésére 18 havi kamatmentes részletfizetést
engedélyez. '




d. Amennyiben a HAL-EP Kft. két havi részletfizetési késedelembe esik, ugy a teljes (b. és
c. pont szerint) fenndlld tartozds egy Osszegben valik esedékessé, a jegybanki
alapkamatnak megfeleld mértékd kamattal ngvelten.

e. Amennyiben a HAL-EP Kft. és a KOP-PRATER Kft. kozotti per jogerOsen befejezddik
¢s a KOP- PRATER Kft. az itéletben foglalt tartozasat a HAL-EP Kft. részére megfizeti, a
HAL-EP Kft. eltorlesztésként a fennmarado tartozasat egy Osszegben megfizeti.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. marcius 7.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdjat a
megallapodas alairasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarid6: 2016. méarcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. februér 29.
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