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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A megijul6 Jozsefvaros egyre kedveltebb keriilete a kiilonbszo befekteteseknek A Horvath Mihaly
téren megindult a volt MATAV székhaz szallodava torténd atépitése, ami tovabbi fejlddést generalhat
a keriilet ezen részén és az iires telkek iranti keresletet is néveli. A Jézsef utcaban tovabbi két lakéhaz
épitése is folyamatban van, melyek szintén kedvez4 hatdssal vannak a kdrnyék képének alakulasaban,
tovabba a befektetdi, lakdsvasarlasi szandékot pozitivan befolyasolhatja. A telkek értékesitésére pozitiv
hatast gyakorolhat még az tjépitésii lakasok AFA-csdkkentése és a CSOK igénybevételének lehetsége
is.

A Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szdm alatti, 35204 hrsz.-, 813 m? alapteriiletii telekingatlan a
Jézsefvaros Csarnok negyedében helyezkedik el, a felujitas alatt 4116 volt MATAV székhazzal egy
témbben. Vérhat6, hogy a szlloda kozvetlen hatdssal lehet erre a telekingatlanra valamint a Jozsef
utcara is. Elobbiek okén a telek hasznositasanak ujragondolasa valt indokoltta.

A jelenleg iires telket a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (tovébbiakban: az
Onkormanyzat), az altala fenntartott intézmények, a tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasigok és a BRFK
VII. keriileti dolgozoi részére gépkocsi bedlloként tizemelteti. A dolgozok részére a 2015. évi bérleti
dij 1.526,- Ft + AFA/h6. A telek jelenleg egyiittes hasznositasban van a szomszédos magantulajdond,
Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 29. szam alatti telekkel. A két telken 6sszesen 45 db bealldhely van,
amelyek teljes klhasznaltsaggal mikddnek. A 45 db gépkocsi-bedlld hasznositisabdl az
Onkorményzatnak 68.670,- Ft + AFA/hd Osszegll bevétele szarmazik. A telken parkolnak tovabba a
Kozteriilet-feliigyelet és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Intézménymiikddtetési Divizidjanak
szolgalati gépjarmiivei. Ezek térités nélkiil hasznaljak a teriiletet, tekintettel arra, hogy szolgalati
gépjarmivek.

A Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti ingatlan forgalomképes épitési telek. A Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) ltal elkészitett és Godor Laszl6 igazsagiigyi szakértd altal 2016. februar
08. napjan feliilvizsgalt értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke 98.130.000,- Ft 5sszegben keriilt
megallapitésra.

Az ingatlan épitési 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

A Budapest VIIL keriilet, Jézsef u. 27. szam alatti ingatlan péalyézat atjan torténd értékesitése esetén a
nyertes palyazénak véllalnia kell, hogy az ingatlant a hatalyos épitésiigyi jogszabalyok rendelkezéseinek
megtartasaval beépiti.




A péalyazénak aj anlatot kell tennie:
- a vételarra, amely nem lehet kevesebb a palyézati kiirdsban megjellt forgalmi értéknél.
Az elbiralasi szempontok a megajanlott vételar.

Az Onkormanyzat a nyertes palyazoval adasvételi szerz8dést kot, melyben az Onkormanyzat véllalja,
hogy az ingatlant meghatérozott hataridén heliil a vevo birtokaba adja, a vevonek kotelezettséget kell
véllalnia az ingatlan beépitésére, az épitési- és hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasara.

Javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az alabbi feltételekkel hirdesse meg:

A palyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti, 35204 hrsz.-0 telek elidegenitése.
A minimalis vételar osszege: 98.130.000,- Ft + AFA

A palyizat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikotés: a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy:

- a telekingatlan birtokbaad4satol szamitott 2 éven belill jogerds épitési engedélyt szerez,

- a jogerds épitési engedély megszerzését6l szamitott 2 éven beliil joger6s hasznalatbavételi
enged€lyt szerez,

- a vevd gondoskodik a telekhatar kijelolésérol és kerités épitésrl a koltségek viselése mellett,

- a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbaveételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
garanciaszerzOdéssel biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk. Az elézbeken til felmeriild késedelem esetén
vevd altal fizetendd napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabbé, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizetds hirdetésként nem keriil
megjelentetésre, de kozzétételre keriil az ingatlan.com hirdetési portalon.

II. A beterjesztés indoka

Onkormanyzati tulajdont ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult, tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke nem haladja
meg a 100 MFt-ot.

III. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A telek értékesitésével az Onkorményzat azon elvarésait teljesiti, hogy a keriiletben talalhat6 iires telkek
beépitésre keriiljenek, a keriilet arculata, megitéleése javuljon. Amennyiben az ingatlan értékesitése
megtorténik, azzal az Onkorményzat bevételre tesz szert. Az értékesités az Onkormanyzat 2016. évi
koltségvetését kedvezden befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az el6terjesztésben foglaltakrol a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorléasérol sz6l6 66/2012. (XIL
13.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
dént, mely szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halad6 értéki az Onkorményzat térzsvagyonaba nem
tartoz6 vagyon tulajdonjogéanak atruhdzasa, vagyon hasznositisa esetén a Bizottsag jogosult eljarni.
A Vagyonrendelet 13. § (1) A vagyoniigylet tulaj donosi joggyakorl6jat a vagyoniigyleti érték
hatérozza meg, melynek megéllapitasa sordn éltalanos forgalmi adé nélkiil szamitott értéket kell
figyelembe venni.

A versenyeztetési eljaras tipusait a Vagyonrendelet 7. §-a hatarozza meg.




A versenyeztetési eljaras lebonyolitisénak részletes szabalyaira az Onkorményzat tulajdonaban 4116
ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozd versenyeztetési szabalyair6l
sz016 47/2015. (I1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat (a tovabbiakban Versenyeztetési Szabalyzat)
iranyado. '

A Versenyeztetési szabalyzat 74. pont szerint: A minimalis vételdrat, ha a Kiiré masként nem dont

a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a képezi,

b.) masodik palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 75 %-a képezi,
~ ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megel6z6en senki nem regisztralt,

c.) harmadik paly4zattol az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 50 %-a képezi, ha a
masodik arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megelézden senki nem
regisztralt,

d.) az eredménytelen felhivasaban meghatdrozott 6sszeg képezi, amennyiben j palyazat kiiraséra azért
keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem az els6, sem a masodik helyre sorolt
ajanlattevd nem kotdtte meg az adasvételi szerzodést.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében: A nyilvanos versenyeztetési eljaras kifrasat kozzé
kell tenni: '

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Lebonyolité ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

c) alJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkormanyzat és a Lebonyolité internetes honlapjén,

e) az Onkormanyzat és a Lebonyolit6 rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon,
f) aza)— e) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen illetve modon.

A Versenyeztetési Szabélyzat 12. pontja szerint a hirdetmények kifiiggesztésének id6tartama, valamint
a megjelentetés és az ajanlatok benyujtasanak hatarideje kozott legalabb 15 napnak kell eltelni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos palyazat
kiirasara és a palyazat feltételeire vonatkozé déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

.../2016. (....) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti, 35204 hrsz.-6, 813 m? alapteriiletii
telekingatlan nyilvanos, egyfordulds palyazat Utjan t6rténd elidegenitéséhez.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. mércius 21.

2. elfogadja a hatarozat mellékletét képezd Budapest VIII. keriilet, J6zsef u. 27. szdm alatti, 35204
hrsz.-G, 813 m? alapteriiletli telekingatlan nyilvanos, egyfordulds pélyazat utjan torténd
elidegenitésére vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 98.130.000,- Ft, + AFA
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételdr,
c.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy:

ca.) atelekingatlan birtokbaadésatol szamitott 2 éven beliil joger6s épitési engedélyt szerez,




cb.) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliill jogerds
hasznéalatbavételi engedélyt szerez,

cc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér 8sszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60
napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek garanciaszerzodés megkostésével biztositandok. A garanciaszerzodésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idbaranyosan érvényesithetdk. Az
elozéeken thl felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kétbér mértéke
30.000,- Ft.

cd.) vevdnek véllalnia kell a telekhatar sajat koltségen torténé kijelolését.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. mércius 21..

3. apélyazati felhivast a 47/2015. (IL. 19.) szdmt Képvisel6-testiileti hatarozat 11. pontja szerint teszi
kbzzé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridé: 2016. marcius 21.

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és a
palyazat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisag elé
jovahagyés végett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. junius 30.

A déntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2016. marcius 9.
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Pilydzati felhivas

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ..../2016. (.....) szamu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet,
Budapest VIIL, Jozsef u. 27. szam alatti, 35204 hrsz.-0, 813 m? alapteriiletii telekingatlan értékesitésére.

1. A palydzati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdettablajan, a Lebonyolitd
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvdros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szdmara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allé internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolés nélkiil visszavonni, és
errdl kételes hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentéciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 kételes az ellenértéket visszafizetni.
A pélyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kifras adatai

A palyazat kiiréja:
A palyazat lebonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsidtisa:
Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék Gsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének moédja,
szamlaszam:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A palyazatok leadasianak hatarideje:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat

" tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

20.000,- Ft + AFA

98.130.000,- Ft+Afa

9.813.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2016. aprilis 29. (péntek) 24:00 éra. Az ajanlati
biztositéknak a megjelolt hataridoig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2016. majus 2. (hétfd) 10:00 éra

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan

Kézpont




Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

A pilyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2016. mércius 23. (szerda) és 2016. aprilis 27.
(szerda) kozott elbzetes idOpont egyeztetés
alapjan. Id6pont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati
Hazkezel6 Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-

210-4929)
A palyazatok bontisinak id6pontja: 2016. méjus 2. (hétfo) 11:00 6ra
A palyazatok bontdsanak helye: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt., (1083

Budapest, Losonci u. 2. I. em. targyalo.) Az
ajanlattevék a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete

A palydzat elbirdlisanak hatarideje és a 2016. junius 30.
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

magyar

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27.
Helyrajzi szama: 35204

Jellegé: épitési telek

Telek alapteriilete: ' 813 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kifrds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarldsi jog jogosultat megel6zd elovasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasira a Magyar Allam részére fennallo hataridé az eldvasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adasarol sz6l6 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkorményzatnak el6vasarlasi
joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjelolt eldvasarlasi jog jogosultjanak ilyen irany( nyilatkozatinak
kézhezvételétdl, vagy a teljes vételar beérkezésétsl szamitott 5 napon beliil adja vevd birtokaba, attdl
fiiggben, hogy melyik torténik meg késébb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike €lni
kivan eldvasarlasi jogaval, Gigy az adasvételi szerzodés az eldvasarlasra jogosult és az eladd kozott jon
létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétd] szamitott 15 napon




beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett Osszeg utdn eladé kamatot és barmely
jogcimen igényelt kGltséget nem fizet.

Kiiré tajékoztatja a palyazdkat, hogy a telek jelenleg a szomszédos, Budapest VIIL. keriilet, Jozsef u. 29.
szam alatti telekkel egybenyitott, a két ingatlan kozotti telekhatar kijel6lése és a kerités megépitése az
4j tulajdonost terheli.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 47/2015. (IL. 19.) szama
hatarozata (Versenyeztetési Szabéalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevé a vételarat
- egyOsszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol sz616 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerz6dést kotni.

Vevd a vételar

- egy0sszegben torténd megfizetése esetén — az ajénlati biztositék Gsszegével csdkkentett — vételrat
az adésvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizetni,

- banki hitel felhasznalasa esetén, az adasvételi szerz6dés fliggbben tartassal keriil megkotésre. A
foglalo Osszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90 nap all rendelkezésére. Az eladd
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd hozzajarulasit a teljes vételar beérkezését kovetd 5
munkanapon beliil adja ki vev részére.

Az ingatlan birtokbaad4sanak idOpontja: az elévasarlasi jog gyakorlasira vonatkozo nyilatkozat
kézhezvételétol, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 40 munkanapon beliil, attél fiiggden, hogy
melyik t6rténik meg késébb.

Az adasvételi szerzb6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatél szdmitott 2 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez,

b) ajogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kitbér dsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft. A bankgarancia 60 napnél kevesebb késedelem
esetén iddaranyosan lehivhato. Az eldzdeken tul felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi k6tbér mértéke 30.000,- Ft. :

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcesolatban felmeriil6 k6ltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + Afa eljarési dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat AFA terheli.
A Kiiro kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaris soron koévetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,
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b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajdnlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagosit4st kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos frasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatidban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

d) aPtk 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezSbb
ajanlattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson szerzédést.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta eltt
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni,

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridé elStt visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyezd modon az ajanlattételi hataridd lejarta elétt koteles hirdetményt
megjelentetni,

c) apalyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajénlatok elbiralasat kvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetend6 vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzoédés megkdtése a nyertesnek
felréhat6 vagy érdekkérében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevonek felréhaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszdmlajara.

5. Az ajanlat benyujtasinak eléfeltételei
Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajénlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magéra nézve kotelezonek tekintse.

A Nemzeti Vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak

. atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarid6 leteltét kovetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjeldlt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.




7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek:

a) az ajanlatban k6zGlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszdmat, addazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetGségét, bankszamla szadmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) azajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz6l6 visszavonhatatlan banki tutalést
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrd], hogy ra vonatkozo6an a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizard kériilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adék mddjara behajthaté kéztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatét és a tirsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkozhia kell arrdl, hogy nem 4ll végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban,

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként

benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl alairassal kell ellatnia. Cégszer(i aldiras soran a cég

képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy

nyomtatott cégneve ald nevétineviiket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Lebonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 kitlizésével felszolithatja az ajanlattevdt az
ajénlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korilien pétolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hatarid elteltének napjat kvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, €s a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Lebonyolit6é a hianypétlasi felhivasban pontosan megjel6lt hidnyokrol, a hidnypdtlasi hatarid6érol
egyidejlileg, kozvetleniil, irAsban kételes tajékoztatni az Gsszes ajanlattevit.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

~ Nincs helye hiadnypo6tlési felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) azajanlati biztositék Osszege a palyazati kifras 2. pontjadban meghatarozott hataridén beliil nem kertil
jovairasra a Kiir6 bankszamlajan,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Gigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkdtéséig egy Osszegben fizeti meg.
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8. Az ajanlat formai kdvetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjel6lést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyiijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajéanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott , Jelentkezési lapot™, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati 6sszesitét”, kiilonds tekintettel a megajénlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benydjté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
pélyézatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldalit — Osszefiizve, az oldalak szamdnak
dokumentalisaval — folyamatos szamozdssal kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezért;, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizér6lag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:
»Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése - palyazat”

A Lebonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaris barmelyik szakaszdban meghatalmazott Utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol sz616 1952. évi III. torvény 196.§-a szerint a teljes bizonyité erejii
magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanii az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta ald, vagy
alairasat el6ttiik sajatkezii aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét (cimét) is fel kell
tlintetni;

c) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzé altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elbtte irta ald, vagy alairasat el6tte sajat kezli alairasanak ismerte el,
illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az ligyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja min&sitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyézati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositisa

Az ajénlaftevé az ajanlattételi hatdrid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyéazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.
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10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozd hataridét elhalasztotta, uigy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitdsat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hataridd
elhalasztidsanak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati k6totiség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Térvénykényv rendelkezései irdnyaddak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beléle, hogy az abban
foglaltak ligyletk6tési akaratot tiikrGznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadéasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajéanlati k6tottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palydzati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyéazati ajanlatokat tartalmazoé zart boritékok felbontasat a Lebonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Lebonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok,
illetve - meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi
igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevOk a bontas id6pontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontaséan jelen lévok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet {rnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Lebonyolitd ismerteti az ajanlattevk nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének maédjat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolité az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a
Lebonyolito képviseldje és a jegyzOkonyvvezet6 irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Lebonyolit6 az ajanlatok birdlatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiir6 érvénytelennek
nyilvanitja az ajénlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatéarozott, illetve szabélyszerﬁen meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utén
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési kdtelezettségét
(helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.
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¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az elbirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrél sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds maés alrendszereivel szemben

- fennallé fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kifrdsban meghatdrozott feltételeknek vagy az ajanlattev nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevd valotlan adatot k6zolt.
g) az ajanlattev a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajénlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbirdlis szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb id6n beliil el kell birdlni. A palydzat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatéridd egy alkalommal meghosszabbithat6. Az j hatarid6rdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasarol a Lebonyolité koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Lebonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.

Az elbirilas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiiré a pélyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassigit a szerzbdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
frasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatisaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat is érkezik
a paly4zat lebonyolit6ja az azonos ajanlatteviket behivja és az addigi legmagasabb vételdrat megajanlo
ajanlattevoknek lehetdségiik, van a vételarra licit forméajaban jabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcs6 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint,
negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv készill, amelyet a Lebonyolité jelen lévd képviseldje, a
jegyzOkonyvvezetd, a lebonyolit6 jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1€vo képviseldi frnak ala.

A Lebonyolité az ajanlatok értékelésérél jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokdnyv)
készit, amely tartalmazza:

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),
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e) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre méd van,

h) a biralatban kdzremiik6dok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetbleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajénlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely okndl fogva nem varhato el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) apalyazat elbirdlasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattev$ az eljaras tisztasagat vagy a tObbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kovet el.

A kiir6 eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattev sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésébb 2016. junius 30-ig dont, amelyr6]l Lebonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapltasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattev esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkodrében
felmeriilt mas okbdl hiusul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti

meg.




17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjdban megjelSlt idSpontban, de a megtekintés elott két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorméanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatérsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezé telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattev$ az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumenticidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcidlis ajénlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4all6 mas személy a palyazat titkossagét
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Lebonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, méas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig megorizni,
tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécidban nem szabalyozott kérdesekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének 47/2015. (II. 19.) szdm1 hatarozata, valamint a vonatkozo egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2016...... )
: Jézsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt.
.. sk.

Mellékletek:

1. szamd melléklet:  Jelentkezési lap

2. szamq melléklet:  Ajanlati 6sszesitd

3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

4. szamu melléklet:  Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szamu melléklet:  Nyilatkozat adé és adok médjara behajthatd koztartozéasrol; Kifroval szemben
fennall6 tartozasrol

6. szamu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szami melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

8. szamui melléklet:  Nyilatkozat atlathat6 szervezetrél

9. szdmt melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

10. sz&mu melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fliggdben tartassal

11. szamt melléklet:  Adasvételi szerzodés tervezet fiiggdben tartassal (banki hiteles)

12. szamui melléklet:  Osszefoglalé a benylijtand6 ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatés az atlathatd szervezet fogalmarol

13. sz4mu melléklet:  Ertékbecslés
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1. szamu meliéklet
Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszimlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve!:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......c.oiiiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszeri alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamy mellélet

Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIO . oo e (név/tarsasag neve) a
Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az
alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott VEtelar:  .......iiiiii Ft
A vételar megfizetésének modja:

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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3. szamu melléklet
Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

F N 1111 1 PP PPN (tarsasag
neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszdmolas alatt : *all/nem 4ll

¢ ellen csbdeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......ovviiiiniiiiiiiiinieiinenn

palyazo alairdsa/cégszer( aldiras

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahizando.




S
Pran—

<2

4, szami melléklet

Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT »
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol, ajanlati
kotottségrol

F N (R 11 Yo & S OO
(név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat reszletesen megismertem, az ajanlattétel
feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszigon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, ......cooveiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszerii alairas

18




5. szdmu melléklet

Budapest VIIL Keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennalld tartozasrol

ALUTO o (név) mint a
................... et ettiettieireiteeteniesinenaneaseneneeeananaae.. (tarsasdg  neve) vezetO tisztségviseldje
kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiir6val szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.




6. szamu melléklet

Budapest VIIL. Keriilet, J6zsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

B L 4o PPN (név) mint a
et eteei et et eeetreeeetaer e ae e (tarsasdg neve) vezetd tisztségviseldje,
kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak megfizetésére képes vagyok, a
sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezet6 banknal az elmult 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

OO
e et ettt e et e e
Budapest, .....c.cocoovviiiiiiiii,
palyazo alairdsa/cégszeri alairas
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7. szamu melléklet

Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott .....coooiiiiiiiiiiiin MEV/ MINt & ...t (tarsasag
neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii nyilatkozatot,
felhivast, értesitést, vagy mds informaciét, valamint a Pélyazattal kapcsolatos esetleges jogvitdban
minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjellt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at, ennek
kovetkezményeit a gazdaséagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a fenti
cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postara adast kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek
mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiir6 a dokumentécié megvésarlaséara forditott dsszeget
kérem az al4bbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ......cooiiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....cooviieiiiiiiiiiiiii,

palyazé alairasa/cégszeri aldiras




8. szamu mellékiet

Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonro6l szoldé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathat6 szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.
(a megfeleld széveg aldhuzandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem. '

Budapest, .......coooviiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 27. szam alatti telket elozetesen
egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo6 miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ......ccooviiiiiiiiiiii

palyazé aldirasa/cégszeri aldiras




N
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10. szédmu melléklet
ADASVETELI SZERZODES
fiiggoben tartassal

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrdl
.eeee (székhelye: .........; cégjegyzékszama: ..... ; adoészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2016. (....... ) szdmu hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilvanos pélyazatot irt ki
Budapest VIII. keriilet 35204 hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartdsban Budapest VIIL. keriilet, Jozsef
u. 27. szam alatti telek értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag. ../2016. (....) szamu hatarozata szerint vevo lett. Vevo
palyazataban az ingatlan célra torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27.
Helyrajzi szama: 35204
Jellege: telek
Telek alapteriilete: 813 m?
Kozmii ellitottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: per-, teher- és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdonaban 1év ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasdnak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogéaval, jelen

szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ »~ Ft, azaz
.......... forint Osszeget elad6 az elGvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szami szamlara visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.
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3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2,

5.3.

Elad6é kikdti, vevd tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elad6 abban
az esetben adja hozzéjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzddésben vallalt kételezettségek teljesitését,
illetve eladd érvényesitheti visszavasarlasi jogat

-Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem szilkséges az ingatlan harmadik személy részére

t6rténd vevod altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado felé hitelt érdemlé moédon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadés utjan hasznositott. A bérleti szerz6dések
megsziintetésére 30 nap all rendelkezésére. Eladé a bérleti szerz6déseket abban az esetben sziinteti
meg, ha a teljes vételar megfizetésre kertilt.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizardlagos tulajdonédt képezi, az
ingatlan, a 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes,
azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasét, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitisitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan ado, illeték, vagy mdas adok
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszér bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében, irja alé jelen
adasvételi szerzodést.

Az elad6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az éltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ...o.ce..- Ft + ceereeens - Ft AFA dsszesen ............ ~Ft,azaz ......... forint
+ o forint AFA, &sszesen ............ forint, amely Osszeg a vev$ palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint térténik:

5.3.1. A vevd palyazatanak benyhjtasakor megfizetett az eladé szdmlajara 9.813.000,- Ft, azaz

kilencmilli-nyolcszaztizenharomezer forint sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek
ugy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak. A
foglald Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi
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természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelos fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hinsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglal a vevonek visszajar. A foglalé teljes dsszegének megfizetése az adasvételi szerzodés
megkotésének feltétele. Szerzodo felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a foglalo teljes
Osszege megfizetésre kertilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevl a jelen szerzodés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak 50 %-

at, bruttd ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elézetesen megfizetett
ajanlati biztositék (9.813.000,- Ft), mint foglalé Osszege is, igy vevd altal a jelen szerzddeés
alairasaval egyidejlileg fizetendd vételarrészlet brutto ...... .- Ft.

5.3.3. Felek rogzitik, hogy vevd az elévasarlasi jog jogosultak nyilatkozattételérdl szold értesités

kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-at, bruttd ............ - Ft-
ot,azaz ............. forintot eladé részére megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam
sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen szerzddés 3.1. pontjaban biztositott
el6vasarlasi jogaval.

Amennyiben a péthataridd alatt vevd nem fizeti meg a fennmarado6 vételarat, elad6é péthatéridd
kitlizése nélkiil jogosult, jelen szerzddéstdl egyoldalu nyllatkozattal érdekmilds bizonyitasa
nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérél eladd a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.4. Az ingatlan birtokdnak atruhdzéasa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvérosi

6.1.

6.2.

6.3.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra térvényben rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 45 napon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevd a birtok atvételére koteles
és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

6.
Beépitési kitelezettség

A vevd vallalja hogy az ingatlant Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XIL.

12.) Onkorméanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevs beépitési

kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven belill megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétol szamitott 2 éven beliill megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kézmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevit
terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassag, szintszam, szintterilet,: stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  ¢€s Epitési Kovetelményekrol (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsetvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (J OKESZ) elbirasai az iranyadok.

Az elad6 visszavasarlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerzOdés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevo egyittal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is, hogy
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6.4.

7.1

7.1.

7.2.

amennyiben eladdo a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz8désben
meghatarozottak szerint egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldali nyilatkozat
- alapjén a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarlasi jog gyakorldsa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartisba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késdbb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos.
Vevo jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy elad6, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi ko6tbér mértékével csdkkentve fizesse vissza a részére.

Eladé tajékoztatja vevot, hogy az ingatlan jelenleg a magéantulajdonban 4ll6, szomszédos Budapest
VIIL keriilet, Jozsef u. 29. szdm alatti telekkel egybenyitott. Vevd tudomasul veszi, hogy a két
ingatlan kozotti telekhatar kijelGlése és a kerités megépitésének koltségei és feladatai 6t terhelik.

7.
A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerzodés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet, ha
avevl a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozodott késedelmi kotbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecstkkenteni a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén. Vevd
jelen szerzddés alairasaval visszavonhatatlan és feltétlen hozzédjérulasat adja ahhoz, hogy
amennyiben eladd él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasban eladé
egyoldalu nyilatkozataval bejegyeztesse.

2. Késedelmi kotbér

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbdl

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- Ajoger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft; '

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott 6sszegeken feliil vevd

késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott ktbér Osszegét kozos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltdlzottnak.

Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garancia nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szami
garanciaszerzOdéssel, amely jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg 4tadasra keriilt az eladd
részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hataridd elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
iranti kérelem benyujtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hatarido elteltét kdvetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerzddés értelmében a fenti 6sszegek az elado javara lehivasra keriilnek
a jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. Jelen szerzddésben meghatarozott dsszegek
60 napnal rovidebb id6tartamu késedelem esetén idbaranyosan hivhat6 le. Felek rogzitik, hogy csak
olyan garanciaszerzddés fogadhato el, amelyek alapjan eladd egyoldalu tajékoztatd nyilatkozatdval
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a bank 4tutalja a jelen szerzOdésben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladonak,
mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat
adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggdben a telj es vételar
megfizetéséig, valamint a bejegyzési engedély benyjtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze
fel az ingatlan tulajdoni lapjara.

Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja —, hogy vevd tulajdonjoginak a bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-
nyilvantartasba a jelen szerz6dés keltétd] szamitott 5 év hatarozott idtartamra eladé visszavasarlasi joga
a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokdnak dtruhazisa

9.1. Azingatlan birtokatruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest Févaros Onkormanyzata
eldvasarlasi joganak gyakorlasardl szolo nyilatkozatanak eladéhoz, vagy a képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben
rogzitett hataridd eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd 40 munkanapon
beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhazas napjaig, az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhdzas napjatdl a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkezd karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi onkorményzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, tligyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

10.2. A szerzddo felek jelen szerzbdéssel kapesolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhdzasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevo
feltind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.5. FEljar6 tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozéasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzaJarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informéacios
onrendelkezési jogrol és az informacidos szabadsagrdl szold 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzeésérdl és megakadalyozasarol sz6ld 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alirasat megel6z6en megfizetett.

A szerzd6d6 felek szerzédést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés

megkdtésére és alairasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.
Jelen szerz6dés a Ptk. €s a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyaddak.

A szerz8dés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés eldtt létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennalld céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzod6 felek jelen Szerzddés elkészitésével €s ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ...... GO ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazést elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2016 ...............

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi ...
Onkormanyzat eladé megbizésabol eljard képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 201.. ....

okiratkészito tigyvéd
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11. szami melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggében tartassal (banki hitel felhasznalasaval)

amely Iétrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszadma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszéama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szédma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
veeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elé6zmények

1.2. Budapest Fdvéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2016. (....... ) szamu hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki
Budapest VIIIL. keriilet 35204 hrsz.-i, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Jozsef
u. 27. szam alatti telek értékesitésére az ingatlan beépitési kitelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag .../2016. (....) szamu hatérozata szerint vevo lett. Vevo
palyazatéban az ingatlan célra torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 27.
Helyrajzi szima: 35204
Jellege: telek
Telek alapteriilete: 813 m?
Kozmii ellatottsaga: 6sszkdzmiives
Terhei: per-, teher- és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdondban 1év$ ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.
Jogosult el8vésarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ -~ Ft, azaz
.......... forint Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szdmlara visszautalja. A

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladdé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.
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3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

Elad6 kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szitkséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevén koveteli a jelen szerz8désben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve eladé érvényesitheti visszavasarlasi jogat '

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevo a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemldé médon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadés utjan hasznositott. A bérleti szerzddések
megsziintetésére 30 nap all rendelkezésére. Elad6 a bérleti szerzodéseket abban az esetben sziinteti
meg, ha a teljes vételar megfizetésre kertilt.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes,
azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy meghitsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem t6rtént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében, irja ala jelen
adasvételi szerzddést. Tudomassal bir arrdl, hogy a telken két darab felépitmény all, amelyek
elbontandéak. A bontassal kapcsolatos koltségek és feladatok a vevot terhelik.

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az éltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ......... ~Ft+ ... -~ Ft AFA 8sszesen ............,- Ft,azaz ......... forint
+ o forint AFA, Gsszesen ............ forint, amely Osszeg a vevO palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6d6 felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevd palyazatanak benyujtdsakor megfizetett az eladd szamlajara 9.813.000,- Ft, azaz

kilencmillié-nyolcszaztizenharomezer forint §sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek
ugy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre valtoztatjak. A
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foglalo Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6do felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghitisulasaért felelés fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglald a vevOnek visszajar. A foglalo teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés
megkotésének feltétele. Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a foglalo teljes
Osszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzodés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak 50 %-

at, bruttd ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az eldzetesen megfizetett
ajanlati biztositék (9.813.000,- Ft), mint foglalé Gsszege is, igy vevo altal a jelen szerzodés
alairasaval egyidejiileg fizetendd vételarrészlet bruttd ...... ,- Ft.

5.3.3 Felek rogzitik, hogy vevl a vételar fennmarado 50 %-at, brutt6 ............ ,-Pt-ot,azaz.............

forintot banki hitel felhasznaldsaval fizeti meg eladd részére abban az esetben, ha sem a Magyar
Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorméanyzat nem él a jelen szerzddés 3.1. pontjéban biztositott
elévasarlasi jogaval. Vevo a fizetési kotelezettségének az eladd erre vonatkozo felhivasanak
kézhezvételét kiovetd 60 napon beliil koteles eleget tenni.

Amennyiben vevé nem fizeti meg a fennmaradd vételarat, eladd pothataridd kitiizése nélkiil
jogosult, jelen szerz6déstbl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmulés bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérol elad6 a szamlat a vételar-rész beérkezését kdvetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi

6.1.

6.2.

6.3.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozaténak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 45 napon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyz6kdnyvben keriil sor. Vevo a birtok atvételére koteles
¢s a birtokatruhdzas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vev6 véllalja, hogy az ingatlant J6zsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 66/2007. (XIL

12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

¢) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerds
épitési engedélyt;

d) a joger6s épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kdzmiifejlesztéssel kapcesolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevot,
mint nyertes palyazot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetelményekrél (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 66/2007. (X1II. 12.) 6nkormanyzati rendelet (J OKESZ) eléirasai az iranyaddk.

Az eladé visszavasarlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerzodés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
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6.4.

7.1.

7.1.

7.2.

keriiljon. Vevd egytttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz is, hogy
amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatarozottak szerint egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, gy ezen egyoldalu nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos. '

Vevd jelen szerzddés aldirasival hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csbkkentve fizesse vissza a részére.

Elado tdjékoztatja vevot, hogy az ingatlan jelenleg a magéantulajdonban 4116, szomszédos Budapest
VIII. keriilet, Jozsef u. 29. szam alatti telekkel egybenyitott. Vevd tudomasul veszi, hogy a két
ingatlan k6zotti telekhatar kijelolése és a kerités megépitésének koltségei és feladatai 6t terhelik.

7.
A szerzddésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhat6
jogkdvetkezmények:

1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet, ha
avevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozddott késedelmi kotbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén. Vevd
jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlan és feltétlen hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy
amennyiben eladé él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban eladd
egyoldald nyilatkozataval bejegyeztesse. '

2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbdl

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A joger6s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kdtbér
osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott &sszegeken feliil vevd

késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, gy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Osszegét kozos megegyezéssel

allapitottak meg, s azt nem tekinti eltulzottnak.

Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garancia nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szamu
garanciaszerzdéssel, amely jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elado
részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerGs &pitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4llo hatarid6 elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
iranti kérelem benytjtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés értelmében a fenti 6sszegek az elad6 javara lehivésra keriilnek
a jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. Jelen szerz6désben meghatarozott 6sszegek
60 napnal révidebb id6tartami késedelem esetén iddaranyosan hivhat6 le. Felek rogzitik, hogy csak
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olyan garanciaszerz6dés fogadhaté el, amelyek alapjan elad6 egyoldala tajékoztato nyilatkozataval
a bank atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladdnak,
mindenféle egyéb feltétel nélkdil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladod a jelen szerzodés megkotésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban, vétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggében a teljes vételar
megfizetéséig, valamint a bejegyzési engedély benyilijtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze
fel az ingatlan tulajdoni lapjara. Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja — hogy vevd tulajdonjoginak a bejegyzésével
egyidejiileg az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzddés keltétd] szamitott 5 év hatarozott idétartamra
eladd visszavasarlasi joga a jelen szerzodés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

9.1. Azingatlan birtokatruhazésa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest Févaros Onkorméanyzata
elovasarlasi joganak gyakorlasardl sz6lo nyilatkozatanak eladohoz, vagy a képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra térvényben
rogzitett hataridd eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd 40 munkanapon
beliil, felek altal el6zetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzOkdnyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhdzas napjaig, az ingatlannal kapcsolatos kéltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. A birtokatruhazas napjatol a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekdvetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint mikédd helyi dnkormanyzat. Vevd képviselbje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL
térvény 3. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan atlathato szervezet.

10.2. A szerzdd6 felek jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriil6 kdltségeket maguk viselik.
10.3. Vev6 tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré igyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrdl fényméasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek tudomdsul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és .az informacidés szabadsagrol szolo 2011. évi CXII torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szo16 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

Vevd a szerzOdés megkdtésével kapesolatos eljarasi kaltségek cimén 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij
Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft JUB eljarasi dijat a szerz0dés
alairasat megel6z0en megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerz6dés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elott 1étrejott
szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés moédositasa kizardlag irdsban
torténhet. ‘

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzO0dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzd6d6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...... PP ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezdt irjak ala.

Budapest, 2016. ...............

Budapest F6varos VIIL keriilet J6zsefvarosi ...
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard képviseli: ........
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 201.. ....

okiratkészit6 iigyvéd




12. szamn melléklet

Osszefoglalé a benyiijtand6 ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tijékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajénlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»~Eredeti példany”, a masikon a ,;Masolati példany” széveget.

A boritékon a kiovetkezd szbveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Jozsef u. 27. szdm alatti
telek elidegenitése - palyazat™

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkez sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajénlati Gsszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseloje irja ald
Pélyéazati dokumentacié megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz16 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

T »® 2o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthat6 koztartozasrol; Kiiréval szemben fennallo tartozasrol
11. NAYV igazolasa

12.  Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdélkodasi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathaté szervezet:
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A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan 4tlathaté szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi
dnkorméanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdséagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allam szabalyozott piacira bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag, '

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasardl szol6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a. kettds adoztatas
elkeriilésérol sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékaddérdl szélé torvény szerint meghatarozott
ellen6rzott kiilfoldi tirsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tdbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az FEur6pai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrél szo6lo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmikodési €s Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van; '

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel6bizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy '

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodas alapjan egyedill rendelkezik
a szavazatok t6bb mint Stven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont ) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrél a szerz6dd
félnek cégszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalma nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dés semmis.
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Ertéhels ingatlan: Bp. VIIL, ker., Jézsef uica 27. telek (Hrsz.: 35204) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIiZO
|Jozsefvirosi Gazdalkodssi Kozpont Zit. |
MEGBIZAS TARGYA
[z értékelt ingatlan megnevezése : épitési telek / beépitetlen teriilet ]
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (varos, kerfilet, varosrész) : Budapest, VIII. ker. Csarnok negyed
Utca, hizszém, emelet, ajtd : Jozsef utca 27.
Hrsz. : 35204
TULAJDONVISZONYOK :
Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkormdanyzat
Jelenlegi bérld : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
{ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog -
[ERVENYESSEG : forduldnapt6l szémitott 180 nap i
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése : kivett beépftetlen teriilet
Ingatian (értékelt) tipusa : épitési telek
Kozmii-ellatottsag : telekhatdron
Alaptertilet : 813 m®
ERTEKELES ,
Ertékelés alkalmazott médszere : dsszehasonlits alapi és maradvényelvﬁ elemzés
valamint hozam a‘l@p;’te e £
Frtékelés fordulénapja : 2015. oktober 12, s
MEGALLAPITOTT ERTEK i A
L/ §
Az ingatian forgalmi értéke : 88.400.000,- Ft / (\(I; qw R K
azaz Nyolcvannyélcinilli - H1] és’é%zezgérfarmzﬁ L
Fajlagos telekérték :108.733 Ft/m2 '
1/
Az ingatlan forgalmi értéke m Z "Ml“'@w LT HEN © ek
mﬁtvenkden%dlté—hétszdzezer forint
Fajlagos telekérték :73.432. Ft/m2
Budapest, 2015. okeSber 14. N P —
9 (/!{é ‘!li\/i A{&UAL—(%V& < - Készitette: ... Mi:ﬂv;;;;;.b.e;e.;c. ...............
AT PIC, SR LoV, @l Y CGrifton Property Kit Ingatianforgalmi értékbeesld
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Jozsef utca 27, telek (Hrsz.: 35204) Property

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Joézsefvirosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Jozsef utca 27. szim alatti, 35204
hrsz-4 ingatlan értékelésével.

) Az ingatlanériékelés célja az ingatlan forgalmi ériékének a megdllapitisa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelben az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban torténd
megallapitdsa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szévetsége szakmai
bizottsdga 4ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljardsokat
kovetve, az Alléeszkoz Frtékelék Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai Gtmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok sszehasonlité elemzésén alapulé
modszert €s a maradvanyelvil modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat specilis kitételeit is. Az alkalmazott médszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a-  jogszabilyokban és  irdnymmtatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatirozottak szerint értendék.

2.2. A szakértdi jelentéshen hasznilt értékformdk, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelend$ ingatlan sajétosségaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarisok kozill a vizsgalt épitési telek esetében a piaci
informaciék elemzésére €pilld Osszehasonlité médszert és a maradvanyelvli médszert
alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idépontia
“’ Helyszini szemle id6pontja : 2015. oktdber 12.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2015. oktéber 7.)

k - térképszelvény )
. - Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabslyzata (részlet)

[r——
H

Az ingatlanrél fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

promnioa

,;.,m
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Ertéhelt ingatlan: Bp,, VII ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok
Teleplilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Jozsef utca 27,
Helyrajzi szdm  : 35204
Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet
Teritlet :813m*
Tulajdonos (ok) : Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hdnyad
Széljegyek -
Terhek -

3.2. Az ingatlan tigabb kornyezetének leirdsa

Budapest és kozvetlen kornyezete hazénk leginkdbb fejlett és fejl6ddképes régiGja. Az
orszag foviros kozpontisiga sok szempontbol nem szerencsés, de a részben ennek
eredményeképp kialakult erds gazdasigi centralizalédds itt is jol megfigyelhetd. A
fovarosbél kivezetd f6utvonalak, autdpalydk mentén, tovabba a fovéarosi keriiletek régi
munkahelyteremtd terilletein folyamatos, nagyarinyt beruhdzdsok valésulnak meg.
Budapest VIII. keriiletét északnyugatrdl Budapest VIL keriilete, északrél Budapest X1V,
keriilete, keletr8l Budapest X. kertilete, délnyugatr6l Budapest IX. keriilete, végiil nyugatrél
Budapest V. keriilete hatérolja.

3.3. Informdcidk Budapest VIIL. keriiletérdl

Budapest VIIL keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekv6 keriilete. VIIL keriilet a kisebb
alapteriletti budapesti keriiletek koz¢ tartozik, 6,8 négyzetkilométernyi feliletével a 19. a
sorban (23-bol). Ugyanakkor lakossdgat (88-90.000) és az itt 1év6 lakdsok szdmat tekintve
(kb.43.000) a "felsébb kézépmezényben" taldlhatd, és a szomszédos VIL keriilettel egyiitt -
legalabbis a kiilsé koriton beliili teriileten - a legsfiriibben lakott pesti vérosrész. Gondozott
parkjainak feliilete 299.000 négyzetméter, melynek jelentds részét - mintegy a felét - az
Orczy-kert adja. A keriilet épitészeti szempontb6l nem egységes; a magasabb statuszi
Jozsef kortthoz kozelebb esé részeken a sziik utcdk 4ltal hatarolt, kisméretli tsmbokben, a
két-haromemeletes, egy-egy sarkon négy-Stemeletes szecesszids szdzadfordulés bérhézak
mellett, megtaldlhatéak a bajdani iparosok és kereskedSk tigas udvar, foldszintes épiiletei
is. A mithelyek, kistizemek tobbsége ma mér nem iizemel, illetve raktarként funkcionsl. Ez
a nagyvarosi és kisvarosi elemeket 6tvoz6 beépitési mod vélik a korattdl kifelé tavolodva
egyre kisvarosiasabbd.

A kiilénb0z6 baztipusok adott terfileten beliili keveredésének ardnyai szabdlyozzdk a

lakéhelyi szegregicidt, a kiilonbozd tarsadalmi, etnikai €s demografiai csoportok térbeni
elkiiloniilését. Emellett a korfolyosés bérhazak utcai és udvari frontjainak lakasai kozotti

// statuszkiilonbségek is jelentdsek. A lakéépiiletek valtozatossaga ellenére a kornyék

H-1139 Budapest, Véci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy
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Ertdkelt ingatlan: Bp., VIII. ker, Jézsef utca 27. telek (Frsz.: 35204) Property

dltaldnos jellemzéje a leromlott dllapot és a lakdsok jelentds részének komforthidnya. A
talajviz miatt nyirkosak, dohosak a hizak falai, aladiicoltak fliggfolyosék, de eléfordulnak
a tetbbeszakadésok, falomlasok és figgbfolyoso leszakadasok.

Jelentés a kozépiiletek, intézmények, iskoldk széma. A fovaros mitkodését szolgald
koziizemek kozpontjainak egy része is itt taldlhat6. Ezek jelenléte még sincs nagyobb
hatdssal az itt €16 emberek életére, a véarosrész fejlodésére. Ez a vérosrész szaggatott,
mindig elakadé fejlddésének kdszonhetd, Ha be is indult idészakosan a fejlodés, melynek
hatdsdra a kozintézmények megépiiltek, egy-egy negyed felértékelddését a keriilet kedvezd
kdzponti helyzete és az 1990-es évektdl ujra eldtérbe keriild varosfelijitasi torekvések
eredményezik.

3.4. A keriiletben folyamatban lévd és tervegett fejlesztések

A keriilet a fejlesztések tekintetében a fGvéros egyik legdinamikusabban fejléds része. A
kozismert Corvin — Szigony Projekt 4ltal nagyszdmd régi bérhézat bontanak le, helyiikbe
modern tarsashdzakat, irodahdzakat épitenck, illetve egy beviasarld, szérakoztaté és
kulturdlis kézpontot is létrehoznak, Az Onkorményzat a kertilet egyik legelmaradottabb
részén, a Magdolna negyedben, 16 tulajdondban 1évd tirsashizat wjit fel és korszerfisft.
Eur6pai Uniés forrdsbol djul meg a Palota negyed, az ,Eurépa belvérosa” program
keretében a keriilet gazdasagi és kulturdlis kozpontjdt fogjék itt kialakitani. A nagyszabést
projekteken kiviil szdmos kisebb beruhdzis is folyik a keriiletben, az Gitfeltjitdsoktél a
kozmiifejlesztéseken 4t a kozintézmények korszeriisitéséig szdmos teriileten probaljak a
lakosok szadmdra élhetdbbé tenni a keriiletet.

3.5. Az értékelt ingatlan kizvetlen kirnyezete, meghkizelithetisége

Az értékelt ingatlan a Csarnok negyedben, a Jozsef utca Német utca és az Or utca kézé esé
szakaszan taldlhatd. Az ingatlan kozvetlen kdrnyezetében vegyesen talalunk régebbi
épitésti, bérthaz jellegli ingatlanokat, valamint Gjabb épitésii tirsashdzakat, Az épiiletek
f6ldszintjén és szuterén részén t6bb iizlethelyiség is tizemel. A teriilet megkozelithetdsége
a kozelben kozlekedd autébuszokkal, valamint személygépjarmiivel torténhet. Az értékelt
teriilet kozvetlen kozelében szdmos alapfoka ellatasi funkcié megtaldlhats. A kornyék
dsszkozmiives, az utcak burkoltak, a kdzbiztonsig dtlagosnak mondhatd.

3.6, A telek leirdsa

A 35204 hrsz-0 foldrészlet 813 m? nagysagi.

- A telek L1-VHI-1 dvezeti besoroldst, mely foleg lakéfunkcidji 6vezetbe illeszkedik,
felszine sik, a tulajdoni lapon szereplé megnevezése kiveit ,kivett beépitetlen teriilet”.
Forméja keskeny téglalap alakd, az utcafronton tégla és dréthalds keritéssel, a telek hats6

részén dr6thdlés keritéssel  keritett, a t6bbi részen a szomszédos lakohdzak tizfalai
hataroljék. A felszin ziizott kavicsos. A telekhatiron valamennyi kdzmii megtaldlhaté. Az
utcafronton fémlemezes kétszarnyas kapu biztositja a gépjarmiiforgalmat. A szemle soran
személygépkocsi parkoléként hasznositottak.

Az ingatlan Gvezeti besoroldsa szerint L1-VII-1 jelii, zirtsord beépitésti nagyvarosias
lakéteriilet. A jelzett Gvezeti eldirasnak az aldbbi hatarértékek felelnek meg:

'H-1139 Budapest, VAci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifron.h s
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Ertéhelt ingatlan: Bp., VIIL, ker., Jozsef utca 27, telek (Frsz.: 35204) Property
¢ Minim4lis telekméret: 500 m?,
¢ Beépités mbdja: Zartsord (az utca jellegéb6l adédéan)
o Maximalis beépités terepszint felett: 65 %,
* Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, mélygarazs esetén 100 %,
e Maximélis szintteriileti mutato: 4 m¥/m?,
¢ Maximalis épitmény magasséga: 23 méter,
o Zpldfeliilet mértéke: 15 %, mélygarizs esetén 0 %,

A teriileten Iétrehozhato:

o lakéépiilet
¢ szillashely-szolgaltaté épiilet
¢ kozintézmény
e irodaépiilet
o ¢pitési Ovezetben maximdlt értékben meghatarozott bruttd szintteriiletli Snalld

® & ¢ & o

kiskereskedelmi épiilet
parkolGhéz, mélygarazs
sportlétesitmények
egészségligyi épitmény
szocialis épitmény
egyhézi épitmény

A részletes szabélyozési eldfrasokat a meflékletben csatoljuk.

A vizsgilt ingatlan a Keriileti Epitési Szab4lyzatban **8nall6 helyrajzi szameon, vitként
nyilvantartott magédnit javasolt helye’” megjeldléssel szerepel. Ez alapjin nem
beépithetd.

Az értékelés soran kétféle értéket hatirozunk meg.

1/ Az dvezeti besoroldsnak megfelelé beépithetd telek értékelést;

1L/ Az érvényes *maginiit 1étesitésére javasolt’ szabdlyozis esetén, a hozamelvii elemzés
alapjan hatarozzuk meg az értéket;

H-1139 Budapest, Vaci Gt 93, Tel.s +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy
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Ertckelt ingatlan: Bp., VIII ker., Jézsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property
II/
4. Erték meghatirozas

Az értekelés célja a kijellt ingatlan piaci értékének meghatdrozdsa volt. A
25/1997.(VIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
elbirt modszertani elvek &s kovetelmények éltal elfogadott definicié szerint:

wPiaci (forgalmi) érték azt a piaci drat jelenti, amely sszegért egy vagyontargyban val6
érdekeltség méltinyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés idSpontjaban
varhatéan eladhat6, feltételezve a kovetkezéket:

az eladd hajland6 az eladdsra

az adasvételi targyaldsok lebonyolitisshoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
¢s a piaci helyzetet, megfelel6 hosszisgh idtartam 41l rendelkezésre,

a targyalas id6szakéban az érték nem viltozik,

a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanosséggal
atlagostdl eltérd, specidlis vevoi kiilonajénlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontirgyak piaci értékének meghatirozaséra a szakirodalom harom nemzetkdzileg
elfogadott és alkalmazott értékelési médszert ajanl: a piaci 8sszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapti és a hozam-alapi megkézelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazand6 mddszer megvilasztasit az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontirgy
jellege és a modszer adatigénye is befoly4solja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifion Property Kft. szakért6i jelen esetben a
piaci adatok alapjin tortén0 Osszehasonlité és a maradvanyelvl moédszert tartottik
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztitk, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon 4truh4zhaték, és az igy megallapitott piaci
értékben nem tiikr6z8dik semmilyen terhelés értékcsdkkents hatésa.

H-1139 Budapest, Viéci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; proerty@arifton.hy
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Ertékelt ingatlan; Bp., VIIL ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Pro perty

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontirgyakat 6sszehasonlitiuk a jelen értékbecsiés targyat képezd
ingatlanokkal. Az dsszehasonlitds t8bb, killonféle szempont alapjan térténik, Ezek koziil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznélati s a hasznosithatésdgi szempontok, az infrastruktira, a
kérnyezeti jellemz0Ok, a jogi és a szabélyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemz8k valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan Iényegesen kiilénbozik a
hasonhtésra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m” 4r) kialakitssakor értéknoveld vagy —csbkkentd tényez6ként figyelembe kel venni.

A médszer alkalmazdsénak az a feltétele, hogy az értékelend6 vagyontirgyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékel6 rendelkezzen az 8sszehasonlitast fehetévé
tevé adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgilt ingatlanhoz
leginkabb hasonld ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegébél adédéan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az bsszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottdk, melyek a vételarat/ajaniati
arat legjobban befolydsoljdk. A figyelembe vehetd fontosabb tényez6k az aldbbiak:
s atelek nagysiga
elhelyezkedése,
hasznalhatésaga,
beépithettsége,
az ingatlan kbzmiivesitettsége és
az ajanlat jellege.

*® 5 & & 9

Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kinslati
piac jellemzd, ezért -15% drkorrekciét alkalmaztunk. A vizsgélt ingatlan és az
- Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti kiilonbozéségeket korrekciés tényezdk
alkalmazasaval hidaltuk 4t. A keriilet varoskdzponti dvezetbe (L1-VIII-1) sorolt ingatlanra
vonatkozé részletes szémitdsokat a kovetkez6 oldalon talalhaté értékels tablizat
tartalmazza.

A részletes szadmitdsok alapjin a piaci Osszehasonlité mdédszer alkalmazisival
meghatiroztuk a Budapest VIIL. ker., Jézsef utca 27. szdm alatti (35204 hrsz-u)
telekingatlan értékét:
109.000.000,- Ft,
azaz
Egyszazkilencmillié forint
Osszegben szamszer(sitettiik.

A fenti érték visszaigényelheté AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
vonatkozo elemzést a kovetkezd oldalon lathaté tdblazatban kozoljik.
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Jozsef utca 27. telek (Eirsz. 35204) Property |
|
Megnevezés Az rtékelendd Osszehasonlité adatok jellemz3i |
ingatlan jellemz6i :
_ . 1 2 3 4 5
Az ingatan funkeidia Epitési telek Epitési relek Epftési telek Epitdsi telek Epitdsi telek Tipitési relek
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VI ker. Bp., VIML ker. Bp., VIIL ker, Bp., VIIL ker. -
Utca, hdzszdm Jozsef utca 27. Bérkacsis utca Fecske utca Magdolna utca Jéusefuca Mityis tée
Telek terillete 813 1184 360 879 864 306
L1-VIII-1 Svezeti besoroldsi Li-VTIE-1 dvexeti E1-VI-1 Grezen 13-V 6vezeti L1-VII2 dvezett L1-Vifl-1 dvezeti
telek, maxim4lis besorotdsd telek, besoroldst elek, besorolds telek, besoroldsi telek, besorolisd telek,
beépithetSssy 65 %, maximilis beépithecGség | maximélis beépithetséy | raaximalis beépithetdség|maximélis bedpithetSsée] maximilis bedpithetdség
szinteriileti mutaté 4,0 m? mz, 75 %%, sziateciilet |65 %o, szinterileti mutatd] 75 *5, seinterileti 60 °%, suintertileti 175 %, suintenileti fmutatd:
maximslis épitménymagassdg| MU0 45 m2/m2, | 4,0 m2/m2, maximétis | mutats 40 m2/m2, | mutatd 3,5 a2/m2, | 4,5 m2/m2, maximilis
23 méter. roaximilis épitinénymagassig 23 masimilis maximilis épitményrmagassig 21
épitroénymagassag 23 foétes. épitroényrmagaesig 23 | épitménymagassig 23 méter.
Jellemzok . méter. méter. méter.
Kbzmitvesfiettoéy Osszkdzmiives Osszkozmiives Ossekézratives Osszkozmbves QOssukdzmbives Osszkdzmiives
Ajanlati ir Ft-ban, 194 800 000 65 000 000 85 000 000 126 000 000 60 600 000
Ajénlat ideje 2015 2015 2015 ‘ 2015 2015
Osszehasonlité adat forrdsa, b ithatdsdga ingatlan com/ 21578282 ingatlan.com/21727771 ix_xgatlzm.com/ 21282593 'mggﬂancom/ 21688846 g_x_a_gg' tancom/ 20995975
Fajlagos kinalati 4¢ (Ft/m?) 164 527 216 667 96 701 138 889 196 078
Korrekeids tényezGk Szizalékos korrekeid Szizalékos koekeié Szdzalékos komekeid | Sudzalékos kapekci6 Szizalékos korrekeid
elhelyezkedés (1) hasoolé 0% hasonlé 0% hasonld 0% hasonlé 0% rosszabb 5%
ingatian mérete (2) nagyobb 5% kisebb 5% hasonlé 0°% hasonlé 0% kisebb -5%
beépithetdség (3) nagyobb 5% hasonlé 0% nagyobb -5% kisebb 5% nagyobb 5%
hasznithatbsig (4) 420003 0% a%onos Q%o azonos 0% 220008 0% azonos 0%
kzmivesitettség (5) hasonld 0% hasonlé 0% hasonld 0% hasonlé 0% hasonl6 0%
ajéntati vagy eladdsi ir (6) an 5% | ajgnla 15% | oignfac | -15% 1 ajdetet | -15% | ajdnla -15%
A piact korrekeid mértéke Gsszesen -15% 20% 205 ~10% 20%
Korrig4lt fajlagos eladdsi drak (Ft/m 2 ) 139 848 173333 77 361 125 000 156 863
A figyelembe vett silyszdmok 100% 20% 20% 20%% 20°% 20%
Korrigilt silyozott fulag eladasi & (Rt/m’) | 134 481
Egyszdzkilencmillio forint

H-1139 Budapest, Vici 6t 95. Tel.: +36 {1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: propertv@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp.. VIII, ker., Jézsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property

4.2. Az ingatlan értéke jovedelem alapii megkozelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermel6 képessége és az éridke kozott. A szdmitdsok sordn abbél indulunk
ki, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Osszes - az tizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal csokkentett bevételt értjiik. A “tiszta” bevételt altaldban két médszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a modszerek a kozvetlen tOkésités és a diszkontilt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen t6késités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam
tékésitési modszer szerint a jovObeni haszon jelenlegi értékét hatdrozzuk meg.

A szamitas eredményét alapvetden hirom fobb tényezd befolyasolja:

» az ingatlan fejleszidsére vonatkozdé elbirdsok szerinti maximélisan elérhetd
beépités,

» atervezett beruhdzas brutt6 bekeritlési kslisége,

e az ingatlanra ¢épithetd és értckesithetd teriiletek (lakasok, iizletek, gépkocsi
parkol6helyek stb.) értékesitési drszintje.

A kialakitand6 ingatlanok é4rszintjét a komyéken kialakult eladdsi és kinalati arakbél
allapitottuk meg.

A maradvanyérték szamitas esetében a tervezett beruhizés koltségtényezbinek dsszességét
kell a lakdsok és parkol6k varbaté eladési drdval Osszevetni. A beruhdzasi koltséget, illetve
a projekiszervezdk hasznit, hasonlé specifikicidkkal foglalkozd kivitelezdkkel, illetve
fovillalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltitk meg.

Mind a berubazasi koltség, mind az eladdsi 4r jelent6s mértékben fiigg a beruhdzis
miiszaki szinvonaldtél. Szdmitdsainknél 4tlagos miiszaki tartalmat valdszintisitettiink,
igazodva a kbryezeti adottsdgokhoz.

A szamitasok alapjaul szolgald t6bbszér médositott 12/2008.(IH.18.) szamb dnkormanyzati
rendelet szerinti Gvezeti besorolas szerinti mutatdk szolgaltak.

Az ingatlan Svezeti besoroldsinak megfeleld maximélis beépitést val6sziniisitettik. A
tervezett épiiletegyiittes Bsszesen 46 db, 30 — 75 m2-es, tobbségében 50 m® nagysdgd
lakéegységet foglal magdba. A szabilyozisi tervnek megfelelen az épitménymagassag és
a teremgarazs sziikséglet alapjan mélygarazsszint + fszt. + 6 emelet + tetdtér szintszédmi
épiilet belyezheto el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkoldt terveztimk. A

terepszint alatt 100 %-os bedpités erejéig terveztiink teremgarizst és lakisonként 3 m?
térol6t. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 m’-es lakdsoknal lakasonként 3 m*-
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az épiileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznélatat szintén nem részleteztitk. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos
szerkezetll €s igényszint( épliletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@aqrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 27, telek (Hrsz.: 35204) Property
Az épitési projekt alapadatai

megnevezés megengedett ut’, db, %
Telek terillete 813 ot
Ovezet jele L1-VII-1
Beépitési mod Z
Telek legkisebb teriilete 500 o
Telek legkisebb szélessége 18 m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 85 %
Legnagyobb beépitettsége (terepszint felett) 65 %
Legkisebb zbldfelileti ardny 15 %
Szintteriileti hathrérték 4,0 i’ /m”
Epftménymagassdg legalibb 16,0 m
Epiiménymagasség legfeliebb 230 m
Bruité beépités terepszint alatt 691 nf
Brutié beépiiés terepszint felett 528 o’
Maximéalis szintteriilet 3252 uf
Maximélis szinttertilet (§pitménymagassig alapién) 4316 nf
Nettd beépités terepszint alatt 622 m°
Nett beépités terepszint folett 2 764 ni
Foldszinti bratt6 teriilet 395 o’
Foldszinti izdetek brutt teriilete 197 nd’
Lakésok nettd sszteriflete 2310 m’
Udetek nettd Ssszteriilete 178 m’
Ko6z8s tertiletek _ 276 m
Erkély/terasz (3 m’/lakas) 139 nf
Tarolok (3 m’/lakas) 139 o
Lakasszim (50 ni/laks) 46 db
Teljes nett6 bedpités parkoléval 2932 of
Teremgardzshelyek szama 32 db
Felszini parkolohelyek szima 14 db

H-1139 Budapest, Vici 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maif: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Jézsef utca 27, telek (Hrsz.: 35204) Property

A részletes szamitdsok alapj4n a jovedelem alapti médszer alkalmazisival a Budapest
VIIL Ker., Jézsef utca 27. szdm (35204 hrsz.) alatti telekingatlan értékét:

92.000.000,- Ft,
azaz
Kilencvenkettémillié forint

Osszegben dllapitottuk meg,

A tervezett épitési projekt nett6 épitési koltségeit a kdvetkezd oldalon talalhaté tablizatban
Osszesitettitk. A jovedelem alapi megkozelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozé
tablazatot utdna k6zoljiik.

H-1139 Budapest, Vici it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@agrifton.hu
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Ertékels ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204)

GRIFTON
Property

1084 Budapest, J6zsef utca 27. szam alatti telekingatlan

A fejlesztés netté koltségei

Teritlefi adatolc
Eladhat6 lakésteriilet
Eladhat( dizlet teriilet
Eladhat6 terasz, loggia, kert
KozBs teriiletek
Eladhaté tarolé
Eladhatd teremgardzs
Eladhaté felszini parkold
Lakésszim
A fejlesztés kiltsége
Bontdsi kbltség Pt
Fpitési koltség - lakds Pt/
Eptésikditség - tidetek ' Pt/m’
Epitési kistség - erkély/terasz 000’ Fr/m?
Epitési kaltség - tirold ¥t/
Epitési koltség teremgarizs P/t
Epitési koltség felszini parkoldk :Ft/db
EBpitési kisltség kozds teritletek 25000, pym’
Bontdsi és épitési kGliség Ssszusen 535341429 Ft
Kozmitvek és kdzmiinyilatkozatok Azépitési kbliség 16 060 243 Ft
Miiszaki ellendrzés, szakértdi dijak Az épitési kbliség 10 706 829 Ft
Tervezés dija — engedélyes tervek Az épitésiksliség 16 060 243 Ft
Tervezts dija — kiviteli tervek Az épltésikbltség 10 706 829 ¥t
Beruhéz0i dij, tartalékkeret Az épitésikoltséy - 21413 657 Ft
Osszes kiltség 610 289 229 Ft
H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maii: property@grifton,hy o / !
Ve




it

e

AR

B

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef uica 27. telek (Hrsz.: 35204) P roperty

, Brutts | Bladhaté tertilet | Brutts eladést ir | Ereskesftss brutts | Frtékesités nets

Punkei6k 2

o teriilet ) etO terilet @) 0y | v B bevétele bevétele
 alhsok 256 3310 2310 200 000 924 032 571 739 536 057
Cdotek 107 8 78 400000 71079429 56863 543
Exkdlyftorasz 139 139 139 200 000 27 720977 217678
Térold 154 139 139 300 000 2T 720971 "5 17678
Garizs _ 1074 97 2 2000000 64 445 340 51556270
Pakold 349 349 m 1500 000 20568 431 16 774 745
Qa8 7IL 187

A 1084 Budapest, Jozsef utca 27. szdm alatti telekiﬁgatlan értéke DCF médszerrel

Erek 2016 2017 2018 Osszesen

épfités kezdete

Frtékesitett lakdsok / A

gardzsok / izletek 30% 40% 30%

ardnya

Osszes netth bevétel 272 632 256 363 509 675 272 632 256 908 774 187

Finanszirozis

Hitelfelvétel 291 047 290 136 155 170 0} 427 202 461

Kommullt hitelfelvétel 291 047 290| 427202461 427 202 461

Hiteltbricsztés 136316 128 181 754 837 109 131 495 427 202 461

 Kummulit hiteltorlesztés 136 316.128 318070966] 427202461

A tiagos hitelilloriny 145 523 645 200 089 353 54 565 748

Kamatkdltség 5% 3593718 10604 470 2728287 16326 475

Hitelfolyamatok 151137445]  -55604137]  -111859782

egyenlepe

Kladisok

Beruhdzds 415 781 843 194 507 386] 0 610289 2291

Kumomisl berubizis 415 781 843 610289 2291 ' 0

Marketing kbliségek 3,0% 8 178968 16905 290 8 178 968 27263 226

Cash flow -191 110 162492 862 152 593 506 '

Diszkonttényezd 17% 1,03 L1l 0,00

Cash Flow jelenérték -184 753 92 601 485 0

Maradvéanyénék

Cash flow-k jelenértéke 92 900 600

Telek terillete, m* 813} é;l:fn‘:m 50 wt

{Fajlagos érték Fim® - 113 161

* H-1139 Budapest, Véei 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@ariftonhy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property

4.3 A tirgyi ingatlan értékének megdllapitisa:

Az értékelést keszité szakérté az ingatlant kiviilrdl 2015. oktéber 12-én megtekintette. A
szakértd az ingatlant a korlilmények figyelembe vételével elvart szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az idGpontot tekintjiik az értékbecslés érvényes datuménak.

Az ingatlan tulajdoni stituszat a 2015. oktéber 7-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci €rtékét a piaci 6sszehasonlité elemzéssel és a maradvanyérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Korrekeibs tényez6:
A vizsgilt telekingatlan keskeny téglalap alakja miatt -15 %-os korrekcids tényezét
alkalmaztunk.

Alkalmazott médszerek Piaci dsszehasonlité médszer| Hozam alapi médszer

Stlyozis ' 0% 30%
Piaci érick , 109 000 000 Ft 92 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 104 000 000 Ft

Az ismertetett médszerrel &s feltétellel a Budapest VIIL ker., Jozsef utca 27. szam
(35204 hrsz.) alatti telekingatlan korrekciés tényezével médositott piaci értékét:

88.400.000 Ft-ban,
azaz
Nyolcvannyolcmillié-négyszizezer forinthan
hatéroztuk meg.

A forgalmi €rték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jézsef utca 27. telek (Flrsz.: 35204)

GRIFTON
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Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A vizsgilt ingatlan jelenleg a Keriileti Epitési Szabalyzat alapjan ’6nallé helyrajzi
~ szdmon, Gtként nyilvintartott maginit javasolt helye’® megjeltléssel szerepel. Ez

alapjdan nem beépithet6.

Mivel jelenleg is parkoldként hasznositott az ingatlan, ezért emnek bevételeivel

kalkulalttunk.

A bérleti dijbol szdrmazé éves bevétel nagysigit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utdn vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 160 Ft/hely/6ra értéken becsiltik meg. A kapacitds kihasznéltsdgot S0 %-ra

terveztiik.

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukcidk alapjdn a bérbeadét terhelik a
fenntartési koltségek, az addk, a biztositds és a fenntartési alap képzése. A kozvetlen
t0késités modszerénél egyetlen évre vonatkozéan becsiilt jovedelmet szamitunk &t
ért¢kmutatéva. A vizsgélt ingatlan esetében 10 %-os t6késitési ratat alkalmaztunk,

Hasonlité adatok Méret (db) BerietidjFys g ber ot e

1. Parkold, feiszini, liés utca 1 150 24 000
2. Parkold, felszini, Nagy Fuvaros uica 1 110 17 600
3. Parkold, felszini, Préter utca 1 120 19 200
4. Parkold, felszini, Didszeghy S. Utca 1 170 27 200
5. Parkol6, felszini, Kaivara utca 1 255 40 800
Aﬂag béreti di Fifhely/hd 25760
korrekcid » 0%
Korrigélt bérieti dif Fthely/ho 25 760

) Megnevezés Adatok, ériékek
Bevételek ’
A bérletileg hasznostthatd hely 41
Lehetséges béreti bevétel, Ft hd 1086 160
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/év 12673 920
Tervezhetd kihasznaltsag, % 50%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 6 336 960
Kiadasok, Ft
A tulajdonos fenntartasi koltségei, a bevétel 4 %-a 253478
Menedzselési kéltségek, a bevétel 1 %-a 63 370
Kalkulathato kéltségek dsszesen, Ft 316 848
Eves lizemi eredmény, Ft 6020112
Tokésitési rata 10,0%
Tokéstett érték, Ft 60 201 120
Befektetési kiadasok 500 000
Az ingatian hozadéki értéke, Fi 59701120
Hozadéki érték kerekitve, Ft ... - 59700000

H-1139 Budapest, V4ci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ke, Jézsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Property

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a2 Budapest VIIL ker., Jozsef utca 27. szdm
(35204 hrsz.) alatti telekingatlan hozam alapt elemzéssel kialakitott piaci értékét:

590700-000 Ft"ban,
) araz
Otvenkilencmilli6-hétszdzezer forintban

hatdroztuk meg,
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2015, oktober 14. | o Praperty Kft
1139 Budapest, Vaci Gt 95
Adoszam: 22679026-2-41
—L8.01-09-938664
! :!‘- \‘— -~ e
Torenyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld

névjegyzék szim: 03451/2002
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Jozsef utca 27. telek (Hrsz.: 35204) Pro perty

oo rtene

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott ériék az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- €s tehermentes allapot
tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés tirgyat képez6 ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi ¢érdekelisége nem flizOdik, az 4ltala meghatirozott érték semmilyen
osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értekelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informaciOk alapjan készitettiik el. A Megbizé az 4ltala szolgaltatott és az értékelésnél
fethasznalt adatok hitelességét és valodisdgat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésinkre bocsitott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsdn tilmenden jogi természetll vizsglatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit
korlatozasar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudoméasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informéiciok, melyeket az értékelés sorén
fethaszndltunk, tudomésunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korit
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az ériékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgéltatisai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezbkért az értékeld felelésséget nem vaHal (pl.:
épiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémaék).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magédban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznélatdhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcithoz kapcsolddo telepitett vagy mobil eszk6z8k értékét.

Az értékelés iddpontja 2015, oktéber hé, a kbzgazdasdgi, jogi feltételek &s piaci viszonyok
elore kell6 pontossiggal nem prognosztizdlhatd véltozdsai médosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megéllapitasait, ezért
az ériékelés fordulénapjat kovetd 6. hénapon thl t6rténd felhasznilis esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt.

Az éltalunk meghatirozott ériék a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé 4ltal
megjeldit célra toérténd fethasznalasban érvényes.

H-1139 Budapest, Véei Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzata
Keéoviselé-testileténel
35/2008.(VL18.) sz rendelete
Jozsefvaros Keriileti Fpitési Szabilyzatirel (JOKESZ) szolé
66/2007. (XIL12.) rendelet midositisirol és egységes szerkezethe foglalisirét”

| . Budapest Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviseld-testiilete a helyi onkorminyzatokrél 2616,
modositott 1990. évi LXV. 10rvény 16. §-dban, valamint az épitett kbmyezet alakitisinst és
védelmértl szo15 1997. évi LXXVIIL torvény 14 §(3}bekmdes%hpaﬁﬁe!tmﬂmazas

alaman mepalkotja Budapest Jozsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatat (tovabbiakban JOKESZ).

. _ LYEJEZET ]
ALTALANOS RENDEILKEZESEK

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szaha!vzatamkhahlyn
1§
 Jozsefviros Keriileti Epitési Szabilyzatinak (JORKESZ) hatalya, a 30§ (2) bekezdésben
mmmmmmmwvmmmmmmmm
(atnvabbnkban. a teriilet) tenjed ki

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabilvzatinak alkalmazisa
{1) A JOKFSZ részei az alibbiak
a) aszabalyzat
b) amellékietelc
2. szivm melléklet: magyarizé ibrik
3. szami melléklet:  Jozsefviaros Keriileh Szabalyozisi Terve
{a tovabbiakban- a szabalyozisi terv) .
2} Jozsefvaros kbzigazgatisi teriiletén az Orszigos Telepiilésrendezési és Fpitési
. Kovetelményekrdl sz616 253/1997 (XIL 20.) Komm._ tendelet (tovibbiakban- OTEK), a
46/1998. (X_ 15) Fov. Kpy. rendelet (fovibbiakban: FSZKT rendelef), valamint a 4771098,
(X 15)) Fov_ Kgy. rendelet (fovibbiakban: BVKSZ) elbirisait, az e rendeletben foglalt
 kiegészitésekice] és eltérésekkel egyttt kell alkalmarmi.
(3} Fpitési nmikit végezni az Fiv.18.§ (l)b&ezdﬁeﬂapjmzzemdem&gw
- mepleleloen szabad.

3§
y o/ Telekalakitds helyi szabilyai
- 4 §

{l) A keritlet kungazgam teritletén nydivianyos (nyeles) telek

gs
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IV. FEJEZETY
BEEPITESRE SZAKI’ TERUVLETEK OVEZETI EIBM&I

21§
A lakoteraleti épitési Gvezetek teriletén:
a) lakoépilet,
b} szillishely-szolgiltaté épilet, )
g m?nmy]xlylmsaﬁa]mvmwkjmwmepﬁtﬁ
€) mnmmmnmamdﬁmmm
az épitési Ovezetben meghatimzott legnagyobb bruitd szintterileti 6nillé
kaskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

2. pakoldhaz, mélygarizs,

4. egészségigyl épitmény,

5. szocidlis épitmény,

6. egyhiz épitmény

helyezheto el
Aﬁmdﬁteﬁsﬁépﬁieﬁkmbﬂﬂaﬁrmﬂdte@hwﬂgabhdmeg&mkwﬂomﬁu
rendeltetési egységként:
a) vendéglitisi
b) Ikiskereskedetmi,
c) trodai, )
d) szolgiltatisi,
€) igazgatisi,
g) episzsigigyl,
k) egyhiz,
i iilis
i) mmmha&ugazdasagkmkenyszgm@mmﬂemﬂa szolgiltatd) szolgilé
funkcidk belyezhetdk el a szabilyzat kerefei kzbtt.
Ahkuﬁuﬂeﬁepﬂwmuﬂektmﬂe&mmaﬂnmmhmmgmgykﬂeske&hmépﬁﬁ
nem létesithetd.
A lakdterileti épitési Ovezetek teriiletén a melléképitmények kozil:
3) kbzmii-becsatlakozisi miitirgy,
b) keerti épitmény,
¢} kerti vizmedence,
d) kerti fogas,
e} mapkoliektor,
f) tovibbi szabadonillo kerti tetd, Gsszesen Jegfelichb 20 m*es vizszintes feliilettel,
gy kerfi szabadlépesd,

) temepléps,

1) zaszidari6 oszlop,

) ulladéktartily-tarolo

helyezhet el {,,//
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vezett ut tengelye
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