Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilegépek
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga j g

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. A~ a0 sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. marcius 21-ei iilésére

Targy: A Vig utca ABC Kft. bérlé tevékenységi kor modositiasi kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Vig u. 28. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalé
helyiség tekintetében

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezd 34926/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 28.
szam alatti, 118 m” alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti és pinceszinti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérloje a Vig utca ABC Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 28.; cégjegyzékszam: 01-09-
181524; addszam: 24772039-2-42; képviseli: Gasner Mark Regd ligyvezet6) a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 974/2015. (IX. 21.) szamu hatarozata (felmondas miatti j bérleti jogviszony
Iétesitése) alapjan a 2015. oktober 19-én kelt hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi id6vel érvényes
bérleti szerz6dés szerint. A bérl6 a helyiséget élelmiszer jellegli vegyes iizlet (szeszesital forgalmazas)
céljara hasznalja. A bérleti szerz6dés megkdtése eldtt a Vig utca ABC Kft. brutté 530.225,- Ft nem
kamatoz6 6vadékot fizetett.

A vizérias helyiségre az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 24.120,- Ft/hé.

A bérlo jelenlegi havi nett6 bérleti dij eldirasa 139.167,- Ft, és 2016. februar 29. napjaig (egy havi
el6iras) 225.123,- Ft dijhatraléka van.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 141/2016. (II. 15.) szamu hatarozatidban hozzajarult a
fenti helyiséget bérld6 Vig utca ABC Kft. bérleti szerz6dés moédositasahoz, a tevékenységi kor
modositasanak tekintetében, kavézo céljara szeszesital arusitas nélkiil, a jelenlegi bérleti dijon.

A bizottsagi hatarozatrél sz616 értesitést Tarsasagunk 2016. februar 18-an postazta a bérls szamara.

A Vig utca ABC Kft. ujabb kérelmet nytjtott be Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség tevékenységének
modositasa kapcsan a bérleti dij és a szerzodés egyéb részeinek valtozatlanul hagydsa mellett.
Kérelmében leirta, hogy melegkonyhas vendéglatasra kivanja hasznalni a tovabbiakban a helyiséget
alkohol arusitassal.

A Grifton Property Kft. altal készitett és 2016. marcius 16-an fiiggetlen ingatlan szakért6 altal
aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a fenti helyiség forgalmi értéke: 16.700.000,- Ft. A
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant vendéglatas (szeszesital
forgalmazasaval) tevékenységhez tartozé 12 %-os szorzé alapjan a szamitott netté havi bérleti dij
Osszege 167.000,- Ft.

Javasoljuk a Vig utca ABC Kft. bérleti szerz6désének modositasat a tevékenységi kor tekintetében
vendéglatas céljara szeszesital rusitdsaval, a szamitott bérleti dijon, azaz 167.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és killonszolgéltatasi dijak Osszegen, a bérleti szerz6dés egyéb részeinek
valtozatlanul hagyasa mellett, amennyiben a fennéll6 dijhatralék a szerz6dés médositas alairasa elott

kiegyenlitésre keriilt.




Nem javasoljuk a bérleti dij megallapitasat a jelenlegi bérleti dij 6sszegén, mivel az az Onkormanyzat
szamara bérleti dij bevétel kiesést eredményezne, és a végezni kivant tevékenység magasabb bevételt
eredményezhet a bérlonek.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor modositasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Bizottsag
jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorméanyzat szamara eldnyds, tovabba a helyiséget a bérls
tovabbra is bérli és karbantartja. A kérelem elutasitasa esetén a bérld visszaadhatja a helyiséget és az
Onkorményzatnak kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormaényzat tulajdonéban 4llé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szold 35/2013. (VI. 20.) o6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlonek vallalnia kell:

a) a szerzOdés modositasatdl kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikétést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovoben — évente
januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozdn kozzétett fogyasztdi arindex mértékével —
novelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerz8dés
megkdtésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett dvadék feltoltését az Ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha ovadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu képviselS-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 31. pontja
értelmében bérleti dij mértékérdl, a Dbérleti dijat érinté kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Kt. hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. A bérleti dij
megallapitasanal a vendéglatas tevékenységhez tartozd szorz6 12%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 28. szam alatt talalhatd, 34926/0/A/3 hrsz.-0,
utcai bejarat, foldszinti és pinceszinti, 118 m’ alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalé
iizlethelyiséget bérld Vig utca ABC Kft. bérleti szerzddésének modositasahoz a tevékenységi kor
tekintetében vendéglatas céljara szeszesital arusitasaval, 139.167,- Ft/hé + AFA + bérleti dij +

koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megallapitasa mellett.
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hataridd: 2016. marcius 21.




2.) hozzdjarul a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 28. szam alatt talalhato, 34926/0/A/3 hrsz.-u, utcai
bejaratt foldszinti és pinceszinti, 118 m® alapteriiletii, nem lakas céljara szolgalé iizlethelyiséget
bérlé Vig utca ABC Kft. bérleti szerz6désének modositasdhoz a tevékenységi kor tekintetében
vendéglatas céljara szeszesital arusitasaval, 167.000,- Ft/hé + AFA + bérleti dij + koziizemi és
kiillonszolgaltatasi dijak megéallapitasa mellett, a bérleti szerzddés egyéh feltételeinek
valtozatlanul hagyasaval, amennyiben a fennallé dijhatralék a szerz6dés mddositas alairasa elott
kiegyenlitésre keriilt.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatd
Hatarid6: 2016. marcius 21.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t az 2.) pont szerinti bérleti szerz6dés modositas
megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet
19. § (3) bekezdés d) pontja alapjan az 6vadék feltdltését, valamint a 19. § (3) bekezdés c) pontja
alapjan kozjegyz6 elott egyoldal( kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. marcius 16.
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