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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyaini.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattsbbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Ullon ut 34. szam alatti, 36798/0/A/51 helyrajzi szamon
nyilvantartott, utcai bejarati foldszmtx (107 m ) galérias (35 m?), és kizardlag a foldszintrél
megkdozelithetd pinceszinti (48 m?) 6sszesen 190 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgald helyiség.
Az ingatlan-nyilvantartasban a helyiség vendéglato besorolassal szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2013. marcius 07. napjan vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkényv tanusiga szerint az ingatlan j6 miiszaki allapotd, (4) besorolast,
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas.

A vizbras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége 38.000,- Ft/ho.

A zartsoran beépitett éplilet fGbejarata, illetve a fenti helyiség bejarata az Ull6i Gtra nyilik. A
helyiséget magaban foglalo épiilet 1930-as évek koriil hagyomanyos falazott épitési technologiaval,
pince, foldszint + 4 emelet kialakitdsaval épiilt. Az épiilet labazata az 1. emelet magassagaig felujitott,
a homlokzat tobbi szakaszat felujitas nem érintette. A helyiség belmagassaga 4,55 m, azonban a
vendégtér €s a konyha felett fém-, és fa szerkezetl galéria helyezkedik el, amely stabil tartdszerkezetii,
mind a galéria alatti (bm: 2,05 m), mind az af6l6tti teriilet (bm: 2,30 m) megfelelden hasznosithaté. A
bejérati ajté fémszerkezetli, a foldszinti részen helyezkedik el a konyha, amely gépészetileg leszerelt, a
pincehelyiségben szintén van egy vendégtér, valamint kazanhaz és a vizesblokk is itt kapott helyet. A
pince falazata helyenként felazott penészfoltos, valamint a mennyezeti részen helyenként bedzasok
lathatéak. A padozat keramialapokkal burkolt, a galérian padidszdnyeg volt leteritve, a falfeliilet a
vendégtérben faburkolattal fedett, amelyeket tiikorfeliiletek térnek meg. A mosd6é és konyha
csempézett. Ondllé fiitéssel rendelkezik, radidtoros h6leadokkal, a kazéan és a szelldztetd berendezés
szétszerelt allapotban van. A helyiségben gaz-, villany-, valamint vizéra talalhatd. A gépészeti
berendezések €s a kozmiiorak feliilvizsgilata, estleges cseréje, szabvanyositasa szitkséges.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1207/2014. (X1. 24.) szam{ hatarozataban dontott a fenti
helyiség palyazat keretében torténd bérbeadasardl, 186.667,- Ft/hd + AFA bérleti dij osszegen. A
palyazat nem keriilt Kkiirasra, mivel felmeriilt annak igénye, hogy a helyiség a HI3 inkubator
programjaban résztvevd szervezetek részére keriiljon hasznositasra, amely szandék nem valdsult meg.

A CPR - Vagyonértékeld Kft. altal 2015. oktdber 9. napjan készitett értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 40.600.000,- Ft. A 248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat I1. Fejezet
7. pontja értelmeében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasira versenyeztetés vagy palyézat utjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének 80 %-at
alapul véve lehet meghatarozni, ennek Gsszege 32.480.000,- Ft.
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Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, igy
az alap bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkiili bekdltozhetd forgalmi értékének legalabb 8 %-a.

A helyiség miiszaki allapotara és a keriileten beliili elhelyezkedésére tekintettel javasolt a vételarat a
Bizottsag részére biztositott lehetdségekkel élve a forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével
meghatarozni. Az igy szdmitott bérleti dij a kovetkezdképpen alakul: a bérleti dij mértéke a helyiség
AFA nélkiili beksltozhetd csokkentett forgalmi értékének 8 %-a, azaz a netté havi bérleti dij
270.667,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIL. keriilet, Ulldi Gt 34. szam alatti, 36798/0/A/51 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 190 m” alapteriiletii, iires onkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirasat, 270.667,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadhato olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamu hatarozatanak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozod, illetve
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A helyiség kedvez6 elhelyezkedésére és jo miszaki allapotara valé tekintettel javasoljuk a palyazati
felhivasban kikotni, hogy a bérld bérbeszamitasi igénnyel ne élhessen, tovabba az altala eszkozslt
beruhazasok ellenértékét a bérleti jogviszony iddtartama alatt és azt kdvetden az Onkormanyzattdl
semmilyen jogcimen ne kdvetelhesse.

A felhivas kozzétételére az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara,
tulajdonjogénak atruhazasara vonatkozo a versenyeztetési eljarasokrol szold 47/2015. (11, 19.) szamu
Képviselo-testiileti hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, a
Lebonyolitd iigyfélfogadasra szolgdld helyiségében (Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az
Onkormanyzat és a Lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. rendelkezésére allo
internetes hirdetési portalokon, tovabba a Kiiré dontése szerinti mas helyen illetve médon.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhat6 abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivast napilap, hirdetési (jsag atjan is kdzzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban tortén6 megjelentetését.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazaton toérténd kiirashoz bérbeadoi
dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a nyilvanos péalyazat kiirasa, mivel a keriileten beliili elhelyezkedése révén a helyiség
bérbevételére varhatdan lesz érdeklddés, és a minél elobbi bérbeadasabdl befolyd bérleti dij fedezi az

Onkormanyzat kozds koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetSleg a magasabb bérleti dij
ajanlattal még plusz bevétel is valdszin(sithetd.

Amennyiben a helyiség bérbeadasara az Onkormanyzat nem ir ki palyazatot, kiadasként tovabbra is
havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihasznalatlansag miatt.

A hatérozati javaslat elfogadasa véarhatdan kedvezden befolyasolhatjia a 2016. évi bérleti dij
elbiranyzatat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat vagyonard! és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarol szolo 66/2012.
(XIL. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 millié Ft-ot meg nem halado
értékli vagyon hasznositdsa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult dontést
hozni. A 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet




hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

- Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztés szerint — 6nkormdanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a) pontja alapjan kell
meghatarozni, amennyiben a helyiség bekoltézheté forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25
millié forintot csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni.

A nyilvanos pélyazat lebonyolitasanak szabalyait az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhdzasdra vonatkozé a versenyeztetési
eljarasokrdl szolo 47/2015. (II. 19.) szamua képvisel-testiileti hatdrozat (a tovébbiakban:
Versenyeztetési Szabélyzat) tartalmazza, amelyet az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
ingatlanvagyon hasznositdsa €s tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznosit6 és a tulajdonjogot
szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly
alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem
lakas céljara szolgalé ingatlanok bérleti dijardl sz6ld hatdrozata alapjan az adott ingatlanra
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 7. pontja értelmében helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat €s a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat atjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80 %o-at alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkorményzati érdekbsl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatdrozhat6, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a pélydzatban a bérbeadds
soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a
helyiség AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének legalabb a 8 Y%-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1.) visszavonja a 1207/2014. (X1.24.) szamon hozott hatarozatat.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. marcius 21.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t, a Budapest VIIL keriilet, Ullgi at 34. szam
alatt elhelyezkedd 36798/0/A/51 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 190 m? alapteriiletii, iires
onkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratt, foldszinti (107 m?) galérias (35 m?), és kizardlag a
foldszintrl megkozelithetd pinceszinten (48 m?) elhelyezkedd, nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirasara 270.667,- Ft/ho + AFA bérleti dij 6sszegen. A
Kiird kikéti, hogy a helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselé-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szam( hatarozatanak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategériaba tartozo, illetve
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézd, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. marcius 21.

3.) a palyazati felhivasban ki kell kotni, hogy a bérlé bérbeszamitasi igénnyel nem élhet, tovabba az
altala eszkdzolt beruhazasok ellenértékét a bérleti jogviszony idStartama alatt és azt kdvetden az
Onkormanyzattol sesmmilyen jogcimen nem kovetelheti.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid4: 2016. marcius 21.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a palyazatnak a Versenyeztetési szabalyzatrol
52016 47/2015. (11. 09.) szaml Képvisels-testiileti hatarozatban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felelss: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. marcius 21.

5.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fvéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tabldjan, a Lebonyolito
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. telephelyein), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az
Onkormanyzat és a Lebonyolité szamara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb
rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossiag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel ~modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2016. marcius 03. Z

R
Kovacs Otto
vagyongazdalkodasi igazgato
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