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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovédbbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 37-39. szam alatti (R6kk Szilard utca felol
megkozelithetd), 36692/0/A/4 hrsz.-t, 23 m? alapteriiletii, utcai bejarati foldszinti nem lakds
céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2015. oktober 29-én vette birtokba. Az
értékbecslésben foglaltak szerint jo 4llapot, (4) besorolast, galéridzott, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 3.043,- Ft/ho.

A fenti helyiség a Palotanegyed varosrészében, a R6kk Szildrd utca Kis Salétrom utca és a Krady
utca kozott szakaszdn fekszik. Kornyezetében jellemzden utcafronton 4all6 3-5 szintes
téglaépiiletek talalhatok. Az ingatlan infrastrukturlis ellatottsdga vérosrészen belill jo, 200
méteren beliil alapellatast biztosito iizletek, egészségiigyi intézmény elérheté. Témegkozlekedési
eszkdzok konnyen elérhetdk. A zartsorGan beépitett épiilet két fobejarattal rendelkezik: egyik a
Jozsef korat feldl talalhato, a masik a Rokk Szilard utcara nyilik. A helyiség a Rokk Szilard utca
8-10. szam alatti fobejarattol a 2. jobbra lev$ utcafronti portallal rendelkezd iizlethelyiség. A
befoglald épiilet hagyomanyos falazott épitési technologiaval, foldszint + 4 emelet kialakitdssal
épiilt. Az épiilet homlokzata atlagos miiszaki éllapoti. Az utcafronti bejérata foldszinti helyiség
belmagassaga 3,3 m, melyet teljes teriiletén fémszerkezetli szilardan beépitett galéridval
lehataroltak 2,85 m magassigban. A bejarati portdlon keresztiil jutunk az egy Ilégterii
tizlethelyiségbe. A helyiségben kézmosé is taldlhaté elektromos iizemii atfolyos vizmelegitovel,
valamint egy elektromos hétarolds kalyha is. Az albetétben riasztérendszer is kiépitésre keriilt,
illetve 2 db villanyora is fellelhetd. A padozat keramia lap, a falfeliilet festett és lambériazott. A
gépészeti berendezések feliilvizsgalata sziikséges.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal 2015. december 3-an készitett értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke: 8.700.000,- Ft. A 248/2013. (VI. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat 7.
pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palydzat




utjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekdltdzhetd forgalmi értékének
80 %-at alapul véve lehet meghatarozni, ennek §sszege 6.960.000,- Ft.

Amennyiben a palydzatban a bérbeadas sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra,
gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkilli bekdltdzhetd forgalmi értékének
legaldbb a 8 %-a. A helyiség AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének 80 %-at alapul véve az
igy szamitott netté havi bérleti dij 46.400,- Ft.

A helyiség frekventalt utvonal melletti elhelyezkedésére tekintettel javasolt a bérleti dijat a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével meghatarozni. Az igy szamitott bérleti dij a
kovetkezOképpen alakul:

a forgalmi érték 100 %-a 8.700.000.- Ft, a bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltszhets
forgalmi értékének 8 %-a, azaz a netto havi bérleti dij 58.000,- Ft.

A helyiségre ezt megelézden nem volt palyézat kiirva, mivel a korabbi értékbecslések alapjan a
helyiség értéke nem érte el a 25 MFt-ot, illetve a tulajdonosi jogkort gyakorld Bizottsag korabban
nem dontott a versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasrol.

Javasoljuk a targyi nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirdsat,
58.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadhatdé olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatdnak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdridba
tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatds (internet kdvézd, call center, stb.) tevékenység
végzésére vonatkozik.

A felhivas kozzétételére a versenyeztetési eljardsokrdl szolo 47/2015. (11. 19.) szamu képviseld-
testiileti hatarozat (Versenyeztetési Szabdlyzat) 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetStabldjan, a Lebonyolitd
ligyfélfogadasra szolgald helyiségeiben (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.), a Jozsefvaros
cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormaényzat és a
Lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. rendelkezésére alld internetes hirdetési
portalokon, tovabba a Kiir6 déntése szerinti mas helyen illetve modon.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhaté abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsag Gtjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjdn nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd
megjelentetését.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeaddsara nyilvanos palyazaton térténd kiirdshoz
bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottség jogosult.

II1. A d6ntés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a nyilvanos palyazat kiirdsa, mivel a keriileten beliili elhelyezkedése révén a
helyiség bérbevételére varhatdan lesz érdeklddés, és a minél elobbi bérbeaddsabol befolyd bérleti
dij fedezi az Onkormanyzat kdzos koltség fizetési terhét, tovabba palyazat révén vélhetbleg a
magasabb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valoszinlsithetd.

Amennyiben a helyiség bérbeaddsara az Onkorményzat nem ir ki pélyazatot, illetve nem adja
bérbe kiadasként tovabbra is havonta kdzds koltség fizetési kitelezettsége keletkezik, tovabba a
helyiség milszaki allapota romlik a kihasznélatlansag miatt.

A hatdrozati javaslat elfogadasa varhatéan kedvezéen befolydsolja a 2016. évi bérleti dij
elGiranyzatat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési Jogok gyakorlasardl sz6l6 66/2012.
(XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés ab) pontja alapjan 100 MFt forgalmi érték
alatti vagyon hasznositdsa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult dontést
hozni. A 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatérozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakdas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztas szerint — Snkormdanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A bérbeadas médjat a 7. § (1) b) pontja hatdrozza meg: A
helyiséget csak  versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bérbeadd szervezet
eléterjesztése alapjan a hataskdrrel rendelkezd bizottsdg a versenyeztetés alapjan torténd
bérbeadasrol dont.

A nyilvénos pélyazat lebonyolitasanak szabalyait a versenyeztetési eljarasokrol szol6 47/2015. (11
19.) szdmu képviseld-testiileti hatdrozat tartalmazza, amelyet a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasa, tulajdonjoganak atruhazasa esetén
a hasznosité és a tulajdonjogot szerzé személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorld eldirta,
hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.
A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeaddsara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat a Képvisels-testiilet nem
lakds céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl szolé hatarozata alapjan az adott ingatlanra
meghatérozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiség bérleti dijanak alapjaul a 248/2013. (VI. 19.) szamu képvisel4-testiileti hatdrozat (a
tovabbiakban: Kt. hatdrozat) szolgal. A Kt. hatarozat 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mdas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsira
versenyeztetés vagy pélyazat Gtjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos pélyaztatds
esetén Onkormdnyzati érdekbél a minimélis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a palydzatban a bérbeadis
soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a
helyiség AFA nélkiili bekdltdzhet forgalmi értékének legalabb a 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

év. (...hd....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

.........

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit
37-39. szam alatt elhelyezkedd 36692/0/A/4 hrsz.-, 23 m? alapteriilet(i, iires dnkormanyzati
tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céli helyiség bérbeaddsara nyilvanos palydzat
kiirasara 58.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij sszegen. A Kiird kiksti, hogy a helyiségre nem
adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdamu hatarozatanak
8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoriaba tartozd, illetve nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kavézd, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja




Hatarid3: 2016. méarcius 21.

2)) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a péalydzatnak a Versenyeztetési
szabalyzatrol sz6l16 47/2015. (11. 09.) szamu képviseld-testiileti hatarozatban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. marcius 21.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a
Lebonyolito ligyfélfogaddsra szolgald helyiségeiben (Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolitd honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolitd szamara elérheté koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon kell k6zzétenni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 08.
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