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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 22-24. szam alatti, 36594/0/A/48
helyrajzi szdmon nyilvéntartott, iires, udvari bejaraty, foldszinti, 49 m® alapteriiletli, az ingatlan-
nyilvantartasban gardzs megnevezésii nem lakas céljara szolgald helyiség.

Az Onkormanyzati Héazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2011. junius 28-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlsaga szerint a garazs helyiség felujitasra szorul, a villany kézmii ki
van épitve, mér6ora azonban nem talalhatd, vizvételi lehetéség van, a helyiség rossz, (2) besorolast,
rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas. A garazshelyiségben 2 auto elhelyezésére van lehet6ség.

A vizora nélkiili helyiségre az Onkormz’myzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 6.370,- Ft/ho.

Az AUDIO Computer Studio Martikdny Design Kft. (székhely: 1081 Budapest, Kun u. 7.
cégjegyzékszam: 01-09-070643; adoszam: 10430398-2-42; képviseli: Dr. Martikany-Déch Istvan
Robert ligyvezetd) kérelmet nyujtott be Tarsasdgunkhoz a fenti helyiség gépkocsi tarolas céljara
torténé bérbevétele irant. A kérelemhez sziikséges iratok (alairdsi cimpéldany, cégkivonat)
becsatolasra keriiltek. A kérelmezé véllalta a helyiségben a villanyszolgaltatas sajat koltségen torténd
beszereltetését, a kialakitas koltségeinek tekintetében az Onkorményzat felé nem tamaszt semmilyen
igényt. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

Az AUDIO Computer Studio Martikany Design Kft. a Budapest VIIL keriilet, Csobénc u. 8. szam alatt
bérel egy 6nkormanyzati tulajdond (hrsz.: 35914/0/A/2) 87 m? alapteriiletdi, utcai bejarati, pinceszinti
nem lakas céljara szolgal6 helyiséget. A bérlének 2016. januar 31. napjaig (kevesebb mint 1 havi)
18.924,-Ft bérleti, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka van,

A GriftonProperty Kft. 2012. november 05. napjan készitett és 2015. oktodber 26. napjan aktualizalt
értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 5.800.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi
értek 100 %-anak figyelembevételével, az udvari foldszinti helyiségben végezni kivant
tevékenységhez (gardzs) tartozd 6 %-os szorzéval szamitott havi netto bérleti dij 29.000,- Ft.

Az iires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbd]
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij 14.500,- Ft.

A parkolasi zénaban elhelyezkedd garazs céljara hasznositott helyiség esetében a havi bérleti dij
mértéke a helyiségben elhelyezhetd, gépkocsinként minimum az adott parkolasi zéna 50 éra parkolési
dijanak megfeleld dsszeg. A teriileten egy ora parkolasi dija 440,- Ft, igy az 50 6ranak megfelels, 2
auto elhelyezése esetén a nett6 havi parkolasi dij 44.000,- Ft.

Fentiek értelmében a bérleti dij alacsonyabb Gsszegen nem allapithato meg.




Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 22-24. szadm alatti, 36594/0/A/48 helyrajzi
szamon nyilvéantartott, 49 m’ alapteriiletdi, iires, udvari bejarati, foldszinti, nem lakas céljara szolgal6
garazs helyiség bérbeadasat az AUDIO Computer Studio Martikdny Design Kft. részére gépkocsi
tarolas céljara, hatarozatlan id6re 30 napos felmondasi idovel, aramszolgaltatas nélkiil, 44.000,- Ft/hd
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, amennyiben a fennall6 dijhatralék
a bérleti szerzddés megkotése elott kiegyenlitésre keriil. Az AUDIO Computer Studio Martikany
Design Kft. vallalja az aramszolgaltatis helyreallitasat, igy a helyiség rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassé tételét.

A szerzdédés megkotésének feltétele 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Osszegli dvadék
megfizetése, valamint az egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot aldirasa.

Javasoljuk, hogy a bérlé a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeszamitasi igénnyel ne élhessen,
tovabba az altala eszkdzolt beruhdzasok ellenértékét a bérleti jogviszony alatt és azt kdvetden az
Onkormanyzattél semmilyen jogcimen ne kovetelhesse.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIIL. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A helyiség bérbeadasaval az Onkormanyzat iires helyiség allomanyanak és kiadasainak csokkentése, a
kihaszndltsag és a bérleti dij bevétel novelése a cél.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat kdzos koltség kiadasait, és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba a bérl6 a helyiség
folyamatos karbantartasardl gondoskodik.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatéarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében bérbe adhatd a helyiségben folytatni kivant tevékenység
céljara allapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerii hasznalatra val6 alkalmassa
tételét a bérld vallalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatirozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbead6i dontes
meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz8dés megkotését megel6zden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamd hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a) pontja alapjan a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az
udvari foldszinti helyiségben torténé garazs tevékenységhez tartozo szorzéd 6 %.

A parkolasi zénaban elhelyezkedd garazs céljara hasznositott helyiség esetében a havi bérleti dij
mértéke a helyiségben elhelyezhetd gépkocsinként minimum az adott parkolasi zéna 50 6ra parkolasi
dijanak megfeleld dsszeg.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL. keriilet, 36594/0/A/48 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIII. Keriilet, Szentkiralyi u. 22-24. szam alatt elhelyezkedd, 49 m? alapteriileti,
tires, ©nkormanyzati tulajdond, udvari bejaratd, foldszinti helyiség bérbeadasahoz,
aramszolgéaltatds nélkiil, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi hatarid6é kikotésével az
AUDIO Computer Studio Martikany Design Kft. részére gépjarm( tarolas céljara, 44.000,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak &sszegen, amennyiben a
tarsasag altal bérelt, a Budapest VIII. keriilet, Csobanc u. 8. szam alatti, 35914/0/A/2 hrsz.-q,
Onkormanyzati tulajdond, 87 m2 alapteriiletii, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakas céljara
szolgalé helyiség vonatkozasaban fennalld dijhatralék a bérleti szerzddés megkdtése elott
kiegyenlitésre keriil. Az AUDIO Computer Studio Martikany Design Kft. véllalja az
aramszolgaltatas helyredllitasat, igy a helyiség rendeltetésszerl hasznalatra alkalmassa tételét.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. marcius 21.

2.) az AUDIO Computer Studio Martikany Design Kft. a bérleti jogviszony idétartama alatt
bérbeszamitasi igénnyel nem élhet, tovabba az altala eszkdzolt beruhdzasok ellenértékét az
Onkormanyzattél semmilyen jogcimen nem kovetelheti a bérleti jogviszony idétartama alatt
és azt kdvetden sem.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatodja
Hataridd: 2016. marcius 21.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjdban I[€vd bérleti
szerzddés megkdotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormaényzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) szami
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kézjegyz0 elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. aprilis 30.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. marcius 2. ‘j :
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