Budapest Févaros VIII. kerﬁlét Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 2 4 L‘L
El6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. SR S v..sz. napirend
ELOTERJESZTES

a'Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizoltsag 20106. marcius 21-ei ilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 16. szim alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi
szamu iizlethelyiség elidegenitése

Eléterjesztd: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Kovacs Otté vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziitkséges.

Melléklet: értékbecslés, cégkivonat, megtériilés szamitas

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kerﬁlet, Népszinhaz utca 16 szam alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 73 m? alapteriileti, a kozds tulajdonbodl hozzatartozé 114/10.000 tulajdoni
hényaddal rendelkezd, utcai bejdrat(, foldszinti Uzlethelyiscgre vonatkozéan a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovaibbiakban: Onkorményzat) 1999. méjus
25. napjan hatdrozatlan idére sz6l6 bérleti szerzOdést kotott a Nivo Fantazia Fodrasz
Szovetkezettel. (székhely: 1088 Budapest, Rakoczi ut 53.; addszam: 10188125-2-42;
cégjegyzékszdm: 01 02 051283; képviseli: Sarkoziné Podmaniczky Maria vezetd
tisztségviseld) A helyiséget a berlo iizlet céljara hasznalja. A bérleti dij a bérlo kérésére
csokkentésre keriilt — a megvaltozott gazdasagi viszonyokra tekintettel az eredetileg
megallapitott 93.468,- Ft helyett a bérld altal kérelmezett szakaszos bérleti dij keriilt
“elfogadasra az aldbbiak szerint: 2013. oktober O1. napjatdl 2014. szeptember 30. napjaig
56.080,- Ft + AFA, 2014. oktéber 01. napjatél 2015. szeptember 30. napjaig 65.428,-Ft/ho
+AFA, 205. oktéber 01. napjatol 2016. szeptember 30. napjaig 70.101,-Ft/hé + AFA bérleti
dij keriilt meghatdrozasra a 2013. november 4. napjan aldirt, a hatdlyos Onkormanyzati
rendeletben foglaltak szerinti bérleti szerzGdésben (mivel a kordbban megkétott bérleti
szerz6dés a hatalyos rendeletben foglaltaknak nem felelt meg).

A Nivé Fantdzia Fodrasz Szdvetkezet képviseletében Sarkéziné Podmaniczky Maria vezetd
tisztségviselé 2015. november 25. napjan vételi kérelmet nyujtott be a fenti cimen 1évo
helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (a bérleti dij megfizetésérdl sz6lo
nullas igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az 1900-as években épiilt ingatlan Budapest VIIL. keriletében, a Népszinhaz-negyedben
helyezkedik el kdrnyezetében a szdzadfordul6 idején épiilt lakohdzak, iizleti ingatlanok
talalhatéak. A fodrasziizlet bejarata a Népszinhaz utcar6l nyilik, iizlettér, kozmetika,
kozlekedok, konyha, WC helyiségekkel. A flitést gazkonvektor biztositja, a meleg vizet
gazbojler. A falak miianyag lambériaval burkoltak, festettek, helyenkent a burkolat mogott
vakolat nélkiili, felajitand6 allapotuak.
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Az ingatlanra vonatkozo6 értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar Zoltan)
készitette el 2016. januar 27-én. Az ingatlan forgalmi ért¢ke 15.700.000,- Ft Osszegben
(fajlagos ar: 215.000,- Ft/m?) keriilt megallapitasra és fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra. A
nem lakas céljara szolgalé helyiség esetében a vételar a bekoltdzhetd forgalmi érték 100 %-a,
azaz 15.700.000,- Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 16. szam alatti, utcai bejarata, fldszinti, 73 m?
alapteriiletii tizlethelyiség, a 100 albetétbol 41l tarsashdz egyik dnallo albetéte. A Térsashaz 6
db dnkormanyzati tulajdonu albetéttel rendelkezik, melyhez a tarsashazi kézds tulajdonbol
dsszesen 553/10.000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzOdéssel egyidejlileg keriilt meghatarozasra,
megallapitasanal csokkentd tényezé figyelembevételével.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgdlni.

2016. évben érvényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 70.101,- Ft
A vizdraval rendelkez6 albetét havi k6z0s koltsége: 14.600,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflacioval szdmolva): 8.800.939,- Ft
10 évre szamitott kozos kéltség (atlag 1% inflaciéval szdmolva): 1.832.980,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 6.967.959,- Ft
Forgalmi érték: 15.700.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10
évre szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves id6tartam alatt varhato.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.
Az Opten Cégtar tantisiga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csod- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6lé6 32/2013. (VIL.15.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. §
(6) bekezdésében foglaltak szerint a 3 éven til bérbe adott nem lakds céljara szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjén elvégzett megteriilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem titkézik — tovabbi
koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benydjtott iratok és a Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan
elidegenitést kizar6 feltételek nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartdsban 34676/0/A/7
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Népszinhaz utca 16. szam
alatti, foldszinti, utcai bejarata, 73 m2 alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat
bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint
a Rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 15.700.000,-Ft &sszegben torténd
kozlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
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I1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a hosszi tava vagyongazdalkodasi irdnyelvekben megfogalmazottak
teljesitése. ‘

Az eladassal kapcesolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkormanyzat szamara kedvezd, mert az Onkormdanyzat terhére felmeriild, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos k6z6s koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a
rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halad6, forgalmi értékii
helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a
Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi
szerz8déssel, tovabba annak moddositasdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviselod-testiilet
jogkore.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tl bérbe adott nem lakas céljara szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités a rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtéril ¢és az elidegenités jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi
koériilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités eldtt vizsgalni kell €s az
elidegenitéstdl és a vételarrol szOl6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell az eldterjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti
dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10 €vre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A
vételar megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerz0dés alairasaval
egyidejiileg torténik. A vételar egydsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a
vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerzédést 60 napos fizetési
hataridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggdben tartassal kell megkdtni a vételar
10 %-4nak adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejlileg torténé megfizetése mellett. A vételar
banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az allami el6vasarlasi
jogrol lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdddik.

Kérem az al4bbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) hozz4jarul az ingatlan-nyilvantartasban 34676/0/A/7 helyrajzi szémon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL Kkeriilet, Népszinhaz utca 16. szdm alatti, foldszinti, utcai
bejaratt, 73 m? alapteriiletli iizlethelyiségre vonatkoz6 eladasi ajanlat bérld részére torténd
megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a 32/2013. (VIL
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15.) onkorméanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-dban, azaz 15.700.000,- Ft
Osszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. mércius 21.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont‘ Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2016. majus 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés el6készitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. marcius 16. I -

N
Kovécs Ottd
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASKKOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: &« k&

JOGIKONTROLL; #¢7 T o o i a

Hod @if .

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZ0

ELLENORIZTE:

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO

TARTOV”I@OLLETEBEN

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZ0
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L Ertékelt ingatlan: 1081 Budapest VIII. ker., Népszinhéz utca 16., hrsz. 34676/0/A/7 tizlethelyiség

Cugpen
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Ingatlanforgalmi Ertékbecslés
A 1081 Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 16. foldszint alatti,
34676/0/A/7 helyrajzi szami iizlethelyiség ingatlanrol
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Ertékell ingatlan: 1081 Budapest VL. ker.. Népszinhiz uica 16.. hrsz. 34676.0/A77 tzlethelviséy

INGATLAN ERTEKELEST OSSZEFOGLALO ADATLAP

A MEGBIzZAS TARGYA

Az ingatlan cime: 1081 Budapest, VIl ker., Népszinhaz utca 16. féldszint
Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség (utcai bejarattal)

AZ INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA

iranyitdészam, teleplilés: 1081 Budapest

Helyrajzi szam: 34676/0/A/7

A tulajdon alapteriilete: 73 m?
Ingatlanhoz tartoz6 tulajdonhanyad:  114/10.000
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Bejegyzések: A tulajdoni lap felllvizsgalat alatt” megjegyzés tartalmaz

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Keruleten bellli elhelyezkedés: Népszinhaz-negyed

Kiépitettség: fodraszat, avult feldjitandd allapot—j = o —
| A tulajdon helyiségei: vendégtér, wc, raktar “Nbsos g gy
Az éplilet épitési éve: 1910 kéral £, o) EGIEEREK
Az éplilet miiszaki dllapota:  55% gyenge | (i} b
- P ” - \
MEGALLAPITOTT ERTEK Budﬂ,gfzsi 006502 g
FAJLAGOS FORGALMI ERTEK: 215.000,-F1/m°

BecSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK:  15.700.000,-FT

RENDELET SZERINT LEVONHATO BERLOI BERUHAZAS: A BERLO FELUJSITASOKAT VEGZETT
BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 15.700.000,-FT
TELEKHANYAD ERTEKE: 2.320.000 ,-FT

Az ERTEKELES FORDULONAPJA: 2016-01-27

BecsULT PiAci-, FORGALMI ERTEK KEREKITVE: 15.700.000,- FT

AI'THEAL ROL LAR
ingatlansrakdr tf:

077 Bp Kiraly u. -i3-15. ‘II./19
~.) 01:00-732686 B
‘:{[‘.&& >
1 Dunk.
TR TR 4

Kollar Zo]tan

Epitémémok. Ingatlanszakértd

EUFIM Felséfokn Ingatlan Ertékbecsld,

Egyetemi Okleveles Ingatlanszakérté Szakmérndk

Master of Science in Real Estate, Miiszaki Ellenér LB, M

Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kift.

f [ Aprreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel./ Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail: kollarzgit-online hu
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L Ertékelt ingatlan: 1081 Budapest VIIL. Ker., Népszinhdz utca 16.. hrsz. 34676/0/A/7 tizlethelyiség

ERTEKELES SZAMITASOK

Piaci §sszehasonlitd alaph értékmeghatarozas:

Piaci &sszehasonlitds: Budapest, VIIL kerilletében az ingatlan kérnyezetében elhelyezkeds
hasoni6 adottsagi ingatlanok piaci adatait hasonlitjuk 6ssze az alabbi tablazatban:

Budapest, 8.ker.

Terlliet Fajlagos ar
Telepiilés Fekvés/utca Funkcio| (m®) Ar (Ft) (Ft'm®)
Budapest, 8. ker. Népszinhaz negyed | iizlet 135 25 000 Q00 185 185
Budapest, 8. ker. Il. Janos Pal Papa tizlet 105 25 000 000 238 095
Budapest, 8. ker. Kiss Jozsef tizlet 22 5 000 000 227 273
Budapest, 8. ker. Népszinhaz negyed | Uzlet 128 37 000 000 288 063
Budapest, 8. ker. Il. Janos Pal Papa tizlet 38 7 800 000 205 263
Budapest, 8. ker. Jozsef utca liziet 46 11 500 000 250 000
Budapest, 8. ker. Jézsef utca izlet 81 19 900 000 245 679
Budapest, 8. ker. Bérkocsis izlet 62 13 650 000 220 161
Budapest, 8. ker. Jozsef uica (zlet g2 19 000 000 206 522
Budapest, 8. ker. Népszinhaz negyed | Gizlet 50 7990 000 158 800
Atlag: 222 704
Median 222704
Korrekcios tényezdk
| Negyeden beldii lokacio kbzepes 0%
Piaci kindlati korrekeid kézepes -2%
Epulet miiszaki allapota atlagos 0%
Albetét kdzmiivei muikédé 0%
Albstét miiszaki allapota feldjlitando 5%
Alapraiz, alak kézepes 0%
| Alb. éplileten belili

lok&cié utcai 0%
Uzlethez kedvezs lokacio Jls} 2%
Kuldnieges mindség nincs 0%
Piaci kdrtimény javulo piac 2%
Korrekeids tényezék

Jgsszesen: -3%
Korrigalt fajlagos ar: 216 023
Javasolt fajlagos ar

Ft/mz; 216 000

Népszinhaz utca 73 16 768 000

Ertéknoveld és értékesokkentd hatdsok Ssszegzése:

A Budapest, VIIL keriilet, piaci 8sszehasonlito adatainak elemzésébdl az értékndveld és
értékestkkentd tényezok Osszegzése - 13 %-os korrekcidt ad eredményiil. A becsiilt értek

szamitasa az alabbiak szerint alakul:

A 1081 Budapest, VIIL keriilet, utca 16. foldszint alatti
34676/0/A/7 helyrajzi szamn iizlethelyiség ingatlan értéke kerekitve

15,77 milli6 Ft.
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Aprreal Kollar Ingatlanszakért$ Kft.

Tel. / Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail: kollarzzit-ontine. hy
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[_ Ertékelt ingatlan: 108) Budapest VIIL. ker.. Népszinhaz utca 16., hrsz. 34676/0/A/7 lizlethelyiség _]

| 5.2 A HOZADEKI ERTEKELES B

A hozamszdmitison alapuld értékbecslés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmertild kiaddsok kiilsnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az

ingatlan értéket.

Hozam alapd_értékmeghatdrozds:

Az alabbi tablazatban a bérleti dijra vonatkozé hozamadatokat gyljtottiink a kodrnyezd
ingatlanok kinalatab6l. A bérleti dijat a piaci elemzésnél szamitott korrekcidval korrigaltuk.
A tBkésitésnél figyelembe vettiik a VIII. kertilet kereskedelmi helyiségek piacat, és az egyszeri

' tokesitést 9.5%-os rataval végezziik el.

Teleplilés Fekvésiutca Terilet (m2) | Bérleti dlJ (Ft) Fajlagos &r (FtYm2)
Budapest, VIii. ker. Rakéczi ut 500 1258 280 2517
Budapest, Viil. ker. i. Janos Pal Papa tér 150 350 000 2333
Budapest, Vill. ker. Rékoezi Gt 73 160 000 2 055
Atag: 2 302
Median: 2333
Ajanlott fajlagos: 2000
Havi bevétel 73 146 000

Eves bevétel 1752 000

Nett6é éves bérleti dij 85% 1489 200 1401600
Tokésitést kamatiab 0,095

Szamitoit tékeérték 15 675 789

[ A hozam alapt értékszamitas alapjan:

A 1081 Budapest, VIIL keriilet, utca 16. foldszint alatti
34676/0/A/7 helyrajzi szamt tizlethelyiség ingatlan értéke kerekitve

15,68 millié Ft.
8
l Aprreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. / Fax : 34127 73,413 70 20 E-mail: kollarz@t-onling hy f
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L Ertékeh ingatlan: 1081 Budapest VIIL ker,, Népszinhdz utca 16., hrsz. 34676/0/A77 iizlethelviség l

| 5. OSSZEFOGLALAS |

A becsiilt érick kozelitésénél a piaci elemzésbd! szamitott érték a hozam alapu kozelités
alapjan szdmitott, azaz becsiilt értékek szimtani 4tlagat tekintjlik relevansnak és
mértékaddnak.

Becsiilt piaci érték:

A 1081 Budapest, VIIL keriilet, Népszinhaz utca 16. foldszint alatti
34676/0/A/7 helyrajzi szamu tizlethelyiség ingatlan értéke kerekitve és hozza tartozé
telekhényad piaci-, forgalmi értéke per, igény és tehermentes, valamint rendezett jogi és
ingatlan-nyilvantartasi dllapotra vonatkoztatva, kerekitve:

15.700.000,- Ft, azaz tizenotmillié-hétszazezer forint

Budapest, 2016.01.27.

Kollar Zoltén
Epit6mérnok, Mérnok-kézgazda
Egyetemi Okleveles Ingatlanszakérté Szakmérmok, BMGE&NTU
Master of Science in Real Estate, Nottingham Trent University
EUFIM Fels6foku ingatlan értékbecsls,
Appreal Kollar Ingatlanszakért6 Kft.

MELLEKLETEK :

Tulajdoni lap masolat,
Alapit6 Okirat részlet,
Alaprajz

Fotok

O 000

[ Aprreal Kollar Ingatlanszakérts Kft. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarz@t-onlinehy |
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INGATLAN ERTEKELEST OSSZEFOGLALO ADATLAP

A MEGBIZAS TARGYA

Az ingatlan cime: 1081 Budapest, VIIl. ker., Népszinhaz utca 16. féldszint

Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség (utcai bejarattal)

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Iranyitészam, telepulés: 1081 Budapest

Helyrajzi szam: 34676/0/A7

A tulajdon alapteriilete: 73 m?
Ingatlanhoz tartozé tulajdonhanyad: 114/10.000
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Bejegyzések: A tulajdoni lap ,felllvizsgalat alatt” megjegyzés tartalmaz

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

‘Kerileten belili ethelyezkedés: Népszinhaz-negyed

Kiépitettség: fodraszat, avult felGjitando allapot
A tulajdon helyiségei: vendégtér, wc, raktar

Az épllet épitési éve: 1910 kori
Az épulet mlszaki allapota: 55% gyenge
MEGALLAPITOTT ERTEK phes o%@;fﬁf;;m

BECSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK:  14.100.000,-F1 ({%s. (S"Q/H )

NEM VE f-u:~d TIEVE( EHBE AR

,«-'-‘- s

RENDELET SZERINT LEVONHATO BERLO! BERUHAZA\MsEté FELUJITASOKAY VEGZETT
BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 14.100.000,-FT
TELEKHANYAD ERTEKE: 2.320.000 ,-FT1

Az ERTEKELES FORDULONAPJA: 2016-01-27

BeCSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK KEREKITVE: 14.100.000,- F7

ERT L0V BER ac«ma»\s Az
A?sbf-ﬁ'—t z:;:s;'ustEt

{ — [ )
s br A e EB, TELOLUV(ES —

SPPRE ﬁ,! AT
Ingatia RIS

v A
4 G LATA T,
HTT Bp K

Kollar Zoltan

Epitdmémak, Ingatlanszakeérté

EUFIM Felséfoki Ingatlan Ertékbecsld,

Egyetemi Okleveles Ingatlanszakérté Szakmérnok

Master of Science in Real Estate, Miiszaki Ellen6r B M
Appreal Kolldr Ingatlanszakértd Kft.

I~

Aprreal Kollar Ingattanszakértd Kit. Tel./ Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarzigt-onling hu
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| SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

]

Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. megbizast kapott a 1081 Budapest, VIIL kertilet,
Neépszinhdz utca 16. foldszint alatti, 34676/0/A/7 helyrajzi szém@, 1/1 tulajdoni hanyadu

tizlethelység ingatlan becsiilt piaci-, forgalmi értékének meghatirozdsara.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitdsa.

| A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink ¢&s kovetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvéleményiink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers’ Associations), iranyelvei és
ajénlasai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal 5sszeallitott értékelési
sztenderdekkel és irdnyelvekkel dsszhangban t6rtént.

A sztenderdek és jogszabdlyok vonatkozasdban az értékelés EVS 2012 iranyelvei és 26/2005
(VIIL11) rendelettel médositott eldirdsai alapjan, azok figyelembe vétele és az értékelési
modszerek, etvek betartasdval késziilt.

A piaci érték az IVSC/TEGoVA 2012 definicié szerint:

‘A PIACI ERTEK az a becsiilt 8sszeg. amelvért az értékelés napian az ingatlan
gazdat cserélhet egy hajlandésigot mutatd vevd és esy hajlanddsdgot mutatd
eladé koz6tt megfelelé marketing tevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcio
keretében, ahol a felek tajiékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak el.’

Az értékbecslés roviditett formédban késziilt, amely az értékbecslés médszertani kellékeit
sziikitett forméban tartalmazza. A szakérté az ingatlant a megtekintett miiszaki allapotban lakés
hasznalati helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumenticié mellett késziilt,
amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévd dokumentumok elegendbek az értékelés céljanak
elérésére.

A szakvélemény készitbje igazolja, hogy a ténybeli megillapitdsok, melyeket e szakvélemény
tartalimaz, igazak €s helytalléak. Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl,
semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytll, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és kdvetkeztetések megjelenitése vagy felhasznélasa eredményeként johet létre. A
szakvéleményben foglaltakat korlatoz6 feltételek hatéroljak.

Az értékelés piaci forgalmi érték megéallapitésa céljabol késziilt. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-
4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotds. A szakvéleményt mas célra felhasznalni
nem [ehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozhat6é nyilvadnossigra a készitd elézetes
irasbeli jovdhagydsa nélkiil. Az értékelés érvényessége 90 nap, a szakvéleményben rigzitett
feltételek figyelembevételével.

Y
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Aprreal Kollar Ingatlanszakért6 Kft. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarz/@t-online hu
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Az értékelés a kivetkezd informaciok alapjan és korlitozé feltételekkel késziilt:

1. Az értékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés médszertani kellékeit
szlikitett forméban tartalmazza. A szakértd az ingatlant a megtekintett miiszaki allapotban
lakés hasznilatd helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumenticio
mellett késziilt, amely esetben azt feltételezzilk, hogy meglévé dokumentumok
elegenddek az értékelés céljanak elérésére.

2. Az értékelés EVS 2012 (Eur6pai Ertékelési Sztenderdek) vagyonértékelési utmutatéjanak
modszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan késziilt. A szakértd az ingatlan
nyilvantartds szerinti teriiletét fogadta el valésnak

3. Az cériékelés szemrevételezés alapjén tortént. A szakértd diagnosztikai, statikai
vizsgalatot nem végez, ezért nem észlelthetd vagy rejtett hibakért feleldsséget nem véllal.
A tulajdonos rendelkezésre bocsatotta az értékbecsléshez szitkséges dokumentaciot és
informaciokat, azt feltételezziik, hogy a rendelkezésre bocsatott adatok helyesek ¢és
pontosak.

4. A tulajdonos tdjékoztatta a szakértét a jelenlegi jogallasrdl és a tulajdoni viszonyrél. Az
értekelt vagyontérgyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira
¢s a tulajdonostd] kapott informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi
igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlan haszndlatat, illetve a vele valé rendelkezési jog
akadélyozhatnék.

5. A szakérté nem villal feleldsséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetii
problémakért. A szakértd nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozé
vizsgalatokat. A szakérté az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvantartds
szempontjabol rendezett allapotra vonatkozoan értékeli.

2.3 HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA: 2016.01.26.

2.4FELHASZNALT DOKUMENTUMOK:

Az éniékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizé altal
rendelkezésiinkre bocsatott - kdvetkezé dokumentumokat:

o Tulajdoni lap mésolat,
o Alapité Okirat részlet,
o Alaprajz részlet,

Aprreal Kollar Ingatlanszakérté Kit. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarz@t-online. hu ]
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3.1 AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, JELLEMZOI, LEIRASA

Ingatlan kérnyezete

Keriileti lokacio

Népszinhdz - negyed

Hazon beliili lokacio

foldszinti, utcai bejarattal

Kdmyez0 éptiletek

Lakohazak, foldszinten tizletek

Infrastrukturalis ellatottsag Teljes
MegkézelithetGség Koziton
Parkolési lehettség Kozteriileten

Kozlekedési lehetdség

Lujza téri buszjaratok

37, 37A, 28, 4-es 6-os villamosok, metro, Blaha

Utca jellemz6i Aszfaltozott

A telek jellemz6i

Telek mérete 1994 m*

Telek fajlagos értéke 102 e Ft/m*
Tulajdonhanyad 114/10.000

Ingatlanhoz tartozé telekhanyad 22,73 m”

Telek jellemz6i sik, szabdlyos négyszog
Kézmilvek viz, gz, csatorna, elektromos
Az épiilet jellemzéi

Epités éve 1910 koriil

Epitési mod Hagyomanyos
Felijitottsag- homlokzat Gyenge 4llapot

Lakoszintek szama

6, foldszint + 4 emelet + tetbtér

Ko6z0s tulajdont teriiletek

Alapito okiratban felsorolt teriiletek

Epiilet (haz) szerkezetek jellemzoi Anyaga , mindsége Miiszaki allapot
Alapozas Falazott, nagyméret(i tégla sdvalap Kézepes

Szigetelés Hagyoméanyos Avult

Falazat Hagyomanyos falazott téglaszerkezet | Alul nedvesedik

Fodémek Acélgerenda fodém Avult, megfelel§
Valaszfalak Nagyméretii vilaszfal tégla Avult, megfelel

Lépcsdk Ko6szerkezetii Avult, megfeleld
Fiigg6folyosok Fémszerkezetil Avult, megfeleld

Homlokzat Festett homlokzat Feltjitandd

Kozmiivek Viz, gaz, csatorna, elektromos Avult, felijitando

A tulajdon jellemzéi a bérlemény helyszini szemlekor

Teriilet 73 m”

Fiités gazkonvektor

Helyiségek Vendégtér, fodraszat, kozlekeddk, konyha, raktér
Tajolas Dél bejérati ajto €s kirakat

Benapozottsag Gyenge — a hétsd rész teljesen sotét

Z2jossag Kissé zajos

N
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A tulajdon jellemzdi
A tulajdon szerkezetei, Anyaga , mindsége, jellemzdi Miiszaki allapot
Nyildszarok Fa Felgjitando
Burkolatok A fal milanyaggal burkolt, alatta A milanyag lambéria elfedi a
nedvesedhet rossz vakolatot, falat
Fal burkolatok Milanyag lambéria elfedi a rossz Ha a lambériat leszedik,
falat, helyenként latszik nagyon rossz allapotd
feltjitando fal
Fiités modja Géz konvektor, gdzbojler Felujitando, cserélendd
Kozmii vezetékek Viz, csatorna, elektromosséag, Felijitandd
Egyéb jellemzOk, Ha elindul a feldjitds, amennyiben | Altaldban felujitandé a
megjegyzés lekeriil a milanyag lambéria, teljes | helyiség, ha a milanyag
felujitas sziikséges lambériat lebontjék, teljes
felujitas sziikséges jelentés fal
és vakolatjavitassal
Megjepyzés:

Az ingatlan hétsé része s6tét, nem kap természetes fényt, nincs ablak hatul. Helyenként lathato,
hogy a mianyag lambéria alatt rossz fal, hidnyos, rossz, hidnyos vakolat van, és a miianyag
lambéria alatt nedves Ichet a fal, a Bérl6 szerint a lambéria alatti rész miatt rendszeresen
rovarirtast végezietnek. Kisebb bontds az egész helyiség felijitdsat vonja maga utdn, nem lehet
részben felyjitani, teljes felvjitas. A alaprajzon 1évd udvari kijarat el van takarva burkolatokkal.
Az ingatlan jelenleg lizemel, nagyon alacsony a forgalom. A hdzban egy lres iizlethelyiség van.
Uzleti szempontbél a Bérlé szerint a kérnyék gyenge, A Bérld szerint a kornyék rossz hirdi, és
kevés az tigyfél. A gyalogos forgalom a tiiloldalon nagyobb, a tiiloldal valamivel kedvezdbb.

Miiszaki leirds kiegészités:

Az ingatlanban a mikddéshez sziikséges feltjitasokat végzett. Az ingatlan jelenleg fodriszatként
tizemel alacsony forgalom mellett. A padlas €s a pince megtekintésére a helyszini szemlén nem
volt lehetdség, a teté még kozepes/gyenge 4llapota lehet, a pince, amennyire lathaté volt a
szemlén, gyenge allapotban van. Az kirakatra is érvényes, hogy nehezen javithatd, mennyiben
megbontjak, az egész kirakatot, bejaratot fel kell jitani, ki kell cserélni.

Az ingatlan teriiletét a tulajdoni lapon €s az alaprajzon 1€vé

73 m2 teriilettel vettiik szamitasba.

l

Aprreal Kollar Ingatlanszakértd Kit. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarzit-online.hu
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ERTEKELES SZAMITASOK

Piaci 8sszehasonlitd alapu értékmeghatirozas:

Piaci 8sszehasonlitds: Budapest, VIIL keriiletében az ingatlan komyezetében elhelyezkeds
hasonlé adottsagi ingatlanok piaci adatait hasonlitjuk Sssze az alabbi tablazatbhan:

Terlilet Fajlagos ar
Telepulés Fekvés/utca Funkcio |  (m?) Ar (Ft) (Ft/m?)
Budapest, 8. ker, Neépszinhaz negyed | Gzlet 135 25 000 000 186 185
Budapest, 8. ker. H. Janos Pal tizlet 105 25 000 000 238 095
Budapest, 8. ker. Kiss Jozsef (zlet 22 § 000 000 227 273
Budapest, 8. ker, Népszinhdz negyed | Ozlet 128 37 000 000 289 063
Budapest, 8. ker. il. Janos Pal uzlet 38 7 800 000 205 263
Budapest, 8. ker. Jozsef ufca tziet 46 11 500 000 250 000
Budapest, 8. ker. Jézsef utca izlet 81 19 200 000 245 679
i Budapest, 8. ker. Bérkocsis Uzlet 62 13 850 000 220 161
Budapest, 8. ker. Jézsef utca tizlet 92 19 000 000 206 522
i Budapest, 8. ker. Népszinhaz negyed | izlet 50 7 990 000 159 800
Atlag: 222 704
Median 222 704
Korrekcids tényez6k
Negyeden bellfi
elhelyezkedés kbzepes 0%
Piaci kinalati korrekciod kbzepes -3%
Eptlet miiszaki dllapota gyenge 1%
Albetét kbzmivei alapjan mikodé 0%
Albetét miszaki allapota felujitandd -10%
Alaprajz kézepes 0%
Alb. épiileten lokacié utcai 0%
Gyalogos forgalom kézepes 0%
Kulonleges mindség miiany.lamb. -1%
Piaci koriimény javuld piac 2%
{ Korrekcios tényezék
ssszesen: -13%
{ Korrigalt fajlagos ar: 193 753
Javasolt fajlagos ar
Ft/m?: 194 000
Budapest, 8.ker. Népszinhaz ufca 73 14 162 000

Ertéknoveld és értékcsokkentt hatdsok Gsszegzése:

A Budapest, VIIL keriilet, piaci &sszehasonlité adatainak elemzésébdl az értéknoveld és
értékesokkentd tényezOk Osszegzése - 13 %-os korrekeidt ad eredményiil. A becsiilt érték
szamitdsa az alébbiak szerint alakul:

A 1081 Budapest, VIII. keriilet, utca 16. foldszint alatti

34676/0/A/7 helyrajzi szdmd lizlethelyiség ingatlan értéke kerekitve

| 14,16 millié Ft. |

N
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| 5.2 A HOZADEKI ERTEKELES

A hozamszémitdson alapulé értékbecslés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az

ingatlan értéket.

Hozam alap értékmeghatirozds:

Az alabbi tablazatban a bérleti dijra vonatkozé hozamadatokat gyiijtotiink a kornyezd
ingatlanok kinalatdbol. A bérleti dijat a piaci elemzésnél szamitott korrekcidval korrigaltuk.

A t6késitésnél figyelembe vettiik a VIIL keriilet kereskedelmi helyiségek piacét, és az egyszerii

& t6késitést 9,5%-os rataval végezziik el.
e Terbiet
Telepiilés Fekvés/utca (m2) Bérleti dlJ (Ft) Fajlagos ar (Ftfm2)
Il. Janos Pat Papa
Budapest, VIl ker. tér 150 350 000 2 333
Budapest, VL. ker. Rakoéczi at 73 150 000 2 055
Magdoina negyed
Budapest, Viil. ker. Népszinhaz u. 78 110 000 1410
Atlag: 1933
Median: 2 055
Ajanlott fajlagos: 1800
Havi bevétel 73 131 400
Eves bevétel 1 576 800
Nettd éves bérleti dij 85% : 1340280 1261 440
Tokésitési kamatlab 0,085
Szamitott tbkeérték Népszinhaz u. 16 14 108 211
{
L

A hozam alapt értékszamitas alapjan:

A 1081 Budapest, VIII. keriilet, utca 16. foldszint alatti
34676/0/A/7 helyrajzi szam1 lizlethelyiség ingatlan értéke kerekitve

14,11 milli6 Ft.,

l Aprreal Kollér Ingatlanszakérts Kft. Tel. / Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail: kollarzzgit-online hy 1
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| 5. OSSZEFOGLALAS |

A becstilt érték kozelitésénél a piaci elemzésbél szamitott érték a hozam alapi kdzelités
alapjdn szamitott, azaz becsilt értékek szamtani 4tlagat tekintjiik relevansnak és
mértékadonak.

Becsiilt piaci érték:

A 1081 Budapest, VIIL keriilet, Népszinhaz utca 16. foldszint alatti
34676/0/A/7 helyrajzi szam tizlethelyiség ingatlan értéke kerekitve és hozza tartozé
telekhdnyad piaci-, forgalmi ériéke per, igény és tehermentes, valamint rendezett jogi és
ingatlan-nyilvantartasi allapotra vonatkoztatva, kerekitve:

14.100.000,- Ft, azaz tizennégymillié-szdzezer forint

Budapest, 2016.01.27.

Kollar Zoltan
Epitémémok, Mérnok-kozgazda
Egyetemi Okleveles Ingatlanszakérté Szakmémok, BMGE&NTU
Master of Science in Real Estate, Nottingham Trent University
EUFIM Fels6foki ingatlan értékbecsld,
Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft.

MELLEKLETEK :

Tulajdoni lap mésolat,
Alapité Okirat részlet,
Alaprajz

Foték
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Nivé Fantazia Fodrisz Szovetkezet
(1088 Budapest, Rakoczi Ut 53.) Addszam: 10188125-2-42

Cégkivonat 2016.03.08.-i idéallapotban

1 Altaldnos adatok

o Cégjegyzékszdm: 01 02 051283 (Hatélyos)
e Cégforma: Szovetkezet

o Alakulds ddtuma: 1984.12.15.

e Bejegyzés datuma: 1990.11.21.

2 A cég elneverése

2/2 Niv6 Fantdzia Fodrdsz Szovetkezet
Hatdlyos: 1992.06.13. — ...

5 A cég székhelye

5/2 1088 Budapest, Rakdczi it 53.
Viltozés id6pontja: 2012.05.16.
Bejegyzés kelte: 2012.06.21.
Hatdlyos: 2012.05.16. (CK - 2012.07.12.) —...

6 A cég telephelye(i)

6/1 1081 Budapest, Népszinhdz u 16.
Valtozds idSpontja: 2007.05.25.
Bejegyzés kelte: 2007.07.11.
Hatdlyos: 2007.05.25. (CK - 2007.08.09.) — ...
6/5 1088 Budapest, Rakdezi ut 25.
Viltozds idSpontja: 2007.05.25.
Bejegyzés kelte: 2007.07.11.
Hatdlyos: 2007.05.25. (CK - 2007.08.09.) — ...

8 A tarsasigi szerzddés (alapszabaly, alapité okirat, Iétesits ekirat) kelte

8/1 1984.12.15.
Hatdlyos: 1990.11.21. (CK — 1994.01.13.) — ...
8/2 1992.06.13.
Hatdlyos: 1992.06.13. — ...
8/3 1997.05.10.
Hatdlyos: 1997.05.10. (CK — 1998.03.12.) — ...
8/4 2002.05.25.
Hatdlyos: 2002.08.27. (CK — 2002.09.26.) — ...
8/5 2007.05.25.
Bejegyzés kelte: 2007.07.11.







Hatdlyos: 2007.07.11. (CK - 2007.08.09.) — ...
8/6 2008.05.15.
Bejegyzés kelte: 2008.06.17.
Hatdlyos: 2008.06.17. (CK - 2008.07.17.) — ...
8/7 2012.05.16.
Bejegyzés kelte: 2012.06.21.
Hatdlyos: 2012.06.21. (CK —2012.07.12.) — ...

9 A cég tevékenységi kore(d)

9/8 9602’08 Fodrészat, szépségapolds (Fotevékenység)
Bejegyzés kelte: 2013.02.15.
Hatdlyos: 2013.02.15. (CK - 2013.04.11.) — ...

10 A miikodés befejezésének idépontja

10/1 Hatarozatlan.
Hatdlyos: 1990.11.21. — ...

11 A cég jegyzett t6kéje

11/4 Osszesen: 1074 000 HUF Viltozds id6pontja: 2011.07.27.
Bejegyzés kelte: 2011.08.10.
Hatdlyos: 2011.07.27. (CK — 2011.09.01.) — ...
13 A cégjegyzésre jogosult(ak) adatai
13/11 Sdrkoziné Podmaniczky Mdria (an: Ujvéari Mdria) elnok, igazgatdsdgi tag (vezetd tisztségviseld) 2040 Budaors, Tho-
koly utca 12. a. ép.
Sziiletés ideje: 1952.03.21.
Adobazonositd jel: 8311253811
A képviselet mddja: 6n4llé.
A jogviszony kezdete: 2012.05.16.
A jogviszony vége: 2017.05.16.
Viltozés id6pontja: 2012.05.16.
Bejegyzés kelte: 2012.06.21.
Hatdlyos: 2012.05.16. (CK - 2012.07.12.) -~ ...
13/12 Teller Jendné (an: T6th Mdria) igazgatOsagi tag (vezet6 tisztségviseld) 1098 Budapest, Dési Huber utca 16.
Sziiletés ideje: 1955.02.05.
Addazonosité jel: 8321765289
A képviselet médja: 6ndllé.
A jogviszony kezdete: 2012.05.16.
A jogviszony vége: 2017.05.16.
Viltozds id6pontja: 2012.05.16.
Bejegyzés kelte: 2012.06.21.
Hatdlyos: 2012.05.16. (CK — 2012.07.12.) - ...
13/13 Boldizsdar Horvdth Gyorgyi (an: Garaba Irén) igazgat6sdgi tag (vezetd tisztségvisel8) 2120 Dunakeszi, Czedli utca 4.
Sziiletés ideje: 1955.12.01.
Addazonosité jel: 8324753427
A képviselet médja: 6ndllé.
A jogviszony kezdete: 2012.05.16.
A jogviszony vége: 2017.05.16.
Viltozas id6pontja: 2012.05.16.
Bejegyzés kelte: 2012.06.21.
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Hatdlyos: 2012.05.16. (CK — 2012.07.12.) — ...
15 A feliigyel0 bizottsagi tagok adatai

15/7 Horvdthné Borsi Agnes (an: Gazdag Ilona) 1118 Budapest, Torbagy utca 12. 2. em. 7.
A jogviszony kezdete: 2012.05.16.
A jogviszony vége: 2017.05.16.
Viltozds id6pontja: 2012.05.16.
Bejegyzés kelte: 2012.06.21.
Hatdlyos: 2012.05.16. (CK —2012.07.12.) — ...

20 A cég statisztikai szamjele

20/2 10188125-9602-129-01.
Bejegyzés kelte: 2008.01.18.
Hatdlyos: 2008.01.01. — ...

21 A cég addszama

21/2 10188125-2-42.
Addszdm stdtusza: érvényes addszam
Statusz kezdete: 1985.01.01.
Viltozds id6pontja: 2012.06.25.
Bejegyzés kelte: 2012.06.25.
Hatdlyos: 2012.06.25. (CK — 2012.07.12.) — ...

97 Pénziigyi modul

. 2014, év 2013. év 2012, év 2011, év 2010. év
Beszamolasi iddszak 2014.01.01. - 2014.12.31. 2013.01.00. - 2013.12.31. 2012.01.01. -2012.12.31. 2011.01.01. - 2011.12.31. 2010.01.01. - 2010.12.31.
eFt eFt eFt eFt eFt
Ertékesités neutd drbevétele 7448 8875 8734 10124 9208
Uzemi eredmény 310 1 -382 163 219
Addzis elStti eredmény 322 150 -322 209 1585
Meérleg szerinti eredmény 298 142 -329 181 1354
Adozott eredmény 298 142 -329 181 1354
Es2koz0k Osszesen 4782 5022 4492 4699 4671
Befektetett eszkiizok 5 12 19 70 122
Forgteszkozok 4777 500 4459 4629 4 549
Pénzeszkozok 2241 2448 2019 2211 1541
Aktiv iddbeli elhatirolasok 4] 1] 14 0 0
Sajat toke 4579 4281 4139 4468 4287
Céltartalékok 0 0 0 ] 0
Kitelezettségek 203 741 353 231 384
Rovid lejaraty kotelezettségek 203 741 353 231 0
Hosszi Jejératii kotelezettségek 0 0 0 0 384
Passziv idSbeli elhatdroldsok o 0 o 0 0
Pénziigyi mutaték
Eladésodottsag foka i 0,04 0,15 0,08 0,05 0,08
Eladésodottsdg mértéke ~ Bonitas i 0.04 0,17 0.09 0,05 0,09
Arbevétel ardnyos eredmény % i 4,00 1,60 3,77 179 14,70
Likviditdsi gyorsrita i 23,53 6.76 12,63 20.04 Nines adat.

Létszam: | 5

Az adatok az OPTEN Kft. Cégtdr rendszerébdl szarmaznak, amely cégek esetén a Cégkozlonyben megjelent hivatalos
adatokat tartalmazza, mds szervezetek esetén egyéb forrdsbél szdrmazé hivatalos €s gyd;jtott informécidk lathatok.

Lekérdezés idSpontja: 2016.03.08 10:05

Utolsé feldolgozott Cégkdzlony megjelenési ddtuma: 201 6.03.05.
Adatbdzis utolsé aktualizéldsi ddtuma: 2016.03.08 08:05







Bérl6 neve:
Bérlemény cime: % :
helyrajzi szama: |3

havi nettd bérleti dij
havi k6zos koltség

elsé éves nettd bérleti dij:
elsé éves kozos koltség:

évek bérleti dij 6sszege adott évben
841212 Ft
849 624 Ft
858 120 Ft
866 702 Ft
875 369 Ft
884 122 Ft
892 963 Ft
901 893 Ft
. 910 912 Ft
10. 920 021 Ft
Osszesen 8:800 939 Ft

NI RE WD

Ko6zos koltséggel cstkkentett bérleti dij 10 évre

0z0s koltség egy egységre

albetétenként fizgetendé

W

1%

8412 Ft
8 496 Ft
8 581 Ft
8 667 Ft
8 754 Ft
8 841 Ft
8 930 Ft
9019 Ft
9 109 Ft
0Ft

440 047 Ft

6 967 959 Ft

alap+kamat
849 624 Ft
858 120 Ft
866 702 Ft
875 369 Ft
884 122 Ft
892 963 Ft
901 893 Ft
910 912 Ft

920 021 Ft.

k6zos koltség mértéke adott évben
175 200 Ft
176 952 Ft
178 722 Ft
180 509 Ft
182 314 Ft
184 137 Ft
185 978 Ft
187 838 Ft
189 716 Ft
191 614 Ft
1832980 Ft

1%
1752 Ft
1770 Ft
1787 Ft
1 805 Ft
1823 Ft
1841 Ft
1 860 Ft
1878 Ft
1897 Ft
0 Ft

- 91649 Ft

alapt+kamat
176 952 Ft
178 722 Ft
180 509 Ft
182 314 Ft
184 137 Ft
185 978 Ft
187 838 Ft
189 716 Ft
191 614 Ft







