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Targy: Javaslat a Corvin Sétany Programmal kapcsolatos dontések meghozatalara
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi -

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Elé6zmények

Az Onkorményzat 2001. évben Corvin-Szigony Projekt néven, a Prater utca — Szigony utca — Tomd
utca — Balassa utca — Apathy utca — Szigony utca — UlISi ut — Kisfaludy utca éltal hatérolt teriilet
rehabilitacios varosfejlesztem eszkozokkel torténd megijitasat tizte ki célul. Ehhez kapcsolédoan az
Onkorményzat és a Rév8 Zrt. 2001. marcius 26-4n Opcios szerzodést kotott, mely. szerzédésben
meghatéarozott ingatlanokra vonatkozéan az Onkormanyzat a Rév8 Zrt. részére vételi jogot engedett.

A varosfejlesztés tovabbi 1épéseként 2002. oktoberében az Onkorményzat befektetéi palyazatot irt ki a
Corvin Sétany Program (Program) megvaldsitasira. A Program megvaldsitdsat szerzodéses
keretrendszer szabalyozza, melynek elsé dokumentuma az Onkormanyzat, a Rév8 Jozsefvarosi
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Rehabilitdcidés és Varosfejlesztési Zrt. és a ,Corvin® Ingatlanfejlesztési és Varosrehabilitacids
Reészvénytarsasag (a tovabbiakban: Befektetd) kozott 2003. julius 24-én kotott Kererszerzddés.

A Keretszerzddés célja Kozprogram és Befektetdi Program segitségével a fenti varos-rehabiliticio
megvaldsitasa. A Kerelszerzédés 3. szami mellékletét képezik a kialakulasra keriild befektetési
teriilethez tartozd ingatlanok. A Keretszerzddés tartalmazza a Program {itemezését, a Befekieto
tulajdonszerzését, amely szerint a 3. szama melléklet szerint ingatlanok vonatkozdsaban a Befektetd
vételarat fizet az Onkormédnyzat részére, A vételarosszege 2003-2013. évig keriilt meghatarozasra.

A Program megvalositasa 2003. évben megkezdédott,

2009. majus honapban ugyanakkor a Budapesti Renddr-fokapitanysdg Gazdasagvédelmi Féosztalya
kiilondsen jelentds vagyoni kart okozd hiitlen kezelés biintettének gyanija miatt, feljelentés alapjan
biintetdeljarast inditott ismeretlen tettesek ellen, a varos-rehabilitacié iranyuld keretszerzddés és az
annak alapjan 2008-ig megkotott ingatlan addsvételi szerzddésekkel Ssszefliggésben. A biintetdeljaras
sordn beszerezett igazsagiigyi szakértdi vélemény lényege szerint az Onkormanyzat altal 2003, és
2008, decembere kozott értékesitett telekingatlanok piaci értéke joval meghaladja a Felek kozott
Iétrejott Keretszerzodésben — évek szerint differencidltan - meghatérozott arat.

Fentiekre tekintettel a Képviselo-testiilet a 171/2012. (V. 17.) szdm( hatarozatdban dgy dontstt, hogy
a folyamatban lévé biintetdeljarast — mivel az a szerzbdéses rendszerbdl folyé onkormanyzati
kotelezettségek, kiilondsen a telekértékesités teljesitését akadalyozza — vis maior-t megalapozd
helyzetnek tekinti, valamint a hatirozat 2. pontjaban felhatalmazia a polgdrmestert, hogy szakértdkkel
Jolyamatosan elemeztesse a helyzetet a biinterGeljdras alakuldasanak fiiggvényében, és amennyiben a
buntetd eljaras sordn a jogszabdlyi feltételek fenndllnak a polgdri jogi igény érvényesitésére, tegye
meg a sziikséges intézkedésekel.

A dontést kovetden a Befekteté kezdeményezte a kialakult epyeztetését, felhivta a figyelmét a
szerzOdéses rendszerbd! fakadoé Snkorményzati kotelezettségekre és azok teljesitésére. Mindezek
alapjan az Onkormanyzat a Befektetbvel targyalasokat kezdett folytatni, melyek jelenleg is folynak.

2013. évben a Képviselo-testiilet a folyamatban 1évé biintetdeljarasra tekintettel a 267/2013. (VI1.17.)
szamu hatarozataban az alabbiak szerint déntott:

A Képviseld-testiilet vigy dont, hogy felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a BRFK Korrupcids és
Gazdasagi Biindzés elleni Féosztdly Gazdasdgvédelmi (I1) Oszidlydn 01000-6134/2009. bii. szdm
alatt folyamatban 16v§ bitniigyben az Onkormdanyzat, mint sértett jogi személy képviseletében sértetti
inditvanyt és észrevétell terjesszen eld.”

Tajékoztatom a Képviselb-testiiletet, hogy a dontés végrehajtasra keriilt, ugyanakkor a biintetdeljaras
Jelenleg is folyamatban van, elorelathatélag 2013. évben nem, és valoszintisithetden a kézel jovében
sem keriil lezarasra.

II. A beterjesztés indoka — HI. Tényallasi adatok

Az elozoekben ismertetettek szerint a Corvin Sétdny Program szerinti ingatlanértékesitések 2013,
december 3l-ig terjednek, igy a Program lényegileg 2014. évben megsziintnek tekinthets. A
megsziinés irdnyaba halad6 szerzédéses konstrukeid és a fenti koriilmények ismeretében javasolom,
hogy a szerzbdéses rendszer kdzbs megegyezéssel kerfiljon megsziintetésre,

E koncepcié lényege, hogy a Befektetd, a szdmara még gazdasagi érdekeire tekintette]
elengedhetetlentiil szikséges épitkezések megvaldsitasa érdekében a jelenleg dnkorményzati, illetéleg

egyéb (fovarosi, illetdleg magan) tulajdonban &0 telkek tulajdonjogit nem adasvétel, hanem
csereszerzOdés keretében szerezné meg.

A koncepei6é megvaldsithatosdganak alapja az lehet, hogy a Befektetd a projekt teriiletén rendelkezik
ofyan ingatlantulajdonnal, amely piaci értékére, valamint fekvésére és az Onkormanyzat 3ltal



figyelembe veend6 egyéb szempontokra tekintettel alkalmasnak tiinik a cserére, mely ingatlanok az
cléterjesztés mellékletét képezik.

A cserére vonatkozo eljaras soran a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagara figyelemmel
kell lenni. Az objektiv, felektd] fuggetlen értékaranyossdg megallapitasara vonatkozdan javasolom az
egyes kozjegyzOi nemperes eljarasokrol sz6l6 2008. évi XLV, torvény szerinti igazsigiigyi szakértd
kirendelesét kozjegyz6i eljardsban.

A kozjegyzdi eljaras soran kozjegyz$ altal igazsagiigyi szakértd kirendelése tOrténik meg. Az
igazsaglgyi szakértd kirendelése iranti kérelemnek tartalmaznia kell a kvetkezoket is:
a) aszakertdi vizsgalat targyat, és annak helyét,
b) azokat a kérdéseket, amelyekre vonatkozdan a szakértének véleményt kell nyilvanitania,
melyek jelen esetben az alabbiak:
- a szerzbdéses partnerek kozotti, ingatlan-csoportokra vonatkozo esetleges csere értékaranyos-
e, a szolgaltatis és az ellenszolgaltatas egyensilyban all-e,
- mekkora a cserével érintett ingatlanok egyenkénti és csoportonkénti Osszértéke aktudlis
forgalmi értéke.
A kozjegyzb illetékességre vonatkozd rendelkezéseket a 2008. évi XLV, torvény és az 1991. évi XLI.
térvény szabélyozza.

A 2008, ¢évi XLV. torvény 1. § (2) bekezdése alapjan a kozjegyzo eljarasa — mint polgari nemperes
cljaras — a birdsag eljarisaval azonos hatalyd. Mindezek alapjan a kdzjegyzdi eljards nem mindsiil
szolgaltatas-megrendelésnek.

Fentiek alapjan a szerzbdéses rendszer kdzos megegyezéssel torténd megsziintetésének részét képezné
a csereszerzddés, valamint a Program mar megvaldsult részeit illetben a Felek egymas kdzotti
elszdmoldsa, tovabba a Felek egymasnak kélcsonisen engedve a fenndlld jogok érvényesitésérd! valo
lemondasa.

Amennyiben a két fél ebben nem allapodik meg, illetve amennyiben a Corvint Zrt. altal igényelt
ingatlanok nem keriilnek a tulajdoniba, abban az esetben a Felek kozott elhizddd, és az
Onkorményzat szdmara akar milliardos vagyonvesztést okozé jogvita alakulhat ki, amelynek
elkeriilése vélhetden mindkét fél iizleti és jogi érdeke.

A szerzddéses rendszer esetleges kozds megegyezéssel torténd felszdmolasa ugyanakkor nem
jelentené a szoban forgé rehabilitalandé teriilet elhanyagolasat. Az Onkormanyzatnak tovabbra is célja
¢s feladata a varosrehabilitacid, ennek megvaldsitasara pedig — figyelemmel a teriilet irAnt mutatkozd
befektetdi érdeklddésre - kedvezbek a kilatasok. A szerzddéses rendszer kdzds megegyezéssel torténd
megsziintetésével lehetdéség nyilik mind az eredeti befektetési teriileten fekvé, mind pedig tovabbi
ingatlanok palyazat (tjan megvalosulo értékesitésére, azaz a varosrehabiliticio folytatasara,

Ebben a kérben kiilén is kiemelend, hogy a cserével érintett és jelenleg befektetdi tulajdonban 4lld
ingatlanok irant a kiemelt kormanyzati tdmogatast élvezd Bionikai Innovacios Kézpont Nonprofit K ft.
az Onkormanyzat felé vasarlasi szandékot jelzett.

A Pazmany Péter Katolikus Egyetem és a Semmelweis Egyetem 5 évvel ezelott kdzssen inditotta
el hazankban - Eur6épaban elséként - a molekularis bionika alapképzést és az erre épiils két
mesterképzést. Az itt képzett bionikus mérndkok egyszerre rendelkeznek a bioldgiai (genetika és
idegtudomany) és az elektronikai (elméleti villamossagtan és modern szamitastechnika) szakmai
alapismeretekkel, innen a név: BIONIKA. Ezekre a szakemberekre is épiil a 2015 elejére
elindulo, Bionikai Innovicios Kozpont és Park, amely a két egyetem altal alapitott Bionikai
Innovaciés Kozpont Nonprofit Kft. szervezésében jon létre.

Erre vonatkozoan a Képviselo-testitiet 2012. julius 19-én tajékoztatast kapott, és a 250/2012. (VIL.19.)
az alabbiakrol dontitt:

A Képviseli-testiilet ugy dont, hogy
1. a Corvin Zrt. a , Corvin Sétany Program "megvalositdsa keretében a 136 tdmbhiz tariozd
36196, a 36197, a 36198, a 36191, a 36191, a 36189, u 36186 helyrajzi szdamti ingatlanokra



vonatkozé  fejlesztési céljai - bionikai kutatd kizpont és egy egészségiigyi kozpont —
illeszkednek az Onkormenyzat hosszi tavit feflesziési céljaihoz azzal, hogy az a Corvin Sétdny
Program szerzddéses rendszerében foglalt kitelezettségeket nem érinti, az abbdl eredd
szerzodéses kiotelezettségek valtozatlanul fenndlinak, illetve a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi
terv kereteinek megfelel.”

IV. Dontés tartalmanak részietes ismertetése

A Corvin Sétany Programra vonatkozd szerzddéses rendszer kozos megegyezéssel 16rténd
megsziintetése érdekében targyalasok folytatasa, melynek részeként az eldterjesztés melléklete szerinti
ingatlanok értékaranyossiganak és aktualis forgalmi értékének megéllapitasa kizjegyzdi nem peres
eljaras keretében,

A kozjegyzokrol szold 1991, évi XLI. torvény 12. § (2) bekezdés szerint a Budapesten mitkddd
kozjegyz8k illetékessége a fOvaros egész teriiletére kiterjed, melynek alapjan javasolom, hogy a
Budapesti Kozjegyz6i Kamara elntkéhez forduljunk, annak érdekében, hogy szakmailag minden
tekintetben megfeleld, az eljarasban szerepld ingatlanok értéke miatt sziikséges fokozott gondossaggal
eljard kozjegyzo keriiljon kivalasztasra.

V. Dintés célja, pénziigyi hatdsa

A dontes célja egyrészt a Corvin Sétany Program vonatkozd és a megszlinés iranyéba haladd
szerzbdéses konstrukeié kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével egy esetlegesen a Felek
kozott elhiizodo, és az Onkormanyzat szaméra akar millidrdos vagyonvesztést okozd jogvita
kialakulasanak elkeriilése; masrészt a varosrehabilitacio folytatasa.

A kozjegyzit tevékenységéért munkadij és koltségtérités illeti meg, amit az eljarast kezdeményezd fél
koteles megfizetni. A munkadij és a koltségtérités a kozjegyzoi dijszabésrd! sz016 14/1991. (XI. 26.)
IM rendelet alapjan keriil megéllapitasra. Az igazsagiigyi szakértonek a szakértoi tevékenységéért
munkadij és koltségtérités jar, amely az igazsagiigyi szakértOk dijazasardl szolo 3/1986. (11.21) IM
rendelet alapjan keriil megallapitasra.

Pénziigyt hatasa: a kozjegyzOdi nem peres eljards koltségére 20 millié Ft Keretsszeg biztositasat
Javasolom, melynek fedezeteként javaslom a 11107-01 cim altalanos miikodési tartalék eldiranyzatat
megjeldini.

V1. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

A Képviselé-testiilet dontése a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX.
wrvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjan — mely szerint a kerilileti Snkormanyzat feladata kitlénisen a
helyi telepiilésrendezése, telepiilésfejlesziés -, a 107. §-an, a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011, évi
CXCVI, torveény rendelkezésein alapul.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.
Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet ugy dint, hogy

1. felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Corvin Sétany Program szerzGdéses jogviszonyanak,
kozos megegyezéssel torténd megsziintetése ¢s a megsziintetésre keriild szerzbdési rendszer
elszamolasa érdekében kezdjen érdemi targyalasokat a szerzddd partnerekkel, amelyek
eredményérdl szdmoljon be a Képviseld-testiilet 2013. évi decemberi masodik rendes iilésén.

Felelds: Polgarmester
Hataridd; 2013. december 18.

2. felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze kozjegyz6i nem peres eljarasként igazsagligyi
szakérto kirendelését, annak érdekében, hogy a hatdrozat 1. pontjaban meghatarozott feladatok
szempontjabol jelentds tények ¢s egyéb koriilmények megallapitasra keriiljenek kiildndsen az
alabbi kérdések tekintetében:



- a szerzOdéses partnerek kozotti, ingatlan-csoportokra vonatkozo esetleges csere
értékaranyos-e, a szolgaltatas és az ellenszolgaltatis egyensilyban éll-e,
- mekkora a cserével érintett ingatlanok egyenkénti és csoportonkénti aktualis forgalmi

érteke.
Felelds: Polgarmester
Hatarido: 2013. december 02.

3. felkéri a Polgarmestert, hogy a 2. pontban emlitett kozjegyz6i nemperes eljards meginditasa
céljabol forduljon a Budapesti Kozjegyz6i Kamara elnokéhez annak érdekében, hogy
szakmailag minden tekintetben megfeleld, az eljarasban szerepld ingatlanok értéke miatt
szilkséges fokozott gondossaggal eljard kdzjegyzo keriiljon kivéalasztasra azzal, hogy Budapest
Fovaros teriiletén a polgarmester barmely olyan kozjegyz6 elétt kezdeményezheti a nemperes
eljaras meginditasat, aki illetékességgel bir az érintett ingatlanok tekintetében.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2013. november 15.

4. felkéri a Polgarmestert, hogy az érintett ingatlanok tekintetében gondoskodjon a 2008. évi
LXV. térvény 9. § c) pontja alapjan a nem 6nkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok
tekintetében esetlegesen sziikséges hozzajarulo nyilatkozatok beszerzésérol.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2013. december 16.

5. a) a hatarozat 2. pontjaban foglalt kozjegyz6i nem peres eljardas kezdeményezésére és
lefolytatdsira (munkadij, koltségtérités, készkiadas, egyéb) 20.000,0 e Ft keretdsszeget
biztosit a miikodési altalanos tartalék terhére,

b) az Onkorményzat kiadds 11107-01 cim miikédési cél és altalanos tartalékon beliil az
altalanos tartalék el6iranyzatarol — kotelezd feladat — 20.000,0 e Ft-ot atcsoportosit a 11706-02
cim dologi eldiranyzatara — 6nkén vallalt feladat — kzjegyz6i nem peres eljards cimén,

c) felkéri a Polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltakat a koltségvetés kovetkezd
modositisanal vegye figyelembe.

Felelds: Polgarmester
Hatarido: a), b) 2013. november 06. c) pont esetén legkésdbb 2013. december 31.

A dontés végrehajtisat végzé szervezeti egység: Jegyz6i Kabinet, Polgarmesteri Kabinet,
Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyosztaly, Pénziigyi Ugyosztaly

Budapest, 2013. november 05. 7 é
dr. Koesis Maté
polgarmester

Torvényességi ellendrzés:
Riméan Edina
jegyzd
nevében és megbizasabol
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dr. Mészar Erika
aljegyz0




122/A témb
Prater u. 49/a.

Préter u. 49/b. - Bokay Janos u. 31.

Békay Janos u. 33.
Bokay Janos u. 35,
Bokay Janos u, 37,
Leonardo da Vinci u. 32,
122/B témb

Leonardo da Vinci u. 34.
Leonardo da Vinci u. 38.
Témd u. 16.

Témo u. 18.

Bokay Janos u. 43.

125 tomb

Bokay Janos u. 34,
Szigony u. 31,

Témé u. 26.

Témé u. 28.

Szigony u. 33.

126 tomb

Témd u. 17,

Témé u. 19.

Szigony u. 35.

Szigony u. 37.

Szigony u, 39,

36245 Onkormanyzat
36244 Onkormanyzat
36243 Onkormanyzat
36242 Onkormanyzat
36241 Onkormanyzat
36252 Onkormanyzat

36253 Onkormanyzat
36255 Magyar Allam
36259 Tarsashaz
36260 Onkormanyzat

36238 Magyar Allam / Onkormanyzat

36228 Magan

36217 Onkormanyzat
36214 Fovaros
36215 Tarsashaz
36216 Onkormanyzat

36208 Tarsashaz
36207 Magyar Allam
36206 Onkormanyzat
36205 Onkormanyzat
36204 Onkormanyzat

Ures telek
dres telek
dres telek
dres telek
dres telek
{res telek

tres telek
épiilet
epiilet
éplilet
epllet

epilet
epllet
epiilet
eplilet
éplilet

eplilet
épllet
epflitet
{(res telek
eplifet

818
835
837
829
42
49

418
857
904
874
1439

407
315
1032
964
427

668
1202
295
277
281



126-0s témb
Tomo u. 15

Apathy Istvan u. 6.

136-0s t6mb
Szigony u. 26,
Szigony u. 28,
Szigony u. 30.
Szigony u. 32.
Balassa u. 3.
Balassa u. 5.
Balassau. 7.
Balassa u. 9.

Apéthy Istvan u. 16,

36202 Befektetd
36201 Befektetd

36195 Befektett
36196 Befektett
36197 Befektett
36198 Befektelt
36191 Befektett
36190 Befekietd
36189 Befektett
36188 Befektetd
36186 Befektetd

ires telek
{res telek

Uires telek
{ires telek
{Ires telek
ires telek
Ures telek
iires telek
Ures telek
Ures telek
tres telek

1205
683

763
713
806
904
770
845
805
730
639



