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AYárosgazdáIkodási és Pénzĺigyi Bizottság fO|6. március 29-ei ülésérę

Tárgy: A Futuľistĺc Management Kft. béľbevételi kéľe|me a Budapest vilI. keľii|et,
Népszínház u.38. szám alatti, 3476410/N2 hľsz.-ú, üľes, önkoľmányzatitulajdonú nem
|alcĺs céljáľa szo|gáló he|yiségre

Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Kovács ottó vagyongazdálkodás i igazgatőKészítette: Kubánka-BerghammerPetraľeferens
A napiľendet nyilvános ĺilésen kell táľryalni
A dĺjntés e l fo gadásáh oz e gy szer íi szav azattobb s ég szüks é ge s

Tiszte|t Váľosgazdálkođási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tańalmának ľész|etes ismertetése

A Budapest Főváľos VIII' kertilet Józsefilárosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tu]aj{oruít képezi a Budapest VIII. keľĺilet, Népszínház u-.38. šzám a|atti, 34764l0lv2 hršz.-tl,
58 m2 alapterületű, utcai bejáratu, ft)ldszinti, ga|éri.źzott, nem lakás cé|járaszolgáIó he|yiség, ame|y aź
ingatlan-nyilvántartásban iizlet besorolású.

Avizőra nélküli helyiség után az onkormányzatközos költség fizetési kötelezettsé ge 32.t21,-Ftlhó.
Az tnkoľmányzati Házkezelő Iroda a helyiséget 2012. június f7-én veÍte birtokba. A biľtokbavételi
je-gyzőkönyv alapján a helyiség közepes állapotú, (3) besorolású, ľendeltetésszerű haszná|atra
alkalmas.

A Futuľistic Management Kft. (cégsegyzékszám: 0|.O9-9f9432; székhely: 1081 Budapest,
Népszínház u' 53. IV. ern, 2; adószám: 14996f23-2-42; képviseli: Balogh Zsolt ĺigyvezető) kéľeimeĺ
nyújtott be a tárgyi helyiség büfé, étkezde (szeszáľusíiás nélkül) 1evékenyJeg cé|jźtra töľténő
béľbevétele éľdekében. A kérelmező úgy nyilatkozott,hogy melegkonyĹás étkezdétsžeretne nyitni, dea fózés nem a helyiségben történne, külső beszá||itő hozná a kész ételeket. A szükségei iratok
becsatolásľa keľültek. A kérelem 24.o0O,- Ft + ÁFA bérleti díj ajánlatot tarta|maz.

Az opten Céglár tanúsága szerint a társaság a társasági adóbevallási kötelezettségének 20|3. és 20|4.
évben is eleget tett' Ellene csőd- és végľehajtási eljárás nincs folyamatban. A řérelmező a nemzeti
vagyonról sző|ő201l. évi CXCVI. töľvény 3' $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint át|áthatő szervezetnek
minósül'

A kéľelmezo cég bérli a Budapest VIII. kerület, Baross u. 87. szám alatti,35726/llAl2 helyrajzi szźłm
a|atti,46 m2 a|apterületű, önkormányzati tulajdonú nem lakás cé|jára szolgáló helyiséget u"ndéglátás
(szeszesital áľusítás nélktil) céIjéra. A fenti helyiségľe a cégnek 20l6. febru fu 29-ig-béilóti aĺi tartozása
nincs.

A CPR-Vagyonértékelő Kft.. 20|6. január 27-én készitett, majd 2016. február 10-én feltilvizsgált
értékbecslése szerint a helyiség foľgalmi értéke 8.600.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi eňek
100 %o-ának figyelembevételével a helyiségben végezni kíváni tevékenyseg-hez (sžeszmentes
vendéglátás) tartoző 6 oÁ-os szorzőva| számított béľleti díi 43.000,- Ft/hó + Áňa..-
Az üres, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 M Ft a|atti helyiség esetében a bérleti díj
önkormányzati érdekből legfeljebb 50 o/o-ka| csökkenthetó, íw a számitott havi bérleti díj 21.500;
Ft/hó + Átr..ł,. az időtartamba nem számít be|e az az időszak,-míg a helyiség nem volt a bérbe adható
helyiségek listáján.



Javasoljuk a tárgyi helyiség béľbeadását a Futuristic Management Kft. részére biifé, étkezde
(szeszáľusítás nélkĺil) cé|jźlra,hatźtrozat|an idore, 30 napos felmondási idő kikötésével, 43.000'- Ft/hó
+ AFA béľleti díj + közüzemi és különszo|gźitatäsi díjak összegen, 3 havi óvadék megfizetésének'
valam int a kozjegy zói okirat elkészítésének kötelezettségével.

A helyiség kerületen belüli elhelyezkedésére való tekintettel javasoljuk a számított bérleti díjon való
bérbeadást.

IL A beteľjesztés indoka

A nem |akts cé|jára szo|gźilő helyiség béľbeadáshoz bérbeadői dontés szükséges, amely döntés
me gho zata|ár a a T i szte|t B i zottsá g j o go su lt.

tII. A döntés célja' pénzĺigyi hatása

A mielobbi bérbeadásból befolyó béľleti díj fedezi az onkormányzat közös koltség fizetési terhét,
azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkormźnyzat,
kiadásként havonta közös költség fizetési kĺjtelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki
ál lap ota a kihasznźůatlan s ág m iatt fo lyamato san rom l ik.

A bérbeadás kedvezően befo|yásolja az onkormányzat2016' évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

fV. JogszabáIyi köľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek béľbęadásának feltételeiről
szó|ő 35lf0|3. (VL 20.) önkormányzati renđelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselö-testĺilet _ a
rendeletben meghatttrozott feladat- és hatáskör megosztás szeľint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Y fu osgazđálkodás i és Pénzügyi B izottságot j o gosítj a fel.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése a|apjźn új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéről a
béľlo kiválasńása soľán kell megál|apodni. Amennyiben az tnkormányzat részérő| töľténik az
aján|aÍtéte|, a helyiség bérleti dijának méľtékét a Képviselő-tęstĹi|et határozatában megá|lapított bérleti
díjak a|apján kell meghatározni. A hatáskönel ľendelkező bizottság a béľbeadói döntés
meghozata|akor a képviselő-testületi hattttozatban foglaltaktól csak akkor térhet el' ha a kérelmezo
béľleti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bér|ő a béľleti szerzódés megkötését mege|őzóen
k<jteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérleti szeľződés megkötését követően közjegyző előtt egyoldalú
kötelęzettségváIlalási nyilatkozatot aláírni.

A Képviselő-testtilet 248/f0I3. (VI. 19.) szźmű hatttrozatttnak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiség béľleti dijźtnak alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt' más határozata szerint
aktua|izźůt beköItözhető foľgalmi éľtéke szolgál. Ahatározat 8. a) ponda a|apjttn a helyiségbenvégezni
kívánt tevékenység figyelembevételével t<iľténik a bérleti díj meghatttrozása, a szeszmentes
vendéglátás tevékenységh ez tartozó szotző 6 %o.

Af48/2013. (VI. 19.) számú képviselő-testtileti határozat 8' a) pontja éľtelmében az ĺires, legalrttbb f4
hónapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők éľvényesítendők azza|,
hogy a béľIeti díj önkoľmányzati éľdekből legfeljebb 50 %o-kalcsökkenthető.

Fentiek alapjtln kérem a Tisztęlt Ytttosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (...hó'...nap). számú Yárosgazdtt|kodási és Pénzügyi bizottsági hatźlrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ligy dont, hory

." "t:,v{r
ĺ/,



l.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. kerĺilet, Népszínház u. 38. szám a|att ta|á|hatő,3476410lAl2
hrsz.-íl, 58 m2 alapterületrĺ, utcai bejźtratű, ftildszinti, ga|éńázott nem lakás cé|jára szolgáló
helyiség bérbeadásához a Futuľistic Management Kft. részére 24.000,. Ft/hó + ÁFA bérleti díj +
közĺizemi és különszolgáltatási díj ak összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: f0|6. március 29.

2,) horzáĄárul a Buđapest VIII. keľüIet, Népszínház u.38. szám a|attta|źt|hatő,34764/0/N2|lrsz.-
ú, 58 m2 alaptertiletiĺ' utcai bejaratu, ftjldszinti, galéľiázott nem lakás cé|jára szolgáló helyiség
béľbeadásáhozhatározatlan időre, 30 napos felmondási idő kikötéSével a Futuľistic Management
Kft. részére bůifé, étkezde (szeszáľusítás nélkĺit) tevékenység cé|jára 43.000,- Fťhó + ÁFA
bérleti dlj + koztizemi és külonszolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatoja
Határidő: f0|6. március 29.

3.) fe|kéri a Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZft.'-t ahatttrozat2') pontja szerinti béľleti szeľzódés
megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźhan á1|ő nem lakás cé|jára
szo|gáiő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet
14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megÍizetését, valamint a 17. $
(4) bekezdése alapján kozjeryĺzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|tlirásźú
v źńlalja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyongazdá|kodási igazgatója
Határidő: 20 l6. május 3 l.

A dontés végrehajtását végző szewezeti egység: Józsefuárosi Gazdá|kodásiKözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 20|6. március 21'

Kovács ottó
v agy ongazdál kodás i i gazgatő

KÉszÍrpľrp: JózspľvÁnoslGazoÁlxoDÁSlKoZPoNTZRT.

LBÍRra: KusÁNra-BERGHAMMER PETRA REFERENS k.
PÉNzÜcyIFEDEZETETIGÉNYEL/ľEIrĺIoÉNypI-,IGAZoLAS: 9*--:- l--- i

Jocr KonrR oru: o5'
EI.LplĺoRIzrp:

,k lW" oR. MÉszÁnEnlĺ<e

BprpnĺpszrÉSRE ALKALMAS :

De.N,łoe-fuMÁN EDINA
IEGYZO

JóvÁH,ącyre:

A VÁRosGAZDÁLKoDÁ ZUGYI BlzorrsÁc ELNoKE

/
L/,7 -,.r; )/

1/'


