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I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL Keriilet, Népszinhaz u. 38. szam alatti, 34764/0/A/2 hrsz.-u,
58 m” alapteriilett, utcai bejarati, foldszinti, galériazott, nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kéz6s koltség fizetési kotelezettsége 32.120,- Ft/hé.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2012. junius 27-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv alapjan a helyiség kozepes allapotdi, (3) besorolasli, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas.

A Futuristic Management Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-929432; székhely: 1081 Budapest,
Neépszinhaz u. 53. IV. em. 2.; adészdm: 14996223-2-42; képviseli: Balogh Zsolt ligyvezeté) kérelmet
nyljtott be a tirgyi helyiség biifé, étkezde (szeszarusitis nélkiil) tevékenység céljara torténd
bérbevétele érdekében. A kérelmezd ugy nyilatkozott, hogy melegkonyhds étkezdét szeretne nyitni, de
a f0zés nem a helyiségben torténne, kiilsé beszallité hozni a kész ételeket. A sziikséges iratok
becsatoldsra keriiltek. A kérelem 24.000,- Ft + AFA bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

Az Opten Cégtdr tamlisiga szerint a tarsasdg a tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2013. és 2014.
¢vben is eleget tett. Ellene cs6d- és végrehajtasi eljards nincs folyamatban. A kérelmezé a nemzeti
vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil.

A kérelmez6 cég bérli a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 87. szam alatti, 35726/1/A/2 helyrajzi szam
alatti, 46 m2 alapteriiletli, Snkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiséget vendéglatas
(szeszesital arusitds nélkiil) céljara. A fenti helyiségre a cégnek 2016. februér 29-ig bérleti dij tartozasa
nincs.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2016. januar 27-én készitett, majd 2016. februar 10-én feliilvizsgalt
értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 8.600.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-énak figyelembevételével a helyiségben végezni kivént tevékenységhez (szeszmentes
vendéglatés) tartoz6 6 %-os szorzdval szamitott bérleti dij 43.000,- Ft/h6 + AFA.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, igy a szamitott havi bérleti dij 21,500,
Ft/hé + AFA. Az idétartamba nem szamit bele az az iddszak, mig a helyiség nem volt a bérbe adhaté
helyiségek listajan.




Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Futuristic Management Kft. részére biifé, étkezde
(szgszérusités nélkiil) céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, 43.000,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi 6vadék megfizetésének,
valamint a kozjegyzdi okirat elkészitésének kotelezettségével.

A helyiség keriileten beliili elhelyezkedésére vald tekintettel javasoljuk a szadmitott bérleti dijon valé
bérbeadast.

H. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét,
azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiadasként havonta kozds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki
allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl
sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet — a
rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kdzjegyzo elott egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozisa, a szeszmentes
vendéglatas tevékenységhez tartozd szorzo6 6 %.

A 248/2013. (VL 19.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 24
hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendok azzal,
hogy a bérleti dij 6nkorményzati érdekbél legfeljebb 50 %o-kal csékkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
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1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 38. szdm alatt talalhato, 34764/0/A/2
hrsz.-0, 58 m2 alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti, galéridzott nem lakéas céljara szolgald
helyiség bérbeadasahoz a Futuristic Management Kft. részére 24.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2016. marcius 29.

2.) hozzijarul a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz u. 38. szim alatt talalhatd, 34764/0/A/2 hrsz.-
U, 58 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, galéridzott nem lakés céljara szolgalé helyiség
bérbeadasahoz hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a Futuristic Management
Kft. részére biifé, étkezde (szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara 43.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. marcius 29.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 évadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat
véllalja a leend6 bérl6.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. marcius 21. Z

~
Kovacs Otté

vagyongazdalkodasi igazgato
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