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Buđapest Főváros VIII. keriilet Józsefu árosi onkorm ányzat Ké
Y ár o sgazđéůkodási és Pénzügy i Bizottsága

Előteľj esĺő : Józsefu aľo si Gazdálkodási Kĺizpo nt ZrL

pviselő-testületének

ELoTERJEsZTÉS
A Vĺírosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság 2016. március 29-ei ülésére

Táľgy: Highlight optic Kft. béľbevételi és béľbeszámításľa vonatkozó kérelme a
Budapest VIII. kerület, Práteľ u. 30.32. szám a|atti üľes iinkormányzati
tulajdonú nem lakás céljáľa szolgáló helyiség vonatkozńsában

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Kovźrcs ottó vagyorlgazdálkodási
igazgatő
Készítette: Balog Eľika referens
A napirendet nyilvános ülésen kell taľgyalni
A dĺĺntés e 1 fo gadásĺáh o z egy szeru szav azaÍtobb sé g s zfü s é ges

Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Fővaros VIII. keriilet Józsefuĺĺrosi onkormźnyzat (a továbbiakban:
onkormanyzat) tu|ajdoĺát képezi a Budapest VIII. kerület, Práter u, 30-32. szźĺn a|atti
épületben elhelyezkedo, 35696l0lV53 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, 64 m2 alapterüIetu, a
belső udvar felöl megkoze|íthętő, ftjldszinti nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvantaľtás szerint iľoda besorolású.

A helyiség új építésű (2008. évben épük) ingatlanban helyezkedik el, a helyiség szerkezetkész
állapotban van, közepes (3) besorolású, eddig még nem volt bérbeadás útján hasznosítva.

A vízőtanélktili helyiség után az onkoľmanyzatkozos költségfizetési kcitelezettsége: |4.7fO,-
Ft/hó.

A Hĺghlight optic Kft. (székhely: 1083 Budapest, Práter u.37. fszt. 4.; cégsegyzékszám: 01-
09-922423; adőszźľn: 14839380-2-42; képviseli: Zsiga Csaba és Juhász Júlia <jnálló
képviseletľe jogosult ügyvezetők) bérbevételi kéľelmet nyújtott be a fenti helyiség optikai
szemtivegkeľetek nagykereskedelme tevékenység céljára töľténő bérbevétele kapcsán. A
helyiséget bérbeszámitás igénybevételével szeľetné kibérelni, melyhez benyújtotta a
felúj ításľa vonatkozó költségvetést.

A Highlight optic Kft. már bérel helyiséget a keľületben a Budapest VIII. keľület, Práter u.
37. szám alatt (hrsz,: 36291l0lN2). A Hightlight optic Kft.. béľlőnek 2016. fehuźlt 29'
napjáignincs lejĺĺrt esedékességű béľleti, kozuzemi és különszolgáltatási díjhatta|éka nincs.

A benyújtott iratok és az OPTEN cég!źn a|apján megállapítható, hogy a Highlight optic Kft.
anemzeti vagyonĺól sző|ő2011. évi CXCVI. tV. 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlźLthatő
szervezetnek minősül' ellene végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban,
táľsasági adó bevallási kötelezettségének eleget tett.

A CPR-Vagyonéľtékelo Kft. 2016. január 12. napjźln készült értékbecslése szerint a helyiség
foľgalmi éľtéke: t3.400.000,. Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-źnak
figyelembevételével, az udvari ftjldszinti helyiségben végezni kívánt üzlet tevékenységhez
tartoző 8 %-os szorzőval számított havi nettó béľleti díj 89.333'- Ft.
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Az tiľes, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti
díj önkormźnyzati érdekből legfeljebb 50 %o-kal csökkenthető. Az így csökkentett nettó havi
bérleti díj 44.667,- Ft.

Az onkormźnyzatiHźnkęze|ó Iroda a beadott (bruttó 2.704.465,-Ft) átaján|at a|apján bľuttó
2.455.545,- Ft (nettó 1.933.500,- Ft+ 52f.045,- Ft AFA) ö'sszeg elszámolásfuatett javaslatot,

az a|źlbbi rész|etezés a|apjźn:

ö nterül ő alj zatkie gyenl íté s

hidegbuľkolat készítés

villanyszerelési munkák, szeľelvény ezés

festés, glettelés

csempe buľkolat készítés

fiitéscsövek mázolása

ajtó beállítások

világítástechnika kialakítás

f92.500,- Ft

ó37.000'- Ft

375.000,- Ft

310.000,- Ft

98.000,-Ft

30.00o,-Ft

15.000,-Ft

116.000,-Ft

mosogatópult elhelyezés mosogatóval. csapteleppel 60.000.-Ft

Osszesen (nettó): 1.933.500.- Ft

AFA: 522.045.-Ft

Osszesen (bľuttó): 2.455.545,,-Ft

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Highlight optic Kft' részére, izlet (optikai
szemüvegkeretek nagykereskedelme) tevékenység végzése cé|jára' határozat|an időľe, 30

napos felmondási idővel aszttmitott bérleti díjon, azaz89.333,- Ft/hó + AFA béľleti díj +
kĺjzüzemi és különszolgáltatási díj ak összegen.

Javasoljuk a sztlmított béľleti díj ĺisszegen tĺjľténő bérleti díj megállapítást, mivel a helyiség
új építésű hźzban, a keľtilet foľgalmas tészénhelyezkedik el.

Javasoljuk az onkoľmányzatiHázkeze|ő Irodája által javasolt 1.933.500'- Ft + 522.045,-Ft
,tra. 6ruttő: 2'455.545,- Ft) költség béľleti díjba tciľténo beszźlmítását, és a béľbeszámítási
megállapodás megkötését 41 hónapra a Highlight optic Kft.-vel, amennyiben kéľelmező a
megállapodás megkötését kcjvetően számlákka| igazo|ja a felújítási munkfü elvégzését, és a
benýjtott szźm|áka|apjánaz ÖnkormányzatiHtnkeze|őlroda|eigazolja a teljesítést.

II. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadása és a béľbeszámitás engedélyezése bérbeadói dĺjntést igényel, amely
döntés meghozata|źra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Amennyiben a helyisé gbérbeađásźĺhoz, abérbęszárrlitáshoz az onkoľmtnyzathozzájáru|, ilgy
a bérlő e\végzí a bérbeadóra vonatkoző ťe|tĄitźsi munkákat, nĺiveli a helyiség értékét, illętve a
bérbeszámítási időszak letelte utan bérlő a tevékenységének végzése kĺizben hosszú távon
folyamatosan ťlzeti a bérleti díjat, amely előnyös a tulajdonos tnkormányzat számźľa, mivel
nem terheli a közös koltség ťlzetési kötelezettség.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbľa is közĺjs
költség fizetési kĺltelezettség teľheli és a helyiségá||agaromlik.



Ahatérozati javaslat elfogadása a20|6. évi béľleti díj bevételt pozitívan befolyásolja.

A döntés pénzngyi fedezetet igényel, amely az onkoľmányzat 2016. évi költségvetésben a

|1602 - Helyiség bérleti đíj béľbeszétmitás címen ľendelkezésre ál1.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

Az tnkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljaĺa szolgźĺIő helyiségek bérbeadásanak
feltételeirőlszóló 35/2013. (VI.20.) ĺĺnkormanyzatirende|et (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1)

bękezdése éľtelmében a Képviselő-testület (továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben meghatfuozott
feladat- és hatáskör megosztás szerint önkoľmányzati bérbeadói d<jntésľe a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéľől a bérlő kiválasztása sorĺín kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat
részétőI történik az aján|attéte|', a helyiség bérleti díjrínak mértékét a Képviselo-testület
hatźrozatélban megállapított béľleti díjak alapjan kell meghattrozni. A hatásköľľel ľendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testtileti határozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha akére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzođés megkötését
megelőzően kciteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti đíjnak megfelelő osszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjan a béľleti szerzódés megkc}tését kĺjvetően
kozjegyzőelőttegyoldalúkĺitelezettségvá||alásinyilatkozatota|áími.

A24812013. (VI. 19.) szźlmű képviselő-testtileti határozat (a továbbiakban: Kt. határozat) 7'

pontj a alapján a helyiségb ér alapjáu| a helyiségeknek a j elen hataľ ozat és a Képviselő-testület
más hataľozata szeriĺt aktua|izá|t beköltözhető forgalmi értéke szo|gá|. A képviselő-testületi
hatćrozat 8. a) pontja éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatźtrozása, A béľleti díj megállapitźsźnáI az
üzlet tevékenységhez tartoző szorző 8 %o.

Az üres, legalább 24 hőnapja nem hasznosított, nęttő 25 MFt alatti foľgalmi éľtéku helyiség
esetén a bérleti díj önkormźnyzati éľdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető.

A Kt. hatźlrozat 34. pontja éľtelmében a béľlő kérelme a|apján a Yárosgazdálkodási és

Pénzügyi Bizottsághozzájarulhat a béľbeadót teľhelo munkálatok költségének a bérlőt terhelő
helyiség bérleti díjba tĺiľténőbeszálnításźlhoz. A bérbeszámítás útján érvényesíthető tényleges
(igazolt) koltségek elfogadásĺáľól a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt.

A jelent pont szerinti hozzájtrulás esetén az íľásbeli megállapodás (a továbbiakban:
megállapođás) abban az esetben köthető meg, ha:

a) a bér|ő az e|végezni kívĺánt béľbeadót terhelő munkálatok költségét előzetesen tételes

költségvetés benffi tásával hitelt érdemlően igazolja;

b) az épĹileten végzendo munkálatokhoz a társasházi a|apító okirat vagy szeÍvezeti és

műkodési szabá|yzaténak ilyen értelmű kik<jtése esetén attlrsasházi közgyűlés hozzájaru|t;

c) a hatósági engedélyhez kötött munkálatok ęsetén azoke|végzésérejogeľős és végrehajtható

építési (létesítési) engedély birtokában keriiljön sor; továbbá a bérlo vźt|La|ja a

hasznáLatb avéte li en gedé ly me gsze ruését,

d) a bérlőnek a munkálatokľól való megállapodáskoľ az Önkormányzattal vagy a bérbeadó

szervezettel szemben nem áll fenn lejáĺ béľleti díj és el,lhez kapcsolódó díjakkal összefiiggő

tartozása:.
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e) a bérlő vći|aLja, hogy a bérleti szerzőđés mellett kozjegyzo elott egyoldalú
kötelezettségválla\ő nyi|atkozatot tesz a sajźrt ktiltségén, amennyiben eÍTe a béľleti jogviszony
a|att még nem került sor.

A Kt. hatfuozat 39. pontja szęľint a bérleti díjba beszámithatő költségeket úgy kell
meghatźrozni és havonta levonni a bérleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése után fizetendő
bérleti díjba beszámítható kĺĺltségek _ ha a bérbeadói jogk<ir gyakorlója másként nem dönt _

az alábbiak szeľint téľĹiljenek meg a bérlők sz,ttmtra, figyelembe véve, hogy a megállapodás
idótartamanem taľthat tovább a béľleti jogviszony |ejáratźlntů:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem ľendęlkezó szewezet és egyéni vállalkozó bérlő
esetében legfeljebb 4 év alatl,,

b) magĺínszemély béľlők esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szám,űYáĺosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatérozat:

A Varosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dont, hogy

I.) hozzájálľul a Budapest VIII. keľület, Pľáteľ u. 30.32. szám a|atti, 3569610lN53
hĺsz.-ú, 64 m2 alapteľületű, tires, udvaľi bejfuatu, földszinti nem lakás céIjára szolgáIő
helyiség bérbeadásahoz, hattnozatlan időre 30 napos felmondási idő kikc'tésével a
Hĺghlight optic KÍt. részére, uz|et (optikai szemüvegkeľetek nagykereskedelme)
tevékeńység cé|jára,89.333,. Ft + ÁFA béľleti díj + koziizemi és külĺinszolgá|tatási
díjak összegen'

Felelős: Józsefuiírosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20L6. március 29.

2.) hozzájáru| a Hĺghlight optic Kft..vel történő béľbeszámítási megállapodás
megkötéséhez az 1.) pont szerinti helyiség tekintetében, a béľbeadóratartoző (ĺinteľĺilő
a|jzatkiegyenlítés, hidegburkolat készítés, villanyszerelési munkák, szerelvényezés,
festés, glettelés, csempe burkolat készítés, fiĺtéscsövek mázo|tsa, ajtó beállítás,
világítástechnika kialakítás, mosogatópult elhelyezés mosogatóval, csapteleppel)
költségeknek bérleti đíjba 4I hónap alatt töľténő bérbeszámításhoz 1.933.500,- Ft +
52f.O45,- Ft AFA ĺlsszegben. Az e|számolás feltétele, hogy a bérlő a felújítási
munkfüat e\végezze és a benyrijtott számlák alapjan az onkoľmźnyzati Házkęze|ő
Iľoda leigazolja a teljesítést.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpotÍZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataľidő : 20I 6. mfu cius 29.

3) hozzájáłru| a határozat 2) pontja szeľinti felújítási munkálatok béľlő źútal.i

elvégzéséhez.

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő : 20I 6. mtrcius 29.

4.) felkéľi a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatźnozat 2.) pontja szerinti

bérbeszĺímítási megállapodás megkcĺtéséľe.
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Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. május 31.

5.) felkéri a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatźlrozat 1.) pontjában foglalt
bérleti szerzódés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljĺára szo|gźió helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szóló 3512013. (vI. 20.) önkormĺínyzati ľendelet 17. $ (4) bekezdése alapjźn
kozjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségváIlalási nyilatkozat a|źitásźú, valamint a

rendelet 14. $ (2) bekezđés szeiĺt 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megťrzetését
vti|alja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. május 31.

A döntés végrehajtásźlt.végzo szewezeti egység: Józsefuárosi Gazđá|kodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. március 21.
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