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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 30-32. szdm alatti
épiiletben elhelyezkedd, 35696/0/A/53 helyrajzi szémon nyilvantartott, 64 m? alapteriileti}, a
belséd udvar felol megkozelithetd, f6ldszinti nem lakéds céljara szolgalod helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartds szerint iroda besorolast.

A helyiség 1j épitésii (2008. évben épiilt) ingatlanban helyezkedik el, a helyiség szerkezetkész
allapotban van, kdzepes (3) besorolasu, eddig még nem volt bérbeadas Gtjan hasznositva.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 14.720,-
Ft/ho.

A Highlight Optic Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 37. fszt. 4.; cégjegyzékszam: 01-

09-922423; addszdm: 14839380-2-42; képviseli: Zsiga Csaba és Juhasz Jalia 6nallé
képviseletre jogosult tigyvezetok) bérbevételi kérelmet nyijtott be a fenti helyiség optikai
szemiivegkeretek nagykereskedelme tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A
helyiséget bérbeszamitds igénybevételével szeretné kibérelni, melyhez benyujtotta a
felujitasra vonatkoz6 koltségvetést.

A Highlight Optic Kft. mér bérel helyiséget a keriiletben a Budapest VIIL. keriilet, Prater u.
37. szam alatt (hrsz.: 36291/0/A/2). A Hightlight Optic Kft.. . bérlének 2016. februar 29.
napjaig nincs lejart esedékességii bérleti, koziizemi €s kiilénszolgaltatasi dijhatraléka nincs.

A benytjtott iratok és az OPTEN cégtar alapjan megallapithatd, hogy a Highlight Optic Kft.
a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6
szervezetnek minoéstil, ellene végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljards nincs folyamatban,
tarsasagi ad6 bevallasi kotelezettségének eleget tett.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2016. janudr 12. napjén késziilt értékbecslése szerint a helyiség
forgalmi értéke: 13.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, az udvari foldszinti helyiségben végezni kivant tizlet tevékenységhez
tartoz6 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 89.333,- Ft.




Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti
dij onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi
bérleti dij 44.667,- Ft.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a beadott (brutté 2.704.465,-Ft) arajéanlat alapjan brutté
2.455.545,- Ft (nettd 1.933.500,- Ft + 522.045,- Ft AFA) 6sszeg elszamolaséra tett javaslatot,
az alabbi részletezés alapjan:

Onteriil6 aljzatkiegyenlités 292.500,- Ft
hidegburkolat készités 637.000,- Ft
villanyszerelési munkak, szerelvényezés 375.000,- Ft
festés, glettelés 310.000,- Ft
csempe burkolat készités 98.000,-Ft
fitéscsévek mazolasa 30.000,-Ft
ajtod beallitasok 15.000,-Ft
vilagitastechnika kialakitas 116.000,-Ft
mosogatdpult elhelyezés mosogatdval, csapteleppel 60.000,-Ft
Osszesen (netté): 1.933.500,- Ft
AFA: 522.045.-Ft
Osszesen (brutto): 2.455.545,-Ft

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Highlight Optic Kft. részére, lizlet (optikai
szemiivegkeretek nagykereskedelme) tevékenység végzése céljara, hatdrozatlan id6re, 30
napos felmondési idével a szdmitott bérleti dijon, azaz 89.333,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a szamitott bérleti dij Osszegen torténd bérleti dij megallapitast, mivel a helyiség
11 épitésli hazban, a keriilet forgalmas részén helyezkedik el. '

‘Javasoljuk az Onkorményzati Hazkezel6 Irod4ja altal javasolt 1.933.500,- Ft + 522.045,- Ft
AFA (brutté: 2.455.545,- Ft) koltség bérleti dijba torténd beszamitésat, és a bérbeszamitasi
megallapodds megkotését 41 honapra a Highlight Optic Kft.-vel, amennyiben kérelmez a
megallapodds megkotését kovetben szamlakkal igazolja a feljitasi munkak elvégzését, és a
benyujtott szamlék alapjan az Onkorményzati Hazkezel® Iroda leigazolja a teljesitést.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadédsa és a bérbeszamitds engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely
doéntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a helyiség bérbeadasahoz, a bérbeszamitashoz az Onkorményzat hozzajéarul, Ggy
a bérld elvégzi a bérbeaddra vonatkozo felujitasi munkékat, noveli a helyiség értéket, illetve a
bérbeszamitasi idoszak letelte utdn bérld a tevékenységének végzése kozben hossza tavon
folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely elénys a tulajdonos Onkorményzat szdméra, mivel
nem terheli a k6zos koltség fizetési kotelezettség.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.




A hatérozati javaslat elfogadédsa a 2016. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2016. évi koltségvetésben a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztds szerint — Onkorméanyzati bérbead6i dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérlé kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselO-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatéskorrel rendelkezd
bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzdédés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdotését kovetden
kozjegyzd el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatérozat (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7.
pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet
‘més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgél. A képviselo-testiileti
hatarozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megallapitésanal az
iizlet tevékenységhez tartozd szorzé 8 %.

Az iires, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott, netté 25 MFt alatti forgalmi érték( helyiség
esetén a bérleti dij nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Kt. hatirozat 34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjan a Viarosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsag hozzajarulhat a bérbeaddt terheld munkélatok koltségének a bérlot terheld
helyiség bérleti dijba torténd beszamitasdhoz. A bérbeszamitas itjan érvényesithetd tényleges
(igazolt) koltségek elfogadasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A jelent pont szerinti hozzijarulds esetén az irdsbeli megéllapodds (a tovabbiakban:
megallapodas) abban az esetben kotheté meg, ha:

a) a bérlé az elvégezni kivant bérbead6t terhelé munkélatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlben igazolja;

b) az épiileten végzendé munkélatokhoz a tarsashazi alapitdé okirat vagy szervezeti és
mikodési szabélyzatanak ilyen értelmi kiktése esetén a tarsashazi kozgyiilés hozzajarult;

¢) a hat6sagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds €s vegrehajthatd

épitési (létesitési) engedély birtokdban keriiljon sor; tovabbd a bérls vallalja a
hasznalatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrdl valé megéllapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodé dijakkal 6sszefiiggd
tartozasa;
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e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyz0 el6tt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony
alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithatd koltségeket ugy kell
meghatirozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkaélatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithat6 koltségek — ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dont —
az alabbiak szerint tériiljenck meg a hérlk szamdra, figyelembe véve, hogy a megallapodas
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni véllalkozo bérld
esetében legfeljebb 4 &v alatt,

b) maginszemély bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Prater u. 30-32. szim alatti, 35696/0/A/53
hrsz.-G, 64 m? alapteriiletii, tires, udvari bejaratu, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeaddsdhoz, hatarozatlan idére 30 napos felmonddsi id6 kikotésével a
Highlight Optic Kft. részére, iizlet (optikai szemiivegkeretek nagykereskedelme)
tevékenység céljara, 89.333,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak 6sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. marcius 29.

2.) hozzajarul a Highlight Optic Kft.-vel t6rténd bérbeszamitdsi megéllapodas
megk&téséhez az 1.) pont szerinti helyiség tekintetében, a bérbeadora tartozo6 (6nteriild
aljzatkiegyenlités, hidegburkolat készités, villanyszerelési munkak, szerelvényezés,
festés, glettelés, csempe burkolat készités, fiitéscsévek mdzoldsa, ajtd beallitas,
vilagitastechnika kialakitds, mosogatopult elhelyezés mosogatéval, csapteleppel)
koltségeknek bérleti dijba 41 honap alatt torténd bérbeszamitashoz 1.933.500,- Ft +
522.045,- Ft AFA 6sszegben. Az elszamolas feltétele, hogy a bérls a felujitasi
munkakat elvégezze és a benyujtott szdmldk alapjan az Onkorményzati Hézkezeld
Iroda leigazolja a teljesitést.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatérid6: 2016. marcius 29.

3.) hozzajarul a hatdrozat 2.) pontja szerinti feltjitdsi munkalatok bérl6 altali
elvégzéséhez.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2016. marcius 29.

4)) felkkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
bérbeszamitasi megallapodas megkdtésére.




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. majus 31.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglalt
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
szOl6 35/2013. (VI 20.) Onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat, valamint a
rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését
véllalja a leend6 bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététe]l modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. marcius 21.
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