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A napirendet nyilvános ülésen kell táľgyalni.
A d<jntés elfogadásáh oz egyszeru szavazattobbség szĺikséges.

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

L Tényállás és a diintés taľtalmának részletes ismeľtetése

-O72. 

március 19. napjától bérlője a Budapest VIII. keľület, Kálvária u.Đ
Oszám a|atti, egy szobás, komfortos komfortfokozatú, 25,L0 m2 alapterületű önkormányzatí
tulajdonú lakásnak. Bérleti szerződése hatáĺozat|an időre szól, bérlőnek bérleti díj tartozása nincs,
magatartási panasz ellene nem éľkezett.

Bérlő csatolási kérelmet nffitott be a Budapest VIII. kerület, Kálvária u.llszám alatti, egy
szobás, komfort nélküli komfortfokozatil, 23,90 m, alapteľtiletű üres lakásra, mely kĺizvetlenül az
általa béľelt lakás mellett helyezkedik el. Kérelme indokaként előadta, hogy jelenlegi lakásában 8 fő
(bérlő, bérlő leánygyermeke, és 6 unoka) lakik, és nem férnek el, de a két lakás összenyitásával
minannyiuk szátmára élhetőbb lakhatási koľülményeket tudna megteľemteni. Bér1ő a lakások
csatolásáva| járó ĺisszes költség megfizetését, valamint a megnövekedő alapterületľe vonatkozó
lakbér megfizetés ét v ái|a|ta.

A bérlő által bérelt lakás béleti díja jelenleg - a lakbér a|apját képező n<ivelő, és csĺikkentő
tényezóket is figyelembe véve (költségelvú) - 5.467,- Ft/hó + AFA.

TájékoztatjukaTiszte1tBizottságot,hogyaBudapestVIII.keľület,Kálváriau.tzám
a|atti,egy szobás, komfoľt nélktili komfortfokozatí,z3,gO m2 alapterĹiletű ĺinkormányzati tulajdonú
lakás 20L3. november 11. napja óta iiľes, önálló bérleményként tĺjľténő hasznosítása_ a lakás rossz
műszaki áIlapota, valamint komfortfokozata miatt _ gazdaságtalan.

A két lakás csatolĺĺsával kapcsolatban a Műszaki Divízió és az onkormányzatiĘázkeze\ési Irĺlda
munkatĺĺľsai közös ellenőrzést végeztek az érintett lakásokban, és megálIapították, hogy a

vonatkozó építésĺigyi szabályok betaľtása mellett a csatolásnak műszaki akadálya nincs. Tekintettel
a bérlö, valamint a vele éltevitelszenien együttlaki, és jogszeruen befogadott családtagokľa, a
csatolással létrejĺĺvő kettő szobás, komfortos, 49 m, alapterülettĺ lakás a bérlő igényjogosultságát
nem haladja meg.

A Budapest VIII. kerület, KáIváriau.|Dzám alatti épĺiletI00 7o önkoľmányzatibJ|ajdonban van.

Fentiekľe tekintettel javasoljuk a Budapest VIII. kerĹilet, Kálvária ĺ.Q}zám a|atti, egy

szobás, komfort nélküli komfortfokozat(ĺ, 23,90 m, alapteľülettĺ lakás megtekintett állapotában
történőbérbeadásátlakásbővítéscéljáraf,észéreazzaIafe1tételle1,hogybérlőnek
vá||a|ĺía kell a megnövekedő ďapterĹiletre vonatkozó lakbér megfizetését, és a műszaki
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egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljárás és a munkálatok költségeit. A kijelcilt bérlővel bérleti
e|őszerződést kell kötni az építési-kivite|ezési munkálatok befejezéśéig, legfóliebb 1 év határozott
időre. Amennyiben a kijelölt bérlő a béľbeadástó| számított 1 éven belül a munkálatokat nern kezdi
el, vagy nemfejezi be, illetve építési engedélyköteles tevékenység esetén L éven belül nem kap
haszná|atbavételi (fennmaľadási) engedé|yt, az e|ószerzóđéshatá'|yát veszti, ilyen esetre az e|végzett
munkálatok utáni megtérítési igéný a béľlővel kötött e|őszeruőd'ésben ki kell zámi.
II. A beteľjesztés indoka

Az előterjesztés tiáľgyában adöntés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatásköľe.

ilI. A dtintés célja, pénzůigyĺ hatása

A Tisztelt Bizottság d<jntése azért fontos az előterjesfés tźrgyábarl, mert az onkormányzat
vagyonában pozitív váLtozás tĺjrténik, hiszen a csatolással létrejövő lakás éľtéke a felújítással nő, és
a magasabb bérleti díj fizetése is kedvezőbb az onkormźnyzatĺak.

Iv. JogszabáIyikiirnyezet

A Budapest Józsefuĺĺrosi Önkormáĺyzat tulajdonában ál1ó lakások bérbeadásanak feltételeiről,
valamint a lakbér mértékéről szőIć: 1612010. (III.08.) önkormányzati rendelet 60. $-a az a|ábbiak
szerint rendelkezik:

',(I) A bérlő hźrelmére a tulajdonosi jogokat g1lakorló bizottság hozzójdrulásóval bérbe ądható
bővítés céljóból a bérelt lalrassal szomszédos lakás és nem lakńs céljára, szolgáló helyiség is. A
Iąkasbővítés bérlő óltali elvégzését a bérbeadó és ą bérlő a már fennálló bérlet és jÓvőben
Iétesítendő bérlet esetében is kezdeményezheti'

(2) A bérbeadó szervezet - a HW területen Iévő lakásokat kivéve - lakás megüresedése (btrtokba
való visszavétele) esetén kdteles megvizsgálni, hogł van-e lehetőség csatolósľa vagy a lakás más
módon tÓrténő has znos ítás ára.

(3) A csatolásra felhasználható lakások rendelkezésre állása esetén a bérbeadó szervezet
előterjesztést készít elő a csatolással kapcsolatban megkothető megállapodás jóvóhagłásóra a
tul aj dono s i j o gokat głakorl ó b izo t t s ághoz dant é s v é gett'

(4) A bérlőnek vállalnia kell a megnovekedő aĺapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, továbbá a
műszaki eglesítéssel, bővítéssel knpcsolatos eljárás és a munkalatok lúltségeit.

(5) A bérbeadó szervezetnek a bérlővel bérleti előszerződést kell kotni az építési-kivitelezési
mun lrlźI at o k b efej e z é s é t g.

(7) A Képviselő-testületfelhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet módosíthatja csatolás címén a
bérleti szerződést abban az esetben, ha a csatoláshoz a tuĺajdonosi bizottság hozzójárult és

bérbeadó szervezet a csatolás szabályszerűségét ellenőrizte és arról igazolást adott ki','

Fentiekľe tekinte ttel ké rem az alátbbi határ ozati j avasl at e lfo gad ás át.

Határozati javaslat

AYárosgazdálkodási ésPéllzigyi Bżottság úgy dönt, hogy:

1'.) hozzájáruI a Budapest VIII. kertilet, Káivária u. lrszźtm alatti, egy szobáls, komfoľt
nélkĹili, f3,90 m, ďapteľületű lakás megtekintett á||apotábaÍI _ a lakbér a|apját képezó
növelő, és csökkentő tényezóket is figyelembe véve jelenleg _ költségelviĺ, 2.187,- Ft/hó +

ÁFA <iss'egű bérleti díjjal töľténő bérbeadásĺĺhoz lakásbővítés cé|jára llll!Ľ
részére, azza| a feltétellel, hogy bérlőnek vállalnia kell a megn<ivekedő alapterületre
vonatkozó lakbér megfĺzetését, és a műszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eIjáľás u, u,'-,.'!í
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munkálatok kciltségeit. Kijelölt bérlĺĺvel béľleti e|őszerződést kell kötni az építési-
kivitelezési munkálatok befejezéséig, legfeljebb 1 év határozottidőre. Amennyibe', u ťi3"l.llt
bérlő a béľbeadástól szĺĺmított 1 éven beIüI ä munkálatokat nem kezdiel vagynem fejeźibe,
illetve építési engedélyköteles tevékenység esetén 1 éven belül nem kap használatbavételi
(fennmaradási) engedélyt, az előszerzőđés hatá|yát veszti, ilyen esetľe az e|végzett
munkálatok utáni megtérítési igényt a bérlővel kötött e|őszerzođésben ki kell zarni.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KdzpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő : 2016. március 29.

2.) fe|kéri a lózsefvźtrosi Gazdátkodási Központ Zrt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti felújítási
megállapo dás és előbé r|eti szerzódés megkötésére.

Felelos: Iózsefvárosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 201'6. május 31.

A lakosság széles kĺirét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe|módjaľa
nem indokolt hirdetőtáblan

Budapest, 201'6. máľcius 21.

honlapon

Kovács Ottó
v agy on5azd álko d ási igaz gatő
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