Bl/ldapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjesztd: J6zsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zrt. g ¢..77 ... ...sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2016. marcius 29-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Kalvéria u. D ¢s 2 GENE:zim alatti
lakasok csatoldsaval kapcsolatban

Eléterjesztd: Kovics Ott6 vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: ~ Farkas Veronika lakdsgazd4lkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

G 0 12. marcius 19. napjat6] bérlsje a Budapest VIIL keriilet, Kélvéria u SEG_—_up

@szim alatti, egy szobas, komfortos komfortfokozatd, 25,10 m? alapteriiletii 6nkormanyzati
tulajdond lakasnak. Bérleti szerz6dése hatarozatlan idére szol, bérlének bérleti dij tartozasa nincs,
magatartisi panasz ellene nem érkezett. :

Bérl6 csatolasi kérelmet nyujtott be a Budapest VIIL. keriilet, Kalvéria u. (N szam alatti, egy
szobds, komfort nélkiili komfortfokozatd, 23,90 m” alapteriiletii iires lak4sra, mely kozvetleniil az
altala bérelt lakas mellett helyezkedik el. Kérelme indokaként eldadta, hogy jelenlegi lakasaban 8 f6
(bérlo, bérlo lednygyermeke, és 6 unoka) lakik, és nem férnek el, de a két lakds dsszenyitdsdval
minannyiuk szdmdéra élhet6bb lakhatasi koriilményeket tudna megteremteni. Bérld a lakdsok
csatoldsaval jaré Osszes koltség megfizetését, valamint a megndvekedd alapteriiletre vonatkozd

lakbér megfizetését vallalta.

A bérld 4ltal bérelt lakds béleti dija jelenleg — a lakbér alapjat képezd noveld, és csokkentd
tényezobket is figyelembe véve (koltségelvil) — 5.467,- Ft/h6 + AFA.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIIL keriilet, Kdlvaria u. (S EENS:zim
alatti, egy szobds, komfort nélkiili komfortfokozatii, 23,90 m? alapteriileti 6nkorményzati tulajdond
lakds 2013. november 11. napja 6ta iires, 6nallo bérleményként torténé hasznositasa — a lakds rossz
miiszaki dllapota, valamint komfortfokozata miatt — gazdaségtalan.

A két lakds csatoldséval kapcsolatban a Miiszaki Divizié és az Onkorményzati Hizkezelési Iroda
munkatarsai ko6zos ellenOrzést végeztek az érintett lakasokban, és megallapitottdk, hogy a
vonatkozo épitésiigyi szabalyok betartdsa mellett a csatolasnak miiszaki akadélya nincs. Tekintettel
a bérld, valamint a vele éltevitelszeriien egyiittlako, €s jogszerien befogadott csaladtagokra, a
csatolassal 16trejovd kettd szobas, komfortos, 49 m? alapteriiletli lakds a bérl6 igényjogosultsagat
nem haladja meg.

A Budapest VIII keriilet, Kalvéria u.\@®z4am alatti épiilet 100 % 6nkorményzati tulajdonban van.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria v iR zim alatti, egy
szobss, komfort nélkiili komfortfokozatd, 23,90 m” alapteriiletti lakds megtekintett &llapotdban
torténd bérbeadésat lakasbdvités céljara QNS <szcre azzal a feltétellel, hogy bérlének
véllalnia kell a megnovekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, és a miiszaki
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egyesitéssel, b6vitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit. A kijelslt bérlvel bérleti
§lészer26dést kell kotni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1 év hatarozott
idére. Amennyiben a kijel6lt bérld a bérbead4std] szamitott 1 éven beliil a munkélatokat nem kezdi
el, vagy nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 1 éven beliill nem kap
hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, az elészerzédés hatélyat veszti, ilyen esetre az elvégzett
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munkaélatok utini megtéritési igényt a bérlével kotott elészerzédésben ki kell zarni.
II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A Tisztelt Bizottsdg dontése azért fontos az elSterjesztés targyaban, mert az Onkorm 4nyzat

vagyonaban pozitiv véltozas torténik, hiszen a csatoldssal 1étrejové lakas értéke a felujitassal né, és
a magasabb bérleti dij fizetése is kedvez6bb az Onkorméanyzatnak.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Bufiapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (111.08.) 6nkorményzati rendelet 60. §-a az alabbiak
szerint rendelkezik:

»(1) A bérlg kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizotisdg hozzdjdruldsdval bérbe adhaté
bévités céljdbol a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlé helyiség is. A
lakdsbévités bérls dltali elvégzését a bérbeads és a bérlé a mdr fenndllé bérlet és jovében
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeado szervezet — a HVT teriileten 1évd lakdsokat kivéve — lakds megiiresedése (birtokba

valo visszavétele) esetén kiteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetéség csatoldsra vagy a lakds mds
modon térténd hasznositdsdra.

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeado szervezet
elGterjesztést készit el a csatoldssal kapcsolatban megkithetd megdllapodads jovdhagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsaghoz dintés végelt.

(4) A béridnek vdllalnia kell a megnovekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabbd a
milszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljdrds és a munkdlatok koliségeit.

(5) A bérbeadd szervezetnek a bérldvel bérleti ellszerzGdést kell kotni az épitési-kivitelezési
munkdlatok befejezéséig. }
(7) A KépviselG-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeado szervezet médosithatja csatolds cimén a

bérleti szerzédést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsdg hozzdjdrult és
bérbeado szervezet a csatolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”

Fentiekre tekintettel kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy:

1.) hozzajérul a Budapest VIIL keriilet, Kélvaria u. %lNIBszim alatti, egy szobds, komfort
nélkiili, 23,90 m?® alapteriilet(i lakds megtekintett allapotaban — a lakbér alapjat képez
noveld, és csokkentd tényezoket is figyelembe véve jelenleg — koltségelvii, 2.187,- Ft/ho +
AFA osszegii bérleti dijjal torténé bérbeadasahoz lakasbdvités céljara (GG—GG—_—E———
részére, azzal a feltétellel, hogy bérlének véllalnia kell a megndvekedd alapteriiletre
vonatkozo6 lakbér megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a
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munkalatok koltségeit. Kijelolt bérlével bérleti elészerz6dést kell kétni az épitési-
kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1 év hatérozott idére. Amennyiben a kijelslt
bérld a bérbeadastol szamitott 1 éven beliil a munkalatokat nem kezdi el vagy nem fejezi be,
illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 1 éven beliil nem kap hasznalatbavételi
(fennmaradési) engedélyt, az elészerzédés hatalyat veszti, ilyen esetre az elvégzett
munkalatok utédni megtéritési igényt a bérl6vel kotott elészerzédésben ki kell zarni.

Felelbs: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. marcius 29. '

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti feldjit4si
megéllapodas és eldbérleti szerzé6dés megkotésére.

FelelOs: J6zsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zirt. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hatarid6: 2016. méjus 31.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel moédjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. méarcius 21. y
™~

Koviécs Ott6
vagyongazdalkodasi igazgat6
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