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oterjesztd: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Ko6zpont Zrt. Lo *..8z. napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkoda4si és Pénziigyi Bizottsdg 2016. aprilis 4-ei iilésére

Targy: Lakis elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa —
Budapest VIIL keriilet, Diészegi Samuel u. S

Eléterjeszté: J Ozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Kovics Ott6 vagyongazdilkod4si
1gazgaté

Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasshoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Diészegi Sdmuel u. (GGG ;i alatti,

hrsz.-d, 31 m? alapteriiletdi, félkomfortos, 283/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkez6 lakésra
vonatkozéan a Budapest Jézsefvirosi Onkormédnyzat hatdrozatlan idére sz616 lakasbérleti
szerzbdést kotott 2003. méjus 29. napjén ¢l al.

Bérlo 014. janudr 16. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott
be a Kisfalu Kft.-hez a lakis megvasarldsa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes
bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullds igazolast.

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 221/2014. (IIl. 03.) szdmid hatdrozatdval
hozzdjérult az ingatlan bérlé részére torténd elidegenitéséhez az elkésziilt forgalmi
értekbecslésben megdllapitott forgalmi érték 25 %-4val megegyezd Osszegli, 982.500,- Ft
vételdr mellett. Bérl§ kérte az eladési ajénlat meghosszabbitdsdt, igy az 2014. méjus 17.
napjaig volt érvényben, ez id6 alatt Bérld vételi nyilatkozatot nem adott le, az eladési ajanlat
meghosszabbitdsit nem kérte. A megkiildott eladisi ajanlattal nem tudott élni, mivel a
Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont Csalddtdmogatdsi Iroddjaval
kotott egylittmiikodési megallapodésa még nem jart le, igy a Budapest Elektromos Miivek
Nyrt.-t6l nem tudta a nullds igazol4st beszerezni.

N0 | 4. szeptember 18. napjan djabb vételi szandéknyilatkozatot

nydjtott be a lakds megvédsarldsa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerzOdését, a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullés igazoldst, illetve a Budapest Elektromos
Miivek Nyrt. igazoldsat, amely szerint Bérlének mar nincs dijhatraléka.

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 1211/2014. (XL24.) szdmu hatdrozatdval dgy
dontdtt, hogy nem jarul hozz4 az ingatlan bérlé részére torténd elidegenitéséhez az elkésziilt
forgalmi értékbecslésben megéllapitott forgalmi érték 25 %-dval megegyezd 0Osszegl,
982.500,- Ft vételar mellett.

D 00 ] 5. janudr 09. napjan tjabb vételi szdndéknyilatkozatot nyijtott

be a lakds megvdsarldsa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dését, a
bérleti dij megfizetésérol sz616 nullds igazoldst. A Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsig
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1/38//201%. (I1.16.) szémq hz;tﬁmzatéval gy dontott, hogy nem jarul hozz4 az ingatlan bérl
{cs/zcre torteénd elidegenitéséhez az elkésziilt forgalmi értékbeceslésben megdllapitott forgalmi
ert€k 25 %-4val megegyezd dsszegll, 982.500,- Ft vételar mellett.,

O > ) [ 6. mircius 09, napjan djabb vételi szdndéknyilatkozatot nydjtott

be a Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.-hez a lakés megvésirlasa érdekében. A
kerelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzOdését, a bérleti dij megfizetésérsl sz616 nullés
1gazolast.

AI]?ul{dapest VIIL keriilet, Diészegi Sdmuel v, RN ;i alatti bérleményt HVT
el8iras nem érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglal4sara nincs szlikség.

Az é}'tékbecslés, valamint a fiiggetlen szakérté 2016. mércius 25. napjan késziilt
feliilvizsgalata alapj4n a piaci forgalmi érték 5.730.000.- Ft (184.800,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok elidegenitésérdl sz616
33/2013. (VII.15.) onkorményzati rendelet (a tovéabbiakban: Rendelet) 7. §-dban
meghatdrozott elidegenitést kiz4ré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozzd a Budapest VIIL keriilet, Di6szegi Samuel u. g

szam alatti lak4s vonatkozisiban a bérl6, részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevdns adatok az
elbterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a Rendelet 19, § (1) — félkomfortos lakss
esetére vonatkozé — bekezdése alapjén a forgalmi érték 25 %-dnak megfelels Osszegli, azaz
1.432.500,- Ft vételar megjelslése mellett.

IL. A beterjesztés indoka

A lakds elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az elidegenités az Onkorményzat szdmira elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra
alacsonyabb kozds koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen
nagyobb beruhdzasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot.

Az eladdssal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél sz6l6 33/2013. (VIL 15.)
Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabélyozza a dontési
Jogkoroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem haladé bekoltozhets forgalmi értékii
lakds elidegenitése esetén a Virosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Az el6visarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakas az
dllam tulajdonbél téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérldk el6vasarlasi

joguk alapjan vésdrolhatjsk meg a lakdst.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsdg dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

A vetelar megallapitdsat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabdlyozza: ,,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakdst az eldvasarldsi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre
jogosult jogcim nélkiili lakdshaszndls vésérolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a
val6sdgos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakds esetében a vételir a
forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

....... /2016. (......) szamu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:
A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag vgy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Keriilet, Didszegi Samuel u. AU alatti,
GRS |5, 3] 2 alapteriiletti, 1/2 szobds, félkomfortos, a kézos tulajdonbél
hozzatartozé 283/10.000 eszmei hanyaddal rendelkezé lakésra hatérozatlan idejli bérleti
jogviszonnyal rendelkezd bérlé részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt
forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 25 %-4val megegyezd Osszegl,
azaz 1.432.500,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkod4si igazgatdja
Hatdridé: 2016. 4prilis 04.

2.) felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére, valamint az addsvételi szerz6dés alairdsara.

Felel6s: J6zsefvirosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt. vagyongazdélkodaési igazgat6ja
Hatérid6: 2016. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefviarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt,
A lakossdg széles korét érint dontések esetén az eloterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel médjéra: a honlapon

Budapest, 2016. mércius 29. JZ

Kovics Ott6
vagyongazdéalkoddsi igazgat6

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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1. szdami melléklet

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtisdnak dituma: Hrsz.: m’? | Nyilvantart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirdsa:
2016. marcius 09. . I} félkomfortos 172 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett ,
értéknovels Az értékbecslé altal megallapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
beruhazis Gsszege bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és dituma:
Avant Immo Kft (Bartfai
Laszl6)
2014. februdr 01.
feliilvizsgélat id6pontja:
5.730.000,- Ft 184.800,- Ft 2016. mércius 25.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzati
(forgalmi érték Onkorményzaﬁ tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
25 %-éban): albetétek szima hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime ;
Onkorményzat 2003. mdjus 29.
1.432.500,- Ft 38(11) 31,57% IGEN/NEM altal/bérlé altal kizérdlagos bérld
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa: -
2.681,- Ft koltségelvii 10.540,- Ft megfeleld




- Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | lakds

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hdzszam, emelet, ajto: Di6szegi Samuel utca SENEENED

HRSZ: ]—

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Avant.Jmmo Kft
Ertékbecsls: Birtfai Lészl6
Fajlagos forgalmi érték: 126.743,- Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 3.930.000,- Ft
Déatuma: 2014.02.01.
Jévéhagyés (feliilvizsg) détuma: | 2016.03.25.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jbézsefvarosi Onkorményzat
{1 Bérlo: ' Marics Emilia
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték
| Aktualizalds érvényessége: | 6 hénap
__*Aktualizalds:

Yero. Brrtv ALbTATE /{Gf\gea/wz
110 AT Ui MF LAY g:ftd)\ LBVELLE S
zolé ~— & Lz,

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: AZk oo — Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: S FEo.000— Ft

\

Budapest 2016, .95, 2. ' [j‘y |
Godor Las#o

Igazségiigyi Ingatlanforgalmi Szakérts

JGK Zrt.

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjén késziilt, az aktualizlas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.
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Avant.Immo Mémaki és Igazsagligyi Szakeértsi Kift. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
‘a Budapest Viil. Di6szegi Samuel u, S
rsz alatti lakasrél

Budapest, 2014. februar 01.




Avant.Immo Mémoki és Igazsaglgyi Szakénéi Kit.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint dllapitottuk meg:

Ovezeti besorolés: Orczy negyed

Komfortfokozat Félkomfortos
Szobak szama db # : 1 félszoba
A lakas alapterilete m? 31,00
Széamitott fajlagos ar Ft/m? ' 126 743
A lakas forgalmi értéke kerekitve Ft /3930000
A rendéelet szerint beszamithaté bérdi értékndvels beruhazas Ft -0

" Az albetétre jutd foldterilet nagysaga m?
Az albetétre jutb fOldtertilet értéke Ft

. t
AxuA UL 2a L wd
ToAn, 63 Thy,

ot s tegreneids T Al
e 2 b
G . T (ATt BEY: OV 2 Y0 ingatantorgami Gazssghyi seakérts
| A l(f/‘ﬁoo/ - |
L 400,060 204 0% A3

Budapest. VI, Di6szegi Samuel u.b:rsz




Avant.Immo Mérntki és Igazséglgyi Szakértdi KR. 3

1. Elézmények

A Kisfalu Kft. megbizési keretszerz6dése é&s bérii megbizas alapjan az Avant.Immo Mérndki
és lgazsagigyi Szakértsi Kft. elkészitette a kivilljegyzett ingatian forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbiz6k &ltal rendelkezésre bocsatott adatok valbdisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tal jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat sordn az ingatlant szemrevételezéssel minésitettiik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgélat nem tériént.

- Potencialisan veszélyes kériilmények, anyagok el6fordulasat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhéz sziikséges szakértelemért nem visellink felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatérozaséandl az ingatlan egészben torténé értékesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznélédsa nem engedélyezett. '

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idSpontra -a fordulbénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysdga folyamatosan véltozik. A befektetfk é&s tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kémyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggb koc-
kazatot minden id6pontban, Gjabb informacick birtokaban masként itélik meg. '

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
10 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem véllalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit mésok adtak &t ré-
sziinkre. :

- A szakvélemény kizarélag a megbiz6 részére készilt, illetéktelenek semmilyen forméban
nem hasznélhatjék fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készito eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas. -

3. Tandsitvany

A ézakvélemény készitbje tandsitja, hogy az altala tett megél{api{ésok igazak, és helytalldak,
a megbizott figgetien, és dijazasa nem fiigg a megaliapitott értékisl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotdsokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4, Az ingatlan lefrasa

Kérnyezet _ '
Beépitettség ' Zartsoros
Utca burkolata : ‘ ' Aszfalt
Jarda _ Aszfalt
Parkolds ' Utcan
Kézbssegi kizlekedési megalid ’ 5 percen beldl elérhetb
Alapellatast szolgalo bevasariasi lehetdség 5 percen beliil elérhetd
Koéryezefi terhelés ’ Kozepes
Foldtertilet
Telek teriilete 958 m*
| Felszine ~ Sik, épilettel bekeritett

Budapest. VIiL. Diészegi Sémuel u. GRS <2




Avant.Immo Mémdoki és igazsagligyi Szakéntdi Kft, 4

Az épiilet jellemz6i
- Szintszém Utcafronton P + F, hats6 és oldalsé szamy-
. . ban P+ F+ + 1 em.

Epitési év XX. sz. eleje

: Alapozas Savalapozas

A Flggbleges teherhordé szerkezet Tégla

? Fédémek ’ Poroszsiiveg kbézbensd, fagerendas zard
Tetd kialakitdsa, héjaldsa Magastetd, cserép héjalas
Allapota ' Gyenge 35 %
Elektromos energia . Kdézlizemi halbzatra csatlakoztatva
Vizeliatas 3 Kozizemi halozatra csatlakoztatva
Gazvezeték : KézlUzemi halbézatra csatlakoztatva
Csatoma : . Kbziizemi hélézatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kéziizemi szolgéltatas

- Az épliletek mindsitése miiszaki allapot alapjan

Jo (66-100 %-os) miiszaki allapot csak méazold-festd és redényds munkék éplletgépészeti

szerelvények szorulnak kisebb javitasra.

Kdzepes (41-65 %-0s): fentieken kivil javitast igényelnek a killsé-belsd vakolatok, és burko-

latok, a tetd és a tetdn kiviili szerkezetek, feldjithsra, cserére szorulnak az épuletgépészeti

csvezetékek, szerelvények, berendezési targyak.

Gyenge (16-40 %-os) miiszaki allapotd az, az épilet, amelynél az épuletet alkot6d egyes tar-

toszerkezetek elhasznélédéasa olyan fokd, hogy a javitasok dsszes koltsége az éptlet djra-
elbéllitasi értékének 60 %-at meghaladja.

Bontasra érett dllapotban van az éplilet, amely gazdasagosan nem djithaté fel, az altaldnos

miiszaki allapot 15 %, vagy ennél rosszabb.

A lakas jellemz6i .

Kozos tulajdoni hanyad 283/10.000

Alapteriilete 31,0m°

Belmagasséga 2,60 m

Szobak szdma - 1 db féilszoba

Tajolas : Udvari

Epiileten beliti elhelyezkedese Rossz’

Komfortfokozat Feélkomfortos _

Tulajdonos Bp. VI, ker. Onkorményzat 1/1

Bérld | Marics Emilia Zsuzsanna

Elektromos energia | Kdzlizemi halbzatra csatiakoziatva

Vizellatas Koéziizemi halozatra csatlakoztatva, vizéra van

Fltés Beépitett fités nincs, mobil elektromos raditor
[ Melegviz ~ Elektromos bojler 120 I-es

Gazvezeték Nincs

Csatoma K&zlzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas ' Kéziizemi szolgaltatds

FelUletképzések | Korszeritlen

Allapota Lelakott, szennyezett

) Budapest. VHl. Diészegi Samue! u. GGGV s
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Avant.Immo Mémoki €s Igazsagiigyi Szakértsi Kit.

A lakés helyiségstruktarija és feliiletképzések

, o f o . Fal ... .. Megjegyzések
Lakéelbtér (szoba) | Parketta Festett Elektromos radiator
Félszoba (elbtér) PVC Tapéta
Konyha 1 PVC Csempe + festett Mosogatd, el. bojler
WC Cement simitds | Festeft
Ertékmédosits tényezok

| Ertéknoveld tényezGk | Nincsenek .

Ertékesokkentd tényezdk Udvari fekvés

: Félkomfortos lakas
Csak elektromos fiités van, nincs gazvezeték
A lakds hétsé oldala tlizfal
Falnedvesség, penészedés, bedzas
Rovarfertéz6tiség, jelentts mérték(
Rosszul hasznalhatd félszobas lakas
Lelakott dllapot

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajanlasa alapjén az ingatlan jellegére
val6 tekintettel a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld érték megallapitas modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIl. 1.), a médosité 32/2000 (Vill. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VIil.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2008.
évi értékelési szabvény, a Budapest, Jozsefvarosi Onkorményzat 16/2005. (IV. 20.) és a
médosité 55/2006 (XII. 15.) rendelet elSirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulméanyt végeztink, és az Onkor-
ményzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megéllapitasahoz felhasznaltuk a KSH, az llle-
tékhivatali, a nyomtatoft és az elektronikus szaksajtéban (Ingatlan Adatbank, TERINFO,
OriGo) fellelhetd, valamint a mas szakcégek éaltal rendelkezésiinkre bocsatott drakat, és az
Avant.immo Kft. adatbazisanak informacioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz anyilt pxam érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban val6 érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hat6. A maximalis likviditas érdekében a megbizé kérésére, az arcentrum als6 savjat is figye-
lembe vettiik. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg

Feltételei:

- Az elad6 hajland6 az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hossziisagt idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltéré specialis vevéi kildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Budapest. VIl Diészegi Samuel u. RIS s
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6
5.2. Felépitmény értékelés
1 Ertékelendd 3 4 5
o Vi Dz | viii,oié- | vil.pig- | Vi, Die-
o e . szegiu. szogl U. szeghl.
3 Gazdasdgi tényezk :
4 |Ar {Ft) ' 7250000 | 5340000 | 5100000 | 6400000 | 5800000
5 | Informaci6 forrds NAV Hfleték NAV lifetak NAV Hetdk NAV {llatdk NAV liieték
6 |ingatlan alapteratete (m%) 31,00 44,00 29,00 32,00 39,00 32,00
7 | Fajlagos &r (Ftlmz) 171 353 164773 184138 159 375 164 103 184375
8 |Ingatian jellege Onkorm. takés | Th.&oklakas | Th ordkdakds | Th.orsklakés | Th. onskiakés | Th. drokiakds
9 | Az érjellege Tranzakeld T T i Tranzakcld
10 | Korrekcids tényezd 1,00 100" 1,00 1,00 - 1,00
11 | Tulajdonjogt viszony Onkoom. tulajdon | Tutajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekci6s tényezd ' 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 E!adéslajénlat idopontja - 2014. - 2013, 2013. 2013. 2013. 2013.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrig4tt ar (Ft) 7250000 | 5340000 | 5100000 | 6400000 | 5900000
16 | Korrigélt egységér (Ft_lmz) 171 353 164773 184 138 1598375 164103 184 375
17 Helyszini tényezbi
18 | Elhelyezkedés a kertieten belll ua. ua. ua, ua. ua.
19 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplilet kora, miiszaki ffapota ua. jobb ua. ua. jobb
21 | Korrekcios tényezd 1,00 0,98 1,00 1,00 0,98
22 | Eptleten beldli fekvés (utcai, udvari, em.) ua. jobb ua. ua. jobb
23 | Korrekeiés tényezd 1,00 098 | 100 1,00 0,98
24 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 168434 | 164773 | 176846 | 150375 | 164103 | 177074
25 Eladhatbségi tényezbk _
26 | Komfortfokozat, kbzmtvek koforos, | fobb Jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekei6s tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90 0,80
28 | Hasznalhatésag, alaprajzi kapesolatok jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekci6s tényez6 0,90, 0,90 0,90 0,90 0,90
30 | Mlszaki allapot jobb jobb jobb jobb jobb
31 { Korrekcibs tényezd 0,95 0,90 095 0,95 0,90
32 | Korrig4lt egységar (Fm?) 126 743 126793 | 128921 122639 | 1268277 | 120087
33 | Szamitott forgalmi ériék Ft 3929 040
34 | Kerekftett forgalmi érték Ft

A felépitmény értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szémitott nagységu foldterillet
értékét is. A GKl és az FHB jelentése szerint a hasznalt lakasok piacan kicsi a fizetbképes

kereslet, kinalati nyomés van. A 2008. 6ta tart6 hitelpiaci és gazdaségi valsag miatt 10-30 %-

os redl- és nomindlis arcsokkenés is ellfordul.

i
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5.3, Foldtertilet értékelés

Kozos tulajdoni hanyad szamlalo 283
Kbzos tulajdoni hényad nevez6 10 000
Teljes foldteriilet m? 958
Az albetétre jutd foldteriilet m? 27,11
Beépitetien teriilet fajlagos érték Ft/m? 50 000
Terllet szamitott értéke Ft 1355 570
Teriilet értéke, kerekitve Ft 1360 000

Az épililet miszaki allapota

A lakés miiszaki dllapota

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) | Szemrevételezés g%gs %0 % 2-5 éven beliil
2 | Koz0s teriilet, pince Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven bellil
3 | KOz0s teriilet, padlas Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven bellll
4 | Kbzds teriilet, iéposthaz Seemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belil
5 | Kbdzds terilet, fliggtfolyosdk Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven beliil
6 | Utcai homlokzat Szemrevételozés | Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
7 | Belst udvar Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven bellll
8 |Fedélszék Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belill
g | Tetbfedés Szemrevélelezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belill
10 | Kémények Szemrevélelezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belil
11 | Qromfalak , Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belill
12 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevélelezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belill
13 | Gazheksts vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % § éven tul
14 | Szennyvizvezeték (k6zos) Szemrevélelezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belil

¥ AR R i T

yilaszarék Korszeriitlen, geréblokos, javitand6, cserélendd 10 %
Belsé feliiletképzések Fainedvesség, bedzas, repedések 10%
Hidegburkolatok Korszeriitlen, javitandd 10 %
Melegburkolatok Korszeritlen, javitand6 10%
Viz és csatomahalézat Javitandy, feltjitands 10 %
Gazhalézat . | Nincs ‘ 0%
Elektromos héiozat Erintésvédelmi felalvizsgalat sziikséges 20%

Budapest. Viil. Di6szegi Samuel u. GEEENEGIGNGENE -
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Miszaki leirds, diagnosztika

A lakéhdz a XX szézad elején, tégla savalapozassal szigeteletlen, égetett agyagtégla fel-
mené falazattal, tégla dongaboltozatt pince, poroszsiiveg kdzbenss, és fagerendas zard
fodémszerkezettel készilt. A homlokzat szinezett képoros vakolatG. A lakéhazban lift nincs.

A bels6 homlokzaton falnedvesség, vakolathiany latszik, a fuggdfolyosé korrodalt, vakolathi-
anyos, felfagyott, feljitandé allapoti. Az éplilet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egy-
szeres lvegezésliek. Az épilet beéllt, a teherviselé szerkezeteken silllyedésre, a teherbiras
csbkkenésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathaték. A lakéhaz altalanos
dllapota a koranak megfelelonel rosszabb.

A lakas alapra;z szerinti megnevezései és hasznélata nem egyezik. A helyiségstruktira tab-
lazatban, ahol eltérés volt, az alaprajzi elnevezes utan zaréjelben feltintettik a szemlén ta-
pasziait tenyleges funkcioét.

A lakés bejérata a fliggéfolyosdordt nyilik, fakeretes {ivegezett bejarati ajtaja van. Az albetét
héatsé oldala tiizfal. A bejérat a lakéel6térbe (szobaba) vezet, innen nymk a félszoba (elbtér).

A konyhaban konzolos, zoméancozott hideg- melegvizes mosogatd, és két f6z6lapos elektro-
mos rezsé van. A melegv:zet 120 l-es elekiromos bojler szolgéltatia. A WC padozata cement
simitdst. Az udvari tgjolasu lakéelStérben (szobéban) beépiteft f(ités nincs, csak egy mobil
elektromos f(itGtest.

A mennyezeten 1,0- 2,0 m? feluleten beézasok, a koritd falakon 0,5-1,0 m magassdgig vize-
sedés latszik. A lakas rendkivil elhanyagolt, lefakott, alaprajzi elrendezése rossz, jelentés
mértékl rovarfertézottség lathato.

A takart vezetékek felijitasardl nincs informécionk, allapotuk vélhetben az éplilet allapota-
nak, koranak megfeleléen rossz.

Budapest. Viil. Diészegi Samuel u.—h&
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Budapest VI keriiler . Joézsefvirosi Onkormdanyrat

Larsashdztulajdont alapité okirat

LBudg;‘)est, VIIL. ker., Diészeghy Samuel utcaﬁj

I Altaldnos rendelkezések

A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat megbizdsabol a Jézsefvirosi Vagyonkezel$
KFT. (1084 Budapest, Or u. 8. sz.) az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest, VIIL, ker., NS

hrsz. alatt szereplé, természetben Budapest , VIII. ker., Didszeghy Samue] utc/QizAm alatti, a
helyi 6nkormanyzat tulajdonét képezd hézingatlant — az 1993. évi LXXVIL. sz, 1t és ill. azt
mddosité 1994. évi XVII. sz. It. és a 29/2000 (VIL 14.) 6nkormaényzati rendelet alapjan ~ a jelen
alapitd okiratban, tovibba a tirsashazakrdl sz616 1997, évi CLVIL sz. térvényben és a mellékelt

alaprajzokban foglaltaknak megfelelen tarsashdzza alakitja 4t.

A tarsashdz neve:

Budapest VIIL keriilet, Didszeghy Samuel utco@E Grsashdz,

Il A4 kﬁzb’s és kiilon tulajdon

az ingatlanrészek elhatirolasa és meghatdrozasa,
valamint egyes kiilén tulajdontt ingatlanokra nézve elévasérlasi jog megallapitasa

A.) Kozbs tulajdonti ingatlanrészek:

1. A tulajdonostarsak kozés tulajdoniban maradnak:
a mellékelt terveken feltiintetett és a miiszaki leirdsban koriilirt

L telek 958 m?
Pince:
1L tarol6: 2,80 m?
1L tarolo: 2,80 m?
V. tarolé: 4,02 m*
A\ tarolo: 4,02 m?
VIL kézlekeds: 18,07 m
VIIL tarolé: 12,47 m? =
IX. tarolé; 7,68 m? ; . é}
' ' _ dy ,‘
- Budapest VIIL ker., Didszeghy Simuel utca @~ -~ 2. oldal y




Budapest VIII. keriilet

Jozsefvdrosi Oukormdnyzar

X.

XL
X1
XL
XIV.
XV.
XVIL
XVIIL
XVILL
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XX

- XXIV.
- XXV,

XXVL
XXVIL
XXV
XXIX.
XXX.
XXXIL
XXXI.
XXX
XXXIV.
XXXV.
XXXVI.
XXXVIL

- XXXVIL

XXXIX.
XL.

Foldszint:

XLIL
XLIL

XLIL

XLIV.
XLV.
XLVI,
XLVIL
XLVIIL
XLIX.
L.

LL

tarolo:
tarolé:
tarolé:
kozlekedd:
1épesé:
tarold:
tarolo:
tarold:
tarolé:
tarolo:
tarolo:
tarold:
tarolo:
tarolo:
tarold:

kézlekedd:

tarolo:
tarolo:
tarolo:
tarolo:
tarolo:
tarolé:
tarolo:
tarolo:
tarolo:
tarolo:
tarolo:

kozleked6:

tarolé:

kozlekedd:
lépess:

kapualj:
lépcsé:
légakna:

k&z6s WC:

1épeséhéz:
légudvar:
légakna:
légakna:
légakna:
udvar:
tarold:

247,34 m

s

7,02 m
1,24 m
18,86 m
5,07m
2,23 m
1,82 m
1,82 m
1,82 m
1,82 m
1,50m
1,38 m
1,92 m
1,88 m”
1,88 m
1,88 m
11,66 m
1,84 m
1,81 m
1,81 m
2,70 m
2,63 m’
2,63 m*
2,63 m’
2,63 m*
2,93 m?
2,90 m*
2,90 m"”
9,12 m*
2,84 m
12,00 m
2223 m

RN Y e

NN N N R R o

NN N

BN N

LS X N S

24,59 m>

(X

3,96 m
0,74 m
2,76 m
403 m
2,39 m
1,03 m
1,00 m
0,76 m
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L&l m
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