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Táľgy: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár Ł94uŁ aján|at jóváhagyása -Budapest VIII. kertilet, Di6szegi Sámuel .,. -- _'

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Ztt,, Kovács ottó vagyongazdálkodásiigazgató
Készítette: DravetzRékareferens

f 1pĺrenaet nyilvános ĺilésen kell tárgyalni.

1 d.9ry:' el fo gadás áho z egys zeríĺ szav'azattobb s é g s züks é ges.
Melléklet: 1db

Tisztelt Y áros gazdállkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényáltás és a döntés taľtalmának részletes ĺsmeľtetése
ABudapestVIII.kerület,DiószegiSámuelu.tEIszáma|atti,QIl
hĺsz.-ú, 3\ 

^, 
alapterĹiletű, félkomfoľtos.. 283l1o.oóo tulajdoni hányaddal ľendelkező lakásľavonatkozóan a Budapest Józsefvrárosi onkormányzat hitározat|aĺl időre szóló lakásbéľleti

szerződést kötött 2003 . május 29. napj án Łlľval.
Béľlő--0 

1 4. j anuár 1 6. napj án Vételi szrándéknyilatkozatot nyrÍj tottbe a Kisfalu Kft.-hez a lakás ňegvásárlása érdekébén. A kérelemhez ósatolta a, e*eňyes
bérleti szeruődését, valamint a bérleti díj megfizetéséről szóló nullás igazolást.
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 22I/2OI4. (III. 03.) számú, határozatáva|
hozzájá,rult az ingatlan béľlő részéte törtđnő elidegeníté séhez az elkészült forgalmi
éĺtékbecslésben megállapított forgalmi érték 25 vo-ávaÍ megegyező összegrĺ, 982.500,- Ft
vételáLr mellett. Bérlő kérte az eladási ajánlat meghosszabbítását, így az zotą. május 17.
napjáig volt érvényben, ez ido alatt Béľlĺí vételi nyiiatkozatot nem adott le, az e|adálsi aján|at
meghosszabbítását nem kérte. A megküldött eladási aján|attal nem tudott élni, mivel a
Józsefvárosi Szociális Szolgáltató és Gyeľmekjóléti Kdzpont Családtámogatási Irodájával
kötött egytittműködési megállapodása még nem jáľt |e, így a Budapest HJktromos Miĺvek
Nyrt.-től nem tudta a nullás igazo|ástbeszerezni.

014. szeptember 18. napján ríjabb vételi
nyíjtott be a lakás megvásárlása érđekében. A tđrôlemnez csatolta
szerződését, abérleti dfi megfizetéséről sző|ő nullás igazo|ást, iiletve a
Művek Nyrt. igazo|áłsát, amely szerint Bérlőnek mĺár nincs díjhátra\éka.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság tŁII/zOI4. (XI,24.) számli hatá,rozatával úgy
döntött, hogy nem járul hozzá' az ingat|an bér\ő részére történó elidegeníté séhez az elkészu|t
forgalmi étékbecslésben megáIlapított forgalmi éÍték 25 vo-ával megegyezo összegű,
9 82.500'- Ft. v ételá'Í mellett.

t2015.juruár09.napjánújabbvéte1iszándéknyi|atkozatotnyíjtott
be a lakás megvásárlása érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzódését, a

szándéknyilatkozatot
az érvényes bérleti

Budapest Elektrornos

bérleti díj megfizetéséről sző|ó nu|Iáls igazolást. A Váľosgazdálkodáii és Pénzügyi Bizottság



L38/2015. (II.16.) számű hatáľozatával rigy döntöĹt, hogy nclll .jáľuI hozzá az. ingatlan lrćľlőrószéľe ĹÜľĹénő elidegenĺlćséhez az elkésitĺlt foľgallni éľtékbccslésbell lllcgállapított ĺbľga|lniérték25 vo-á,va| megegyező összegű, 982.50o,- Ft véte|áľ nrellelt'

t2u6.nráľcius09.napjánűjabbvétc|iszáncléknyi|atkozatotnyťljtĺlttbe a Józsefvárosi c.o'aĺlto.lĺ'ĺ Központ źĺ.-n"i u lol.ĺ* Ilregvásáľ|ása éľdekében' Akérelemhez csatolta az érvéllyes bér]eti szerződését,, a Ĺérleti clíj mcgfizetéséľol szóló nullásigazo|ást.

A Budapest VIII. kerület,Dió.szegi Sámuęl |l,(t)szóm alatti béľIelllélryt HVTelőírás nem érinti, ezéft aRév8 Zň. ĺllĺ,roglulil* ninä szükség.
Az értékbecslés, 

.valamint a független szakérto f)t6. máľcius 25, napján készültfelülvizsgá|ata a|apján a piaci foľgaliiĺ &ték 5.730.000,- Ft (l84.800 ,- Ft/n.).
Fenti ingatlan tekintetében az onkoľm á'nyzattulajdonáb an á||ő lakások elidegenítéséľőI szóIó33/2013. (VII.15.) cinkormányzati réndelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. $-ábanmeghatározott elidegenítést kizeieokok nem állnď< fenn'
Javasoliuk, hosv 

.aBizotťságjáruljon hozzála Budapest VIII. keľület, Diószegi Sámuel u.-_šzáma|attiläŕĺsŕonatkozásábanabérlő,trészére
torténő eladási aján|at kikĺildéséh ez, az elkészült forgalmi értékbecslés (ľeleváns adatok azelőterjesztés 1. számlÍ mellékletében), valamint a RJndelet 19' $ (l) _ félkomfortos lakásesetére vonatkozó 

._- 
bekezdése alapján a forgalmi éÍték 25 o/o-ának megfelelő osszegu, azazI.432.500,- Ft vételár megjelölés" -"ll"tt.

II. A beterjesztés Índoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.
III. A döntés célja, pénzügyÍ hatása

Az elidegenítés az,'onkormrányzat szźĺnára előnyös, mert a csökkenő tulajdoni hányadra
alacsonyabb kcjzcis költség fizetésikötelezetts égtaĺÍoz]k. Amennyiben a társash áz va|aml|yen
nagyobb beruházásról dönt, armak a költsége is kisebb mértékben terheli az onkorm ányzatőt.
Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a pénzügyi fed,ezetetnem igényel.
IV. Jogszabályĺ köľnyezet

A1 onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 33/2013. (Vil. 15.)
önkormányzati rende|et (a továbbiakban: Rendelet) 2'g (2) bekezdése szabá7yozza a döntési
jo.słtiľltet, amely szerint 100 millió forintot meg nem haladó beköltcjzhető řorgalmi értékíi
lakás elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási ésĺénztĺgyi Bizottság dontazelidegenítésről.
Az e|ővásárlási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|apján tciľténik: ,,Ha a |akás az
állam tulajdonból térítésmentesen került az onkormányzat tdajđónába, a bérlők elővásárlási
joguk alapjrín vásárolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az eladási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság döntése alapjarl adható ki a vevő részérę.

Ą vételár megá|Iapítását a Rendelet 19. $ (1) bekezdése szabá|yozza.. ,,Ha a t&ítés nétka| az
onkormĺányzat tu|ajdonátba került lakást az elóvásárlási jog jogosultja, vagy az elhelyezésľe
jogosult jogcím nélküli lakáshaszná|ő vásáĺolja meg, a vété|ár a fórgalmi éĺék 25 To-a, a
valóságos komfortfokozat szeľint komfortos, összkomfortos lakás esetében a véte!ár a
foľgalmi érték 50 vo-a.,,

Fentiek a|apjánkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

ł. '..i1v'-'1.
''/ --



......./2016. (. ....) számű Váľosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági |latől.ozat:
A Városgazdálkodási és Pénzügyi BizotĹság rigy dönt, hogy
1.)hozzájárulaBudapestVIII.keľület,DiószegĺSámue|u.4-Dszálna|aĹti,

'IIlľ':-.o. !^1 ln. alapteľületű, Il}izobas, félkonlfoľtos, a kozcls tula.jdonbólhozzátartoző 283l1O.000 eszmei hányaddal rendelkező lakásľa hatáľozatlan idejrl béľletijogviszonnyal rendelkező béťló részére történo eladási ajánlat kiküldéséhez az elkószültforgalmi éľtékbecslé|b91 
ľ.gĺIlapított forgalmi éiieu zs o/o-áva| negegyező összegű,azaz 1,.432.500,- Ft vételáľ kozlése mellett.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási K<izpo ntZrt. vagyongazdálkodási igazgatőjaHatáridő: 2016. április 04.

2.) te|kéri aJózsefvárosi Gazdá|koclási Központ Zrt.-t ahatározat t.) porrtja szeľilrti eladási
aj án| at kikÍil dés ére, v al am int az adásv ételi s zer zó dés al á írá s ára.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kĺlzp ontZrt. va1yon1azdálkodási igazgatőjaHatríľidő: 2016. ľlájus 31.

19"ľé. végľehajtásátvégző szervezetiegység: Józsefvárosi Gazdálkodási Közp onĹZrt.A lakosság széles körét érintő döntések_ó."te'' az e|őterjesztés eloké szítőjénekjavaslata akozzététe| módjára: a honlapon

Budapest, 2016. március 29. b -..\
Kovács Ottó

v agy on5azdáIkod ás i igazgatő

KÉszÍľerľe: JozspwÁnosl GłzoÁlxooÁsI Kozpóľĺrznr
LpÍnrł: DRAVETZ RÉrn. REFERENs n'l.F
PÉľzÜcyl FEDEZETET ĺcÉľyel / NBľ,ĺ lcÉľyBI-, lcazolÁs:
JoGIKoNTR)LL: ..í-.Ĺ.* Ĺ (--ą-

tr::ffi>ą-7
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Bér|ó neve, véte|i kére|em

20t6. március 09.

Béľ|ó javára firyelembe vett

1.432.500,-Ft
Béľleti díj

Ft/ hő + Áfa:

Az értékbecsl.ó által megállapított

onkoľmányzati
albetétek száma

bekłilttizhetó foľealmí érték:

2.691,-Ft

ben megha tározott adatok

Béľleti díj méľtéke:

5.730.000.- Fr

értékbecslés szerint

Eľtékbecslés

Avant Immo Kft (Báľtfai
Lász|ó)

2014. február 01.
feltilvizsgálat idóponda:

f0I6, március 25.

ta,,,\,

\\

és dátuma:

Béľleti jogviszony kezdete

FÍzetési moľál:

2003. májusf9,



Aktualizálásĺ adatlap

Jizsefuaľosi Gazdálkodási Központ ZÍt, * Elidegenítési lľoda

t ingatlan megnevezése: l lakás

azonosításĺ adatai:
Teleptĺlés:
Utca, házszám, emelet, ajtó :

HRSZ:

Budapest, VIII. keľĺllet
Diószegi Sámuel utca lll

Az eľedeti éľtékbecslés adataĺ:
Készítette:
Éľtékbecslő:

Avant.Inmo Kft
Bárťfai LászLő

Faj lagos foĺgďmi érték:
Az ingat|an foľ galmí értéke :
Dáturra:
Jóváhaevás (feliilvizs s) dátuma :

126.743,- Ft/ilI'-
3.930.000,- Ft
2014.02.01.
2016.03.f5.

rtékelési foľma: i éľték

*Aktualĺzálás:

rcEé. ÉGjBé;Ł ĺe-sęÁ]<. ,(a s.o,sef ł-ľ>
t lD ó.^-^r 9ĺ' l.'.Pl {*Ôt $ľa. uěvěu-&.>é g
f4.{é. * @ .{zo/,

i.:

*Áktualizált éľtékek;

Fajlagos foľgďmi éľték:

Az ingat|an foľgalmí éľtéke:

Ąfk'7oa-. Ftlnŕ

Ft
g,?xo,aaa*

Buđapest 20L6.

.í--.- n'.ŕ (
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INGATLAN FoRGALM ĺ SZAKVÉLE M ÉNY
a Budapes!!!!!-pilszegi Sámue| u. D

-rhnÍsz a|an: iaKes!'+:

Budapest, AaM. február 01.
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Avant.lmmo MémÖkiés |gazság{1gyi Szakóńői Kfr. T: 06-30/908'1995
1031 BudapesĹ Városf;a| köz 5,- 

_ 
e-mait: avantińmôąĺon||ne.hu



AvanLImmo Mémtĺki és |gazságügy| Szakéńői Kft. z

ÉnĺÉxeÉs| BIZoNYíWÁNY

A kívüljegyzeü lakás forgalmi él.tékét a fordu|onapon, az a|ábbiak szerint állapÍtottuk meg:

ovezeti besorolás: orczy negyed
Komfortfokozat
Szobák száma db 'i

A lakás alapteni|eÍe m2

számított faj|agos ár Ft/mz

A |akás forgalmi értéke keľekítve Ft

A rendelet szerint beszámítható bér|őiéľtéknovelő beruházás Ft

Az atbetétre jutó fildtenilet nagysága m2

Az a|betétľe jutó ftildteru|etértéke Ft

.A. i-.iefi Ĺ]i; i.:i : :,l;..:í'.: l .'i] l."' .i lil
ii'ť;: Ti];:l..- 11"ł.

Fé|komfortos
1félszoba

31,00
12ô743
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0
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Avant. lmmo Mérnöĺ<i ós I gazságiigyi Sza kértői Kfl .

1. Előzmények

A Kisfa|u.KfL megbízási keretszerzodése és bér|öĺ megbízás alapján az Avant.lmmo Mérnökiés lgazságügyiSzakértői Kft. elkészítette a kívri|jegyzeł ingaflanŕorgalmĺértékńecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbízók által rendelkezésre bocsátott adatok va|ódiságát és te|jességét nem vitattuk.. Az átadott adatok rogzĺtrésén túl jogitermészetű vizsgá|at ňem tortént.
- A vizsgálat soľán az ingatĺant szemrevéte|ezésse| minősÍtettük, más je|legű, ĺnvazív, stati-
kai diagnosztikai vĺzsgá|at nem történt'
. Potenciá|isan veszé|yes körti|mények, anyagok eltífordu|ását nem rogzít.ettük, ezekért, il|et-
ve a felfedezéstikhöz sztikséges szakértelemért nem vise|ĺink felelőssfoet'
- A forgalmi érték meghatározásáná| az ingat|an egészben töľténő éňéresĺtését téteĺeztÚk
fel. Az ingat|ant tehermentes' birtokba vehető állapotban értékeltüK. A szakvélemény kĺzáľó|ag az í. pontban leírt célra késztilt, bármely egyéb cé|ra töńénő
fe|haszná|ása nem engedélyezett.
- A szakvéle.ményben.szereplő érték mindig egy adott időpontra -a forduĺónapra- vonatkozik,
mert.az érték nagysá9a folyamatosan vá|tozik A betektetők és tulajdonosbk az adott va-
gyontargyat, a gazdasági, po|itikai, jogi kömyezet vá|tozását és az eźekkel'Összeftiggő koc-k|3t9t mĺnden időpontban, rijabb infďrrnációk birtokában másként Ítélik meg. -
- Minden adatés tény, ami a szakvélemén.Vben szerepet, legjobb fudomásuňk szęrint helytál-ló és ponbs. Felkutatásuk során az e|várható gonciossaglal jártunk e|, de nem válla|unk
fele|ősséget o|yan adat, vé|emény vagy becsÉś pontossáQáe.t, 

"'it mások adtak át ré-
szünkre.
- A szakvélemény kizáró|ag a megbízó részére készti|t, i||etékte|enek semmityen formában
nem haszné|hatják fel. Nem hozhatók nyi|vánosságra sem a dokumentum rószei, sem egé-
szę a készĺtó előzetes ľa:Ę"!ijóváhagyása né|kÚl. A szakvétęmény a Ptk. 86.$ (14) bekěz-
đése alapján torvénnye| védett szellemĺ a|kotás.

3. Tanúsífuány

A szakvétemý-nv készÍtő.je tanúsíiia, hogy az álta|a tett megáltapítások igazak' és he|ytállóak,
a megbízott függetĺe^n, és díjazása nem fiigg.a mqgáltaPított értéKől' A véleménybeh fogtali
elemzéseket, véleményalkotásokat a kor|átozi ĺeľéĺeĺer határolják be.

4. Az ingatlan |eíľásą

Kömyezet
Beépítettgeg Zártsoros
Utca burkolata Aszfalt
Járda Aszfalt
Parkolás Utcán
Kozösségĺ koz|ekedési megálló 5 percen be|ü|elérhető
Ąapel|atäst szolgé|o bevásár|ási lehetőség 5 peľcen be|til e|érhetô
Kimyezeti terhe|és Közepąs

Fö|dterti|et
Telek tenilete 958 m"
FeIszíne sík, épl3lettel bekerített

/
:,' ,,'

Budapest. V||l. Diószegi sámue| u. thľsz



Avant. |mmo MémÖki és lgazságiigyi Szakértői Kfr ' 4

Az épĹilet ie||emzőĺ
Szĺntszám Utcafrcnton P + F, hátsó és o|dalsÓ szárny.

banP+P++1em.
Epĺtésiév XX. sz. eleie
Alapozás Sávalapozás
FÜqoóĺeoes teherhordó szerkezet Tégla
Fodémek PoroszsĹiveg kozbenső. faoerendás záró
Teto kĺalakÍtása. héĺalása Maoastetĺĺ, cserép héĺa|ás

Gvénge 35 %
Ełektromos energia KözĹizemi há|ózatľa csatĺakoztatva
Víze|látás Közüzemi há|ózatra csat|akoztatva
Gázvezeték Közüzemĺ háĺózatna csat|akoztatva
Gsatoma Kĺjztizemĺ há|lzafa csat|akoztatva
Szemétszá|lÍtás Koziizemi szolqáltatás

Az épÜIetek minősĺtése műszaki á||apot alapján

Jó (66-100 %.os) míiszaki állapot csak mázoló.festő és redőnyos munkák épü|etgépészeti
szerelvények szorulnak kisebb javÍtásra.
Kozepes (41.65 o/o-os): fentieken kívtiljavĺtást igénye|nek a kü|ső-be|ső vakolatok, és burko.
latok, a tető és a tetőn kĺvü|i szerkezetek, fe|újĺtásra, cserére szorulnak az épriletgépészeti
csővezetékek, szerelvényet bpľendeaĺási tárgyak
Gyenge (1s40 7o-os) miÍszakĺ ál|apotú az, az épÜlet, ame|ynél az épuletet a|kotó egyes tar.
tószerkezetek e|használodása o|yan fukrj, hogy a javĺtások Ôsszes koltsége az épület újra.
e|őállĺtásĺ éľiékének 6a olo.át megha|adja.
Bontásra érett állapotban van az épü|et, amely gazdaságosan nem újítható fe|, az általános
műszakiá||apot 15 %, vagy ennélrosszabb.

A lakás iellemzői
Közös tu|aidonihányad 283/10.000
Alaptenilete 31,O m'
Beĺmagassága 2.OO m
Szobák száma 1 db félszoba
Táłolás Udvaĺi
Eoületen be|ü|i elhe|vezkedése Rossz
Komfortfokozat Fé|komťortos
Tulaidonos Bp. V|l|. ker. onkormánvzat1ĺ1
Béńő Mańcs Emĺlia Zsuzsanna
Eĺektromos eneľqĺa Köaizemi hálózatĺa csat|akoztatva
Vízel|átás KöztŁemi hálózatra csafl akoáatva. vízóľa van
FUtes Beepített fiités nincs' mobiĺ e|ektromos radiátor
Melegvíz Elelclromos boiler 1 20 l-es
GázvezetéK Nincs
Csatorna Kia]zemi hálózatna csat|akoztatva
SzemétszállÍtás KĺizÜzemi szoloáltatás
FeltjIetképzések Korszerűt|en
Allapota Lelakott, szennyezett

Budapes{. Vlĺl. Diószegi Sámue| u.*rcz
rt ,,
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A |a ká s he|yiségstruktl3 rája és fe| Ĺi|etképzése k

É*érmooosító tényezők 
.

'.'.'.',.P' dló Fal Meoieovzések
Lakóe|őtér (szoba) Parketta Festett Elektromos radiátor
Fé|szoba ĺelőtér) PVC Tapéta
Konyha PVC Csempe + festett Mosooatl. el. boller
WC Cemcnt simĺtás Festett

Nincsenek

Ertékcsokkentő tényezők Udvarifekvés
Fé|komfortos |akás
Csak eleHromos fiités van. nincs oázvezeték
A |akás hátsó olda|a tűzfal
Falnedvesséo. penészedés. beázás
Rovarfertözottség' jelentős mértékű
Rosszul használhati félszobás lakás
Le|akott állapot

5. Értéttépzés

5.í. Az ingatlan értéke|ésének midszere

Az Á|lóesztĺoz Értékelók Euripai Csoportja CľEGOVA) aiánlása alapján az ingatlan jeĺ|egére
va|ó tekintettel a piađ összehasonlíto adatokon alapu|ó éľték megállapÍtás módszerét alka|-
maztuk Figye|embe vetttik a2511997' (Vll|. 1.)' a modosÍtl sznOflo ľ|l|.29.) sz. PM, az
5411997. (Vl|l'1.) FM sz. rende|et, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2009.
évi értékelési szabvány, a Budapest, Józsefvárosi Onkormánpat 16/2005. (|V' 20.) és a
módosíto 55/2006 (Xĺĺ. 15.} ľendeĺet e|őírasait.
Az ingaüanok értékęlése lsszetett fe|adď. Ezért hetyszíni szemlét tartottunk' fényképeket
készÍtéttünk, szóbe|i tájékoztatást kaptunk, komyezettanulmányt végezttink, és az Önkor-
mányzatná| informá|ódtunk. A forga|mĺ érték megállapításához fe|használtuk a KSH, az ll|e.
tékhÍvata|i, a nyomtatott és az e|eĺ<tľonikus szaksajtóban (lngaťan Adatbank, TERINFO,
oriGo) fe||elhető, va|amĺnt a más szakcégek által rende|keaásĹinkre bocsátott árakat, és az
Avant. lmmo Kft. adatbäisának informáciiit.
Az Ango| Kirá|yÍ Vegyonértéke|ők szövetsége (R|C$) szerint az oMV (open Market Va|ue)
azazanyílt piaci éttékaz- azár, ame$ osszegért egy vagyonüárgyban va|ó érdekeltség mé|-
tányosan, magánjogi szeződés keretében készpénzért a |egnagyobb valószíntiséggel e|ad-
hato; A maximális |ihrĺiditás érdekében a megbízó kérésére, az árcentrum alsó sávját is figye.
lembe vethik. A pontos ár csak versenyeáetésselá|lapÍtható meg.

Fe|tétetei:

. Az eladó haj|andó az etadásra.
- Az aďásvéte|í táĺgyatások ĺebonyolításához figye|embe véve a vagyontárgy je|legét, és a
piaci h elyzetet, ésszerű hosszúságú iđőtaľtam á|l rende|kezésre.
- A tárgyalás időszakában az érték nem változik
- A vagyontárgy szabadon keni| piacra, meghirdetése megifielelő nyilvánossággaltorténik.
- Álta|ánostó| eĺtéľő speciáĺĺs vevői kü|ön ajánlatot nem vęszünk ťqyelembe.

,,ŕ
{). ,:,..,'Ą0

Budapest. Vl|l. Dilszegi Sámuel u. Ňĺsz
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5.2. Felépítmény értéke|és

A fe|építmény értéke tarta|mazza a ttl|ajdoni hányad alapján számított nagyságú földtenilet
éľtékét ĺs. A GKl és az FHB jeĺentése szerint a használt lakások piacán kicsi a fizetőképes
keľes|eĹ kínálatí nyomás van' A 2oa8. óta tartó hĺte|piaci és gazdaságiválság mĺatt 1G30 %-
os reál- és nominális árcsĺjkkenés is e|őfoľdul.

ł

I

il

I Értékelend6 1 2 3 4 t

ż ,Vl||:.lDió-
stt9lr.U.

V|.ĺl;]Pió-:'
:tpQ!;u.'

Vl||..Ö|ói
szĄjl u'

Vĺl|..o-lo-
suggl u.

Vĺ||. D|óĺ
ĺtż6gl üł

3 Gazďaságĺ tenyeĺ.ők
Ą Ár(Ft) 7250 000 5 34o ü)0 5 100 000 6 400 000 5 S00 000

lnformácĺó forrás NAv l||gták NAV ||ĺďók MV lĺl6ték t,lAv |l|đtók N^v l||6|ó*

6 |ngď|an a|apterrilete (m') 3í'00 4,@ 29,00 32,00 39,00 32,00
a Fajĺagos ćlĺ (FtIm.) ĺ7í 353 164773 184 í38 ĺ59 375 164'103 í84 375
I Ingďĺan je|lege onkoľm.laB Th' ěÉkjalés Th rÍóklakás Th Ôĺlkla|ĺáe Th. óó|da|ús Th..krkbkÉś
a Az árje|lege TÍaEakdđ Tran2akcló TľaMá|€|ó Tranżokcb TranŹrkcló

í0 Korrekciós tényezö ĺ 
'00

ĺ'00. 1,00 ĺ 
'00

1,00
11 TuläjdÖnjôgl v|srony of,kom.fu|đdď' Tulajdon Tulajdon Tulajdon TulaJdon TulaJdon
12 Korrekciós tényezó ĺ'00 1,00 1,00 ĺ 

'00
í,00

13 Eladáďaján|at idő pontja 20'14. 2013. 2013. 2013. 2013. 2013.
14 Korrekcĺós tényezö 1,00 I,OO 1,00 ĺ 

'00
í 
'00

15 Korrigált ár (Ft) 7250 000 5 340 000 5 í00 000 6 400 000 5 900 000
16 Korrigá|t egységár (FVmZ) 171 353 164773 184 ĺ38 ĺ59 375 164 ĺ 03 't84 375
17 HelyszÍnt tényľezők
18 E|he|yezkedés a kerli|eten be|ü| ua, ua ua. ua. ua.

19 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 í'00 1,00 1,00

n Az éptiĺet kora. műszakĺ áĺŕapota ua. lobb ua. ua. Jobb
21 Korrekcĺós ténvezö ĺ'0o 0,98 1,00 1,00 0,98
n Époĺsan betoli Etłes (utcai. udęĺĺ. ém') ua. iobb ua. ua- lobb
f3 Konekcĺós tényező í '00 0.98 1,00 1,00 0,98

24 Konigált egystgár ( Ft/m") 168 434 164773 fi6aĘ 159 375 164 ĺ03 177 074
E EladhatóságÍ tényeńk
ffi Komfoľtfokozat, közművek Féł|oít'ĺoÍbs.

niĺr6gÉ,'siôegtk jobb lobb lobb jobb Jobb

27 Korrekcils tényezö 0.90 0,90 0,so 0,s0 0,s0

28 ĺ.|ená|hatóság' alapra}zi bpcsolabt jobb Iobb iobb jobb jobb

E Korrekciós tényezó 0,90 o,90 0,90 0,90 0.90

30 MÚszakiál|apot jobb jobb Jobb Jobb Jobb

3't Korrekđóstényaő 0,95 0,90 0,95 0,95 0,90

32 KorrigáIŕ eg ys {gĺár |Ftl m,| 126743 1267!ł3 128921 ĺ2263Ś) 128277 129 087
fft Számítďt foma|mi éľték Ft 3 S2S040
34 KerekÍtett foľga|mi éłték Ft ,t;fi

Budapest. Vĺll. DilszegĺSámuel u.
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5'3. Földterĺi|et értékelés

Az épiilet miiszaki ál|apota

A |akás mii$zaki állapota

Kozos tulajdoni hányad számláló 283
Kozos tu|ajdoni hányad nevező 10 000
Teljes foldtenllet m2 958
Az albetétre jutó fö|dteni|et m2 27,11
Beépíteťen tenilet faj|agos érték Ft/mz 50 000
Tenjĺet számított értéke Ft 1 355 570
Teru|et értéke, kerekĺtve Ft

Li

luľłĺ+É*ĺ łĺ*ł'*i-.iii;'lE.....''ł''i1,iĺl;ffi
''=-'.o',*..Ę.Ęl o '-.ffi ."....

1 Szerkezeti elemek (a|apot föfalak) szEmĺevétďea6s Gyenge' szĺgete|és
hibás 30 % 2.5 éven be|Ül

2 Közös teľiilet. pitlÜe &emľevétdezés Gyerge 20 % 2-5 éven belül
3 Közös terÍjlet, padlás szemrovét€|eués Gyęnse 20 % 2-5 éven belül
4 Közĺls teľti|et" |épmöház s'zełnĺevÉłelezěs Gyenge ä} % 2.5 éven belĺil
5 Kö'zös terÜlet, f Ĺiggőfolyosók szerÍ'ÍgÝétdeés Gyenge 2O % 2.5 éven belĺil
ô Utcaihomĺokzat Szemĺevéte|ezés Gyenge 30 % 2.5 éven belii|
t Belső udvaľ szemrevéfelezés Gyenge 20 % 2-5 éven belül
I Fedé|szék Szemĺavótg|ezés Gyenge 20 % 2.5 éven be|ül
I Tetőfedés szemÍevágbz6s Gyenge 2() % 2.5 éven beĺü|
10 Kémények $zemľev&elezés Gyenge 3O % 2-5 éven be|ĺiĺ
11 Orornfalak Sĺsmľevetetożés Gltenge 30 % 2.5 éven be|ül
12 Csa padé|Üíz elvezető eresaek SzemľEv6te|ezés Gyenge20 % 2-5 éven belti|
13 Gázbekötő vezeték Szemĺgválel* MegÍe|e|ő 50 % 5 éven túl
14 Sze nnyvízvezeték (lĺöztis) Szemraväđezés Gyenge 30% 2.5 éven belül

Nyí|ászárók Korsaerůt|en, gerébtokoą javĺtandó, cserélendő 1Ú To
Belső feliiletképzések Falnedvesség, beázás, repedések 10 o/o

Hidegburkolatok Korszerůtlen, javÍtandó 1A o/o

Meĺegburko|atok KorszedÍt|en, ĺavfr an ďó 1A olo

Víz és csatomahá|ózat JavÍhandó, ÍelÚj Ítandó 10 o/o

Gázhálózat Nincs A olo

tlek|romos hálőzat Éľintésvédeĺmi felü|vtzsgálď sa]kséges 20 olo

/)/

i.,' . ' _-

Budapest. V||ł. Diószegi Sámuel u.
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Miiszaki leírás, diagnosztĺka

A lakoház a XX század e|ején, tégla sávalapozássa|, szĺgetelet|en, égetett agyagtég|a fe|.
menő falazattaĺ, tég|a dongaboltozatú pince, poľoszsÜVeg kozbenső, és fagerendás záró
fodémszerkezettel készült. A hom|okzat színezett kóporos vakolatú. A lakóházban |ift nincs.
A belső hom|okzaton falnedvesség, vako|athĺány tátszik, a ftiggőfolyosó korrodá|t, vakolathi-
ányos, fe|fagyott fe|újÍtandó állapotú. Az épÍilet nyítászárói régi, geÉbtokos, fakeretes, egy.
szeres ĺivegezésűek. Az épü|et beá||t, a tehervise|ő szerkezeteken sül|yedésre, a teherbĺrás
csokkenésére utąló, azonna|ĺ beavatkozást Ęenýő je|ek nem |áthatók. A lakóház álta|ános
á||apota a lĺorának megfelelőnél rosszabb.

A laltĺás a|aprajz szerinti megnevezéseiés haszná|ata nem ęgyezik. A he|yiségstruktrÍra táb-
lázatban, aho| e|térés volt, az a|aprajzi elnevezés után zárojelben fe|tuntettük a szem|én ta-
pasztalt tény|eges funkcióĹ
A |akás bejárata a f(Ęgőfolyosóról nyĺĺik, fakeretes, üvegezett bejárati ajtaja van. Az a|betét
hátsl o|dala tiffial A bejárat a lakóe|őtéĺbe (szobába} vezet, innen nyĺlik a Íé|szoba (e|ótér).
A konyhában konzolos, zománcozott hideg. melegvizes mosogatl' es ret ľozo|apos e|ektro-
rnos rezsi van' A melegvízet 120 ĺ-es elektrornos bojleľ szo|gáltatja. A Wc padozata cement
simĺtású. Az udvari tájo|ásti lakle|őtérben (szobában) beépĺtett ftÍtés nĺncs, c.gak egy mobi|
eleldľomos fiitőtesĹ .'i

A mennyezeten 1,o- 2,a m2 fe|rileten beázásot a kĺĺrítő falakon o,5.1,o m magasságĺg vize-
sedés |átszik. A |ąkés rendKľül elhanyagolt, le|akott, alaprajzi elrendezése rôssz, ]elentős
mértékĹĺ ľovarľertőzöttség látható.
A takart vezetékek fe|újÍtásáľol nincs inťoľmációnk, állapotuk vélhetően az épület álĺapota-
nak, korának megfele|ően Íossz.

t', I\].' ĺ.r I

. j ..'.ĺ

Budapest. V|l|. Diószegi Sámuel u.Thrcz
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I, Áual ĺi n o s ľ en d ellľ ezćs c k

A Budapest F'őváros Józsefvárosi onkoľnlányzat megbízásábll a Józsefuĺĺrosi VagyonkezelőKFT. (1084 Budapest, Q' u. 8' sz.) az ingatian-nyilřantartásban Budapest, VIU. ker.,(Ihrsz. alatt szeľeplő, tc.rnlészetben Budapest, VIII. kór., Diószeghy Sámuel utcÜzĺim alatti, ahelyi cinkormćnyzat tulajdonát képező łlálzingatlant _ 
^" 

1993' éví LXXVn. sz. lt és ill. aztmódosító 1994. évi XVtr. sz. ]t. éJa 29/2a}Ořvn. lą.) cinkonllányzati rendelet aůp1ĺn - a jelcnalapító okĺratban, továbbír a társasházakĺól szoIó 1997, évi cĹvľ. ,". t.ĺ*en1,u.,i.e, u rnellékeltalapľaj zo k ban fo gl aI taknak ni egfel el oen tĺtr.sa sh á:zzá a| akiti a át.

WŁ- *l
|ľársąs Iláztul cĺj ĺlon t fllapítĺj o lĺirat

A tltł,sashú'x, neve:

B uĺIopest VIII, keríilet, D iószegh1l Sdlllll el utcąJľĺírsas ll ĺía

II. A koĺĺis és kiilön tulajtloll

az ingatlanrészek e]határolása és meghatározása,
valamint eg}'es kriltjn tulajdonťr ingatlanokra nézve.řőuĺ,á.lá.i jtg nregállapítása

Á.) Ktizös tulajdonú ingat|anrészek:

1. Á. tulajdonostársak ktizös tutajdonában maľadnak:
a melléke]t terveken feltiinłetett és a műszaki leírásban korĺilĺrt

i v ;;;il, ;';;:,:j VI. táľoló: u, ní ,-,

L relek

Pince:

il. tároló:
ľI. tároló:

V]t. közlekedo:
vilI. tároló:
IX. tároló:

958 mr

2,80 m2
2,80 ruz

18,07 m2
1f,47 m2
7,68 m1

udapest YIII, ker., DiĺÍsł,eghy Sltĺłtuel utca(}



Budałast VII I. keriilt:ĺ ró ĺ's c fv ár o s i o u ko ľ ln ĺł' n vru t

XI.
xII.
XIfi.
XIV.
XV,
XVI.
XVil.
XVIII.
XIX.
xx.
xxl.
XXiI.
XXM.
xxry.
XXV.
XXVI.
,YXVN.
XXVM.
XXIX.
XXX^
XXXI.
XXXtr.
XXxItr.
XXXry.
XXXV.
XXXVI.
X,\XVil.

. XXXVilI.
XXXIX.
XL.

FtĺIdszint:

XLI.
XLil.
XtĺII.
XLTV.
XLV.
XLVI.
XLVII.
XLVM.
XLIX.
L.
LI.

l,OZ t't't:

l,f4 mz
1 8,86 nl2
5,07 n2
f,f3 m2

1,82 m2

1,82 ur2

1,82 m2

l,82 rnz

1,59 m2
1,38 m2
I,92mr
1,88 m2

1,88 m2
1,88 m2

11,66 mz
1,84 m2
1,81 nr3

1,81 m2

f,1O mz
2,63 mz
2,63 mz
2,63 m2
?,ó3 m2

f,93 t'nr

2,90 mr
2,90 nrr
9,12mr
2,84 m2

[2,00 m2

f,23 tnz

kapualj:
lépcső:
légakna:
közös WC:
lépcsohaz:
légudvaľ:
légakna;
légakna:
iégakna:
udvar:
tároIó:

24,59 ml
3,96 rn2

0,74 mz
f,76 nŕ
4,03 mz
23g m?
1,03 nl2
1,00 nr2

0,76 m2
247,34m2

1,81 m2

Iii ĺ
!] i, ĺ
;.iĺ

Ĺ l 1!

Butĺapest VIII.'ker., DiłÍszeghy Silnuel utca i- 3. oldal
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