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TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

1. El6zmények

2005 évben Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete elfogadta Jozsefvaros

s

szervezetten, negyedek szerint hatdrozta meg Jozsefvaros fejlesziési programjat.
Jozsefvaros 11 onallo arculattal rendelkezd teriileti egységre - negyedre lett felosztva, az
aldbbiak szerint;

- Palota negyed - M(zeum kordt - Rakoczi Gt - Jézsef kor(t - UUGi Gt altal hatarolt
terulet

- Népszinhaz negyed - Rakoczi Gt - Fiumei Ot - Népszinhaz utca - Jozsef korat altal
hatarolt teriilet

- Csarnok negyed - Jézsef korat - Népszinhaz utca - Nagyfuvaros utca - Koszoru utca
- Baross utca

- Jézsefvaros kizpont - Jozsef kor(t - Baross utca - Leonardo da Vinci utca - Prater
utca - Szigony utca - UU6i Ot

- Magdolna negyed - Nagyfuvaros utca - Népszinhaz utca - Fiumei (t - Baross utca -
Koszor( utca

- Orczy negyed - Ul&i Ot - Baross utca - Illés utca - Koranyi Sandor utca

- Tisztvisels telep - Vajda Péter utca - Kényves Kalman korat - OUGi Ot - Orczy Ot

- Ganz negyed - Vajda Péter utca - Orczy Gt - Salgbtarjani Gt - Hungaria kordt -
Konyves Kalman kordt

- Szazados Uti negyed - Asztalos Sandor utca - Kerepesi Ut - Hungdria kdrat -
Salgbtarjani Ut

- Szigony negyed - Szigony utca - Prater utca - Leonardo da Vinci utca - Baross utca -
IlLés utca - Koranyi Sandor utca - UUGi Ot




Kerepesi negyed - Fiumei (t - Baross tér - Thokoly Gt - Verseny utca - Dozsa Gyorgy
at - Asztalos Sandor utca - Salgotarjani (t

2008 évben elfogadésra keriilt Jozsefvaros Integralt Varosfejlesztési Stratégidja, melyben a
negyedek programjai keriiltek bemutatasra. A negyedek koziil Jézsefvaros kozpontban, a
Palota negyedben, a Magdolna negyedben és az Orczy negyedben mar zajlanak a
programok.

A Képviselo-testillet 313/2008. (VI.04.) szam( hatarozatdban felkérte Rév8 Zrt.-t
Jozsefvaros tovabbi negyedei varosrehabilitacids programjanak kidolgozasara.

2, Varosrehabilitaciés Programok kidolgozasa negyedenként

Mint az El6zményekben emlitésre keriilt Jozsefvaros harom negyedére - Jozsefvaros
kézpont, Palota negyed, Magdolna negyed - részletes varosrehabilitaciés programok
keriiltek kidolgozasra az elmdlt években. Az Orczy negyeddel kapcsolatban folyamatban
van a program készitése.

Jelen elbterjesztésben a fennmaradé hét negyed részletes varosrehabilitacids
programjanak kidolgozasara adunk ajanlatot.

2.1. Népszinh&z negyed - Rakoczi Gt - Fiumei Gt - Népszinhaz utca - Jozsef korat altal
hatarolt terilet

A ,Népszinhaz negyed” a keriilet szinte teljesen beépitett, atlagos fejlettségii és adottsagl
teriilete, helyét keresé tarsadalmi kornyezettel. Negyed épiiletallomanya jellemzéen 4-6
emeletes, kdzepes és jo allapotd, siirin beépitett, j6 mindségl bérhazakbdl &ll. A lakossag
Osszetételére is valtozatossag, a sokszinliség, a vegyes tarsadalmi rétegzddés a jellemzo.

Ezt mutatjak a statisztikai adatok is, amelyek szerint a negyedre szinte minden mutatdban
a keriileti atlag, vagy annal egy kicsit kedvezdbb helyzet felel meg.

A negyed jellegzetes szinfoltja a Népszinhaz utca, a helyi kereskeddk utcaja, mely meg-
drizte hagyomanyos iizleteit és vasarld kozonségét. A negyed masik jellemzdé kornyezeti
eleme a Koztarsasag tér, mely az Orczy park utan a legnagyobb Gsszefiiggd zold teriilet a
keriiletben. Az egykori Varosi szinhaz, a mai Erkel szinhaz jovéje meghatarozo a negyed
kulturalis fejlédése szempontjabol, fontos, hogy a févarosi szerepkérén kivill a keriileti
szempontok is érvényesiilhessenek.

A Kéztarsasag téren megépild aj metro allomassal a negyed harmadik megélléja épiil meg,
ezaltal a negyed barmely pontjardl 5 perc alatt metro megalldhoz lehet érni. A tomegkdz-
lekedés fejlesztésével a negyed adottsdgai még kedvezdbbé valnak, a folyamatos meg(ju-
las lehetdsége biztositva van.

A negyedet kiemelt fontossagl utak hataroljak, melyek a belvarosi fekvésnek koszonhetoen
lizleti, vendéglatd és szolgaltatd funkciok kialakulasat tették lehetéve.




2.2. Csarnok negyed Jozsef kordt - Népszinhaz utca - Nagyfuvaros utca - Koszor( utca -
Baross utca

A ,,Csarnok negyed” valtozd, atalakuld és arculatat keresé mikro-tarsadalmi kdrnyezet jel-
lemzi.

A negyed kapcsolatai minden iranyban erdsek és jellegzetesek, fontos terekkel (Blaha Luj-
za tér, Rakoczi tér, Koztarsasag tér, Matyas tér, Horvath Mihaly tér) és utcakkal (Jozsef
kérat, Baross utca, népszinhaz utca), mely Gtvonalak mentén erds kiskereskedelmi, szol-
galtato és egyéb vallalkozo tevékenység alakutt ki.

Az elmilt években a teriilet jelent6s fejlédésnek indult. A térség a kdzbiztonsagi problé-
maitol megszabadult, teriilet identitasa erGteljes fejlédésnek indult. A negyed ismét kere-
sett varosrésszé valt, a teriilet dsszes Ures telkeit sikerllt értékesiteni és megindultak a
lakasépitések is. Az elmdlt 1-2 évben kozel 200 lakas épilt fel, és még legalabb 2-300 lakas
épitése fog megindulni a kdzeljévdben. Az Uj metrévonal a teriileten kialakitasra keriild 2
metromegalloval tovabb erdsiti megindult fejlédést.

A negyedet kiemelt fontossagll utak hatéroljak, metyek a belvarosi fekvésnek kdszénhetben
lizleti, vendéglatd és szolgaltato funkciok kialakulasat tették lehetéve.

2.3. Tisztvisel6 telep Vajda Péter utca - Konyves Kalman kordt - ULLGi at - Orczy Ut

A ,Tisztviselé telep” a Palota negyed mellett a keriilet egyik legfejlettebb varosrésze. A
Népliget és az Orczy kert kozott elhelyezkedd laza kertvarosi telep a keriilet magas szinvo-
nall lakdovezete magas arany( zéldteriilettel, melyet a féutak mentén intézmények, szal-
lodék és egyéb vallalkozasok hatarolnak.

A teriileten kialakult egy erés, mikro-tarsadalmi kornyezet és az ezzel koherens erGs iden-
titas. A teriilet népességére jellemzd, hogy az atlagnal magasabb az idés korGak (60+) ara-
nya, ugyanakkor a teriilet tarsadalmi presztizsét jelzi, hogy a keriiletben itt a legmagasabb
a felséfok( végzettségliek aranya. A kialakult erds identitast, tarsadalmi kornyezetet jelzi,
hogy a terlileten nagyon erds a civil szervezetek szerepe.

A terillet fejlodését a magas magantulajdoni aranyoknak kdszénhetden leginkabb a magan-
szféra hatarozza meg. Az énkormanyzat ezen a teriileten inkabb csak szabalyozd, tamogato
szerepet tolt be, melyek sordn a negyed kérnyezeti mindségének megdrzése, fejlesztése,
és a helyi identitas erésitése a cél.

A Tisztviseld teleppel kapcsolatban az énkormanyzati fejlesztési lépések, kdzvetett médon
a szomszédos teriiletek fejlesztésén keresztil jelennek meg. A varosrész fejlodese
szempontjabol ugyanis meghatdrozé jelentéségli, hogy a Ganz és az Orczy negyed hatarolé
teriileteinek negativ hatdsai ne szivarogjanak at a Tisztviseld telepre.

2.4, Ganz negyed Vajda Péter utca - Orczy (t - Salgotarjani Ot Hungaria krt. - Konyves
Kalman krt.




A tdrténeti varosfejlédés adott periddusara jellemzé modon klasszikusan nagytelkes és mo-
nofunkcids tevékenységeknek helyet adé térség szerepkéreinek véltozasa (j szakaszba [é-
pett. Az itt zajlé folyamatokra a spontaneitas és a nagyfok( koordinalatlansag jetlemzo.
lgaz ez a tulajdonviszonyok folyamatosan zajlo kaotikus valtozasara, valamint a rendezet-
len teriileten zajlé kdvethetetlen hasznalati méd valtozasokra.

A teriilet egészének jelenlegi allapotara jellemz6 az ltalanos teromlottsag, a rossz utak, a
kornyezeti karok, kézlekedési és parkolasi kaosz.

A Ganz Méavag nagy mult(: gydra méra a korabban is meglévé torésvonalak mentén darabjai-
ra bomlott, gyartasi kultiraja megsziint. A teriilet atalakulasa feltartoztathatattan. A meg
meglévé ipari termelés varhatéan nem tinik el tetjes mértékben, de nagy valosziniséggel
még tovabb fog csokkenni. A kedvezé vérosszerkezeti pozicié és kapcsolatok miatt a mar
megjelent tercier szektor tovabb fog erdsodni. A teriilet kisebb-nagyobb elemekbdl allo,
sokszerepls vallatkozasi zonava alakulhat &t, ahol az egységes fejlesztési torekvések csak
nagy erdfeszitések aran valosithatok meg.

A napjainkban zajlo folyamatot meghatarozd mértékben bevandorlok vezérlik, nemzetkdzi
méretii eloszt6 és raktarozd helyeket 1étrehozva. A tercier szektor gyakorlatilag ,Ujrahasz-
nositja” az ipar altal ,lelakott” fizikai kornyezetet. A jelenleg itt milkodo téke a fizikai
kornyezet megljitasara, alkotasra, épitésre nem vallalkozik, legfeljebb az elBirt és szitksé-
ges karbantartast finanszirozza.

A Ganz-Mavag teriileten az énkormanyzati szabalyozé eszkozeivel, kozvetett maodon be-
avatkozhat a valtozasok iranyitasaba, melynek eredményeként kialakulnak a teriilet atts-
rései, feléled a belsé Gthalézat, a teriileten rendezett viszonyok kozott vallatkoza-
si/kereskedelmi zéna erdsodik meg. A nehézipar fokozatosan ethagyja a teriiletet, csok-
kentve a kdrnyezeti terhelést. Kitelepiil a Jozsefvarosi palyaudvar, a Baross Gabor remiz
bekltozik az Eszaki Jarmiijavitoba, megtisztul a Ganz sporttelep szemét és sitt lerakdja. A
palyaudvar helyén kialakitott vegyes Gvezetekben lassan beindul a fejlédés (foleg lakasok,
kereskedelem, szolgaltatas).

Az érintett Onkormanyzatok az egyes jelentds tulajdonosokkal kizosen fejlesztési tarsasa-
gokat, partnerségeket hozzon létre, amelyek célja a vazolt folyamatok irdnyitasaban valo
egylittmikodes.

2.5. Kerepesi negyed Fiumei Gt - Baross tér - Thokély at - Verseny utca - Dozsa Gyorgy
Ut -Asztalos Sandor utca - Salgétarjani ut

A ,Kerepesi negyed” nagy kiterjedési intézményekkel atsz6tt része a kerliletnek.

A Kerepesi negyedre az intézményi, ipari, gazdasagi funkciok a jellemzdek, lakofunkcio
csak a Baross tér melletti témbokben talalhatd (5-600 lakas). Ennek koszonhetben a kerl-
letben itt a legalacsonyabb a lakonépesség szama (1000 f& koriili). A térség meghatarozo
elemei a Kerepesi Uti temetd, az Ugetd teriilete és a Keleti palyaudvar.

A Keleti palyaudvar fejlédése, atstrukturdtodasa megindult. MAV tervei alapjan folyamat-
ban van a 2 vasiti sinpar épitése, melyek a Jozsefvarosi Palyaudvar kivaltasara szolgalnak.
A Keleti palyaudvar jelentdségének, elévarosi szerepének novelése fontos feladat a MAY




részérdl. Ezt segiti el6 a teriileten (ij elemként megjelend Baross téri metromegalld bévii-
lés, mely tovabb erfsiti a teriilet és a Keleti palyaudvar kapcsolatat a Févaros tobbi részeé-
vel,

Az Uget6 atépitése megtortént, a teriileten a févaros egyik legnagyobb bevasarlo kérpontja
éplilt fel (Aréna Plaza Mall), mely attételes pozitiv hatast fejt ki kdrnyezetére. A teriileten
talalhaté intézmeények, ipari teriiletek, és a lakasok nagyobb része is magan vagy allami
tulajdonban van. A térség fejlédése ezért a leginkabb a magantutajdonosoktol fiigg. Az
onkormanyzat szerepe a terilet fejlodésében elsdsorban a megindult folyamatok
tamogatasa és a kedvezd szabalyozasi feltételek megteremtése.

2.6. Szazados (ti negyed Asztalos Sandor utca - Kerepesi (it - Hungaria korut - Salgétar-
jani Gt
A Szazados (ti negyed a keriilet egyik legvegyesebb funkcioja varosrésze (ipari, Uzleti, (a-

ko, intézményi, sport, rekreacid). ldentitassal jelenleg csak részelemi rendelkeznek (M-
vész telep, Sport palyak).

A vérosrész képét alapvetGen javitotta, hogy a rossz lakasok és az elavult gyarépiletek
tobbségét mar lebontottak, és jelentés mennyiségli (j lakas (MH) épiilt a teriileten. Ennek
kdszonhetben a teriilet lakasallomanya a keriileti atlagot meghalad6é mindségii.

A negyed fejl6dését meghatarozza, hogy a fekvésének (nagyrészt vasitvonalak hataroljak)
kdszénhetben nem rendelkezik igazi kapcsolattal a jézsefvarosi szovettel. A Hungaria és a
Kerepesi Ut ugyanakkor jelentds fejlesztd ercket vonz a terliletre. A palyaudvarok kozelsé-
ge és a Hungaria kor(t logisztikai szerepének novekedése, pedig kedvezo feltételeket je-
lent az ipari, gazdasagi funkciok erdsodésének. Ezt jelzi az is, hogy az utdbbi években
megindult az Asztalos Sandor utca menti ipari teriiletek atalakulasa, korszersitése.

A sportpalyak megujitasa, keriileti életbe torténd bevonasuk egy fontos kapcsolodasi pont-
ja a terilet fejlodésének, azonban a jelenlegi tulajdonviszonyok (magan/allami) kovetkez-
tében ezek megvalositasara kevés lehetdséggel rendelkezik az dnkormanyzat. Magantulaj-
don dominanciaja miatt a térség fejlédését déntéen a maganszféra fejlesztési (épései ha-
tarozzak meg. Az 6nkormanyzatnak a teriileten elsGsorban tamogatasi, szabalyozasi felada-
tai vannak.

2.7. Szigony negyed Szigony utca - Prater utca - Leonardo da Vinci utca - Baross utca -
Illés utca - Koranyi Sandor utca - UUGi Gt

A Szigony negyed jellegzetessegeit két eltéré funkcidjl, sajatos arculattal rendelkezd rész
hatarozza meg, a Szigony - Tomé lakotelep és a Szigony utcanal talalhato tudomanyos jel-
legli intézmények altal hatérolt teriilet, mely magaba foglalja a negyed jelentds részét
kitevd Klinikai tomboket is.

Az 1970-es években kialakitott Szigony - Tomé lakételep a befejezetlen Szigony kordt tor-
zoként itt maradt része, mely magan viseli a varosfejlesztési beavatkozas minden karos
jegyét. A lakotelepre jellemzd a keriileti atlagot is lényegesen meghaladd magas népsiiri-
ség, melyhez mérten nagyon kevés és leromlott allapoti kozteriilet taldlhato az épiiletek




kozott. A kozteriiletek jelentds részét lefoglaljak a parkold autok, a maradék kevés zoldfe-
lillet pedig nem tudja megfelelden kielégiteni az altalanos igényeket. A rossz allapotd la-
kokdrnyezetnek kdszonhetden a Szigony -Témd lakotelep a harmadik legolcsobb lakaskina-
tatu lakdtelep Budapesten.

A zoldfeliiletek hidnya, a leromlott allapotl lakokornyezet kdzrejatszott a negativ tarsa-
dalmi folyamatok felergsodésében. A terliletrél a tehettsebbek elkoltoznek, folyamatos az
elvandortas az also-kozéposztatyhoz tartozd lakék, koztik a diplomavat rendelkezdék kore-
ben. Ugyanakkor a teriiteten nagy hagyomannyal rendelkezd, jelentds eredményeket fel-
mutato civil szervezetek dolgoznak

A terilettel kapcsolatos onkormanyzati beavatkozasok legfontosabb feladata a kdrnyezet
mindségi fejlesztése és ezen keresztiil a lakotelep vonzo-megtarto képességének erdsitése.
A varosrész és az egész kerlilet kulturalis szerepének fejlesztése soran kiemelt jelentds-
séggel bir a Szigony utcdnal taldlhaté tudomanyos intézmények (MTA KOKI, Semmelweis
Egyetem intézményei és a Pazmany Péter Katolikus Egyetem) altal hatérolt teriilet. A terii-
let adottsdgai, az orszagos jelentGségl tudomanyos intézmények teriileti koncentracioja és
az intézmények kozott létrejott szoros kapcsolat lehetévé teszi, hogy a tudomanyos jelleg
tovabbfejlesztésével egy Tudaskozpont keriiljon kialakitasra a térségben.

A fejlesztések legfébb célja, hogy a terilet tudomanyos szerepének erdsitésével, tovabbi

tudomanyos jelleg(i intézmények teriiletre vonzasaval és létesitésével egy orszagos jelen-

téségli tudomanyos kézpont (Tudaskdzpont) kerliljon kialakitasra, mely hozzdjarul az egész

kerulet kulturalis és gazdasagi szerepének erdsitéséhez. A Tudaskozpont kialakitasa a terd-

let intézményei, az 6nkormanyzat, Rév8 Rt és szakmai befektetdk szoros egyilittmiikddése-

re épiil, mely soran tovabbi tudomanyos jellegli intézmények keriilnek kialakitésra a terii-
leten.

3. Ajanlat
Munkanem Hataridd
Varosfejlesztesi koncepcio, ElGkészitd anyagok 2008.12.31
Lakossagi kommunikécio | 2009.03.31
Onkorményzati kommunikacio 2009.04.30
Részletes program 2009.06.01
Vallalasi ar osszesen 15 mFt+Afa

4, Orczy negyed program kidolgozasanak hataridé médositasa

A 2. pontban leirtak szerint az Orczy Negyed részletes varosrehabilitacidos programjanak
kidolgozasat a Képviselo-testiitet 313/2008. (VI.04.) szam( hatarozata és a Gazdasagi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 873/2008. (06.17.) szam( hatarozataban
elfogadott megallapodas alapjan Rév8 Zrt. keésziti. A testiileti hatarozat szerint a feladat
elvégzésének hatarideje 2008. szeptember 30.




Rév8 Zrt. a program kidolgozasaval kapcsolatban tobb részfeladatot - teljes adatbazis
feldolgozas, mliszaki felmérés, pénziigyi elemzés - elvégzett. A térsadalmi - szociolégiai
felmérés és az ez alapjan készitendé elemzés elkészitése jelenleg folyamatban van,
varhatéan november hénap végére késziil el.

Mivel a részletes program elkészitéséhez fenti tanulmény is szilkséges, kérem, hogy a
Tisztelt Képvisels-testiilletet az Orczy negyed varosrehabilitacios program részletes
kidolgozasanak hataridejét 2008 december 15-re médositsa.

Hatarozati javaslatok

A Képviseld-testiilet Ggy dont, hogy

ara

1. felkéri Rév8 Zrt.-t a Jozsefvaros 15 éves Keriiletfejlesztési Stratégiajaban sze-
replé varosnegyedek Varosrehabilitacios Programjaban szereplé negyedekkel
kapcsolatos programok részletes kidolgozasara.

Felelds: Polgarmester, Rév8 Zrt.
Hataridé: azonnal
2. a Fejlesztési Keret terhére 15 millié forint + Afa, azaz 18 millié forintot biztosit

a programok részletes kidolgozasara és felkéri Rév8 Zrt-t az ehhez sziikseges
feladat meghatarozasi szerzédés kidolgozasara és annak a Gazdasagi,
Keriiletfejlesztési és Kbzbeszerzési Bizottsag elé torténd elbterjesztésére

Felelds: Rév8 Zrt.
Hatarido 2008 november 30.

3. modositva a Képviseld -testliilet 313/2008. (V1.04.) szamu hatéarozatat, az Orczy
Negyed vérosrehabilitaciés program részletes kidolgozasanak hataridejet 2008
december 15-re modositja.

Felelbs: Polgarmester, Rév8 Zrt.
Hataridd azonnal

Budapest, 2008. oktober 20. (\i

Csecsei Bé
Polgarmester

“—

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

ot
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