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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Salgétarjani utca 4 (Tbiliszi tér CHNSMNNP szim élatti,—

helyrajzi szémon nyilvéntartott, 54 m?® alapteriiletdi, 2 szobds, a k6zos tulajdonbél 1.250/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, komfortos komfortfokozatd lakds hatdrozatlan idére, 1991. januir 21-én kelt

lakasbérleti szerzédéssel < NNNEEEED ¢ GEND b: 10k részére bérbeaddsra keriilt. QD
G |k isbérleti jogviszonya a haldldval 2007. szeptember 15-én megsziint, a lakds kizarélagos bérlsje

2007. szeptember 16-t6] SEEGD

A Budapest VIIL keriilet, Salgétarjani utca@p(Thiliszi tér@) szam alatti épiiletben taldlhaté lakédsokat és
nem lakds céljara szolgdl6 helyiségeket a Budapest Jézsefvirosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
217/2014. (XI. 05.) szadm1 hatdrozatinak 1.) alpontja, és a korabbi dontést médosité 41/2015. (II. 19.) szdmi
dontésének 1.) pontja alapjan elidegenités érdekében kijelolte.

A bérls, G 2015. november 30. napjan vételi szindéknyilatkozatot nydjtott be a lakés
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését, valamint a bérleti di
megfizetésérdl szol6 nullas igazolast. A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 71/2016. (1. 25.) szdmu
hatdrozatdval hozzdjarult az eladési ajdnlat bérlé részére torténd kikiildéséhez. Bérld az eladdsi ajdnlat
ajanlati kotottségének hatdridején beliil nem kotott addsvételi szerz6dést, mivel betegsé€g miatt az adasvételi
szerz6dés megkotésének hatdridején til tudta a nullds igazolasokat bemutatni, illetve késedelmesen
kezdeményezte az addsvételi szerz6dés megkotését. SHNNNENNENED 2016. marcius 25. napjan ismét
benyujtotta vételi kérelmét a sziikséges mellékletekkel.

Az ingatlan a MAV-telepen taldlhaté. A lakasbérlok hosszi ideje szerették volna megvésarolni
bérleményeiket, de a MAV-telep kozmiirendszere nem felelt meg a szabvanyoknak, a kozmiiszolgéltaték
nem vették azokat 4t az Onkorményzatt6l. A teriileten a kozmiiszolgéltatéi feladatokat az Onkormanyzat
latta el. A Képviselo-testiilet a teriiletet HVT IV. teriiletté nyilvénitotta, - és moédositotta a lakédsok
elidegenitésérdl, valamint a nem lakdsok céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésér6l szol6 rendeletét -
annak érdekében, hogy a lakdsok vételdra az elvégzendd kozmid munkdlatok a vizmi-, csatornami
kozmiirendszer feldjitds koltségeivel legyen egyenld, ezért a kozmimunkalatok koltségei a bérlok éltal
vételarként fizetendd Osszegbdl fedezhetdk, a vételar pedig a koltségek alapjan kertilhet megéllapitasra.

A lakéas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem létja,
mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz6désben véllalt kotelezettség nincs.

Bérl6 kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) 2015. julius 29-én elkészitette a
lakésra vonatkoz6 értékbecslést, amelynek 2016. janudr 13-dn tortént aktualizdldsa alapjan a fiiggetlen
szakértd dltal jovahagyott, piaci forgalmi érték 11.000.000,- Ft (203.700,- Ft/m?).
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J ava§oljulf, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIII. keriilet, Salgétarjani utca S NGG_—_ s2im
alatti 1aka§ tekintetében a bérlo SN részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt
forgglml ért€kbecslés (relevans adatok az eléterjesztés 1. szdmd mellékletében) valamint,a Képvisels-
test}llet 217/2014. (X1.05) szdmi hatérozata alapjan a HVT teriiletre tekintc,:ttel az eredeti kiixtalé
hatarozatb:an, €s az alapjan kotott lakas bérleti szerzédésben meghatérozott alapteriilet alapjan, a vizmi
csatornamil kozmiirendszer feldjitds koltségeivel megegyez0, a lakdsra alapteriilet aranydban e’sé dssze ’
azaz 3.088.863,- Ft vételar megjelolése mellett. e

IL. A beterjesztés indoka

A lakds elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A MAV telepen az Onkorményzat arra alapozva végezte el a kozmi feldjitdsi munkélatokat, hogy a
bérlemények elidegenitéséb6l szdrmazé bevétel biztositja a munkalatok koltségét. A bérlemények
el¥degenitésével kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
elidegenitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat szdméra
elényds, mert a csdkkend tulajdoni hdnyad tekintetében alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség
terheli, tovabb4 teljesiil az az elv, hogy a lakasokra lebontott vételdr bevétel a feldjitasi munkalatokra
megelSlegezett brutté 192.195.911,- Ft kiaddst fedezze. Amennyiben a tdrsashdz valamilyen nagyobb
beruh4z4srél dont, azok koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakédsok elidegenitésér6l szolé 33/2013. (VIL 15.) &nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabilyozza a dontési jogkoroket, amely szerint 100
milli6 forintot meg nem haladé bekoltozhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg dontése
alapjén adhat6 ki a vevo részére.

Az el6vasarldsi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakds az dllam
tulajdonbél téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlék elévasarldsi joguk alapjén

véséarolhatjédk meg a lakést.”
A Rendelet 27. § alapjan a HVT teriiletén 1év6 lakds esetén a Képviselo-testiilet hozzdjaruldsaval a
rendeletben foglaltaktSl el lehet térni, ha a befektetési teriiletre vonatkozé szerzodés teljesitése érdekében

sziikséges.

A Képvisel6-testiilet 217/2014. (X1.05.) szdmd dontés 3. pontjanak a.)-o.) alpontjai, valamint a kordbbi
déntést médosité 41/2015. (I1.19.) szamu dontésének 1.) pontja alapjin a MAV lakételepen elhelyezkedd
lak4sok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésével kapcsolatban a lakéépiiletekben taldlhaté
lak4sokat és helyiségeket elidegenitésre kijelolte. A hatdrozatlan idStartamra bérbeadott lakdsok esetében a
vételdr a kijel6lés id6pontjdban hatdlyban 1év6 rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti
kiutal6 hatdrozatban és lakés bérleti szerz6désben meghatédrozott alapteriilet alapjdn a vizmii, csatornamii
kozmiirendszer feldjitas koltségeivel megegyez, a lakdsra alapteriilet ardnydban es6 Osszeg. A helyiségek
vételdra az elidegenités idejében hatdlyos nkormaényzati rendelet alapjén keriil megéllapitdsra.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




HATARQZATI JAVASLAT

....... 12016. (......) szamud Varosgazdilkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dént, hogy

1.) hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartasban 2 SEENGG_GD helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Salgétarjdni utca @@ (Thiliszi tér QEENSESNNNE® szim alati, 54 m?
alapteriiletli, 2 szobds, komfortos lakdsra hatdrozatlan 1dejli bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld
részére torténd eladdsi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) 6nkorményzati rendelet 27. §
bekezdésében, a Képvisels-testiilet 217/2014. (X1.05.) szémi dontésében meghatéirozottak szerint, a
vizmi-, csatornamii kozmiirendszer feldjitas koltségeivel megegyez6, a lakdsra az eredeti kiutalé
hatdrozatban, és az alapjdn kotott lakdsbérleti szerz6désben meghatdrozott alapteriilet ardnyaban esé
3.088.863,- Ft 6sszegli érték 100 %-4val megegyezd osszegii, 3.088.863,- Ft vételdr kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodaési igazgatdja
Hatarid6: 2016. éprilis 11. :

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat
kikiildésére, valamint az ad4svételi szerz6dés alairasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridd: 2016. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2016. 4prilis 5.

vagyongazdalkodési igazgato
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1. szdamii melléklet

Salgétaridni utca QI Thiliszi t¢/4D

Az ingatlan adatai

2 Komfortfokozat | Szoba-
Nyilvantart.szer | szam:

Bérlé neve, vételi kérelem

benydjtasinak ddtuma: Miiszaki allapot leirasa:

Hrsz: m

—

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

komfortos 2

2016. marcius 25. értékbecslés szerint

Bérlé javara figyelembe vett

PR Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m? Ertékbecslés
értéknoveld N o T . s P f o eise 2 1z
PP bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhdzis osszege
Appreal Kollar Kft
(Kollar Zoltan)
- 11.000.000,- Ft 203.700,- Ft 2015. jalius 29.
aktualizdlva 2016. janudr 13-
an
Egyéb adatok
Vétela . 0 5 i
(felﬁjités‘; i:il tség Onkormanyzati Onl:::;:};:gizah Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony
100 %-4ban): albetétek szima ha flya d feltétel fennall-e: kezdeményezése kezdete és jogcime :
3.088.863,- Ft Onkormanyzat 2007. szeptember 16.
o) 74.90% IGEN/NEM Altal/bérld sltal KizarGlagos bérld
Bérleti dij Ft/ e e " i koltséa:
1o 4 Af]a: Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési koltség Fizetési moral:
20.465,- Ft koltségelvil 6.522,- Ft megfeleld




