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I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismertetése

ABudapestVIILkerület,SalgótarjániutcaD(Tbi1iszitét-!számalatti,{-
heIyrajzi számon nyilvántartott, 54 m2 alapterü|etu, 2 szobás, a közös tulajdonbóI I.f5O/|o.000 tulajdoni
hányaddal rendelkező, komfortos komfoľtfokozatú lakás határozat|an idoľe, 1991. január fl-én kelt
1akásbéľletiszerződésse1{EésObér1őktészétebérbeadásrakerült.-
elakásbérleti jogviszonya aha|áIáva|2OO7. szeptember 15-én megszúnt, a lakás kizárő|agos uoĺop
2007 . szeptember 16-tó1 J!
A Budapest VIII. kerület, Salgótaľjáni utcaJ(Tbiliszi téĺO szám alatti épületben található lakásokat és
nem lakás céIjára szolgźlő helyiségeket a Budapest Józsefvrárosi onkormányzat Képviselő-testületének
2I7/2014. (XI. 05.) szá'mű'határozatźnak l.) alpontja, és a korábbi d<jntést módosító 4I/20I5. (II. 19.) száĺmli
döntésének 1.) pontja alapjźn elidegenítés érdekében kijelolte.

A bérlő, 2015. november 30' napján vételi szandéknyilatkozatot nffitott be a lakás
megvásán|ása érdekében. A kéľelemhez csatolta az érvényes bérleti szerződését, valamint a bérleti díj
megfizetéséro| sző|ő nullás igazolást. A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a7112016. (I.25.) számĹl
határozatálva| hozzájáru|t az eladási ajánlat bérlő részéte torténő kiküldéséhez. Bérl,ő az eIadási aján|at

aján|ati kötöttségének határidején belĺil nem ktitcjtt adásvételi szeruődést, mivel betegség miatt az adásvételi
szerződés megkĺĺtésének határidején túl tudta a nullás igazolásokat bemutatni, illetve késedelmesen
kezđeméĺyezte aZ adásvételi szerzodés megkötését. 

-l. 

20L6. március 25. napján ismét
benýjtotta vételi kérelmét a sztikséges mellékletekkel.

Az ingatlan a MÁV-telepen ta|á|ható. A lakásbéľIők hosszú ideje szerették volna megvásárolni
bérleményefüet, de a MAV-telep közmtĺrendszere nem felelt meg a szabvőnyoknak, a kozmíiszolgáltatók
nem vették azokat á,t az onkormányzattől. A teľületen a közmúszo|gáItatői feladatokat az onkormáĺyzat
Iátta e|. A Képviselő-testület a területet HVT Iv. területté nyilviánította, - és módosította a lakások
elidegenítéséről, valamint a nem lakások céIjára szolgálő helyiségek elidegenítésérőI szóló ľendeletét -
aľrnak érdekében, hogy a lakások véte|ára az e|végzendő közmű munkálatok a vízmu-, csatomamú
kozmtĺrendszer felújítás köItségeivel legyen egyenlő, ezért a kcjzmúmunkálatok költségei a bérlők által

vételárként fizetendő összegből fedezhetők, avételát pedig a k<ĺltségek alapján ker{ilhet megállapításra.

A lakás elhelyezkedése HVT területet érint, aRév8 Zrt. táľgyi ingatlan elidegenítésének akađályát nem látja,

mivel a területre vonatkozóan semmilyen szeruődésben vállalt kötelezettség nincs.

Bérlő kérésére az Apprea|-Kollár Ingatlanszakéľtő Kft. (Kolláľ Z'o\tarĐ z0I5. július 29-én e|készítette a

lakásľa vonatkozó éľtékbecslést, amelynęk 2016. januĺár t3-án történt aktualízá|álsa alapján a független

szakértő áůta| jóváilagyott, piaci forgalmi éľték 11.000.000 ,- Ft (203.700,- Ft/mz).



JavasoIjuk,hogyaBizottságjáľuljonhozzál'aBuĺdapestVIII.keľület,SalgótaľjániutcailIszám
alatti lakás tekintetében a béľIő 

- 

réšzére töľténo eladási ä;ĺnlut kiküldéséh ez, az e]készültforgalmi éľtékbecslés (ľeleváns adatok.áz e|i5terjesztés l . számű melléiletében), valamint a Képviselő-testület zI7/f0I4' (XI'05) számú határozata i|apján a HVT teľületre tekintetteł az eredeti kiutalóhatározatban, és az alapján kötött lakás bérleti szerződésben meghatározott alapteľület alapján, a vízlnu,csatornamiĺ közműrendszer felújítás költsé€eivel megegyező, a ]ikásľa alapterület arányőban eso osszeg,
azaz 3 .088. 863, - Ft vétel áľ megi eI öl ése mel lett.

II. A beterjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása

A MÁV telepen az onkorm ányzat aĺ::a a|apozva végezte el a kozmű felújítási munkálatokat, hogy a
bérlemények etidegenítéséből származó bevétel biztosítja a munkálatok koltségét. A bérleméńyek
elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|a pénzügyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
elidegenítésével az onkormányzat költségvetési bevétähez jut. Az elidegeníté. u"bńo.mányzat számára
előnyös, mert a csökkenő tulajdoni hányad tekintetében alacsonyabb közös költség fizetési kötelezettség
terheli, továbbá teljesül az az elv, hogy a lakásokra lebontott véte|ár bevétel a felújítási munkálatokra
megelőlegezett bruttó 192.|95.911,- Ft kiadást feđezze. Amennyiben a táľsasház valamilyen nagyobb
beruházásról dönt, azok költsége is kisebb mértékben terheli az Onkoľmźnyzatot.

IV. Jogszabályi ktirnyezet

Az onkormźnyzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szőIő 33/f013. (vII. 15.) önkormányzaÍ\
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (2) bekezđése szabályozza a dontési jogkörtiket, amely szeľint 100
millió forintot meg nem haladó beköltĺjzhető forgalmi éľtékű lakás elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottság đont az elidegenítésről.

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási ajánlat a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése
a|apján adható ki a vevő részére.

Az elovásárlási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|apján történik: ,,Ha a |akás az állam
tulajdonból téľítésmentesen keľült az onkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásáľlási joguk alapján
vásrárolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 27. $ alapjan a HVT területén lévő lakás esetén a Képviselő-testület hozzájáru|ásával a

ľendeletben foglaltaktól el lehet témi, ha a befektetési területre vonatkozó szerződés teljesítése érdekében

szĹikséges.

A Képviselő-testület 2|7ĺ2oL4. (XI.05.) szőĺmű döntés 3. pontjának a.)-o.) 1lPontjai, valamint a korábbi
dĺĺntést módosító 4I/2015. (II.19.) számű döntésének 1.) pontja a|apjan a MAV lakótelepen elhelyezkedő
lakások és nem lakás céljára szo|gálő helyiségek elidegenítésével kapcsolatbarr a lakóépületekben ta|á|hatő

lakásokat és helyiségeket elidegenítésre kijelolte. Ahatározatlan időtartamľa bérbeadott lakások esetében a

véte|áLÍ a kijelolés időpontjában hatályban lévő rende|et 27 . $-a alapján a HVT területre tekintettel az eredeti
kiutaló határozatban és lakás bérleti szerzőđésben meghatátozott alapteľület a|apján a vízmú, csatoľnamű
kcizműrendszer felújítás kĺlltségeivel megegyezó, a lakásra alapterĺilet arálrlyábarl eső összeg. A helyiségek
véte|áĺa az e|ídegenítés idejében hatályos önkormányzatírendelet alapján kerül megállapításra.

Fentiek alapjáĺkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dĺintését meghozni szíveskedjen.

/
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HATAROZATI JAVASLAT

......./2016.(. .. .) számú Vĺárosgazdálkodási és PénzügyibizottságihaLározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
L.)hozzájáru1azingat|arl-nyilvántartásbanaJDhelyrajziszámonnyilvántarĹott,teľrnészetbena

BudapestVIII.keľület,SalgótaľjánÍutcaD$bitisżĺia.iszámaLatti,54m|2
alapterületú, 2 szobáls, komfortos lakásra határozatlan idejű béľleti jogviszortĺlyal rendelkező bérlő
részéte tĺjľténő eladási ajránlat kiküldéséhez, a 33/f013. ryn. 15.) tinkormźĺnyzati renđelet 27. E
bekezdésében, a Képviselő-testü|et fI7 /2O|4. (XI.os.) számú' döntésében meghatátozottak szerint, a
vízmíi_, csatornamrĺ közmriĺendszeľ felújítás költségeivel megegyezó, a lakásra az ereďeti kiutaló
hatá,rozatban, és az a|apjáĺ kötott lakásbérleti szerződésben meghatározott alapteľĺilet aľányában eső
3.088.863,- Ft összegíi éÍték Io0 vo-áva| megegyező összegrĺ, 3.088.863,- Ft vételár kcjzlése 

^áll"tt.Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazđálkod,álsi igazgatója
Határidő: 20|6. április 11.

2.) fe|kéri a Józsefvátrosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a hatáĺozat 1.) pontja szerinti eladási aján|at
kikül dés ére, v al am int az adásv éteIi szer zó dés a| áír ás ár a'

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodálsi igazgatőja
Hatáľidő: 20L6. május 31.

A dontés végrehajtásátvégző szewezetiegység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központzrt.
A lakosság széles korét &intó döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a kozzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2016. április 5.
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Béľló neve, vételi kéľelem
benyrijĹásának dáfuma:

-

2016. mráľcius 25.

Bérló javáľa firyelembe vett
értéknłiveló

beľuházás łisszese

Hľsz:

Vételár
(fel jí ási kii|tség

|00 %o.álban):

-Il

Az ingatlan adataÍ

3.088.863.- Ft

Eľtékbecslésben meghatźrozott ađatok

m2

Bérleti Fjru
hő + Afa:

Az éľtékbecsló által megállapított
bekłiltiizhetó foľgalmi érték:

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

54

onkoľmányzati
albetétek száłma

f0.465,-Ft

komfortos

6(8)

11.000.000,- Fr

BéľletÍ díj mértéke:

onkoľmányzatĺ
tulajdoni
hánvad

Szoba-
saám:

kcjltséselviĺ

z

Míĺszaki állapot leíľása:

Esyéb adatok

74,9070

Fajlagos m2
árz

Eladást |<lzáről
feltétel fennáll.e:

éľtékbecslés szerint

Uzemeltetési kłiltség :

203.700.- Fr

IGENMI

ÉľtékbecsIés
készítóje' és dátuma:

\ł.N
a\

Appreal Kolláľ Kft
(Kollár Zn|tán)
2015. jrilius 29.

aktualizálva 2016' januáľ 13-
án

6.5f2,-Ft

Elidegenítés
kezdeményezése

onkormányzat
áitaUbérll áita|

Béľleti jogvÍszony
kezdete és jogcíme :

FÍzetési morál:

f007. szeptember 16.
kizárőlasos bérló

megfeleló


