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Hatarozati javaslat a bizottsag szdmaéra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képviselo-testiiletnek az elbterjesztés
megtirgyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
L Elé6zmények

A Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkods Kft. 1997. 6ta végzi tevékenységét. A Képvisel6-testiilet a
277/2007. (V.24.) szam0 hatérozataban dontétt arrdl, hogy a vagyongazdalkodéssal, vagyonkezeléssel
kapcsolatos feladatokat atszervezi, a feladatok megosztottan keriiltek a Jozsefvarosi
Vagyongazdalkodé Kft-hez és a Kisfalu Kft-hez.

A Gazdéalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellendrzé Bizottsag 1480/2010.
(VIIL31.) szami hatarozatanak 2. pontjaban elfogadta az Onkorményzat és a Kisfalu Kft kozott
kotendd megbizasi szerzodést. A megbizasi szerzédés 2010. szeptember 1-jén Iépett hatdlyba. Az
eredetileg 2013. augusztus 31-ig kotott szerzédést a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga
861/2013. (VI1.29.) szam\ hatarozatival 2013. december 3 1-ig meghosszabbitotta.

A megbizasi szerz6dést a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az eltelt idészakban tobb
alkalommal médositotta.
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IL A beterjesztés indoka

Az Onkorményzat és a Kisfalu Kft. kozott fennallé megbizasi szerz6dés 2013. december 31. napjaig
van hatadlyban, az MNP III projektre (szerzédés MNP III projektre vonatkozd rendelkezései a
tamogatasi szerz6dés id6tartamaig a hatalyosak) vonatkozd rendelkezések kivételével.

Mindezek alapjan az Onkorményzat és a Kisfalu Kft. szerzddéses kapcsolatanak feliilvizsgalata
indokoltta valt, melynek sziikségességét a jogszabalyi kdrnyezet jelentds valtozasa (Aht., Avr., Métv.,
Kbt., Nvtv. stb.) is igényeli.

Ez az évek 6ta kovetett szerz6dési forma megvaltoztatasat teszi szilkségessé.

III.  Tényallasi adatok

A feliilvizsgélat sorin megallapitast nyert, hogy a jelenlegi szerzddéses konstrukci6 a térvényességi
eléirasoknak maradéktalanul nem felel meg, illetve a hatalyos szerz8désre jellemz6, hogy
szerkezetében keverednek az Aaltalanos és a specidlis feladatok, tovabba a pénziigyi feladatok
szétszortan keriiltek meghatarozasra.

A jelenlegi szerz6dés megbizasi jellege masrészt nem fedi le teljes kortien a Kisfalu Kft. ltal ellatott
feladatokat, mivel a feladatellatas vallalkozasi elemeket is tartalmaz.

A korabbi szerz6dés elnevezése sem megfeleld, hiszen az nem tiikrozi a Kft. altal ellatott feladatok
vagyongazdalkodasi jellegét.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

2014. évi feladatellatasra vonatkozdan javasolt egy 1j, ,,Szerz6dés vagyongazdalkodasi feladatok
ellatasara” elnevezésii és targyu szerz6dés megkotése, egy éves iddtartamra (2014. januér 1-jét6]1 2014.
december 31-ig).

Ezen 1d6szak alatt lehet6ség van egy tobb évre sz010 szerz6déses rendszer kialakitisara, mely minden
tekintetben megfelel a hatélyos jogszabalyoknak.

Az elbterjesztés elkészitését megel6zden megvizsgalasra keriilt, hogy lehetdség van-e a hatilyos
jogszabalyok alapjan a szerz6dés megkotésére, vagy kbzbeszerzési eljaras lefolytatasa sziikséges. A
kozbeszerzésekrol sz616 2011. évi CVIIL térvény (Kbt.) 9. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontja szerint:

»9. § (1) E torvényt nem kell alkalmazni

k) azokra a megdllapoddsokra, amelyeket

ka) a 6. § (1) bekezdés a)-d) pontja szerinti ajdnlatkérs és az egyediili tulajdondban 1évé gazdalkodé
szervezet kot egymdssal, amely felett az ajanlatkérd - tekintettel a kizfeladat, illetve a kozszolgdltatds
elldtdsaval vagy elldtdsdnak megszervezésével dsszefiiggd feladatdra - az tigyvezetési jellegii feladatok
ellatasat illetéen teljes kovii ellendrzési jogokkal rendelkezik és képes a gazddlkodo szervezet
stratégiai céljainak és fontos dontéseinek alapvetd befolydsoldsdra, feltéve hogy a szerzédéskotést
kovetben a gazdalkodd szervezet adott iizleti évben elért netté drbevételének legaldbb 80%-a az
egyediili tag (vészvényes) ajdnlatkérdvel kitendd szerz6dések teljesitésébdl szarmazik,”

A Kbt. 6. §-a az ajanlatkérok fajtait hatarozza meg.

Mindezek alapjan kézbeszerzési eljaras lefolytatdsa mellézhet6, kiilonos tekintettel arra, hogy a
feladatok ellatasat — valtozo feladattartalommal — mar 1997. jalius 1. napjatol a Kisfalu Kft. latja el,
illetve az elidegenitésekbdl szarmazo vételarhatralék kezelésének feladatat a Kisfalu Kft. e korabbi
években lefolytatott kbzbeszerzési eljaras soran nyerte el.




Az elbterjesztés melléklete szerinti szerzddés tervezet a szerkezeti vdltozdsokon feliil a jelenleg
hatalyos szerzddéshez képest a teljesség igénye nélkiil az aldbbi Uj elemeket, valamint Iényeges
médositasokat tartalmazza:

A szerzddés tervezete érielmezd rendelkezéseket tartalmaz, amelyekben megfogalmazasra keriiltek a
tételek, melyek a szerz6dés 1ényeges elemei.

A vizéra szerelési feladatok, az energetikai lanusitvinyok elkészitése, valamint a rovar — és
karteviirtas elvégzése targykort érintd Gj elem:

2013. évig a Kisfalu Kft. ezeket a feladatokat az Onkorményzat altal elkiilonitett koltségvetési keret
terhére, bonyolitoként végezte. Ez azonban jelent6sen megnehezitette a (kbz)beszerzési eljarasok
lebonyolitasat, és tobb esetben késedelmet okozott a feladatok ellatasdban (mivel a (koz)beszerzési
eljarasok lebonyolitasat csak az Onkormanyzat koltségvetésének elfogadasat kévetden lehetett
kezdeményezni). Valamennyi feladat lényeges és halaszthatatlan fontossagii a lakossag szamara,
illetve a vagyongazdalkodasi feladatok zokkenOmentes ellatasa érdekében.

A szerzddéstervezet szerint ezen feladatokat az Onkorményzat kozvetleniil a Kisfalu Kft-hez rendeli,
oly mddon, hogy a feladatellatast kozvetitett szolgaltatasként szdmlazza tovabb az Onkormanyzat felé,
az ezzel aranyosan meghatarozott bonyolitasi dijat pedig az elvégzett munkak iitemében biztositja.

Mindezek alapjan ezen feladatok fedezetének biztositasara a Képvisel6-testiiletnek a 2014. évre
eldzetes kotelezettséget kell vallalnia.

A lakéépiiletek takaritdsa, hdzfeliigyelete, liftiigyelet, valamint az iizemi épiiletek és a telkek elstti
Jardatakaritdsi feladatok dijazasat a szerz6déstervezet emelt Gsszegben tartalmazza, melynek oka
egyrészt, hogy tobb onkormdanyzati tulajdond épiiletben indokoltta valt hazfeliigyelok alkalmazésa,
erre azonban eddig — fedezet hidnyaban — nem keriilhetett sor.

Az emelés mésik indoka, hogy a takarit6i munkakérben foglalkoztatott alkalmazottak bére melyek —
szintén megfelel$ fedezet hidnydban — nem keriiltek megemelésre, pedig sziikségszeriisége indokoltta
tenné. A dijtétel emelésére 6 éve nem keriilt sor, a feladat atszervezését kvetden, ezért indokolt ezen

dijtétel valtoztatasa.

Valtozas a szerzOdéstervezetben a peres és peren kivilli eljardsok, végrehajtdsok, felszamoldsi
eljdrdsok sordn felmeriilt, igazolt dijakat és koltségek tekintetében az alabbiak:

ezen koltségeket végsd soron az Onkorméanyzat fizeti meg oly médon, hogy a Kisfalu Kft. a dijak
felmeriilésekor rendezi azokat, majd havonta egy alkalommal tovabbszAmlizza az Onkorményzat
részére. Az Onkormanyzat ezt kovetden intézkedik a dijak Kisfalu Kft. felé torténd megfizetése irant.

Ennek ellenstilyozasara a helyiség-bérbeadasi dijak kozott torlésre keriiltek a Kisfalu Kft. altal nem
piaci alapon bérbe adott helyiségekre vonatkozé dijai, illetve csokkentésre keriilt a beszedett
késedelmi kamatok utan jaré dijazas, 15%-r61 9%-ra.

A Képviselo-testillet dontése sziikséges az 0j, 2015. januar 1-jét6l hatilyba 1ép6 szerzddés
feltételrendszer kidolgozasanak megkezdésérél is. A Kisfalu Kft. a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
szabalyozott lakds- és helyiséggazdalkodasi feladatokat - kozfeladatot 14t el. Az 4j szerz6désben Gj
alapokra kell helyezni.

A szerzOdés szerkezeti felépitése megvaltozik, tekintettel arra, hogy a jelenleg hatdlyos szerzédésben
keverednek az altalanos rendelkezések és a specialis rendelkezések, ezaltal nehezen értelmezhet6vé

valt a szerzddés.

Az elbterjesztés mellékletét képezi az 0j ,,Szerz6dés vagyongazdalkodasi feladatok ellatasdra” targyd
szerzddés tervezete, mely 5 részbdl, 10 fejezetbdl és 58 cimbdl tevddik Gssze az alabbiak szerint:




ELSO RESZ ALTALANOS FELTETELEK

L. FEJEZET Az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. jogviszonya

1. Kisfalu Kft. szerepe az Onkorményzat vagyongazdalkod4saban
2. A Kisfalu Kft. feladatait meghatarozé normativ el6irasok

3. A Kisfalu Kft. feladatait meghatarozé egyedi doéntések

4. Az Onkormanyzat egyiittmiikodése a Kisfalu Kft.-vel

5. Ertelmezés

1I. FEJEZET Vagyongazdalkodas teljes kirére vonatkoz6 feladatok, jogositvanyok és kitelezettségek
6. Tandcsadas és dontés el0készités

7. Jognyilatkozat tétele

8. Versenyeztetési eljarasok bonyolitasa

9. Ko6zbeszerzési eljarasok lebonyolitisa

10. Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

11. Ugyfélfogadas, iigyfelekkel val6 kapcsolat

12. Ugyiratkezelés

13. Adatszolgaltatis a vagyongazdalkodas ellendrzéséhez

III. FEJEZET Kisfalu Kft. dijazésa

14. Dontés el6készités

15. Ugyirat kezelési feladatok

16. Bérbeadoi feladatok

17. Elidegenitési feladatok

18. Epitmény felujitas, beruhazas, bontas, hat6sagi kotelezés végrehajtasa

19. Intézmény- és utfeltjitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatok

20. Kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és feldjitasi feladatok

21. Lakoépiiletek, lakasok, nem lakds céljara szolgilé helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott
vagyontargyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi rendelék, karbantartasa, ideértve a vizora
szerelést is

22. Lakéépiiletek, lakasok, nem lakds céljara szolgdlé helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott
vagyontargyak, valamint {izemi épiiletek, haziorvosi rendel6k kezelése, bérlemények iizemeltetése,
ellen6rzése

23. Az Onkormanyzat képviseletének ellatasa a tarsashazakban

24. A tarsashazakkal szemben fennallé kozos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségek aktualizalasa
25. A pénziigyi bonyolitas

26. Lakoépiiletek takaritasa, hazfeliigyelete, liftiigyelet, valamint az iizemi épiiletek és a telkek el6tti
jardatakarits

IV. FEJEZET
27. Szerz6dést6] valé eltérés jogkovetkezményei

MASODIK RESZ AZ ONKORMANYZAT VAGYONANAK HASZNOSITASA ES

ELIDEGENITESE

V. FEJEZET Bérbeadas

28. Lakasokkal és nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatos bérbeaddi feladatok
29. Bérbeadas k6z6s szabalyai

30. Lakésokra vonatkozé sajatos el6irdsok

31. A nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre vonatkozd sajatos kikstések

32. Telkek és egyéb dolgok bérbeadasa

VI. FEJEZET Az Onkorményzat tulajdonjogénak atruhazaséval kapcsolatos feladatok
34. Lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése

34. Versenyeztetés alapjan torténd elidegenités

35. Az értékesitett ingatlanok adasvételi szerzodéseiben rogzitett teljesités kovetése




HARMADIK RESZ AZ ONKORMANYZATI VAGYON FENNTARTASA MEGBIZASOS
JOGVISZONYBAN

VII. FEJEZET Epiiletek és mas ingatlanok fenntartésa

36. Az 6nkorményzati vagyon fenntartasaval kapcsolatos feladatok

37. pr’tmény-fe]ﬁj itasi, beruhazasi, bontasi feladatok, hatosagi kételezés végrehajtasa

38. Intézmény- és utfeldjitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatok

39. Egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és karbantartasi feladatai

40. Onkormanyzati tulajdont lakéépiiletek, lakasok, nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek,
egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint lizemi épiiletek, haziorvosi rendelok ilizemeltetése,
karbantartésa, fenntartasa

41. Onkormanyzati tulajdont lakoépiiletek, lakasok, nem lakés céljara szolgalé helyiségek, telkek,
egyéb bérbe adott vagyontirgyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi rendelék kezelése,
tizemeltetése, bérlemények ellenbrzése

VIII. FEJEZET Tarsashazakkal kapcsolatos feladatok

42. Az Onkorményzati tulajdon képviselete a tarsashazakban

43. Feladatok tarsashaz megsziintetése esetén

44. Az Onkorményzat kozos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizildsa a tarsashazak
tekintetében

45. Onkormanyzati tulajdont épiiletekben és a tarsashazakban levd onkormanyzati ingatlanokban

vizérak felszerelése, cseréje

NEGYEDIK RESZ PENZUGYI BONYOLITAS-SZAMVITEL

IX. FEJEZET A pénziigyi bonyolitashoz tartozé feladatok

46. A szerz6dések nyilvantartasba vétele, szamlazas és a valtozasok atvezetése
47. Befoly6 bevételek nyilvantartisba vétele

48. Hatralékok kezelése

49. Bérbeszamitasi ligyek

50. Adategyeztetés és az igazolasok kiadasa a bérlék és vevok felé

51. Hazelszamolasi feladatok és koziizemi, karbantartdsi, gyorsszolgilati és egyéb iizemeltetési
szamlak kiegyenlitése

52. Analitikus nyilvantartas és pénziigyi, szamviteli feladatok

53. Elldtmanyok

X. FEJEZET Elszdmolasok és teljesités igazolas

54. Jelentések, analitika, beszamolok

55. Szerzédések szamlainak elszdmolasa

56. A Kisfalu Kft. teljesitésének igazolasa

57. A feladatellatassal kapcsolatosan felmeriilt koltségek és dijak viselése

OTODIK RESZ VALLALKOZASI JOGVISZONYBAN VEGZETT MUNKA
58. Lakdépiiletek takaritasa, hazfeliigyelete, liftiigyelet, valamint az iizemi épiiletek és a telkek el6tti

jardatakaritas
Az 1\3j szerzOdés a tervezet szerint 4 db melléklettel rendelkezik az alabbiak szerint:

1. sz. Intézmények, koltségvetési szervek, melyekben a Kisfalu Kft ellitja a gyorsszolgilati,
karbantartasi feladatokat

2. sz. A Kisfalu Kft feladatellatdsaval érintett haziorvosi rendelék

3. sz. A Kisfalu Kft feladatellatasaba tartozo lizemi épiiletek és azok szorzéi

4. sz. Az ingatlanszolgaltatasi, takaritasi feladatok részletezése




V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja, hogy 2014. januar 01. napjatdl a Kisfalu Kft. feladat ellatdsa szabalyozva legyen az
Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. kozotti szerz6dés eddigi struktirajanak megvaltoztatasaval, egy
atlathatobb, pénziigyi és szamviteli szabalyokat is jobban kielégitd szerz6dés keriiljon elfogadasra,
azzal, hogy a jelenleg fennallé megbizéasi szerz6dés MNP III. projektre vonatkozd rendelkezései
véltozatlanul a tdmogatasi szerzédés idétartamaig a hatilyosak maradnak.

A dontés elfogadasanak pénziigyi hatdsa: a Kisfalu Kft. dijazdsdnak a megallapitdsa, melyet az
eldterjesztés melléklete szerinti szerzdéstervezet tartalmaz.

Az egyes feladatok dijazasat a Képviseld-testiilet a 277/2007. (V.24.) szam1 hatdrozata tartalmazza, a
dijak teljes korii feliilvizsgalatara 2014. évben fog megtorténni a 2015. januar 1-jét6] hatdlyba 1€pé 4j
szerzddéstervezet elékészitése soran.

A Kisfalu Kft. elézetes koltségbecslése alapjan 2014. évre vonatkozd javasolt dijtételvaltozasok az
alabbiak:

A vizéra szerelési tevékenység fontossiga az utdbbi id6ben felértékelddstt, a lakossag altal fizetett
dijak csokkentése fontos torekvése az Onkorményzatnak, tekintettel arra, hogy a mellékmérék
szerelésével ezen dijak tovabb csokkenthetok. Javasolt, hogy a vizdra szerelés teljes bonyolitdsanak
koltsége 2014. évre brutt6 22.000,0 e Ft-ban (17.322,9 e Ft +AFA) keriiljon meghatarozéasra, melyb6]
a szerelési tevékenység brutté 19.000,0 e Ft (14.960,6 ¢ Ft + AFA), a Kisfalu Kft. dijazsa brutt6
3.000,0 e Ft (2.362, 2 e Ft + AFA).

Az energetikai tanusitvanyok elkészitésére vonatkozodan javasolt a Kisfalu Kft. bonyolitasi dijanak
bevezetése. Erre tekintettel 2014. évre ezen feladat ellatdsira 8sszesen brutté 6.000,0 e Ft (4.724,4 e Ft
+ AFA) keriiljon meghatirozasra, melybdl a jogszabaly altal meghatarozott felméréseknek €s a
tanusitvanyok elkészitésének koltsége bruttd 5.682,0 ¢ Ft (4.474,0 e Ft Ft + AFA), a Kisfalu Kft.
dijazésa brutt6 317,5 e Ft (250,0 e Ft + AFA).

A rovar és ragesaldirtas elsé alkalommal 2013-ban jelent meg kiilon vallalasként az Onkormanyzat
koltségvetésében, a felmérések azt igazoltik, hogy lényeges egyes épiiletek esetében kovetkezetesen
végigvinni és ismételni a rovar és ragesaloirtast, annak érdekében, hogy a rendszeres irtds hatasa
érzékelhetS, tovabba Gjabb épiiletekre is kiterjeszthetd legyen. Az irtasi koltségeket a jelenlegi
szerzOdés is tartalmazza, 2014. évtdl javasolt j elemként a Kisfalu Kft. bonyolitasi dijazdsanak a
bevezetése. Mindezek alapjan ezen feladatellatas koltségét 2014. évre javasolt Osszesen bruttd
10.000,0 e Ft (7.874,0 e Ft + AFA) 6sszegben meghatérozni, melybdl a Kisfalu Kft. dijazésa brutt6
635,0 e Ft (500,0 e Ft + AFA) a fennmaradé sszeg pedig az irtas koltsége.

A fenti feladatok Osszesen brutté 38.000,0 e Ft dsszegli eldzetes kotelezettségvallalas jovahagyasat
teszik sziikségessé, ahhoz, hogy a kozbeszerzési/beszerzési eljaras megindithaté legyen, amelyre
vonatkozdan a KépviselS-testiilet dontése sziikséges.

A lakéépiiletek takaritdsa, hazfeliigyelete, liftiigyelet, valamint az lizemi épiiletek és a telkek el6tti
jérdatakaritasi feladatok ellatdsara Gsszesen brutté 25.400,0 e Ft (20.000,0 e Ft + AFA) osszegii
emelésre vonatkozd javaslatot tartalmaz a szerzédéstervezet, amelynek indoka részben atalanydij
meghatarozasanak bevezetésével, részben pedig a bérleményenkénti dijak emelésének a
kovetkezménye. A dijbol 5.400 e Ft visszaigényelhetd afa.

E feladatra eddig nem volt meghatérozva atalanydij, az Gjonnan beemelt 600,0 e Ft + AFA/MS (brutté
762,0 e Ft) 6sszegii dijazas éves szinten 7.200,0 e Ft + AFA, brutt6 9.144,0 e Ft osszegfi kiadast jelent.
A bérleményenként meghatdrozott dij eddig 1.890,- Ft + AFA (brutté 2,400,3 Ft/bérlemény)
osszegben volt meghatdrozva. Javasolt ezen dijtétel 330,- Ft + AFA/bérlemény (brutté 381,-
Ft/bérlemény) 6sszeggel torténé emelése, mely Ssszesen éves szintén 12.830,0 e Ft + AFA, azaz bruttd
16.294,0 e Ft 8sszegli novekedést jelent (3.240 bérlemény * 330,- Ft/bérlemény *12 hénap + AFA).




Fentiek alapjan a szerzdéstervezetben szerepld dijtételek valtozdsa miatt, azok fedezetének
biztositasara 2014. évre dsszesen 63.400,0 e Ft sszegre elbzetes kotelezettségvallalas szitkséges.

A peres és peren kiviili eljarasokkal, végrehajtasi, felszamolasi ligyekkel kapcsolatos koltségeket
eddig a lakéds — és helyiség értékesitési, valamint a helyiség-bérbeadasi feladatoknal fizette a Kisfalu
Kft. A koltségeket a Kisfalu Kft. megelélegezte az eljarasok soran, s a behajtas eredményeként ennek
Jjelentds része befolyt a tarsasaghoz. E koltségek éves szinten kb. 10.000,0 e Ft kiadast jelentettek a
Kisfalu Kft.-nél, mig a peres és peren kiviili eljarasok hatasara kb. 3.000,0 e Ft dsszegili éves bevétel
kiesést jelentettek azok a koltségek, melyeket a jogi tevékenység eredményeként sem sikeriilt
realizalni, tehat végleges kiadasként jelentkeztek a Kisfalu Kft. gazdalkodasiban. Tekintettel arra,
hogy a 2014-t61 az Onkormanyzat fogja megfizetni ezeket a koltségeket indokolt a Kisfalu Kft.
dfjazasat megfelel6en csokkenteni, az éves 3.000,0 e Ft 6sszeggel.

A szerzOdéstervezetben a dfjazasok kozott a helyiség-bérbeadasi dijakon beliil keriilt
figyelembevételre a csokkentés, oly modon, hogy egyrészt a nem piaci alapon bérbe adott helyiségek
dijazasa 2014-t6] megsziintetésre keriil, masrészt a beszedett késedelmi kamatok utén jar6 dijazas az
eddigi 15% + AFA/h6 mértékrdl 9% + AFA/hé sszegre keriil csokkentésre az aldbbi részletezés

szerint:

A nem piaci alapon bérbe adott helyiségek utan kapott dijazés kb. 157,0 e Ft + AFA/h6 (bruttd
199.390,- Ft/ho), éves szinten kb. brutté 2.400,0 e Ft 6sszegli dijtétel elvonast jelent a Kisfalu Kft.-nél.
A helyiség bérbeadassal dsszefiiggésben beszedett késedelmi kamatok utan eddig 15% + AFA/hd
Osszegli dfjazast kapott a Tarsasdg, amely éves szinten kb. brutté 1.524,0 e Ft Osszegii bevételt
jelentett. A csdkkenés kovetkeztében a dijazas 9% + AFA/hé osszegre valtozik, amely éves szinten kb.
brutté 914,0 e Ft 6sszegii dijazast jelent, a kettd kiilonbozete 610,0 e Ft, ennyivel csokken a Kisfalu
Kft. dijazésa a beszedett késedelmi kamatok utén.

A nem piaci alapon bérbe adott helyiségekre, valamint a késedelmi kamatokra kapott dijazés
csokkenése tehat éves szinten 3.010,0 e Ft, ezzel keriil ellensiilyozsra az Onkormanyzat Altal

felvallalt dijak és koltségek tobbletkiadasa.

Osszességében a Kisfalu kft dfjazasara 2013. évben a koltségvetésben 916.834 e Ft-ot biztositott a
Képviselo-testiilet a bonyolitasi dijakon és az MNPIIL. bonyolitasi dijakon kiviil, 2014. évre ugyan
azon feltételekkel szamolva 938.615 e Ft-ra valtozik a dijazas dsszege.

VI. Jogszabalyi kérnyezet

A Kepviseld-testiilet dontése az Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontjan, a 41. § (3) bekezdésén és a 107.
§-an alapul.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisel§-testiilet tgy dént, hogy

1. elfogadja az eldterjesztés mellékletét képezd, az Onkormanyzat és a Kisfalu Jozsefvarosi
Vagyongazdalkod6 Kft. kozétti, ,,Szerzo6dés vagyongazdalkodasi feladatok ellatasira™ targyt
szerzOdést 2014. januar 01. és 2014. december 31. kozotti idStartamra, és felkéri a

Polgéarmestert annak alairasara.

Felelos: Polgéarmester
Hatarido: 2014. januar 01.

2. a hatarozat 1. pontja alapjan eldzetes kitelezettséget vallal 2014. évre 6sszesen 63.400,0 e Ft
Osszegre - melybdl a vizéra szerelési feladatellatisra 22.000,0 e Ft, az energetikai
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tanusitvanyok elkészitésére 6.000,0 e Ft, a rovar — és ragesaléirtasi feladatok elvégzésére
10.000, e Ft, a lakoépiiletek takaritdsa, hazfeligyelete, liftiigyelet, valamint az tizemi épiiletek
és a telkek el&tti jardatakaritasi feladatokra 25.000,0 e Ft — a dijtétel véltozésokra.

Felel6s: Polgarmester
Hatérid6: 2013. december 18.

felkéri a Polgdrmestert ¢s a Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdjat, hogy gondoskodjon az
Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. kozotti 2015. januar 1-jét6] hatalyba 1épd 10j szerzddés
feltételrendszerének kidolgozasara és azt terjessze a Képviseld-testiilet elé elfogadasra.

Felelos: Polgarmester, Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja
Hatarid6: a Képviselb-testiilet 2014. november havi elsé rendes iilése

felkéri a Polgarmestert, hogy a 2014. évi kéltségvetés tervezésnél a hatdrozatban foglaltakat
vegye figyelembe.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2014. évi koltségvetés tervezése

A dontést végrehajtasat végzo szervezeti egység: Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyosztaly
Gazdilkodasi Iroda, Pénziigyi Ugyosztaly, Jegyz6i Kabinet Térvényességi és Perképviseleti Iroda,
Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft.

Budapest, 2013. december 07. w

dr. Kocsis Maté
polgarmester
Torvényességi ellendrzés:
Rimén Edina
jegyzo

nevében és megbizasabol

(M/ 6‘4 ‘
dr. Mészar Erika %
aljegyzd




Tervezet 2013. novembet. 30.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
és a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo
Kft. k6zott
2014. januar 1. napjatol
hatalyos vagyongazdalkodasi szerz6dés
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Szerzodés
vagyongazdalkodasi feladatok ellatasara

amely egyrészrél

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., képviseli: dr. KKocsis Maté polgirmestet, statisztikai
szamjele: 15735715-8411-321-01, addszama: 15735715-2-42, torzsszama: 735715,
bankszamlaszama:  14100309-10213949-01000006) — a  tovéabbiakban:
Onkorményzat,

mastészrol a

Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdilkodé Kft. (székhelye: 1083 Budapest,
Losonci u. 2., képviseli: Kovics Ott6 ugyvezets igazgatd, statisztikai szdmijele:
10857119-6832-113-01, ad6szdma: 10857119-2-42, cégjegyzékszama: Fo6varosi
Torvényszék Cégbirdsiga Cg.01-09-265463,) - a tovabbiakban: Kisfalu Kft. - a
tovabbiakban egyiitt: Felek - kozott jott létre alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

ELSO RESZ
ALTALANOS FELTETELEK

I. FEJEZET
Az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. jogviszonya
1. Kisfalu Kft. szerepe az Onkormanyzat vagyongazdalkodasaban

1. Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvitosi Onkorményzat a tulajdonaban 1évé
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvinyai érvényesitésére és kotelezettségei
teljesitésére (a tovabbiakban egylitt: vagyongazdalkodisra) a Kisfalu Jézsefvarosi
Vagyongazdalkodé Kft.-t mkédtet. Az Onkormanyzat a jelen szerz6dés alapjin
ellatott, jelen szerzé8désben szerepld vagyongazdalkodasi feladatokra a Kisfalu Kift.
részére kizardlagossagot biztosit.

2. A felek jogviszonyinak és egyiuttmiikodésének jelen szerzédésben torténd
szabilyoz4sit meghatirozza, hogy a Kisfalu Kft.:

a) az Onkormanyzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa meghizasabol és dontései
szerint nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat lat el,

b) térvényben meghatirozott moédon, Onilléan és felelésen gazdilkodik a
torvényesség, a célszetliség és az eredményesség kdvetelményei szetint,

c) mikdédésének a ribizott vagyongazdilkodasi kérben biztositania kell, hogy az
Onkorméanyzat az 4llamhaztartds Onkormanyzati alrendszere szdmira elbirt
kotelezettségeit teljesiteni tudja.

Nem tirgya a szerz6désnek a Feleknek a gazdasigi tirsasagokra vonatkozo
jogszabalyokban rendezett tirsasigi jogviszonya.




3. E szerz6dés célja, hogy meghatarozza:

a) a vagyongazdalkodasnak azokat a tertileteit, valamint azokat a jogositvanyokat
és kotelezettségeket, melyek a Kisfalu Kft. feladatellatasa korébe tartoznak,

b) az onkormanyzati vagyonnal valé felel6s gazdalkodas, a vagyon megbrzésének
és védelmének kovetelményeit,

c) a Kisfalu Kft. 4ltal elldtott feladatok finanszirozasanak rendjét,

d) a Kisfalu Kft. dijazasat,

e) a szerzédéstdl vald eltérés jogkovetkezményeit.

4. A Kisfalu Kft. a jelen szerz6dés alapjan fennallé vagyongazdalkodasi feladatai az
Onkormanyzat tulajdoniban 1évé azon ingatlanvagyonra és - a tartalmukat tekintve
- a feladatok azon korére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkorméanyzat
Képvisel6-testillete az altala alapitott koltségvetési szervnek, gazdalkodd
szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy egyéb szervezetnek nem hatirozott meg
alapité okiratban vagy szerz6désben konkrét és kifejezett feladatot tulajdonosi
jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek teljesitésére. Ez nem
zarja ki a lehet&ségét annak, hogy a Képvisel6-testiilet a feladat parhuzamos vagy
osztott ellitasirdl dontson.

5. A jelen szerz&dés alapjan a Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladatai nem
terjednek ki a2z Onkormanyzat vagyonkezelSi joggal terhelt és az Onkormanyzatnak
az allam szervet altal hasznalt ingatlanaira sem.

6. A Kisfalu Kft. jelen szerzédésben meghatarozott feladatait a jogszabalyok, -
ideértve az Onkorminyzat rendeleteit és hatirozatait - és a Képvisel6-testiilet
dontéset alapjan koteles végezni, az lizletszerd ingatlankezel6i tevékenység szakmai
kovetelményeinek és a birdsagi gyakorlatnak megfelelGen.

7. Az Onkormanyzat kovetelményként hatirozza meg, a Kisfalu Kft. pedig vallalja,
hogy a jelen szerzédésben szabalyozott vagyongazdalkodasi tevékenysége:

a) az Onkormanyzatra hirulé egyes kozfeladatok és egyéb vagyongazdilkodasi,
vagyonkezelési feladatok ellatasat biztositja,

b) a vagyonnal felel6s médon, rendeltetésszerlien gazdalkodik,

¢) vagyongazdalkodasa atlithatd, hatékony és koltségtakarékos,

d) a vagyon értékét és allagat megdbrzi és lehetdség szerint értékét noveli.

8. A jelen szerz6dés 2014. januar 1-én 1ép hatalyba és 2014. december 31-éig tartd
id8re sz6l. Az Onkorminyzat és a Kisfalu Kft. kozott a jelen szerzédés
targykorével megegyezd, utoljira 2013. augusztus 1-i datummal moédositott, a
Virosgazdalkodasi és Pénztgyi Bizottsig 861/2013. (VII.29.) szamu hatarozatival
j6vahagyott, 2013. december 31-ig meghosszabbitott megbizasi szerz6désnek a
Budapest-Jézsefvaros, Magdolna Negyed Program III. (a tovabbiakban: MNP III.
projekt), azonositészam: KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001 projekt keretében
meghatarozott feladatait — ezen feladatellatas feltételeit és a megbizott dijazasat -
szabalyozé kikotései az MNP III. projektre vonatkozd, a fent meghatirozott
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azonositdé szamu timogatisi szerzGdés idStartamaig hatilyosak. Ezen korabbi,
tObbszor mddositott megbizasi szerz8dés egyéb, vagyongazdalkodasra vonatkozo
és kapcsolodd (nem MNP III. projektre vonatkozd) részei helyett a jelen szerz6dés
rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. A Kisfalu Kft. a jelen szerz6dést6l fuggetlen megbizasi jogviszony keretében,
valtozatlan feltételek — feladat és dijazas — szerint latja el azokat a feladatokat,
melyeket a felek kozott killon megbizasi szerz8dés a Kisfalu Kft. szamara MNP
ITI. projekt megvalositisa keretében meghataroz.

2. A Kisfalu Kft. feladatait meghatarozé normativ eléirasok

10. A Felek a jelen szerz6dés és a magasabb szintdl jogszabalyok mellett, a Kisfalu
Kft-re harul6 feladatok tartalmat értelemszerien meghatirozénak tekintik az
Onkormanyzatnak (képvisel§-testiilet, bizottsig, polgirmester) a Kisfalu Kft.
tevékenységét érintd rendeleteit és normativ hatarozatait is.

11. A Kisfalu Kft-re harulé feladatok tartalmat meghatiroz6 Onkormanyzati
rendeletek — modositasaikkal és kiegészitéseikkel egyltt — a jelen szerzddés
létrejottének idSpontjaban a kdvetkezok:

a) 16/2010. (IIL. 08.) énkormanyzati rendelet az Onkormanyzat tulajdoniban 4116
lakisok bérbeadasinak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl (a tovabbiakban:
lakasbérleti rendelet),

b) 59/2011. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelet az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6
tres telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi bedllbk és egyéb dolgok
bérbeadasinak feltételeird] (a tovabbiakban: ingdbérlet rendelet),

c) 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet az Onkotmanyzat vagyonarol és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl (a tovabbiakban: vagyonrendelet),

d) 18/2013. (V. 24) o6nkormanyzati rendelet Jézsefvirosi Onkormanyzat
tulajdondban 1évé kozteriletek hasznalatar6l és hasznalatanak rendjérdl (a
tovabbiakban: kozterileti rendelet),

e) 32/2013. (VIL 15.) énkormanyzati rendelet a2z Onkormanyzat tulajdondban 4116
nem lakds céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének feltételeirdl (a tovabbiakban:
helyiség elidegenitési rendelet),

f) 33/2013. (VIL 15.) 6nkormanyzati rendelet a2z Onkormanyzat tulajdoniban 4116
lakasok elidegenitésérdl (a tovabbiakban: lakas elidegenitési rendelet),

g) 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl (a tovabbiakban:
helyiség bétleti rendelet),

h) 9/2007. (I. 19.) oOnkormanyzati rendelet Jézsefvaros fejlesztésérSl (a
tovabbiakban: fejlesztési rendelet),

1)23/2007. (IV. 25.) 6nkorminyzati rendelet a lakdsok és nem lakas céljara szolgal6
helyiségek viz-, és csatornahasznalati dfjanak bérl6kre torténd atharitasardl,
j)33/2008. (V. 08) Onkormanyzati rendelet a telepilési szilardhulladék
elszallitasanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmertlé kézszolgaltatasi di
atharitasardl,
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k) 25/2013. (V. 27.) onkormanyzati rendelet Budapest Févaros VIIL keriilet
Jézsefvirosi Onkorményzat a KépviselS-testiilet és Szetvei Szervezed és Mtkodési
Szabalyzatarol.

12. A Kisfalu Kft.-re harulé feladatok tartalmat adé normativ 6nkormanyzat
hatarozatok — moédositasaitkkal és kiegészitéseikkel egyiitt — a jelen szerz&dés
1étrejottének idépontjaban a kovetkezdk:

a) a nem lakds céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok és egyéb dolgok
bétlet dijardl sz616, a Képvisels-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatirozata,

b) a lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek ideiglenes hasznalatba
adasarol sz616, a KépviselS-testilet 190/2013. (V. 22.) szamu hatirozata,

c) versenytargyalisra a versenyeztetési szabalyzatrdl szdlé 428/2012. (XII. 00)
szamu hatdrozata (a szerz6dés alkalmazasaban: versenyeztetési szabalyzat),

d) a beszerzésekre a Képvisel6-testilet 68/2012. (II. 16.) szdmu hatirozata
Jézsefvarosi Onkormanyzat Kozbeszerzési és Beszerzési Szabilyzatirél (a
szerz8dés alkalmazdsaban: beszerzési szabalyzat),

e) az Onkormanyzat tulajdonban all6 lakéépiiletek tetStereinek elidegenitésére a
Képvisels-testilet 8/2010. (1. 20.) szamu hatirozata.

3. A Kisfalu Kft. feladatait meghatarozé6 egyedi dontések

13. Az Onkormanyzattél a Kisfalu Kft.-nek adott utasitisinak kell tekinteni az
Onkormanyzat Képviselé-testiletének és a Képviselé-testillet  bizottsigai
hatirozataiban, a Polgarmester 4ltal és a nevében kiadott aktusokban és megbiz6i
utasitisokban kifejezett dontéseit (a tovabbiakban egyiitt: Onkormanyzat dontései).
Az Onkorményzat KépviselS-testiiletének Polgdrmesteri Hivatala (a tovabbiakban:
Polgarmesteri Hivatal) végzi a dontés elSkészités koordinacidjat és az
o6nkormanyzati dontések végrehajtasanak 6sszehangolasat.

14. Felek alapelvnek tekintik, hogy a jelen szerz6dés teljesitésének folyamatiban a
Kisfalu Kft. altal elvégzendd konkrét feladatokat meghatirozé oOnkormanyzati
dontés a jelen szerz6désben meghatirozott kotelezettségeket e szerz6dés és a
korabban mar meghozott Onkormanyzati dontés keretei kozott részletezi.
Kilonosen: megjeloli azt a vagyonelemet, amellyel kapcsolatban a szerzédésben
rogzitett kotelezettséget teljesiteni kell,  meghatarozza a Kisfalu Kft. altal a konkrét
vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység céljat és elvart eredményét,
meghatirozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott eljirasban az
Onkorményzat nevében tehetd jévébent jognyilatkozat tartalmi kereteit.

15.A Kisfalu Kft-t kétk az Onkormanyzat JegyzSjének torvényességi tirgyt
1gényet.

16. A Kisfalu Kft. — ha megismerte a dontés tervezetét — koteles jelezni az
o6nkormanyzati dontéshozénak — az utasitas kozvetitése esetén a kdzvetitének — ha
az Onkorminyzat dontése a jelen szerz8désben meghatirozott feladatokba nem
sorolhatd kotelezettséget jelent.
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17. Ha a Képvisel-testiilet, vagy bizottsaginak, illetve a Polgirmester dontése a
Kisfalu Kft. szamdra a jelen szerz8désben meghatarozott kotelezettségeken
talmend feladatot hataroz meg (a tovabbiakban: tébbletfeladat), a2z Onkorményzat
biztositja a tobbletfeladat ellitdshoz sziikséges pénziigyi feltételeket.

18.A Kisfalu Kft. vallalja, hogy az Onkormanyzat rendeleteit, a Képvisel6-testilet, a
KépviselS-testiilet  bizottsdgainak hatdrozatait és a Polgirmester dontéseit
végrehajtja a szerzddés szovegszerd modositasa nélkil is.

19. A Felek a jelen szerzédést szovegszerlen akkor moédositjdk, ha az
Onkormanyzat 4j rendeleteinek a Kisfalu Kft. tevékenységét érinté 10 szabalyai
vagy a Képvisel§-testillet 1j hatdrozatai a Kisfalu Kft. dfjazdsdnak a jelen
szerzGdéstdl eltéré meghatarozasat igénylik.

4. Az Onkormanyzat egyiittmiikédése a Kisfalu Kft.-vel

20. Az Onkorményzat a jelen szerzGdésben foglalt vagyongazdalkodasi - vagyon
fenntartasi feladatok ellitisa érdekében egylttmikodik a Kisfalu IKft.-vel,
folyamatos tijékoztatist ad a vagyon-elidegenités és a vagyonhasznositis
stratégiajarol, az elidegenithetd lakasokrél és helyiségekrSl, az Onkormanyzat
ingatlangazdalkodassal szemben timasztott igényeirdl.

21. Amennyiben az Onkorményzat Ugy dont, hogy valamely Kisfalu Kft.-re tartozé
vagyongazdalkodasi feladatot, kiléndsen, de nem kizardlag a feljitast harmadik
személy végezze, a Kisfalu Kft. kozremikodését igénylS - jelen szerz&dés szetind
feladatokrdl - 2z Onkormanyzat haladéktalanul tdjékoztatast ad.

22. Az Onkorminyzat a Kisfalu Kft. feladatkorét érinté koltségvetési
elSirinyzatokat és azok véltozdsit a Kisfalu Kft. részére feldolgozhato
formitumban a dontés utin haladéktalanul atadja. Az Onkorményzat a Kisfalu
Kft.-vel el6zetesen egyeztet a koltségvetési sorok egyezdsége érdekében a Kisfalu
Kft. feladatellatdsahoz tartozé koltségvetési elSiranyzatok valtozasarol.

23. Az Onkormanyzat az éves koltségvetések tetvezhetSsége érdekében, a keriileti
rehabiliticiés palydzaton elfogadott nyertes palyazatokrdl (tdrsashiz, timogatis
mértéke, jellege) koteles a Kisfalu Kft.-t haladéktalanul irdsban tajékoztatni.

24. Az Onkormianyzat a lakbértimogatisok és lakdsfenntartdsi timogatisok
hatarozatait, valamint listajit minden hénap 6-dig, az addssigesOkkentési és hozza
kapcsolédd lakasfenntartdsi timogatisok hatarozatait, valamint listdjat pedig
minden hénap 16-dig feldolgozhaté formatumban a Kisfalu Kft. rendelkezésére
bocsitja. Ezen kivill a tirgyhdnap 25-éig rendelkezésre bocsitja a tAmogatisokhoz
kapcsolddo pénziigyi utalvanyrendeleteket.

25. Az Onkorminyzat a Kisfalu Kft. altal teljesitésre megkildott, harmadik
személyek részére kifizetend$ villalkozéi dijak  szdmldinak teljesitése irant
haladéktalanul intézkedik, és a teljesités megtorténtét 5 munkanapon belil
visszaigazolja. Ennek hidnyiban tdjékoztatast ad a kifizetéshez szikséges
feltételekrol.
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26. Az Onkorminyzat haladéktalanul tijékoztatja a Kisfalu Kft-t a
vagyongazdalkodasi feladatk6rébe tartozd ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi
olyan valtozastdl, amelyek a Kisfalu Kift. feladatellitisan kiviili esemény
kovetkezményei. Ideértve kilondsen, nem kizardlag a bontast, a funkcidvaltast, a
tarsashazza alakitast és a tarsashdzi alapité okirat modositisat, a tarsashaz
megszintetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a Kisfalu Kft-t, ha az ilyen
valtozasok a tevékenységének eredményeként kévetkeztek be.

27. Az Onkormanyzat a jelen szerz&dés altal érintett feladatok korében a hozza
érkezett dokumentumokat az atvétel utan haladéktalanul atadja a Kisfalu Kft.-nek,
és a feladatellatashoz szikséges informacidkat megadja.

28. Az Onkormanyzat a hat6sagi és tulajdonosi intézkedésektdl haladéktalanul
tajékoztatja a Kisfalu Kft.-t, atadja az irasbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés
nem érinti a Kisfalu Kft. azon kételezettségét, hogy az 4j dnkormanyzati rendeletek
és normativ hatdrozatok rendelkezéseit kildn tdjékoztatis nélkil megfelel6en
alkalmazza.

29. Az Onkormanyzat a jelen szerz8désben meghatirozott feladatai ellitisdhoz
szitkséges hozzaférési jogosultsigokat a  vagyongazdilkodisi elektronikus
rendszerhez (Gispan/KVR) a Kisfalu Kft. részére biztositja.

5. Ertelmezés

30. A szerzBdés alkalmazisiban:

a) bérld: alatt a bérlSrarsakat is értent kell,

b) hibaelharitis - gyorsszolgdlati feladatok: az épilet allagat karositd és rendeltetésszerti
hasznalatit lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igénylé hibak és
hianyossagok haladéktalan, eseti megsziintetése (viz-csatornavezeték torése, pincei
vizszivattyGzas, aramszunet, zatlat, vezetékégés megszintetése, gazszivargas
ideiglenes megszintetése és az ehhez kapcsol6dé gyorsszolgalati munkak ellatisa,
bedzas miatti cseréppotlas, ideiglenes féliazas, stb,

©) dpitminy- és dtfeldjitisi, valamint ehhe3 kapesolods bernhdzidsi és egyéb egyedi feladatok: az
Onkormanyzat tulajdoniban levé épiiletek, épitmények, utak feltjitdsival,
létrehozasaval, bontasaval kapcsolatos feladatok,

d) haladéktalannl elldtands feladat: olyan feladat, amelyet 6t munkanapon belil kell
teljesiteni, amelybe a Polgarmesteri Hivatalnal elrendelt igazgatasi sztinet idStartama
nem szamit be,

e) intizmény. a Képvisel6-testilet altal a feladatkorébe tartozd kozszolgaltatasok
ellitisara — jogszabalyban meghatarozottak szerint — alapitott koltségvetési szerv,
gazdalkodé szervezet, nonprofit szervezet és egyéb szervezetet (a Kisfalu Kft. altal
ellatott karbantartasi, gyorsszolgalati feladatok tekintetében a szerz6édés 1. szami
mellékletében felsorolt koltségvetési szervek),

f) karbantartisi feladatok: meglévé épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési
egység, helyiség kirmegelSzése, karelhdritasa érdekében végzett, az eredeti allaganak
visszaallitasat szolgald épitési-szerelési munka, kiléndsen a rendeltetésszert
hasznilathoz szitkséges épiletgépészeti, villanyszerelési, kémives, burkold,
asztalos-, lakatosmunka, festés, javitas, nyflaszaré javitas, ivegesmunkak, tet6bedzas
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megsziintetése, valamint biztositisi kireseményekkel Osszefiiggd javitisok. A
karbantartas kiterjed egy-egy épiiletszetkezet vagy berendezés cseréjére, mellyel az
tzemszert allapot biztosithato,

g) feljitsi feladatok: meglévd épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egyseg,
helyiség  rendeltetésszer  és  biztonsigos  hasznilhat6siginak,  valamint
{izembiztonsaginak megtartisa érdekében végzett, az épitmény térfogatit nem
novels épitési tevékenység. Az épiiletszetkezeti vagy épiiletgépészeti rendszer
behatirolhaté részének cseréje, adott esetben épitési engedély alapjan, illetve az
épiilet egy vagy tobb fészerkezetének komplett feldjitisa, cseréje, adott esetben
épitési engedély alapjan,

h) felijitas  sxdmviteli fogalma: az  elhaszndlédott tirgyi eszkdz eredeti éllaga
(kapacitisa, pontossiga) helyrellitisat szolgald, idészakonként visszatéré olyan
tevékenység, amely mindenképpen azzal jir, hogy az adott eszkoz Elettartama
megnévekszik, eredeti miszaki allapota, teljesitéképessége megkozelitben vagy
teljesen visszaall, az el6allitott termékek minBsége vagy az adott eszkdz hasznalata
jelentsen javul és fgy a feldjitds péddlagos raforditasibol a jévében gazdasigi
elényok szarmaznak; felGjitis a korszer(isités is, ha az a korszerli technika
alkalmazasival a tirgyi eszkdz egyes részeinek az eredetitdl eltéré megolddsival
vagy kicserélésével a targyl eszkOz uzembiztonsigat, teljesitCképességet,
hasznalhatésagat vagy gazdasigossagat noveli; a targyi eszkozt akkor kell felujitani,
amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett karbantartis mellett a targyi eszkoz
oly .mértékben elhasznilédott  (szetkezeti elemei eléregedtek), amely
elhasznalédottsig mar a rendeltetésszer(i hasznélatot veszélyezteti; nem feldjitis az
elmaradt és felhalmoz6dé karbantartis egyidében valé elvégzése, figgetlentl a
koltségek nagysagatol,;

i) a karbantartis és a felfjitds tirsashaz esetén: a tarsashazakrol szolo 2003. évi
CXXXIII. torvényben szabalyozott tartalmi munka,

§) kegelés, iizemeltetés: az épiiletek infrastrukturalis tizemeltetése, amely elsGdlegesen
kiterjed az épiiletekkel kapcsolatos terilet — és eszkozgazdalkodasra, a hasznilathoz
kot6ds  ellenSrzésekre, és az ingatlanok mikodtetése érdekében sziikseges
koziizemi szolgaltatasok biztositdsara,

k) kilon tulajdon alatt az albetétet is érteni kell, illetve albetét alatt a kilon
tulajdont is.

1) kigpetitett sgolgdltatds tovibbszdmlizdsa: a Kisfalu Kft. a mis altal nyujtott
szolgaltatas drat egészben, véltozatlan 6sszegben szimlizza az Onkorményzat felé.

31. A szerzbdés értelmezésénél és alkalmazdsinil, a szerz6dés teljesitésének
elbiralasanil és a szerz&désszegés kovetkezményének levondsindl valamint a
felmeriils jogvita esetén azt kell figyelembe venni, hogy a konkrét eset az
Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. kapcsolatiban megbizdsi vagy vallalkozasi
szerz6déses — jogi természetét illetGen — jogviszonynak mindstl-e.

II. FEJEZET
Vagyongazdalkodas teljes korére vonatkozo feladatok, jogositvanyok es
kotelezettségek

6. Tanacsadas és dontés elGkészités
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32. A Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladatai korében a feladatai ellatisaval
kapcsolatos tapasztalatai, a jogszabalyvaltozasok, az Onkormanyzat igényei alapjin
kozremiikddik az Onkorméanyzat vagyonanak hasznositisira és elidegenitésére
vonatkozd rendeletek és azok mobdositisanak el6készitésében, ideértve a
kapcsolodd elSterjesztéseket és a magasabb szintll jogszabalyok el6készitése soran
kért jogalkalmazoi vélemények megadasat is.

33. A Kisfalu Kft. felmeriilésekor kteles jelezni, ha Gjraszabdlyozisra van szikség,
kozolni kell ennek varhaté hatisait, ha a feladatai ellitasa sordn az onkormanyzati
szabalyozasban ellentmondast, joghézagot vagy tilszabalyozottsagot tapasztal.

34. A Kisfalu Kft. a feladatai ellitdsaval kapcsolatos tapasztalatai és a
rendelkezésére 4ll6 adatok alapjan — az Onkormanyzat kiilon felkérése nélkiil is —
koteles jelezni az Onkormanyzat vagyongazdilkodisinak eredményességével,
hatékonysigaval kapcsolatos tényeket, kételes az Onkorményzat tudomasira hozni
ezzel Osszefiiggd szakmai javaslatait.

35. A Kisfalu Kft. — sajat szervezetén belill is egyeztetve — koteles vizsgilni a
vagyon hasznositds Onkormanyzati érdekeket legjobban szolgalé mdédjit —
kilonosen, de nem kizardlag — ha tres nem lakds céli helyiség vagy tres lakas,
telek, tetStér (padlastérség) hasznositisirdl véleményt nyilvanit, javaslatot tesz az
Onkormanyzat kérésére vagy tanicsadasi, illetve dontés elSkészitési feladatai
keretében.

36. A Kisfalu Kft. a vagyon hasznositasira vonatkozé javaslatai el6készitése sorin
vizsgalja, hogy a wvagyon hasznositisanak legcélszeribb moédja a vagyon
birtoklasanak, hasznilatinak, hasznok szedése joganak barmely jogcimen térténd
atengedése, vagy a vagyonkezelésbe adasa, a tulajdonjog atruhazasa, figyelembe
véve

a) a vagyongazdalkodas jogszabalyban meghatarozott elveit,

b) 2z Onkorményzat vagyonpolitikai dontéseit, a vagyon jellegét,

¢) aleggazdasagosabb hasznositasi médot,

d) a piact igényeket,

e) a vagyon hasznositisaval szolgalhaté kozfeladatokat és a vagyon megdrzéséhez
tGz6d6 6nkormanyzati érdekeket.

37. A Kisfalu Kift. vagyongazdilkodasi feladatai koérében kozremikodik az
Onkormanyzat dontéseinek el6készitésében. Killéndsen, de nem kizardlag.
tulajdonosi doéntésre elékésziti az Onkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek
(épiletrészek), valamint tures telkek hasznositdsira és elidegenitésére, az
épuletrészeken (épiileteken) elvégzends épitési, szerelési, karbantartdsi és feldjitasi
munkakra vonatkoz6 javaslatokat, ennek soran aktualizalja az ingatlanok adatait, a
valtozasokat (csatolasok, bontasok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartisiban
atvezett.

38. A Kisfalu Kft. az mtézmény— és utfeltjitasi, beruhazasi és karbantartasi
feladatok teljesitése sordn javaslatot tesz az intézmények, utak feljitasanak,
létrehozasanak, bontisanak elvégzésére, felmén a szitkséges
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feltjitisok/beruhdzisok koltségigényét, az ezzel Osszefliggd egyéb feladatok
sziikségszeriiségét és koltségigényét.

39. A Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladataival érintett korben javaslatot tesz az
Onkorméanyzat  kdzbeszerzési  tervére, illetve annak moédositisara. Az
Onkormanyzat koteles a kdzbeszerzési tervjavaslatot soron kivilli dontéshozatalra
elSterjeszteni.

40. Ha a dontés elSkészitéséhez szikséges, a Kisfalu Kft.:

a) elkészitted a szikséges értékbecsléseket, 4llapot-meghatiroz6 és mas
szakvéleményeket, statikai vizsgilatokat és egyéb szitkséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositisra kijelolt ingatlan bérleti szerz&déseit, elvégzi, illetve
elvégezted az ingatlan helyszini szemléjét és bérlemény ellenbrzését,

¢) kidolgozza a hasznositisi médnak megfelel6 dokumenticiot, palydzati anyagot
és beterjeszti az Onkormanyzat dontéshozo szetvezet egysége 1észére,

d) tovibbi elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténd
tarsashazz4 alakitds esetén és a tirsashdzban 1év§ kilon tulajdonok elidegenitésének
el6készitése keretében sziikségesek.

41. A Kisfalu Kft.:

a) a kizardlag az Onkorminyzat tulajdonban levd épuletek, épitmények
vonatkozisiban  felmérést készit a miszakilag problémas épiletekrdl,
épitményekrél és javaslatot tesz az Onkormanyzat felé a feldjitdsokra, bontisukra,
b) az épitmény-feltjitisi, beruhazasi, bontasi feladatok kérében javaslatot tesz a
koltségbecsléste, amely kiterjed a munkihoz kapcsolodd tervezésre, kivitelezésre,
bonyolitasra, esetleges bérls kikoltoztetésre.

7. Jognyilatkozat tétele

42. A Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladatai kérében az Onkormanyzat helyett
és nevében a tulajdonjogin alapuld mérlegelést igénylé jognyilatkozatot az
Onkormanyzat dontése alapjin adhat.

43. A Kisfalu Kft. jognyilatkozatot az Onkorményzat konkrét tgyben hozott
dontése nélkil akkor tehet, ha:

a) az 6nkorminyzati tendelete vagy hatirozata szcrint a jognyilatkozat kiadasihoz
nem kell kérni killén az Onkormanyzat dontését,

b) az Onkorményzat rendeletében vagy hatitozatiban meghatirozott tényallas
valosult meg és a rendelet vagy hatirozat az adott tartalmi tényallisra mar
meghatarozza a tulajdonosi dontést,

¢) az Onkormanyzat rendelete vagy hatirozata - ideétrtve a KépviselS-testiilet vagy
bizottsiga altal jévihagyott szerz6dést is - mar meghatirozta a tulajdonos nevében
ellitandé  feladatot, intézkedési kotelezettséget, kiadhaté jognyilatkozatot,
megko6thet§ megallapodast vagy megindithato eljarast,
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d) 2 jognyilatkozat az Onkormanyzat rendeletében, hatdrozatiban vagy a
vagyonra vonatkozé szerz&désben rdgzitett - az Onkorményzattal szerz&dott féllel
szemben - mérlegelést nem igénylé vagy kotelez6en alkalmazandé
jogkovetkezmény érvényesitésére vonatkozik,

e) a Kisfalu Kft. az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorminyzat
Polgarmesterének kilon okiratba foglalt eseti vagy éltalinos meghatalmazisa
alapjin, a vonatkoz6 énkormdnyzati jogszabalyok és dontések keretei kézott tehet
az Onkormanyzat jogit vagy kotelezettségét érinté jognyilatkozatot,

f) az egyébként a Képvisels-testiilet szamara fenntartott vagy a KépviselS-testiilet
bizottsaganak vagy a Polgarmesternek gyakorlasra atruhdzott tulajdonosi joghoz
tartozé Ugyben a hataskor gyakorldja ugy foglalt allist, hogy nem sziikséges a
hataskor gyakorldjanak a killon dontését kérni.

44. Nem értend6 a mérlegelés korébe killondsen, de nem kizirdlag a
jogértelmezési és az ingatlankezelési, épitészeti, épiletgépészeti, biztonsigi,
egészséglgyl vagy mas szakmak altal kinalt alternativak kozotd valasztas,
jogszabalyban (szabvanyban), szakmai eléirasban rogzitett tigymenetrdl valé dontés.

45. Ha a Kisfalu Kft. a jelen szerz&dés szetint mérlegelést nem igénylé esetben kér
az Onkormanyzatt6l déntést, akkor kételes irdsban megindokolni, hogy allispontja
szetint az gy miért nem sorolhaté a mérlegelést nem igénylS esetek kozé, tovabba
kifejteni allispontjat, hogy milyen mérlegelési helyzet allt elS, milyen alternativak
merilnek fel és melyik alkalmazasat javasolja, milyen indokok alapjan.

46. A jelen szerz6désen alapuldé — a Kisfalu altal eddig nem végzett — @) feladatot
adé Oonkormainyzati dontés értelmezését lehet kérni, de ez a Kisfalu Kft.-t nem
mentesiti a halaszthatatlan, az Onkormanyzatot kdrosodastol megévé intézkedések
megtétele alol.

47. A jognyilatkozatban régziteni kell, hogy a Kisfalu Kft. az Onkormanyzat helyett
és nevében milyen felhatalmazas alapjan adta jognyilatkozatot.

48. Azokat az Onkormanyzattdl szirmazé irisbeli meghatalmazisokat a jelen
szerz$dés nem étinti, amelyek a szerz8dés alafrasakor a Kisfalu Kft.-t hatalmazzik
meg az Onkorminyzat nevében és helyette torténd eljirisra (intézkedésre) és
jognyilatkozat tételére, ideértve a Kisfalu Kft.-vel megbizasi jogviszonyban lévs
ugyvédeknek adott jogi képviseletre sz6l6 meghatalmazasokat is.

8. Versenyeztetési eljarasok bonyolitasa

49. A Kisfalu Kft. a jelen szerz6désben meghatirozott vagyongazdilkodasi
feladatkorében lebonyolitja a versenyeztetési eljirast vagyonugyleti megbizottként a
versenyeztetési szabalyzat és az Onkorminyzat tulajdonosi jogkdérben hozott
hatirozata alapjan, ha a vagyon hasznositisa vagy az elidegenitése korében
versenytargyalds tartisa kételezd és az Onkormanyzat mist nem jelolt ki a
versenyeztetési eljaras lebonyolitéjanak.




16
50. A versenyeztetési eljaras bonyolitéjaként a Kisfalu Kft.:

a) osszedllifa a szikséges dokumenticidt, szébeli tdjékoztatist ad az
Ugyfelek/ajanlattev8k tészére, bemutatja a helyszint, biztosit minden eldirt
tajékoztatast,

b) fogadja az ajanlatokat, intézi az ajanlatok bontasat,

¢) megszervezi a birdlatot, valamint a birdlé bizottsig az eljirds tirgydhoz
kapcsolédé szakértelemmel rendelkezd tagjat,

d) 2 birdl6 bizottsig javaslata alapjan el6késziti a dontésre vonatkozé elSterjesztést,
e) az eredményrdl valé dontése alapjan megteszi a szitkséges intézkedéseket az
ajanlattevék felé, szerz6dést kot az eljaras nyertesével,

f) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkorményzat jogi képviseletér6l.

9. Kozbeszerzési eljarasok lebonyolitasa

51. A KépviselS-testilet 274/2010. (VII. 14) szama hatirozata alapjin
vagyongazdilkodasi feladataival érintett korben a Kisfalu Kft. kdzbeszerzési az
eljdrdsokat Onilléan és teljes korlien bonyolitia le a jogszabalyok és az
Onkorményzat beszerzési szabalyzata, valamint az Onkormaényzat dontése alapjan,
ha a jelen szerz8désben meghatirozott feladat végrehajtisa soran kotendd
szerz8dés megkotése kozbeszerzési (beszerzési) eljaras lefolytatdsa alapjan
lehetséges.

52. A kozbeszerzési feladatai végrehajtisa keretében a Kisfalu Kft.:

a) elkésziti sajit kozbeszerzési tervét, illetve annak modositasat, azt megkiildi a
Kozbeszerzési Adatbazisba feltolt a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint.
b) a2z Onkorminyzat megbizisibol eljaré kozbeszerzési tandcsadd részére
Osszedlliga  az  ajanlattételi/részvételi  felhivis  elkészitéséhez  sziikséges
dokumenticiét, az ajinlattételi felhivishoz sziikséges dokumenticiét, szébeli
tijékoztatdt ad az ugyfelek/ajanlattevk részére, bemutatja a helyszint, biztosit
minden, a kdzbeszerzésekrSl sz616 torvényben elbirt tajékoztatast,

¢) biztositja a benyujtott ajanlatok fogadasat és az ajanlatok bontisat,

d) megszervezi a birilatot, valamint biztositja a birdld bizottsig beszerzés
targyahoz kapcsol6dé szakértelemmel rendelkezé tagjat,

e) biralé bizottsig javaslata alapjin elkészii az Onkormanyzat Képvisels-
testilletének dontési hataskorrel rendelkezd bizottsdga felé az elGterjesztést,

f) a bizottsig dontése alapjin megteszi a sziikséges intézkedéseket az ajinlattevék
és 2 Kozbeszerzések Tanicsa felé, szerz6dést kot az eljaras nyertesével,

g) kifogis, illetve jogorvoslati kérelem benydjtisa esetén eleget tesz
tajékoztatasadasi kotelezettségének

10. Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

53. A Kisfalu Kft. barmely jogvitds Ugyben jogosult a tulajdonosi jogkor
gyakorldjanak egyedi dontését kérni.

54. A Kisfalu Kft. jelen szerz8désben meghatarozott feladatainak ellitdsa kapcsin
20 milli6 Ft t8kedsszeget meghalad6 kovetelések esetében a tulajdonosi jogkor
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gyakorlojanak dontése alapjan, a dontésben meghatirozottak szerint, 20 millié6 Ft
t6keOsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a tulajdonosi jogkor
gyakorlojanak kiillon dontése nélkil onalldan koteles a kévetelés érvényesitésérdl
fizetési meghagyas, polgari peres eljaras, végrehajtasi eljaras vagy felszamolasi eljaras
inditasanak kezdeményezése utjan gondoskodni.

55. A Kisfalu Kft. az 6nkormanyzati kovetelésbehajtasi vagy bérlemény kitritése
itAnd igyben 3 hénapot meg nem haladé mértékben a kotelezettek részére
teljesitési haladékot adhat.

56. Ha az Onkormanyzat igényét perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a
perinditisra valé 6nallé lehet6ség biztositva a Kisfalu Kft.-nek, a per inditisira
vonatkozé Onkorményzati dontési javaslatot a Kisfalu Kft. késziti és kdzvetleniil
terjesztt eld.

57. A Kisfalu Kft. a jelen szerz&désben meghatirozott feladatainak ellatisaval
Osszefliggésben a mas altal kezdeményezett perekben — a Polgirmesteri Hivatallal
egyeztetve — gondoskodik az Onkormanyzat jogi képviseletérdl. A mas 4ltal az
Onkormanyzattal szerz6déses kapcsolatba keriils személlyel szemben inditott
perekben szitkség szerint intézkedik az Onkorményzat képviseletében a perbe
beavatkozdéként torténé bekapcsoldédasrol.

58. Ha rendeletben nincsen a beavatkozisra vonatkozd igény elbterjesztése
biztositva a Kisfalu Kft.-nek, a beavatkozastél és a perbehivas elfogadasardl vald
Onkormanyzati dontési javaslatot a Kisfalu Kft. késziti és kozvetlentl terjeszti eld.

59. A Kisfalu Kft. vagyongazdilkodasi feladatkorében jogi képviseletet igényl6
esetekben az Onkormanyzat képviseletére a Polgirmester ad meghatalmazast. A
jogi képviselet ellatdsira az Ugyvédi megbizast a Kisfalu Kft. kot meg az
Onkormanyzat helyett és nevében.

60. A Kisfalu Kft-nek a 20 millié6 Ft t6keosszeget meg nem haladé kévetelések
esetében a kovetelés érvényesitésére irinyuld eredménytelen felszélitas vagy
eredménytelen egyezségi kisérletet koveté 180 napon belill kell intézkednie. Az
tgyintézési hataridé a kotelezett egyezségre, részletfizetésre iranyulé kérelme
elbirasi idejével, valamint a koézrem(Gkods szervezet Ugyintézési idejével
meghosszabbodik.

61. Nem szikséges az intézkedés, ha a kovetelés megtérilése minden kilén
intézkedés nélkil 12 hoénapon belil biztositott.

62. Az Onkormanyzat a kdvetelés érvényesitésével kapcsolatos intézkedés soran,
vagy a mias altal inditott perekben a Kisfalu Kft. az Onkormanyzat altal
meghatalmazott jogi képvisel$ részére ad az eljards meginditasara, illetve az abban
valé eljarasra sz6l6 megbizast. Az eljaras sorin a meghatalmazott jogi képvisel6t a
szikséges tgyiratokkal, tajékoztatissal ellitja, és rendszeresen beszamoltatja. Az
ugyben a szokasos perviteli kérdésekben — ideértve kilondsen az eljarasok
meginditisat, a beadvanyok beadisit, a szinetelést is — valamint a pertaktika
kialakitasahoz a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése nem sziikséges.
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63. A Kisfalu Kft.-nek a 20 milli6 Ft t6kedsszeget meg nem haladé kovetelések
esetében abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benyjtasirdl intézkedni,
amennyiben az tgyben eljar6 jogi képvisel§ az irasbeli szakvéleményében annak
szukségtelenségét, a  kovetelés  jogszerd  behajtasanak  el6relathatod
eredménytelenségét érdemben alitimasztja. A 20 milli6 Ft t6kedsszeget elérd
kovetelések tekintetében a Kisfalu Kft-nek a jogorvoslati kérdésben az
Onkormanyzat dontését kell kérnie.

64. A Kisfalu Kft. valamennyi tgyben teljes ko1 koveteléskezelést végez. A Kisfalu
Kft. a jogerSs birdsagi hatarozat alapjan — ideértve a jogerds fizetési meghagyast is
— megillet§ pénzkovetelések tekintetében értékhatir nélkil koteles végrehajtasi
eljaras, illetve sziikség szerint felszimolasi eljaras inditasa irdnt intézkedni.

65. A Kisfalu Kft. a tirsashazakkal kapcsolatos tigyintézési feladatok végzése soran
a koz6s képviselet ellatisival kapcsolatos vitdk, valamint egyéb sziikséges esetben —
beleértve a kozos koltség atutalisaval kapcesolatos vitdkat is — jogi eljards inditdsat
kezdeményezi a kozgy(lés felé, vagy az illetékes birésagnal. A Kisfalu Kft. az
Onkorméanyzat nevében, a meghatalmazott jogi képvisel6 kézremiikodésével
kezdeményezheti, hogy az Onkorminyzat jogi képviselGje eljarist inditson a
tirsashiz kozgy(lési hatirozata érvénytelenségének megallapitasa irdnt, ha az
jogszabily, az alapit6 okirat, vagy a tirsashiz szervezeti-mikodési szabalyzata
rendelkezéseit sérti, vagy a megbizé jogos érdekeinek lényeges sérelmével jir. Az
eljirisra a jelen fejezetben meghatirozottak értelemszeren alkalmazandok.

11. Ugyfélfogadas, tigyfelekkel valé kapcsolat

66. A Kisfalu Kft. az ugyfelekkel val6 kapcsolattartist mind személyesen,
Ugyfélfogadis mellett, mind egyéb uton (levelezés, telefon) biztositja.

67. A Kisfalu Kift. iigyfélfogadési idejében koteles a lakasbérleti jogviszonyokhoz
kapcsolédé  kiilonszolgaltatasi és egyéb dijak, valamint a banatpénz pénztari
befizetését is lehetévé tenni.

68. A polgirmestet, az alpolgirmesterek, a képvisel6k, a jegyz6 és az aljegyzd
részére irt, de a megvilaszolasuk miatt a Kisfalu Kft. részére tovabbitott iratok — az
elkiilonitett iktatdson til — kilon, részletekbe mend nyilvantartast és elintézésik
elsébbséget élvez (a tovabbiakban: killonleges kezelés ald esé tgyek). Ezek
elintézésérdl a Kisfalu Kft. havonta kételes beszamolni. A leveleket értelemszertien:
vezetd nevében, Onkorminyzati, illetve hivatali tisztségvisel6 nevében kell
megvalaszolni. A valaszlevél elkészitésére a rendelkezésre 4ll6 1d6 15 naptari nap,
amely a Kisfalu Kft.-nél t6rténé dokumentalt atvétellel kezd6dik. Amennyiben a
levélben leirtak kivizsgalasara és a levél megvilaszolasara nem elegendd a 15 naptari
nap, Ugy a Kisfalu Kft. a hataridé lejartit megel6z8en hataridé médositasi kérelmet
nytjthat be 2z Onkormanyzat felé.

69. A Kisfalu Kft. a killénleges kezelés ala nem es6 iigyeket az lgyfelek szobeli és
irasbeli észrevételeit, intézkedés irdnti kéréseit kivizsgalja és mntézkedik a felvetett
problémak rendezése érdekében.
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12. Ugyiratkezelés

70. A Kisfalu Kft. a részére az Onkorményzat altal jegyz8konyvekkel 4tadott
tigyiratokat az Onkorméanyzat és a sajit, mindenkor érvényes iratkezelési
szabalyzatinak figyelembevételével kezeli.

71. A Kisfalu Kft. kizarélag az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala altal
Uzemeltetett informatikai szerverén létrehozott - sajat fejlesztésében készitett
iktatoprogramot - hasznalja, amely felhasznalasaban, feliletkezelésében egyenértékii
az Onkormanyzat iratkezel$ alrendszerével.

72. A Kisfalu Kft. az Onkorminyzat altal atadott iratok kezelésének
szabalyszerliségéért felelésséggel tartozik. Irattari helyiségeinek meg kell felelnie az
irattarakra vonatkozo jogszabalyi kévetelményeknek.

73. Az Onkormanyzat a Kisfalu Kft.-nek mar rendelkezésére bocsatotta a kordbban
Onkorméanyzat hasznalatiban 1évé 06-os, 12-es, és 13-as sz4mu sivhoz tartozé
adatbazisit, amelyeket a Kisfalu Kft. a helyiséggazdalkodasi iratok tekintetében
KISFAO01, a lakasgazdalkodasi tGgyiratok tekintetében JVKO1-es iktatékdnyvben, az
Onkormanyzat 4ltal iizemeltetett, igyiratkezelés céljara létrehozott Integralt
Onkormanyzati Térinformatikai Rendszer Iratkezeld alrendszerben hasznilt.

74. A lakasgazdalkodasi tigyiratok esetében a Kisfalu Kft. kételes az Onkormanyzat
Polgirmesteri Hivatala altal atadott irattari igyiratokat sajat irattaraban elhelyezni.

75. Amennyiben a Kisfalu Kft. olyan igyiratot kér, amely nem keriilt dtadasra, vagy
egyébként feladata ellitasahoz szitkséges, gy az Onkorminyzat Iratkezelési
Szabalyzatiban leirtak szetint kérheti a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti
egységétdl.

76. Ha a Kisfalu Kft. adott vagyongazdalkodasi feladata részben vagy teljesen
megszinik, a megsziné feladatok ellatisa sorin keletkezett tigyiratok tovabbi
Ugyintézésre vagy irattirozasra visszakerilnek a Polgirmesteri Hivatalhoz. Az
ugyiratokat iktatészam szerinti tételes jegyzékkel kell atadni a Polgirmesteri
Hivatalnak. Az iratok atadidsa a Polgarmesteri Hivatal altal hasznalt elektronikus
Iratkezel$ rendszerben rogzitésre keriil.

77. Az Onkorminyzat szavatolja, hogy a Polgirmesteri Hivatal az iratokat it
illetve visszaveszi a Kisfalu Kft.-t6l, ha arra hivatkozissal torténik az Aatvétel
kezdeményezése, hogy elvirhaté gondossigi elSrelitds mellett az adott tigyben
kizarhat6 Gjabb intézkedés tételének szitkségessége, vagy eljarasi cselekmény, vagy a
Kisfalu Kft. az adott ugyirat targykérében vagyongazdilkodasi feladatok
megszlinése vagy modositisa kvetkeztében a j6vSben nem lat el feladatot.

13. Adatszolgaltatas a vagyongazdalkodas ellenérzéséhez

78. A Kisfalu Kft. vallalja, hogy a Polgarmesteri Hivatalon keresztil a jelen
szerz6dés  teljesitésével — az Onkormdinyzat feladat ellitisival - kapcsolatos
adatokat szolgiltat az Onkormanyzatnak negyedévente a hénap 20. napjiig, az
el6z6 negyedévre vonatkozoban:
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a) az Gjonnan kotott bérleti szerzédésekrol, szerz6désmbdositasokrdl,

b) az Gjonnan kotott adasvételi szerzédésekrdl, szerzdésmodositasokrol,

¢) ezen szerz8dés végrehajtisa keretében kotott megbizasi (kilondsen, de nem
kizardlag Ugyvédi, szakért6i), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, felujitdst,
karbantartasi) szerz6désekrdl,

d) az ingatlan értékbecslések szamardl, ezek megrendel6irdl és felhasznalasukrol,

e) ingatlanallominy adatainak alakulasarodl, hasznositott és nem hasznositott lakas
és nem lakas célu helyiség bontisban, a bérbe adott és az tres, bérbe adhaté telkek
szamaroél,

f) a kiirt kozbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyardl, az effajta eljardsok
alapjin kotott szerzédések szamardl, megjellve a felhivs megjelenésének és a
szerz6déskotés idépontjat,

g) végrehajtasi és peres, egyéb nem peres tigyek szamardl.

III. FEJEZET
Kisfalu Kft. dijazasa

14. Dontés elGkészités

79. A Kisfalu Kft-t a II. FEJEZETBEN meghatirozott dontési el6készitési
feladatok elidegenités utin dijazds illed meg azzal, hogy az elidegenitéssel
kapcsolatos pénziigyi feladatok dijazasat kiilon fejezet szabalyozza.

80. Fpiiletek és tires telkek, nem lakds céljara szolgalé helyiségek, lakasok, tetSterek,
éptletek, telkek és egyéb dolgok elidegenitésére (vagy hasznositisira) vonatkozé
dontés elGkészités megbizasi dfja 1.000.000.- Ft + AFA/hé, nem értve ide az
épliletekben 1évS lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérlék szdmara
torténd elidegenitésének el6készitését.

15. Ugyirat kezelési feladatok

81. Az ugyiratkezelési, adminisztracidés (levelezés, adatszolgaltatis, masolat kiadésa,
iratitadas, iratszolgaltatds stb.) tevékenység ellitisaért a Kisfalu Kft.-t 783.000.- Ft
+ AFA/h¢ dij illeti meg.

16. Bérbeadoi feladatok

82. A Kisfalu Kft.-t az V. FEJEZETBEN meghatarozott bérbeaddi feladatok utan
a kovetkez$ dijazas illeti meg azzal, hogy a bérbeadassal kapcsolatos pénziigyi
feladatok dijazasa kilon alcim alatt van szabdlyozza.

a) Lakasbérbeadasi feladatok ellitasaért 900.000.- Ft + AFA /hénap.
b) Lakasok bérlete korében felmerilé koltségekre (tgyvédi dijazas, koézjegyzoi
dijak, kikoltoztetés, lomtalanitis, stb.) 1.500.000.- Ft + AFA/hénap.

,.

¢) Meglévs, Ujonnan megkdtéste, illetve modositista  kertld  lakasbéted
szerz6désért 1.100.- Ft/db + AFA/hénap.

d) Utes lakasokkal kapcsolatos feladatok ellatasaért 230,- Ft/db + AFA / hénap.

e) Nem lakis célt helyiség bérbeadasaért 1.333.000.- Ft + AFA /hénap.
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f) 6 hénapon tdl ires, nem lakds céli helyiség bérbeadasa esetén a bérbe adott
helyiség els6 2 havi netté bérleti dija + AFA/albetét.

g) Telek bérbeadasbél és egyéb dologbérletbdl befolyt brutté bevétel (kézmiivek és
egyéb szolgiltatasok dijaval, késedelmi kamattal egyiitt) 35 %o-a + AFA/hénap + a
beszedett késedelmi kamatok 15%-a + AFA /hénap.

h) Versenyeztetés lebonyolitdsa esetén, amennyiben az ajanlattevé nyertes nem koti
meg a szerz8dést, a befizetett ajanlati biztositék a Kisfalu Kft.-t illeti meg.

i) A Kisfalu Kft-t az ires, nem lakas céljara szolgald helyiségek értékének
megallapitisaért 7.874.000.- Ft + AFA/év 6sszegh dij illeti meg, amelybdl az
értékbecslések elkészitésére kozvetitett szolgaltatisként 7.000.000.- Ft + AFA, mig
a Kisfalu Kft. dfjazasaként — a feladatellitissal kapcsolatban felmeriils
adminisztricids, nyilvintartisi és mésoldsi — koltségeire 874.000.- Ft + AFA 6sszeg
hasznalhat6 fel. A dijazas kifizetése a feladatellatas titemében torténik, az elvégzett
értékbecslésekért az alvallalkozoknak kifizetett dijszamla, és a Megbizott aranyos
megbizasi dijira vonatkoz6 szamla alapjan.

A Kisfalu Kft. a szerz6déskotéssel, az altala megallapitott mértékl eljarasi dijat
jogosult beszedni a vevSktdl, a technikai jellegli Ggyvédi kézremikodés fedezetére,
amely a Kisfalu Kft.-t illeti meg,.

17. Elidegenitési feladatok

83. Elidegenités bonyolitasa korében

a) Tarsashdz alapitisa esetén (ideértve a mlszaki felmérést és a jogi kozremikodést
is) 22.000.- Ft + AFA/kilon tulajdon,

b) Ingatlanforgalmi értékbecslés, allapot-meghatirozd szakvélemény készitésért 12
x 700.000.-Ft + AFA, amit havi egyenld részletben lehetne lehivni,

¢) Versenyeztetésen kivilli lakds-elidegenitéséért 45.000- Ft + AFA/kilén
tulajdon,

d) Versenyeztetésen kiviili nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitéséért:

= brutt6 5 millié Ft vételarig 100.000.- Ft + AFA /kiilén tulajdon,

=  brutté 10 millié Ft vételarig 300.000.- Ft + AFA /kiilén tulajdon,

®= brutté6 10.000.001.- Ft és 20.000.000.- Ft vételar koézott 600.000,- Ft +

AFA /kiilon tulajdon,

» brutté 20.000.001.- Ft és 50.000.000.- Ft vételir kozote 1.000.000.- Fr +
AFA /kiilon tulajdon,

» bruttdé 50.000.001.- Ft és 100.000.000.- Ft vételir kozott 2.000.000.- Ft +
AFA /kiilén tulajdon,

" bruttdé 100 milli6 forint egyedi értékhatart meghalad6 nem lakas céljara szolgilé
helyiség elidegenitése esetén egyedi dontés alapjan kertl megallapitisra Kisfalu
Kft. a dijazésa.

84. Ha a vevd az értékesitésre kerilé lakas vagy helyiség vételar részleteként
foglalét fizet, de nem koti meg a szerz8dést, az Onkormanyzatot illetd foglalé 50%-
a Kisfalu Kft. megbizasi dija.
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85. A 2007. szeptember 1-jét megel6z6 idészakban keletkezett hibas alapitéd
okiratok kijavitasaért, médositasaért:

* amennyiben a k6z6s tulajdont nem érinti: 15.000.- Ft + AFA /kiilén tulajdon,
» amennyiben a k6z6s tulajdont érinti: 18.500.- Ft + AFA/kiilon tulajdon.

86. A 2007. szeptember 1-jét megel6z6 id&szakban keletkezett adasvételi
szerz8dések  kijavitisdért, modositisiért 30.000.- Ft + AFA/kilon tulajdon
(albetét).

87. Versenyeztetés Utjan torténd elidegenités esetén:

® 100 millié6 forint egyedi értékhatar alatti lakds és nem lakas céljara szolgald
helyiség elidegenités esetén a befolyt brutt6 bevétel 15%-a + AFA,

* 100 milli6 forint egyedi értékhatirt meghalad6é lakis és nem lakds céljira
szolgilé helyiség elidegenitése esetén egyedi dontés alapjin kertil megallapitisra a
dijazas,

= versenyeztetés lebonyolitisa esetén, amennyiben az ajanlattevé nyertes nem koti
meg a szerzGdést, az altala befizetett banatpénz a Kisfalu Kft.-t illeti megbizasi
dijként.

88. Hat honapon til tres, nem lakas céljara szolgald helyiségek kedvezményes, vagy
ingyenes atruhazasa esetén 100.000.- Ft + AFA /kuloén tulajdon.

89.. Tet6tér elidegenitésnél a vételir 7%-a + AFA. Amennyiben a vevs a vételarat
nem pénzben teljesiti, hanem a vevs a vételir Osszegének megfelels feldjitast
teljesit, Ugy ez az Osszeg tartalmazza a miszaki ellené1i és miszaki atadas-atvételi
feladatokat is. Ebben az esetben a megbizasi dij két részletben kertl kiegyenlitésre.
[A megbizasi dfj 5%+AFA-r6l sz616 szamla az épitési engedély kiadasit kovets
alapité okirat médositas alafrasat kovetSen, mig a fennmaradé 2%+AFA megbizasi
dijrél sz0l6 szamla a teljes felgjitasi munkidk befejezését kévetben kerilhet
benyujtasra az Onkorméanyzathoz.]

90. Telekingatlan értékesitésénél a befolyt nett6 értékesitési bevétel 20 %-a + AFA
Osszegl dijazas illeti meg.

91. A feladatellatds sorin 6nkorminyzati tulajdonba kertilt vagyonelem bérbeadisa
esetén a folyamatosan befolyd nettd bevétel 10%-a + AFA Osszegt dijazas illett
meg.

92. A feladatellatds soran Onkormanyzati tulajdonba keriilt vagyonelem értékesitése
esetén a befolyt netté értékesitési bevétel 20%-a + AFA 6sszegl megbizasi dij a
Kisfalu Kft.-t illett meg.

93. A beépitési vagy egyéb kotelezettséggel kotott szerzbdések alapjan a Kisfalu
Kft. altal érvényesitett kotbérkdvetelés befolyt nettd bevételének 20%-a + AFA a
Kisfalu Kft.-t illett meg.
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94. A lakasok és nem lakis céljara szolgald helyiségek értékesitésével kapcsolatos
vitik és jognyilatkozat pédasok esetén kezdeményezett peres és peren kivili
eljarasok bonyolitisara 267.000.-Ft+AFA/h6 Osszegl dijazas illeti meg a Kisfalu
Kft.-t.

95. A Kisfalu Kft.-t dijaz4s nem illeti meg, ha az Onkormanyzat a kdtbérkévetelés
teljesitéseként kizdrdlag ingatlantulajdont szerez. Az Onkorményzat gondoskodik
réla, hogy koltségvetési soraban, a bevételi terv teljesitéseként a vagyonndvekedés
az ingatlan a megszerzéskoz1 értékén szerepeljen.

18. Epitmény feltjitas, beruhazas, bontas, hatésagi kotelezés végrehajtisa

96. A Kisfalu Kft. dija az épitmény felyitasi, beruhazasi, bontasi és a hatdsagi
kotelezés végrehajtasa keretében ellatott feladatok teljes kot végrehajtisa,
kivitelezése soran keletkez6 Osszes szamla nett6 szamlaértékének:

a) 10 Y%-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték nem haladja meg a 2 milli6 Ft ésszeget,

b) 7 %-a+AFA, ha a netté szimlaérték elér a 2 millié Ft-ot, de nem haladja meg az
5 milli6 Ft 6sszeget,

¢) 5 %-a+AFA, ha a nettd szamlaérték elér az 5 millié Ft-ot, de nem haladja meg a
10 millié Ft 6sszeget,

d) 3 %-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték eléri a 10 millié Ft ésszeget.

97. Az egyedi dontés alapjan ellatott feladatokért Kisfalu Kft.-t a dontéshozd
kiilon hatirozatiban foglaltak szerinti dfjazas, illetve koltségtérités illeti meg.

98. Amennyiben a feljitasi, beruhazasi feladatok elvégzése soran a Kisfalu Kift.
miszaki ellenéti feladatokat is ellat, annak dijazdsirdl az Onkormanyzat és a Kisfalu
Kft. kiilon allapodnak meg.

19. Intézmény- és utfelujitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatok

99. A felmérési, eldkészitési feladatok ellatasaért a Kisfalu Kft.-t 800.000.- Ft +
AFA/hénap dij illei meg. Ezen til a konkrét feldjitdsi, beruhdzasi feladatok
ellitasaért bonyolitasi dijra jogosult.

100. A dij az egyes feladatok bonyolitasaért (feltjitas, beruhazas, bontas, stb.) a
feladat teljes korG végrehajtasa, kivitelezése soran keletkez$ Osszes szamla nettd
szamlaértékének:

a) 10 %-a+AFA, ha a netté szamlaérték nem haladja meg a 2 millié Ft ésszeget,

b) 7 %-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték eléri a 2 millié Ft-ot, de nem haladja meg az
5 millié Ft Osszeget,

¢) 5 %-a+AFA, ha a nettd szamlaérték eléri az 5 milli6 Ft-ot, de nem haladja meg a
10 mullié Ft 6sszeget,

d) 3 %-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték eléri a 10 millié Ft Osszeget.

101. Az egyedi dontés alapjan ellitott feladatokért a Kisfalu Kft.-t a déntéshozd
kilon hatirozatiban foglaltak szerinti dijazas, illetve koltségtérités illeti meg.
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102.Amennyiben a feldjitisi, beruhdzasi feladatok elvégzése soran a Kisfalu Kift.
miszaki ellenéti feladatokat is ellat, annak dfjazasat kilén megallapodas alapjan
szitkséges rendezni.

20. Kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és feldjitasi feladatok

103. A Kisfalu Kft.-t 1.100.000.- Ft + AFA/hé 6sszegli atalanydij illeti meg. Az
atalinydij az anyagok koltségeit nem foglalja magaban, azt az intézmények fedezik.

21. Lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek,
egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tizemi épiiletek, haziotrvosi
rendel6k, karbantartasa, ideértve a vizoraszerelést is

104. A Kisfalu Kft. dijazdsa a rendkiviili karbantartasra és a kéménykarban tartdsra a
nettd szamlaérték 10%-a + AFA /hé.

105. A Kisfalu Kft. dfjazésa a gyorsszolgilati feladatokra kiirt k6zbeszerzési eljaras
nyertese altal elvégzett karbantartisért a szimla nettd értékének 5%-a + AFA/hé.

106. A Kisfalu Kft. dfjazdsa az egyéb, a 40. alcim alatt nem nevesitett karbantartis
(kilonosen, de nem kizardlag életveszély elharitasi, rendeltetésszeri hasznalatra
val6 alkalmassi tételi helyreallitasi feladatok, tres lakhatova tétele) utin a feladat
teljes ko1 végrehajtasa sordn keletkezd Gsszes szamla nett6 szamlaértékének:

a) 10 %-a+AFA, ha a nett6 sziamlaérték nem haladja meg a 2 millié Ft &sszeget,

b) 7 %-a+AFA, ha a netté szamlaérték eléri a 2 millié Ft-ot, de nem haladja meg az
5 milli6 Ft 6sszeget,

¢) 5 %-a+AFA, ha a nett6 szimlaérték eléri az 5 millié Ft-ot, de nem haladja meg a
10 millié Ft 6sszeget,

d) 3 %-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték eléri a 10 milli6 Ft 6sszeget.

107. Kisfalu Kft.-t az egyedi déntés alapjan ellitott feladatokért a dontéshoz6 kiilon
hatirozatiban foglaltak szetinti dfjazas, illetve koltségtérités illeti meg.

108. Amennyiben karbantartisi, fenntartasi feladatok elvégzése soran a Kisfalu Kft.
miszaki ellenéri feladatokat is ellat, annak dijazasat kiilon megallapodas rendezi.

109. A vizérik felszerelésének, cseréjének ellitasaért kozvetitett szolgaltatasként
brutté 19.000.000.- I't/év Osszegli dijazas illeti meg, tovabba bonyolitasi dijként
tovabbi brutté 3.000.000.- Ft/év 6sszegl dijazas. A dijazas kifizetése a feladatellatas
utemében torténik, az elvégzett munkikért az alvillalkozéknak kifizetett dijszamla,
és a Kisfalu Kft. ardnyos megbizasi dijara vonatkozé szidmla alapjan.

22. Lakéépiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek,
egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint {izemi épiiletek, haziorvosi
rendelGk kezelése, bérlemények tizemeltetése, ellendrzése

110. A Kisfalu Kft.-t a feladatkorébe tartozé valamennyi 6nkormanyzati tulajdona
lakis, nem lakas céljara szolgalé helyiség, telek, tizemi épiilet és egyéb ingatlan utin
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1.400.- Ft + AFA/h6/albetét Gsszeghi dfjazas illeti meg. F tekintetben azok az
ingatlanok tartoznak a Kisfalu Kft. feladatkorébe, ahol a feladatokat ellatja,
tiggetlentl attél, hogy az ingatlan hasznositas alatt all, vagy tres.

111. Az tzemi épileteket, illetve egyéb, nem az altalanos kategéridba tartozd
ingatlanokat a dijazasnal a megfelel6 dijtétel szorz6 alapjan kell figyelembe venni. A
dfjtételszorzét az Onkorminyzat — hatdskorrel rendelkezd — bizottsdga hatirozza
meg. A jelenlegi dijtételszorzét a szerz6dés 2. szamu melléklete tartalmazza.

112. Az onkorminyzati tulajdonbdl kikerilt albetétekre a kikertlést kovetd
hoénaptdl dijazas nem szamithaté fel. Nem jar dijazas a Kisfalu Kft. altal a
tevékenysége ellitasahoz hasznalt ingatlanokra.

113. Az Onkormanyzati épiiletekben, éptletek koz0s trészein, tertiletein torténd
rovar— és kartevlirtas elvégzéséért kozvetitett szolgaltatasként 7.374.000.- Ft +
AFA/év 6sszegi dijazas illeti meg, valamint bonyolitisi dfjként 500.000.- Ft +
AFA /év 6sszegli dijazas. A dijazas kifizetése a feladatellatis iitemében tSrténik, az
elvégzett munkakért az alvallalkozéknak kifizetett dijszamla, és a Kisfalu Kift.
ardnyos megbizasi dijara vonatkozé szamla alapjan.

114. Az Onkormanyzati tulajdond ingatlanok bérbeadisa és értékesitése esetén
szitkséges energetikai tantsitvanyok elkészitéséért kozvetitett szolgaltatisként
4.474.000.- Ft + AFA/év osszegli dfjazas illeti meg, valamint bonyolitasi dfjként
250.000.- Ft + AFA/év. A dijazas kifizetése a feladatellatis titemében torténik, az
elvégzett munkakért az alvallalkozdknak kifizetett dijszamla, és a Kisfalu Kft.
aranyos megbizasi dijara vonatkozé szamla alapjan.

23. Az Onkormanyzat képviseletének ellatasa a tarsashazakban

115.A tarsashizak tekintetében az Onkorményzat, mint tulajdonos képviseletének
ellatasaért Kisfalu Kft. dfja 4.100.- Ft + AFA/hé/tarsashiz.

24. A tarsashazakkal szemben fennall6 kozos koltség és egyéb pénziigyi
kotelezettségek aktualizalasa

116. A tarsashizak tekintetében az Onkormanyzatot terhel$ kozds koltség és egyéb
pénziigyi kotelezettségek aktualizalasa utan a Kisfalu Kft. 997.500.- Ft + AFA/hé

,e

Osszegl dijazasra jogosult.
25. A pénziigyi bonyolitas
117. A lakasbérbeadasbol és kapcsol6do kiloén szolgaltatasi dijakbol a Kisfalu Kft.-t:

a) a befolyt brutt6 bevétel és egyéb szolgaltatasok dijaval egyiitt) 6%-a + AFA/hé,
b) a 2007. 12. 31-ét megeléz6en keletkezett, 90 napon tili hatralék beszedése
esetén a lakdsbérbeadasbol és a kapcsolédd killon szolgaltatasi dijakbdl befolyt
brutt6 bevétel 15%-a + AFA/hé,

c) a beszedett késedelmi kamatok 15%-a + AFA/hé.
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d) a lakisbérbeadassal, dijbeszedéssel kapcsolatos nyilvantartisok vezetéséett,
adminisztrativ feladatok, Ugyfélszolgilat ellatisa utan 700.000.- Ft + AFA/hé
Osszegu dijazas illeti meg.

118. A Kisfalu Kft.-t a nem lakés céljira szolgalé helyiségek:

a) bétleti dfjanak beszedése, pénziigyi kezelése, hatralék behajtisaért a befolyt nettd
bevétel (kozmuvek és egyéb szolgaltatisok dijaval egyttt) 9%-a + AFA/hé,

b) a beszedett késedelmi kamatok 9%-a + AFA/hé,

c) a nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérleti dija esetében 90 napon tili
hatralékok beszedése, behajtisa esetén (kozmilvek és egyeb szolgaltatasok dfjaval
egyltt) a befolyt brutt6é bevétel 15%-a + AFA/hé dijazas illeti meg,

119. A Kisfalu Kft.-t a lakas és nem lakds céljira szolgild helyiség elidegenitésb6l
szarmazé bruttd bevétel (amely tartalmazza az egyOsszegli befizetéseket, a
totlesztérészleteket, az elétorlesztéseket, a befolyt hatralékokat és késedelmi
kamatokat, valamint a jogi eljirds alatt tételekre tortént befizetések dsszegét) 2%0-a
+ AFA /hé 6sszegli dfjazas illeti meg,

120. A Kisfalu Kft.-t a hazelszamolési feladatok és koziizemi szamlik kiegyenlitése
érdekében végzett tevékenysége utin a kezelésébe tartozé valamennyi
onkormanyzati tulajdond lakas és helyiség, telek, Gzemi epulet és minden egyéb
ingatlan utdn 320.- Ft + AFA/hé/kiillén tulajdon 6sszegli dijazas illeti meg. Az
uzemi épuleteket, illetve egyéb, nem az altalanos kategbridba tartozo ingatlanokat a
dfjazasnal a megfeleld dijtétel szorzd alapjan kell figyelembe venni.

26. Lakéépiiletek takaritasa, hazfeliigyelete, liftiigyelet, valamint az tizemi
épiiletek és a telkek el6tti jardatakaritas

121. A Kisfalu Kft.-t feladatok ellatdsaért 600.000.- Ft/honap atalanydij és 2.220.-
Ft + AFA/hé/lakas- és helyiségbétlemény egységdijazas illeti meg. Az eseti
megrendelések dija 2.790.- Ft + AFA/6ra.

122. A dfjazas azokra az ingatlanokra vonatkozik, amelyekkel kapcsolatosan a
Kisfalu Kft. a hazfeliigyeletet, takatitast elvégzi, fiiggetleniil att6l, hogy hasznositva
vannak, vagy tresen allnak. Az tzemi épiileteknél vagy egyedi, nem albetétesitett
ingatlanokndl kiloén szorzé keriil alkalmazisra, amelyet az Onkorminyzat
hatiskorrel rendelkezd bizottsaga allapit meg. A jelen szerz6dés aldirdsakor
alkalmazandé dijtételszorzot a szerz8dés 2. szami melléklete tartalmazza.

IV.FEJEZET
27. SzerzBdéstBl valo eltérés jogkdvetkezményei

123. A Kisfalu Kft. szerz8déses feladatkérében vagy abbdl fakadéan keletkezd
hibak, hidnyossigok pétlasit koteles dijmentesen elvégezni. A feladatkorén kiviili
okokbél keletkezd hibakért felelésség nem tetheli a Kisfalu Kft.-t, azok kijavitisat,
médositisat sajat hataskorben dij ellenében elvégzi.
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124. Ha az Onkorminyzat Képvisel-testilete vagy a Képvisel§-testiilet
hataskorrel rendelkez6 bizottsaga tulajdonosi jogkorében egyes tgyekben ugy
rendelkezett, hogy a jelen szerz8dés alapjan az egyébként a Kisfalu Kift
feladatkorébe tartozd teendSt a Polgarmesteri Hivatal vagy mas harmadik személy
végezze, az Onkorminyzat koteles helytillni az érintett ugyben a Kisfalu Kft. 4ltal
mar elvallalt kotelezettségek teljesitéséért.

125. A Kisfalu Kft. koteles megtériteni az Onkormanyzatnak azt a kirt (vagyoni
hatranyt), amelyet jogszabalysérté intézkedésével, az Onkormanyzat utasitisival
ellentétes feladat ellatasaval vagy a kotelez6 gondossag elmulasztisaval okoz.

126. Az Onkorminyzat koteles megtériteni az Kisfalu Kft-nek azt a

tobbletkoltséget, amelyet jogszabalysérts intézkedésével vagy a kotelezd gondossag
elmulasztasaval okoz a Kisfalu Kft.-nek.

MASODIK RESZ
AZ ONKORMANYZAT VAGYONANAK HASZNOSITASA ES
ELIDEGENITESE

V. FEJEZET
Bérbeadas

28. Lakasokkal és nem lakas céljara szolgal6 helyiségekkel kapcsolatos
bérbeaddi feladatok

127. Az Onkormanyzat vagyoninak hasznositisira vonatkozé feladatok kozil — az
Onkormianyzat déntése alapjan Onkorményzat feladatot ellité  szervezet
hasznalataban 1évé 6nkormanyzati vagyont kivéve — a Kisfalu Kft. feladata a
bérbeadas Gjan torténd hasznositas és a bérbeadéi feladatok ellitasa.

128. A Kisfalu Kft. az 6nkormainyzati vagyon birtokldsa joginak, hasznilata
joganak, hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére
vonatkozé, de a tulajdonjog atruhdziasit nem eredményezd feladatait az
Onkorményzat dontése esetenként hatirozza meg.

29. Bérbeadas kozos szabalyai

129. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkormanyzat
tulajdondban 3ll6 bérlakisok és bérbeadis utjan hasznositott, nem lakis céljara
szolgald helyiségek bérbeadasaval és bérleti jogviszonyaval kapcsolatban killondsen
a kovetkez$ feladatokat latja el és a bérbeadéi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz6dések megkotése és megsziintetése az Onkorményzat nevében,
¢) bérlett dijkozlés,

d) bérleti szerz6dések modositasa,

e) bérlet jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatisa,
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f) bérbeadd6i hozzdjirulasok megadasardl vagy megtagadasardl vald nyilatkozat a
bétlemény albétletbe adisihoz, mais személynek a bérleménybe valé befogadisa
esetén, ha a bérbeaddi hozzijirulist torvény elGirja, a lakasra kotott tartdst
szerz8dés és bérleti jog cseréjének szandéka esetében, valamint helyiségeknél a
bérleti jog atruhazasihoz,
g) a béreményeket jogszabilyokban és a szerzGdésben meghatirozott feltételek
szetint jegyz8konyv felvétele mellett atadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tél,
h) a bérleményellenbtzés sorin feltirt, a bérbeadot terheld kotelezettséget érintd
feladatok elvégzése,
i) elkészitteti az Onkormanyzat nevében és koltségére a bérbeadishoz szitkséges
energetikai tanusitvanyt,
j) a beérkezett és kimend iratok, szerz6dések stb. nyilvantartisba vétele egyedi
dosszié megnyitisival, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvintartisiba
lleszkedjen,
k) nem hasznositott bétlemény kitiritése, ingdsagok raktirozisa,
1) az ingatlanok bérbeadasihoz szikséges energetikai tantsitvinyok elkészittetése.

130. Az Onkormanyzat sajit céljara, illetve intézményei szdmaira igénybevett
helyiségek esetén a bonyolitist a Kisfalu Kft. végzi. Az igény felmeriilésétSl
szamftott 3 honapon keresztil a helyiséget fenntartja az igénybevevd szimara, ezt
kovetSen a helyiség szabadon bérbe adhato.

131. A Kisfalu Kft. a2z Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz
cimzett kérelemben meghatirozott igény teljesitésér6l vagy a teljesités
megtagadasarél, kilonosen:

a) bérlétarsi jogviszony létesitése, mar fennallé bérleti szerz6dés esetén,

b) bétleti jogviszony folytatasa jogutddlas miatt,

¢) bérlemény mas célra torténd bérbeadasa,

d) bérlemény villalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként torténd
megjelolése,

e) tirsbérleti viszonyok rendezése,

f) bétlet szerz6dés hitelesitése.

132. Jogcim nélkili hasznaldk esetében a Kisfalu Kft. feladata kilonosen:

a) részikre torténd bérbeadistdl vald tulajdonosi dontés el6készitése és a dontés
végrehajtisa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkili hasznaldknak a bérleménybdl
val6 kihelyezése,

¢) velik szemben a tulajdonosi jogositvinyok gyakorlasa, kiléndsen, de nem
kizardlag a hasznalati dfj kozlése,

d) kitiritésre irdnyuld jogi eljards jogerds befejezését kovetben kozremitkodés a
végrehajtas foganatositisaban,

e) végrehajtis soran az ingdsigok raktirban torténd elhelyezésének biztositisa, a
raktarban elhelyezett ingdsagok lomtalanitasa.
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30. Lakasokra vonatkozo sajatos el6irasok

133. A lakasokkal kapcsolatban a Kisfalu Kft. feladatai killonosen:

a) bérl6 kivalasztasi jog biztositasa, bérl6 kivalasztasi jog alapjan kijelolt bérl6vel a
bérleti szerz&dés megkotése,

b) lejart hatarideji bérlett szerz6dések hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan torténd
ismételt bérbeadas,

¢) bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

d) bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig,

e) javaslat készitése megiiresedett lakas lakasallomanybol val6 totlésére,

f) lakossagi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgilisa, részvétel a
tisztségvisel6k fogaddorajan,

g) tres Onkormanyzati lakdsok nyilvantartisa (szilkség esetén lakcimrendezés
kezdeményezése),

h) 6nkormanyzati lakdsok nyilvantartasba vétele, kitiritése,

i) szolgilati jelleggel bérbe adandé lakdsok bérleti szerzédésének eldkészitése,
lakas szolgalati jellegének torlése, bérbeadasa,

j) hazfeliigyel6 elhelyezése a Lakastorvény elbirasai alapjan,

k) Komplex = Vagyongazdalkodasi ~ Rendszerben  adatok  pontositasa,
paramétervaltozas miatti bérleti szerz6dés médositisa,

) a bérlett szerz6dések, a valtozasok, a bérleti szerz6dés megsziinésének jelentése
az Onkormanyzatnidl mikoddé vagyongazdilkodasi elektronikus rendszer felé
(Gispan/KVR) a valtozast kdvetSen,

m) bérleti jogviszony megszintetése kozos megegyezéssel, térités nélkil (masik
lakas bérbeadasa) vagy térités ellenében, vagy masik lakas bérbeadasa mellett,

n) rendkivili élethelyzetben 1évSkkel létesitend lakasbérleti/hasznalati jogviszony
teljes korl Ggyintézése,

0) bérls részére bérleményével szomszédos, Ures bérlemény bévités érdekében
torténd bérbeadasa, lakas korszer(sitése,

p) bérlbének masik bérlemény bérbeadasa palyazaton kiviil, minéségi csere alapjan,
forgalmi értékkilonbozet rendezése.

31. A nem lakias céljara szolgalo helyiségekre vonatkoz6 sajatos kikotések

134. A nem lakds céljara szolgal6 helyiségekkel kapcsolatban a Kisfalu Kft. feladatai
kilénosen: '

a) a nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasihoz kapcsoléddan
ingatlanforgalmi értékbecslések készit(tet)ése az ires helyiségek forgalmi értékének
megallapitasahoz. Az értékbecslések egy masolati példanyat koteles megkiildeni az
Onkormanyzat Polgirmesteri Hivataldnak illetékes szervezeti egysége részére,

b) a Févarosi Onkorményzattal a ,,Régton jovok™ mintaprojekt megvalsitisa
érdekében kotott megallapodas  alapjan az  tres helyiségekkel kapcsolatos
adatszolgaltatasi feladatok elvégzése.
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32. Telkek és egyéb dolgok bérbeadasa

135. A Kisfalu Kft. lebonyolitja az Onkorminyzat tulajdoniban 1évé telkek és
egyéb dolgok (hdz udvarin 1év8 gépkocsi bedlld, briasplakat helye, reklam, kirakat,
egyéb tertilet) bérbeadasat.

136. A Kisfalu Kft. a telek és dolog bérleti szerzédéseket az Onkorményzat
nevében koéti meg és gyakorolja a bérbeadd jogait, teljesiti a bétbeado
kotelezettségeit.

137. A Kisfalu Kft. a telek és dolog bétleti jogviszonyok esetében kilonosen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvantartisba t6rténd bejegyzéséhez
szitkséges nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkezd részére,

b) nyilatkozik a bérbeaddéi hozzijiruldsok megadasirdl vagy megtagaddsirdl a
bérlemény albérletbe adisihoz, mis személynek a bérleménybe val6 befogadasa
esetén,

¢) a bérleményeket jogszabilyokban és a szerzédésben meghatirozott feltételek
szerint jegyz6konyv felvétele mellett dtadja a bérlének és veszi birtokba a bétl6tél,
d) bérleményellenérzés, és az ellenrzés soran feltirt hidnyossdgok vagy
szabalytalansdgok megsziintetése iranti intézkedés.

) V1. FEJEZET
Az Onkormanyzat tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos feladatok

33. Lakasok és nem lakdas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitése

138. Az Onkormanyzat a konkrét elidegenitésre a lakis, illetve nem lakds céljira

szolgilo  helyiség  bérldjének  és  vételi ajanlat  benyljtojinak  vételi
szandéknyilatkozata ismeretében adja megbizdsat.

139. Ha az Onkormanyzat masként nem dont, a Kisfalu Kft.-nek a nem iiresen all6
lakast, illetve nem lakds céljara szolgal6 helyiséget magiban foglal6 épiilet killon
tulajdonai elidegenitésének elkészitésével kapcsolatos feladatai kiilonosen a
kovetkezbkre terjednek ki:

a) az épiiletre vonatkoz6 dllapot-meghatirozé szakvélemény elkészitésére,

b) a tirsashiz alapité okirat megszerkesztésére,

¢) a tirsashdz alapit6 okirat igény szerinti moédositisira, kijavitasira,

d) a tirsashiz alapité okirat ingatlan-nyilvantartisba t6rténé bejegyzésére
vonatkozdé eljaras meginditasara,

e) lakis és nem lakds céljdra szolgild helyiség esetén az elidegenitésre torténd
kijelolés elSterjesztése elkészitésére,

f) az épiilet és a benne 1év8 bétemények adatainak aktualizdlisa, a véltozasok
(csatolasok, bontdsok, bérbeadas, hasznositds, stb.) nyilvantartasaban val6
atvezetése.

140. Ha az Onkormanyzat konktét esetben masként nem dént, a Kisfalu Kft.-nek a
lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
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feladatai — azok esetenkénti felsorolisa nélkul is — kulonodsen a kovetkezbkre
terjednek ki

a) az egyes kilon tulajdonokra vonatkozé értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez szilkséges energetikai tandsitvany elkészittetésére, ha
jogszabaly szerint sziikséges,

c) a vételir adott kulon tulajdonra vonatkozd meghatirozasira a tulajdonosi
dontést kovetden,

d) kulon tulajdononkénti eladast ajanlat elkészitésére,

e) kulon tulajdonok adasvételi szerz6désének és egyéb, elidegenitéssel osszefiiggd
iratinak elkészitésére, a szerz6dés vevével t6rténd alairatisira és az Onkormanyzat
nevében valé alairasara, igyvédi ellenjegyeztetésére,

f) a tulajdonosvaltozas atvezetésére iranyul6 foldhivatali eljaras meginditasara és az
eljarasban val6 képviseletre,

g) a részletfizetéssel vasirolt killon tulajdonok esetén az Onkorminyzatot
megilletd jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen torténd
bejegyeztetésére,

h) az eclidegenitett lakidsok Osszevonasa esetén az Ujonnan létrejové kilon
tulajdonokra az Onkorminyzatot megillets jelzilogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom elsé ranghelyen t61téné bejegyeztetésére,

1) az adasvételi szerz6dések szitkség szerinti médositasara, kijavitisara,

j) az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett lakasok esetében a bejegyzéshez
szikkséges egyeztetések, a bejegyzéshez szikséges nyilatkozatok elkészitésére,
alafrasara, a foldhivatali eljirasban val6 képviseletre.

141. A Kisfalu Kft. koteles meggy6z6dni arrdl, hogy az altala megnyitott,
elkilonitett bankszamlira az adasvételi szerz6dés alairasit megeléz6en a vételar
el6torlesztése befizetésre keriljon.

142. A Kisfalu Kft. az adasvételi szerz6dés egy példanyat a Polgarmesteri Hivatal
részére az alairasat kovets 15 napon belil megkildi, egyuttal az érintett tarsashiz
koz6s képviselSjét irasban tajékoztatja a tulajdonos valtozasrol

143. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel megvasarolt kiilon tulajdon esetében a vevd
kérelmére hozzajirulhat az Onkorményzatot kdvetd rangsotban tétténd tovabbi
jelzalogjog bejegyzéséhez. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel megvasarolt ingatlanok
esetében, az ingatlan valtozasanak (pl.: Osszevonas) ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetése érdekében Onalléan hozzajirul az Gjonnan létrej6vé ingatlanra az
Onkormiényzatot megilletd jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tlalom 1.
ranghelyen torténé bejegyzéséhez.

34. Versenyeztetés alapjan torténd elidegenités

144. Ha az Onkormanyzat a konkrét esetben masként nem dont, a Kisfalu Kft. az
Onkormanyzat elidegenitésrSl hozott dontése esetén a versenyeztetési szabilyzat
alapjan  lebonyolitja az Onkorményzattal —szerz&déskotésre jogot — szerzd
kivalasztasara irdinyuld versenyeztetést.
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145. A Kisfalu Kft. versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti
felsorolasa nélkul is — kiterjednek a versenyeztetési szabalyzatban a vagyontigyleti
kbzremiik6dd szamara meghatarozott kotelezettségek teljesitésére.

146. Mas személyt az Onkorményzat vagyonira megillet, jogszabilyon vagy
szerz&désen alapuld el6visitlisi jog esetén a Kisfalu Kft. beszerzi az el6vasarlasi
jog jogosultjanak nyilatkozatat.

35. Az értékesitett ingatlanok adasvételi szerzédéseiben rogzitett kik6tések
teljesitésének a kdvetése

147. A Kisfalu Kft. a megkotott, kotelezettségvallalast is tartalmazé szerzédéseket
nyilvintartisba veszi, a szerz6désben a vevé altal vallalt beépitési-, vagy egyéb
hataridSket rogziti, és nyomon koveti.

148. A Kisfalu Kft az elidegenités tirgyaban kotott szerzédésben foglaltak
késedelmes vagy nem teljesitése esetén megteszi a szikséges intézkedéseket a
szerz&désszego féllel szemben.

149. A Kisfalu Kft. a tulajdonosi doéntésnek megfeleléen intézkedik a
szerz8désszegésekbdl adodo jogkdvetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a
korben az Onkormanyzat nevében megkdtl a szikséges megallapodasokat, és
intézkedik azok végrehajtisa érdekében.

150. Az adisvételi szerz&désben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az
adasvételi szerz8désben foglalt szankcidk érvényesitése érdekében. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés alapjan a szankciéra vonatkozdan az Onkorminyzat dontése
szikséges, dontéshozatal érdekében elSkésziti a javaslatot. A dontés alapjin
intézkedik a végrehajtasrol.

151. A Kisfalu Kft a vevd szerz6désmoédositasi, kotelezettség-atiitemezeési,
kotbérfizetési kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét dontéshozatal
érdekében az Onkormanyzat illetékes szetvezed egysége elé tetjeszti. A dontés
alapjin a szerz6désmoédositast, megallapodast az Onkormanyzat nevében megkét,
annak végrehajtisa érdekében intézkedik.

152. A beépitési-, vagy egyéb kotelezettségvallalassal értékesitett ingatlanok
adasvételi szerz&déseiben vallalt kitelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitak
és jognyilatkozat potlasok esetén a Kisfalu Kft. gondoskodik arr6l, hogy az
Onkormanyzat altal meghatalmazott jogi képvisel§ eljarist kezdeményezzen az
illetékes birdsignal. A masik fél 4ltal kezdeményezett perekben — az Onkormanyzat
altal megbizott jogi képvisel§ Gtjan — részt vesz az Onkormanyzat képviseletében.

153. A Kisfalu Kft. javaslatot tesz a behajthatatlan kévetelések leirdsara, az
értékvesztések elszamolasira.
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HARMADIK RESZ o
AZ ONKORMANYZATI VAGYON FENNTARTASA MEGBIZASOS
JOGVISZONYBAN

VII. FEJEZET
Epiiletek és mas ingatlanok fenntartasa

36. Az 6nkormanyzati ingatlanvagyon fenntartasaval kapcsolatos feladatok

154. Kisfalu Kft. 6nkormanyzati vagyon fenntartdsival kapcsolatban megbizasi
jogviszony keretében a kévetkezbket végzi:

a) épitmény-feldjitasi, valamint ehhez kapcsolédé beruhidzisi és egyéb egyedi
bontasi, épitmény feldjitasi feladatok, hatésagi kotelezés végrehajtasa,

b) intézmény— és atfeljitasi, beruhazasi és karbantartast,

¢) egyes, killon felsorolt intézmények gyorsszolgilati és feljitasi feladatokat,

d) az Onkormanyzati tulajdont lakéépiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgald
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontirgyak, valamint tzemi épiiletek,
haziorvosi rendelék karbantartasat, fenntartasat,

e) az Onkormanyzati tulajdont lakéépiiletek, lakasok, nem lakds céljira szolgald
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontirgyak, valamint iizemi épiiletek,
hiziorvosi rendelSk tizemeltetését, kezelését, ellenbrzését.

37. Epitmény-felajitasi, beruhazasi, bontasi feladatok, hatésagi kotelezés
végrehajtasa

155. Epitmény-feldjitasi, beruhazasi feladatok korében a Kisfalu Kft. — szitkség
esetén kilon tulajdonosi felhatalmazisa alapjan — a 100%-ban Onkormdnyzati
tulajdond laké — és tizemi épiiletekben, lakdasokban, nem lakascéla helyiségekben,
egyéb ingatlanokban az aldbbiakat végzi:

a) a tevékenysége soran tudomdsira jutott épiletszerkezeti, statikai jellegi
problémakat megvizsgalja, soron kivil intézkedik az életveszélyes allapot
megszintetésérol,

b) az Onkorményzat felGjitist, beruhizist, bontist elhatirozé dontése esetén
beszerzi az érintett ingatlanok mdszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez
szitkséges dokumenticidjat, elézetes szakvéleményeit; felméri a  szikséges
feltjitasok, beruhazasok, bontisok koltségigényét, a munkakkal kapcsolatosan
Osszefiiggd egyéb feladatokat, azok koltségigényét.

c) értesiti a bérlSket a tervezett feldjitdstdl, a kivitelezés pontos terjedelmérdl,
idStartamardl, egyeztet a bérlSkkel a szitkséges tlirési kotelezettségrél, vagy szikség
esetén a feldjitds idGtartamara elhelyezés biztositasarol.

d) a muiszaki felmérések és a terv készitése sorin folyamatosan egyeztet a
kozmuszolgaltatokkal (ELMﬁ, Csatornazasi Mivek, Vizmivek, FOGAZ, stb.).

e) kezdeményezi a szitkséges hatdsagi eljarasokat, kozremiikodik a kivitelezés soran
szitkséges elGterjesztések elkészitésében, a képvisel6-testileti és bizottsagi
jovahagyast kovetSen a dontések végrehajtasiban.

f) biztositja a kivitelezés megvaldsitasahoz szikséges terveket; felelés az altala
készittetett miszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) muszaki tartalmanak
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szakszer(iségéért, a valos dllapotnak megfelel$ tartalmaért, a tervezéssel érintett
védett épitészeti és természeti 6rOkség megdvasaért, a jogszabilyok, szabilyzatok,
épitési elSirasok, szabvanyok betartisaért,

g) elkésziti a kdzbeszerzési, beszerzési eljaris lefolytatisihoz szitkséges okiratok és
szerzbdések tervezetét, a jelen szerz6désben foglaltak szerint kozremikodik az
eljaras lefolytatasiban,

h) a kdzbeszerzési, beszerzési eljarasban nyertes vallalkozé altal elvégezett feldjitast,
beruhdzasi munkikat, miszaki és szamlaellenéri feladatokat végzi; részt vesz a
munkak 4tadds-Atvételi eljdrdsiban, ellenbtzi az elszimolasokat, gondoskodik a
szamlak kifizetésérdl; az ellenbrzés sordn a helyszinen, a szdmlak és mellékleteinek
teljes kor ellenérzésével, miszaki ellendr Gtjan, amennyiben sziikséges, statikus,
vagy egyéb szakért bevonasival koteles a feldjitasi, bontasi munkakat ellendrizni,

i) amennyiben az Onkormanyzat a kivitelezésnél miszaki ellendri feladatok
ellatasaval is megbizza a Kisfalu Kft.-t, jogosult az Onkorminyzat nevében az
Onkormanyzat tulajdonit képezd ingatlanokban az épitési naplé vezetésére, az
Onkormanyzat erre vonatkozéan altalanos felhatalmazast ad a Kft.-nek,

j) a munkik befejezését kovetSen érvényesiti a szavatossagi jogokat,

k) gondoskodik a  terv- és  iratanyag  taroldsirdl,  valamint  az
aktivalishoz/amortizacidhoz szitkséges dokumentumok Onkorminyzat részére
torténd atadasarol.

38. Intézmény- és utfeldjitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatok

156. A Kisfalu Kft.:

a) a tulajdonosi dontést kovetSen megszervezi és lebonyolitja a sziikséges
feltjitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatokat,

b) elvégzi az Onkormanyzat intézményei karbantartasanak
bonyolitasit/ellenbrzését, és a szerzbdéstervezetek szakmai elSkészitését,

¢) azonnali beavatkozdst igényl§ baleset-, illetve életveszély-elhritis esetén
megszervezi és ellendrzi a veszély elharitasat,

d) organiziciés bejirdsokat szetvez, miiszaki és szamlaellenérzési feladatokat
végez, tészt vesz a munkdk 4dtadas-atvételi eljardsiban, az elszamolasokat ellenSrzi,
gondoskodik a kifizetések teljesitésérdl, a garancialis jogok érvényesitésérdl.

39. Egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és karbantartasi
feladatai

157. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat tulajdonaban levd, a jelen szerz&dés 1. szami
mellékletében felsorolt oktatdsi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi
intézményekben gyotsszolgalati és karbantartasi feladatokat végez.

158. A karbantartisi feladatok megrendelésére az intézmény vezetSje vagy az dltala
megbizott munkatars telefonon vagy irisban jogosult. A Kisfalu Kft.-nek a munkat
az intézmény vezetGjével elSre egyeztetett id6pontban kell elvégeznie. Amennyiben
a munkavégzésre dramkimaradis, vizcsérepedés, életveszély-elharitds miatt van
szikség, a hiba elhéritisat a Kisfalu Kft.-nek 4 6ran belil el kell kezdeni.
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159. Az Osszes intézményre vonatkozdan a karbantartasi munkak munkaideje nem
haladhatja meg a havi 400 6rat. Az ezt meghaladéan sziikséges munkavégzés esetén
a munka elvégzésérdl és annak dfjazasarél a Kisfalu Kft. javaslatira az
Onkormanyzat illetékes bizottsiga dént.

160. Az intézmények karbantartisi munkai a fontossagt sorrend figyelembevételével
kerilnek elvégzésre. A munkak végzésének sorrendjét az Onkormanyzat jogosult
meghatirozni.

161. A Kisfalu Kft. a gyorsszolgalati jellegli hibak bejelentésére 24 6ras telefonos
kapcsolattartast biztosit. A karbantartisi munkak megrendelése a Kisfalu Kft.-nél
munkanapokon hétftél-csutdrtokig 8-16 6ra koézott, pénteken 8-12 6ra kozott
torténhet.

40. Onkormanyzati tulajdonti lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara
szolgald helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint
tizemi épiiletek, haziorvosi rendel6k tizemeltetése, karbantartasa,
fenntartasa

162. A Kisfalu Kft. gondoskodik az Onkorminyzat tulajdoniban levé
lakoépuiletek, lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek, res telkek, tizemi
éptletek, haziorvosi rendelék tizemszer allapotban tartisirdl, tizemeltetésérSl. E
kotbe tartoznak a kizardlagos onkormanyzati tulajdond épiiletek, az ezekben levd
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint a k6z6s hasznalatban levé
helyiségek, tertiletek (beleértve az alapitasra kerilé tirsashizakat is, a megalapitott
tarsashdz els6 kozgyllésének id&pontjaig), illetve a tarsashizakban levd
onkormanyzati tulajdond lakasok és nem lakas céljara szolgil6 helyiségek, valamint
az 6nkormanyzati tulajdond tzemi épiletek és haziorvosi rendel6k.

163. A haziotvosi rendelSk cimjegyzékét a szerzédés 3. szamui melléklete, az tizemi
épuletek cimjegyzékét a megallapitott dijtétel szorzdval a szerzédés 2. szamu
melléklete tartalmazza.

164. A Kisfalu Kft.:

a) az uzemszer( allapot fenntartisa érdekében az e célra biztositott keret erejéig
folyamatosan karbantartja az ingatlanok szerkezeteit, kozponti berendezéseit,
gépészeti berendezéseit, annak érdekében, hogy a bérleti szerz6dés szerinti
hasznalat feltételek teljesiiljenek,

b) az ingatlanok szerkezetei, koézponti berendezései, gépészeti berendezései
miszaki allapotival kapcsolatos megkereséseket, bejelentéseket fogadja,
megvizsgalja,

¢) a tudomasara jutistdl szamitva haladéktalanul intézkedik a hibak elharitisarél az
ezzel kapcsolatos kozbeszerzési eljiras nyertese dtjan, a vele kotott vallalkozasi
szerz6dés alapjan.

165. Amennyiben a feladat jellege vagy egyéb korilmény miatt kilsé vallalkozé
igénybevétele szilkséges, a feladat a rendkiviili karbantartisi keret terhére kertil
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elvégzésre. A Kisfalu Kft. 6nilléan jogosult kiadni a munkat a feladatra szerz6dott
vallalkozénak, az Onkormanyzat koltségvetésében elkiilonitett ketet erejéig.

166. A Kisfalu Kft. karbantartdsi munkat csak abban az esetben végezhet, ha a
munka kételezettje az Onkormanyzat. Tarsashdzban felmerilé munka esetén a
megrendelés el6tt koteles megvizsgalni, hogy ki a koltségek végsé kotelezettje. Ha a
koltségek a tirsashizat tethelik, a Kisfalu Kft. abban az esetben végeztetheti el a
munkit, ha az el nem végzett karbantartis az 6nkormanyzati tulajdonban kirokat,
illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekévetkezése fenyeget és a tirsashdz a
munkit felhivis ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashaz koz6s képvisel6jét
haladéktalanul értesiteni kell 2 munka elvégzésének megkezdésérdl, majd a munka
elvégzését kdvetSen a kivitelezdi szamla Onkormanyzat felé t6rténé benyujtisival
egyidejlileg tovabb kell szimlézni a tirsashdz felé. A karbantartasi munka magiban
foglalja a munkdk megrendelését, mszaki és szamlaellenérzést, valamint a
szitkséges javaslatok, elSterjesztések készitését.

167. A Kisfalu Kft elvégzi a kozbeszerzési eljaras nyertese 4ltal -ellatott
gyorsszolgalati hibaelharitisi, valamint karbantartisi munkik ellenrzését és a
teljesités igazolasit. Az ellen8rzés modja szitkség szerint helyszini megtekintéssel,
szurdprobaszerlien, illetve a szamldk és mellékleteinek teljes korG ellenbrzésével
torténik. Az ellenbrzés kiterjed a munkalapon feltintetett munkaidésziikséglet,
anyagszikséglet, valamint a bejelentést6l a kiszallasig eltelt id6, alkalmazott
rezsiéradi] vizsgalatara.

168. A Kisfalu Kft. kiillon megbizas alapjan:

a) gondoskodik az 4j épitési és feltjitott épiiletek Srzés-védelmérdl,
b) a kizir6lagos Onkorminyzati tulajdond épiiletekben sziikség szerint felméri és
igény szerint elvégezteti a kaputelefon kiépitését.

41. Onkormanyzati tulajdont lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint
tizemi épiiletek, haziorvosi rendelGk kezelése, tizemeltetése, bérlemények
ellenérzése

169. A Kisfalu Kft. az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznalatat
rendszetesen koteles vizsgalni. Evente elkésziti a bérlemény ellenérzési tervet. A
bétlemény ellenbrzés sorin a bérleményként hasznositott lakdsokat és nem lakas
céljara szolgdld helyiségeket a tervben meghatirozott mértékben, az tres lakasok és
nem lakds céljira szolgalé helyiségek esetében valamennyit kételes évente
ellendrizni.

170. A Kisfalu Kft. a bérlSk, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése,
észrevétele esetén koteles rendkivilli bétlemény ellenérzést tartani, és ennek
eredményérdl az érintetteket haladéktalanul tajékoztatni.

171 A Kisfalu Kft. a bétlemény ellenérzéseken tapasztaltakat jegyzékonyvben
koteles togziteni. Az ellendrzés kapesin tapasztalt, a lakas vagy a nem lakas céljira
szolgalé helyiség nem rendeltetésszerli hasznalata, vagy azok allagit rongald
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tevékenység esetén megteszi a szikséges intézkedéseket (dyen intézkedések
kilonosen: felszolitas, a bérleti jogviszony felmondasa, karigény érvényesitése).

172. A Kisfalu Kft. eljar az 6nkényes ingatlanfoglalokkal kapcsolatos tigyekben.
Kezdeményezi a kiiirités irdnti eljards meginditdsit. Az Onkormanyzat
képviseletében részt vesz a végrehajtd altali kikoltdztetésen. Biztositja a lakasba,
lletve a nem lakas céljara szolgalé helyiségbe t61téné bejutishoz, az ingdsiagok
elszallitaisahoz, a lakds vagy helyiség kikoltozés utdni biztonsigos lezirisahoz
szikséges feltételeket (lakatos, kémives, szallitd, raktirozas). Végrehajtis tutjan
torténd kikoltdztetés esetén a kiuritett lakist és nem lakas céljira szolgalo helyiséget
birtokba veszi, a kitiritést kdvetd 10 napon belill értesiti ert8l az Onkormanyzatot.

173. Az ttemterv alapjan végzett és a rendkiviili bérleményellenérzések alkalmaval a
Kisfalu Kft. elvégzi a bérlemények beazonositasat, azok adatainak egyeztetését,
helyrajzi szam, alaptertlet és egyéb informacidk alapjin. Leolvassa a méréorakat,
megvizsgilja azok allapotat, a mellékvizmérék esetén a hitelesség lejartat, és azt,
hogy minden vizvételi lehet&séget mér-e, valamint a plombak épségét. Intézkedik
az esetleges visszaélések elkeriilése, illetve megsziintetése irant. Részt vesz a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségigyi Szakigazgatisi Szervével
kozos koztisztasagi bejarason. Ellendrzi a kézos WC-k vizhasznalatat és a pincel
vizvezetékek allapotat.

174. A Kisfalu Kft. havi rendszerességgel elvégzi a févizmérSk leolvasasat.
Haladéktalanul kivizsgalja a vizelfolyasokat, intézkedik azok elharitdsa irant.
Lakossagi bejelentések alapjan kivizsgilja a vizpazarlisokat, intézkedik azok
megszintetése irant. A nem kozlzemi csatorniba torténé vizelfolyis esetén
intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennyisége a csatornadij fizetési
kotelezettségbdl levonasra keriiljon.

175. A Kisfalu Kft. a koézosségi elektromos fogyasztisok és gazfogyasztisok
egyeztetése érdekében a mérdorakat folyamatosan, de legalabb évente egy
alkalommal, illetve a bérlemény ellenérzésekor olvassa le.

176. A Kisfalu Kft. a lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek és egyéb
ingatlanok bérbeaddsa esetén elvégzi a helyszinen t6rténé megtekintéssel
kapcsolatos feladatokat (nyitas-zaras, helyszini szemle). Ellitja a birtokbaadassal,
birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, arrédl jegyz8konyvet készit.

177. A Kisfalu Kft. a 41. alcim alatt meghatirozott médon elvégzi a kdzbeszerzési
eljaras nyertese altal ellitott gyorsszolgaltatasi hibaelharitasi, valamint karbantartasi
munkak ellen6rzését és a teljesités igazolasat.

178. A Kisfalu Kft. a kizarélag 6nkormanyzati tulajdond épiletekben sziikség
szerint megrendeli és elvégezteti a rovarirtast, fakivagast, illetve minden olyan
szolgaltatast, amely a hazak tzemszer(i miikodéséhez sziikségesek. Kilonosen, de
nem kizarolag gondoskodik az épiletek udvaran, telkeken a parlagfi-, rovar— és
kartevé-mentesitésrol.
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179. A Kisfalu Kft. elvégez minden olyan, altalanos feladatellitasahoz kapcsolddé,
vagy esett dontés alapjan sziikségessé valé bonyolitasi feladatot, amely a jelen
szerz&dés alapjan szabalyozott tevékenységekkel 6sszefuggésben felmertil.

VIIL. FEJEZET
Tarsashazakkal kapcsolatos feladatok
42. Az Onkormanyzati tulajdon képviselete a tarsashazakban

180. A Kisfalu Kft. a tirsashazi kdzgytléseken az Onkormanyzat képviseletében
részt vesz, és e szerz6désben foglaltak figyelembevételével szavaz. Szavazataval a
lehet&ségek szerint a magantulajdonosi tobbség érdekeit timogatja, de amennyiben
a hatirozati javaslat az Onkormanyzat vagy a Kisfalu Kft. gazdasigi érdekeit,
jogszabalyi eléirasokat, illetve a tarsashaz miikodését sérti, koteles tartézkodni,
illetve ellenszavazattal élni.

181. A Kisfalu Kft. az Onkorményzat érdekeinek érvényesitése sordn kiemelt
figyelemmel jar el a k6z0s koltség emelési javaslatok esetén. A Kisfalu Kft. a jelen
szerzGdésben meghatarozottak és a vonatkozd jogszabalyok keretein belill teljes
onallésaggal jogosult eljarni. A tarsashazi kozgylléseken tudomasira jutott, az
onkormanyzati tulajdont érinté jelentés problémakrdl, miszaki és egyéb allapot
valtozasokrdl thjékoztatja az Onkormanyzatot. A Kisfalu Kft. ellitja a tirsashizzal
kapcsolatos tigyintézési feladatokat.

182. A Kisfalu Kft. a tarsashaz kozos képvisel§je altal készitett elszamolasokat,
koltségvetéseket, mérlegeket attekinti, felillvizsgilja, a tirsashazak utdlagos
koveteléseit egyedﬂeg telilvizsgalja, indokolt esetben dontési javaslatot készit az
Onkormanyzatnak, és azokat a hatiskorrel rendelkez8 bizottsig elé tetjeszti.

183. A Kisfalu Kft. eljar az Onkormanyzati tulajdont érinté — osztatlan kozos
tulajdonban levé — vagyonrészek (pince, el6tér, kozos WC, mosdkonyha,
vilagitéudvar, stb.) elidegenitése, csatolisa, hasznositasa tgyében. A Kisfalu Kft.
csak az Onkormanyzat képviselé-testiilete, vagy a hataskorrel rendelkez8 bizottsag
el6zetes keretjellegi vagy egyedi jovahagyisa (dontése) birtokaban, annak
végrehajtisa érdekében rendelkezhet az Onkormanyzat képviseletében.

184. A Kisfalu Kft.:

a) a legfeljebb 60 m* alapteriilet(i, a tirsashdz osztatlan k6z6s tulajdoniban levé
helyiségek (el6tér, mosékonyha, koz6s WC, vilagitéudvar, lomtar, kerékpartarold,
kizarélagos hasznalatd figgbfolyosdrész, kozlekeds, stb.) elidegenitése tigyében,
amennyiben az Onkormanyzat tulajdoni hdnyada nem haladja meg a 30 %-ot, az
Onkorminyzat nevében 6nalléan jir el. llyen esetben a tulajdonostirsak egymais
javara bejegyzett elévasarlasi jogatdl az Onkorményzat nevében lemondhat,

b) a tarsashazi tet6tér (tetStérrész), pince értékesitésénél — a magintulajdonosok
t6bbségének hozzajaruldsa esetén — ha az Onkormanyzat tulajdoni hdnyada nem
haladja meg a 40 %-ot, az Onkormanyzat nevében az értékesitéshez kiilén déntés
nélkil hozzajarulasat adhatja, fiiggetlentl att6l, hogy a vételarat készpénzben, vagy
felgjitasi munkaval egyenlittk ki. Ilyen esetben a tulajdonostirsak egymas javara
bejegyzett elévasarlasi jogardl az Onkormanyzat nevében lemond.




39

185. A Kisfalu Kft. a tarsashazi alapité okirat médositasat, a szervezeti-miikodési
szabalyzatot, vagy annak modositasat, valamint az ehhez kapcsolédd osszes
dokumenticiét az Onkorméinyzat nevében alditja, amennyiben az a
jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkormanyzat érdekeit.

186. A Kisfalu Kft. a tirsashazi kozos tulajdon értékesitése vagy a tarsashdzban
fennallé tulajdoni hinyadok egyéb valtozdsa esetén a tirsashazi alapité okirat
médositist — részletfizetéssel tértént értékesités esetén — az Onkorményzat, mint
jelzdlogjogosult nevében alairja. Az alapité okirat médositdsa sordn alapvetSen a
hatilyos jogszabalyokban foglaltak hatékony érvényesiilését timogatja szavazatival.

187. A Kisfalu Kft. a palyazati uton torténd fejlesztési, feljitasi hitel felvételéhez
sziikséges jelzalogjog bejegyzéséhez 6nilléan hozzajarul, ha az Onkorményzatra esd
koltségrész legfeliebb 10.000.- Ft/m” A Kisfalu Kft. minden egyéb hitelfelvételhez
6nalléan akkor jarul hozza, ha a tarsashaz torleszt6részlete a havi 500.000.- Ft-ot
nem haladja meg és a hitelezd a kozgyllési hatirozatot kotelezettségvallalasnak —
kulon tulajdonosonként kezességvallalasi szerz&dés alairasa nélkil — elfogadja.

188. A Kisfalu Kft. a ko6z0s koltség hatralékok erejéig jelzalogjog tirsashdz javara
torténs  bejegyzéséhez, az Onkorminyzati jelzaloggal terhelt magintulajdond
albetétekre masodik helyen hozzajarulhat.

189. A Kisfalu Kft. rendkivilli tgyekben, a szavazist megel6z6en kérheti az
Onkormanyzat illetékes bizottsiga dllispongat, illetve dontését.

190. A Kisfalu Kft. a2z Onkormanyzat altal kezdeményezett rendkivili tigyekben
intézkedik a kozgytlés Osszehivasa érdekében.

191. Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjin a Kisfalu Kft. a tirsashdzak iltal
benyujtott feldjitast palyazatokat elbirals el6tt véleményezi, sziikség esetén egyeztet
a palyazati biralat el6készit6jével.

192. A Kisfalu Kft. koteles kezdeményezni a tirsashaz kozos képvisel§jének
visszahivasat a tarsashazi kozgyilés el6tt, ha:

a) olyan szakmai hidnyossagok mutathaték ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjak a
k6z0s képvisel6 alkalmatlansagat,

b) dokumentumokkal kimutathaté a kozods képviseld Onkormanyzattal szembeni
rosszhiszem( magatartasa, eljarasa,

¢) bizonyithatd, hogy a kozos képviseld a tarsashazkozosségnek, valamint tagjainak
— igy az Onkorméanyzatnak is — jelent8s kart okozott,

d) az Onkormanyzat, vagy a Kisfalu Kft. érdekeivel ellentétes magatartist tanusit,
lletve nem egytttmikods.

193. A Kisfalu Kft. koteles kezdeményezni a tarsashaz kozos képviselSjének
visszahivisit abban az esetben is, ha a tarsashaz az 6nkormanyzati rehabiliticids
kotelezettségek végrehajtisa érdekében bontisra van kijelolve, a bontds varhat6
idépontja egy éven belil bekdvetkezik és az 6nkormanyzat tulajdoni hinyada
meghaladja az 50 %-ot, tovabba, ha a k6z6s képviseletet ilyen esetben nem a sajat
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szervezeti egysége latja el. A Kisfalu Kft. koteles szavazataval az altala létrehozott
tirsashizkezelS iroda kozos képvisel6vé torténé megvalasztisat tamogatni.

194. Ha az Onkormanyzat dontdtt az adott épilet bontasta torténd kijel6lésérdl, a
Kisfalu Kft. a bontandé épiilet engedélyezési eljardsanak meginditdsdhoz sziikséges
hozzajarulast a tdrsashiz kozgyllésén minden esetben megadja, fiiggetlentl a
magintulajdonosok llispontjatdl és a tirsashizban 1évé énkorményzati tulajdont
hanyad mértékétol. '

43. Feladatok tarsashaz megsziintetése esetén

195. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat nevében a kovetkezé feladatokat litja a
tarsashdz megszintetése esetén:

a) kozos képvisel6i munka értékelése, felmentés megadasa, visszahivasa,

b) tirsashiz pénzigyi elszamolasa (végelszamolis),

¢) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozOs
képvisel6 munkajanak szoros ellenérzése,

d) bankszimla megsziintetése csak a végelszimolas utan torténhet, a fennmaradd
pénzeszkoz Onkorményzat szamldjara torténd visszautaldsival,

e) tarsashazzal kapcsolatos Ugyintézési, jelentési kotelezettségek ellatasa.

196. A Kisfalu Kft. a dokumentum kezelés korében a végelszamolo, kozos
képvisels, illetve épiiletbontis esetén a Rév8 Zrt. teljességi felelésség vallalisi
nyilatkozatinak kiaddsa utin a Kisfalu Kft. atadis-atvételi jegyz8konyv alapjan
dtveszi a megszlint tirsashdz iratanyagait, és azt irattirdban elhelyezi. A teljességi
felel8sségi nyilatkozatnak ki kell térnie arra, hogy a kézmiivek és hatdsigok, egyéb
partnerek, villalkozdk felé nincs fennalld tartozasa a tarsashdznak.

44. Az Onkormanyzat k6zds koltség és egyéb pénziigyi kbtelezettségeinek
aktualizalasa a tarsashazak tekintetében

197. A Kisfalu Kft. a kozos képvisel6k altal kiadott elSirdnyzatokat és
elszamolasokat a kozgy(ilési jegyz&konyvek alapjan ellenSrzi, egyezteti, a sziikséges
korrekcidkat végrehajtja.

198. A kozgyilési jegyzOkonyvben tOgzitett hatirozatok alapjan a Kisfalu Kit.
tarsashdzanként kiszimitja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, és az utaldsok
teljesitése érdekében az elSirt hatdridGig — minden hénap 8-4ig — tovibbitja
elektronikus formaban, tovdbbd 1 példinyt hitelesen aldirt nyomtatdsban az
Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége felé. A kozos
koltség feladds az azonositdkat, a szdmlaszimot és az utalandé Osszegeket
kotelez8en  tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladisinak id6pontja
alkalmazkodik a tirsashdz kozgy(lési hatirozataban rogzitettekhez.

199. Az aktudlis k6z6s koltség kotelezettségeket tartalmazé lista mellett kiilon kertil
dtaddsra a felUjitdsi kotelezettségeket részletez§ lista, amely tdrsashizanként
tartalmazza az adott hénapban 4tutalasra kertll6 felijitasi jellegl kifizetéseket.
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200. Az Onkorményzat a tirsashdzak felé tortént 4tutalisokrél — amelyekre
legkésébb minden hénap 15-éig kertl sor — a teljesitést kévetéen azonnal, de
legkésébb targyhé 20-dig ellendrizhetd formaban banki kivonatot kiild a Kisfalu
Kft. részére. Az Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége
altal havi rendszerességgel itadott banki utalasokat a Kisfalu Kft. egyezteti és
nyilvantartja.

201. A Kisfalu K[t kételes kezdeményezni és jogosult megkdtni az Onkorméanyzat
nevében azokat a megallapodasokat, a tarsashdzak kozds képvisel6ivel, amelyek a
veszélytelenitési kotelezvények és a palyazati kélesondk miatti belsé konyveléssel
rendezésre kertld tételek rendezéséhez, és egyéb esetekben szikségesek.

202. Az egyeztetések soran tapasztalt Onkormanyzati tdlfizetések esetén a Kisfalu
Kft. jogosult a tirsashizakkal megillapodast koétni a tdlfizetések rendezésére —
kovetkezd havi k6z6s koltségekbe t61rténd beszamitassal, vagy készpénzben torténd
megfizetéssel — 3 millié Ft 6sszeghatrig, amennyiben a tilfizetés 24 hénapon beliil
rendezésre keril. Az ezt meghaladd Gsszegii és idStartami tilfizetések rendezésére
torténé megallapodasok megkétéséhez az Onkormanyzat hatiskdrrel rendelkezd,
illetékes bizottsaga el6zetes jovahagyasa szikséges.

45. Onkormanyzati tulajdont épiiletekben és a tarsashizakban levé
onkormanyzati ingatlanokban vizdérak felszerelése, cseréje

203. A Kisfalu Kft.-nek az 6nkormanyzati tulajdont épiiletekben, a tirsashazakban
levé 6nkorminyzati ingatlanokban az alabbi esetekben kell elvégeznie a vizérdk
felszerelését és cseréjét:

a) azokban a tirsashizi lakdsokban, ahol az Onkorményzat altal fizetett viz-,
csatornadij Osszegénél egyértelmien kimutathaté ,elézetes megtérilési terv
alapjan” a felszerelésbdl szarmazé gazdasagi haszon,

b) azokban a tarsashdzi lakdsokban, ahol a tirsashiz magantulajdonosai
kozgytlésen kezdeményezik — és azt jogszer hatarozattal elfogadjak — a tirsashaz
minden albetétjének vizéraval torténd felszerelését,

c) peres, vagy egyéb vitds Ugyek esetében, ahol az ingatlanban t6rténé vizéra
felszerelés a problémat véglegesen rendezi,

d) azokban a tiszta Onkormanyzati tulajdont éptiletekben, amelyekben az éves viz-
és csatornadij nem vizdris albetétekre fizetendd Gsszege kiugréan magas, és/vagy a
mellékmérs felszerelésével minden albetét vizdrissi vilik, tehit az elszamolas
véglegesen rendezddik,

e) azokban az 6nkormainyzati tulajdont, bérleményként hasznositott lakisokban,
ahol a bérl6/hasznal6 szociilis koriilményei indokoltta teszik a vizéra — tulajdonos
altal torténd — beszerelését,

f) azokban az 6nkorminyzati tulajdoni, bérleményként hasznositott lakasokban,
ahol az Onkormanyzati rendeletvaltozasok miatt a bérlé altal fizetendS viz-és

csatornadij jelentés mértékben megndvekedne.

204. A Kisfalu Kft. a vizéra felszerelést és cserét az Onkormanyzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan 6nalléan végzi, végezteti. A megrendeléseket 6nalldan adja, a
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szerz6dés teljesitése sordn 6nalldan jir el, ellitja az arellendrzési, a menet kézbeni
és végellendrzési feladatokat. A felszerelt vizoérakedl nyilvantartast vezet.

205. A Kisfalu Kft. a vizéraszerelést az Onkormanyzat beszerzési és kozbeszerzési
szabalyzata alapjin lefolytatott eljardson kivalasztott kiilsé vallalkozéval végezteti el.
A villalkozé altal elvégzett munkalatokat a Kisfalu Kft. igazolja, a szamlat az
Onkormanyzat fizeti ki a vallalkozé felé. A Kisfalu Kft. jogosult a vizéra szerelési
munkilatokat sajit  szervezeti egységén  keresztdl is  elvégezni, Deszerzési,
kozbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkil.

206. A jelen alcim alatt meghatarozott feladatokat el kell végezni a tarsashdzza nem
alakitott 6nkormanyzati tulajdont épiiletekben is.

NEGYEDIK RESZ
PENZUGYI BONYOLITAS-SZAMVITEL

207. Pénziigyi bonyolitas keretében a Kisfalu Kft. feladata:

- a hazelszamolas,

- a k6zmGszamlak rendezése,

- karbantartasi, gyorsszolgalati szamlak rendezése,

- egyéb lUzemeltetési szamlak rendezése,

- az Onkorminyzat vagyoninak bétlSire és haszniléira, valamint az
Onkormanyzattdl tulajdont szerz8kre hiruld fizetési kotelezettségek teljesitésének
biztositisa, a befizetések nyilvintartdsa és a befizetésekkel val6é elszamolis az
Onkormanyzat felé.

208. Ha a jelen szerz48dés nem nevesiti, hogy a bétleti vagy az elidegenitési
szerzGdésekkel kapcsolatos pénziigyi bonyolitasi feladatrdl van-e sz6, az adott
pénziigyi bonyolitisi feladat a bérleti és az elidegenitési szerz6désekbdl szarmazo
befizetésekre egyarant vonatkozik.

209. Ha a jelen szerz6désben nincs kilén megjeldlve, hogy lakdsokra vagy nem
lakds céljira szolgald helyiségekre, illetve ingdkra vonatkozé feladatrél van-e sz6, az
adott Kisfalu Kft. dltal nydjtott szolgiltatist mindegyik vagyonfajta tekintetében
ellatandénak kell tekinten.

210. Az értelemszerii kulonbségekkel a bérleti szerzédéseken alapuld pénziigyi
bonyolitasi feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkormanyzat vagyonanak hasznélata
utani fizetési kotelezettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

211. Szerz6dések alatt egyarint érteni kell a jelen szerz6dés megkotése elStt mar
fenndlls és megbizas alapjan mar a Kisfalu Kft. feladatkérébe tartozé béreti és
elidegenitéstdl sz6ld szerzédéseket, valamint a jelen szerz6dés megkotése utan
létrej6vé szerzédéseket.
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IX. FEJEZET
A pénziigyi bonyolitashoz tartoz6 feladatok

46. A szerz6dések nyilvantartasba vétele, szamlazas és a valtozasok
atvezetése

212. A Kisfalu Kift. koteles a bérleti és adasvételi szerzédéseket és
szerzOdésmobdositasokat nyilvantartasba venni, a szerzédés szerinti adatokat
rogziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési kotelezettség (eléirds) megnyitisaval,
bérleti és adasvételi szerz6dések modositisa esetén a korrekcidkat ugyancsak
nyilvantartasba veszi. A nyilvantartasba vételkor a szerz6dést egyedi azonositéval
kell ellatni és szamszakilag ellenérizni kell.

213. A Kisfalu Kft. figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kilondsen az
Onkormanyzat rendeletei, valamint 2 KSH altal kozzétett fogyasztdi dtindex alapjan
és a szlikséges dijtétel valtozasokat nyilvantartasaban rogziti.

214. A Kisfalu Kft. a szerz6désekrdl, a szerzédésekhez kapcsolédd befizetésekrol
az Onkormanyzat szamviteli politikajaban, szamlarendjében meghatirozott formaja
és tartalmu analitikus nyilvantartast koteles vezetni.

215. A Kisfalu Kft. a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétdl, a
Csaladtamogatasi Irodatol, a Halézat Alapitvanytol érkezett adatok alapjan rogziti a
kilonboz8  tamogatisokat analitikdjaban, csokkentve azokkal a lakiasbérdk
befizetési koOtelezettségeit. Az adodssagesOkkentési  tdmogatist megallapitd
hatarozatoknak megfelel6en megkoti a részletfizetési megallapodasokat.

216. A Kisfalu Kft. 2z Onkormanyzat nevében koteles a bérleti és a kapcsol6dd
dijaksdl, valamint a vételar Osszegérdl és a részletfizetésekrdl a bédé illetSleg a vevd
részére a mindenkor hatilyos jogszabalyok szerinti mértékd altalanos forgalmi adot
tartalmazo, a jogszabalyoknak megfelel$ szamlit kiallitani az Onkormanyzat helyett
és nevében. Az Onkorményzat a 2007. évi CXXVIL. térvény alapjin felhatalmazza
a Kisfalu Kft-t az ingatlan értékesitéssel és bérbeadassal kapcsolatban
elektronikusan eléallitott és kozhiteles szamldk kibocsatisara. A szamlak eredeti
példanya a Kisfalu Kft-nél kerill irattarazasra. A szamla kidllitdsi jogrdl a
Polgarmester kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot ad.

217. A targyhavi zaras utan beérkezett valtozasokat korrekcids tételként beallitja a
kovetkezé havi szamlaba.

218. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel kotott elidegenitési szerz6déseknél az adott év
végéig sziikséges havi befizetési csekkeket, tdjékoztaté leveleket a szerzédés
atvételét kdvetd 6 munkanapon beliil postizza.

47. Befoly6 bevételek nyilvantartasba vétele

219. A Kisfalu Kft. beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapcsolédd dijakat,
valamint az elidegenitésr8l kotott szerzédésekben rogzitett vételarat. Ugyfélfogadasi
idejében koteles a lakasbérlSk részére a pénztari befizetéseket is lehetévé tenni.
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220. A Kisfalu Kft. az énkormanyzati pénzeszkozok kezelését az Onkormanyzat
Pénz— és BErtékkezelési Szabalyzata, valamint sajat szabalyzata alapjan végzi.

221. A Kisfalu Kft. koteles a sajit nevében megnyitott, elkilonitett szamlara
befolyt, illetve 2z Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége
altal atadott banki bizonylatok alapjan a befoly6 bevételek nyilvantartasba vételére
egyedi azonositd (szerz6dés szam) €s jogeim szerint, ezek ellendrzésére, valamint az
egyezOség biztositasara.

222. A Kisfalu Kft. az egyedi havi befizetési kotelezettségeket Osszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hatralékokat, valamint a tobbletbefizetéseket
elkilonit.

223. A Kisfalu Kft. koteles az éves zarlati munkak keretében legkésébb februar 28-
ig folyészamla kivonatot késziteni a helyiségbérlék és részletre vevk részére, amely
tartalmazza az éves befizetések, a téketartozas és az esetleges hatralékok Gsszegét.

48. Hatralékok kezelése

224. A Kisfalu Kft. a pénziigyi teljesitéseket folyamatosan nyomon koéveti, a
lakasbérlék felé kibocsatott targyhavi szamlan az utolsé halmozott zar6 egyenleget
(tartozas, talfizetés) feltiinteti.

225. A Kisfalu Kft. ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos Gsszes feladatot (pl.
fizetési felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas).

226. A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszonybdl sziarmazd tartozas megfizetésének
atitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kotelezettség teljesitésének
bérlétél igényelt biztositékainak meghatirozasaval kapcsolatban az Onkormanyzat
rendeletének megfelel6en a bérlével megallapodik, és gondoskodik a részletfizetési
megallapodas betartasirdl.

227. A bédeti és kapcsolédd dijak késedelmes fizetésébSl szarmazd
kamatkoveteléseket kitetheli a bétlék felé, és intézkedik azok beszedése irant.
Ervényesiti az elidegenitésrél sz6l6 szerz6désben meghatirozott kamatot.

228. A Kisfalu Kft. a hatralékra vonatkoz6 felszélitas eredménytelensége esetén
atadja az adatokat az Onkormanyzat jogi képvisel8je (akit a Kisfalu Kft. biz meg)
részére a szikséges peres és peren kiviili eljirasok meginditisa céljabol. A
hitralékok kezelésével kapcsolatos eljardsok soran a Kisfalu Kft. 2z Onkorméanyzat
nevében jar el.

229. A nem természetes személy bérl6k és vevlk esetében figyeli a cséd-,
felszamolasi és végelszamolasi eljarasokat, megteszi a szikséges hitelezdi
igénybejelentéseket.

230. A Kisfalu Kft. targyévet koveté év februar 15. napjig javaslatot tesz a
behajthatatlan kovetelések leirdsara, illetve értékvesztések elszamolasara.
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49. Bétbeszamitasi iigyek

231. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat tulajdonosi hozzijarulisinak megfelels
Osszegben, tartalommal és id&tartamra megkdti a bérbeszamitassal kapcsolatos
megallapodasokat. A koltségek bérbeszamitisa sorin a bérlé az elvégzett, atvett és
leigazolt munkalatok alapjan a feldjitas teljes brutté Osszegét, a készrejelentés
id8pontjaval megegyezd ditummal leszdmlazza Onkormanyzat felé.

232. A Kisfalu Kft. a benytjtott szamla alapjan, azzal megegyezd Osszegben
kibocsatja a bérleti dij szamlat, majd az el6re szamlazott Osszeget a kovetkezd havi
szamlak Osszegében veszi figyelembe, oly médon, hogy a bérleti dij szamlak
Osszegét a bérbeaddi dontésnek megfelel6 médon csékkenti mindaddig, mig a
kiszamlazott Osszeg teljes egészében jovairasra kertl. Az igy fennmaradé bérleti dij
kilonbozetet havonta, éviordulé esetén a fogyasztdi arindex-szel névelt értékben, a
bérleti dij mellett fizetendé kiilon szolgaltatisi dijak mellett szamldzza ki a bérlé
részére, és szedi be a bérl6tol.

50. Adategyeztetés és az igazolasok kiadasa a bérl6k és vevik felé

233. A Kisfalu Kft. koteles a bérlék és vevSk szamara a kért igazolasokat,
szamlamasolatokat és egyenleg-kimutatasokat megkildeni, illetve Ugyfélfogadasi
idében kiadni.

234. A Kisfalu Kft. a lakbér és kapcsolédd dijak folydszamla allasirdl a bérlSk
kérésére ad irasbeli tartozaskozld nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és
masolatokra kiilon dijazast jogosult beszedni az tigyfelektSl, amely a Kisfalu Kft.-t
illeti meg,.

235. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek vételarhitralékanak teljes kiegyenlitése esetén a sziikséges szamlazarast
elvégzi, és Onalléan intézkedik az illetékes foldhivatalnal a jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom torlése irant.

236. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel vasarolt lakdsok és nem lakascéld helyiségek
vételar hatralékaval kapcsolatos igazolasokra kilon dijazast jogosult beszedni az
ugyfelektSl. Nem tartozik ide a tarsashazi palyazatokkal kapcsolatos igazolasok
kiadasa, amelyet dijmentesen kell kiadni.

51. Hazelszamolasi feladatok és koziizemi, karbantartasi, gyorsszolgalati és
egyéb lizemeltetési szamlak kiegyenlitése

237. A Kisfalu Kft. éptiletenkénti és bérleményenkénti szamviteli, pénziigyi, kezel6i
és analitikus nyilvantartast vezet, az épiletenkénti nyilvantartas alapjan elvégzi az
analitikus kényvelést, amelyben ingatlanonként lekényveli az adott hazra vonatkozé
bevételeket és koltségeket, killon a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdond éptletekre
és kul6n a tirsashdzakban kezelt 6nkormanyzati kilén tulajdonokra. Az elkesznett
kimutatist igény szerint tovabbitja az Onkormanyzat részére.

238. A Kisfalu Kft. pénzforgalmi szemléletl éves lakéhdz-miikodtetési (izemeltetés
és karbantartas) koltségvetést készit az Onkormanyzattal egyeztetett formaban. A
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jovahagyott lakohaz-mikodtetési bevételi, kiadasi elSiranyzatokrdl elkésziti és
folyamatosan vezeti az Onkormanyzat részére a mindenkori koltségvetési
rendeletben meghatirozott formaban ¢és tartalommal az elSirdnyzatok
telhasznalasara vonatkozd Osszesitést.

239. A Kisfalu Kft. felméri a kozizemi, kételezé koz- és egyéb szolgaltatasi
feladatokat, megrendeli a szlikséges szolgaltatasokat és megkoti a szerz8déseket az
Onkormanyzat nevében, a polgirmester felhatalmazasa alapjan az Onkormanyzat
gazdasigi vezetGje vagy az altala felhatalmazott személy pénzigyi ellenjegyzését
kévetSen, az Onkorményzat belsd szabalyzatiban foglaltak szetint. EllenStzi a
szolgaltatisok teljesitését és az Onkormanyzat koltségvetésében biztositott lak6haz-
mikodtetési keretbdl kapott ellitmanybdl kiegyenliti a szolgiltatasi dijakat. Sziikség
esetén megallapodik a szolgaltatokkal, tényleges fogyasztokkal, bérlékkel és
hasznaldkkal a dijak teljesitésével, részletfizetéssel kapcsolatban.

240. A Kisfalu Kft. felméri a karbantartasi, a gyorsszolgilati, a kémény-
katbantartisi, a rendkivili karbantartdsi feladatokat, megrendeli a szikséges
szolgaltatasokat és megkdtl a szerzédéseket az Onkorminyzat nevében, a
Polgarmester felhatalmazasa alapjan az Onkormanyzat gazdasigi vezetSje vagy az
altala felhatalmazott személy pénziigyi ellenjegyzését kovetSen, az Onkormanyzat
belsé szabalyzatiban foglaltak szerint, vagy el6késziti alairasra a szerzédéseket az
Onkormianyzat felé. A szdmlikat ellendtzi, kollauddlja, és az ellitmainy terhére
kifizeti. A szolgaltatok és vallalkozok 4ltal benyujtott szamlakat a Kisfalu Kft. veszi
nyilvantartisba, a szamlak jogossagat, ellenérzését a Kisfalu Kft. végzi. A
szolgaltatok és villalkozok altal felszamitott késedelmi kamat az Onkormanyzat
altal biztositott keret terhére csak abban az esetben kerilhet kiegyenlitésre, ha az
nem a Kisfalu Kft. hibdjabdl kerilt felszamitasra. Amennyiben a késedelem a
Kisfalu Kft.-nek felt6haté okbdl keletkezett, Ggy a késedelmi kamat a Kisfalu Kft.
koltsége.

241. A Kisfalu Kft. a kifizetéseket a sajat nevére megnyitott, kifejezetten e kiaddsok
teljesitésére szolgald bankszamlarél utalja. A bankszimla forgalmardl, az atutalt
kozlizemi, egyéb tlizemeltetési és karbantartdsi kéltségekrdl az Onkorményzat
szamviteli politikdjaban, sziamlarendjében meghatirozott formaja és tartalma
analittkus nyilvantartast koteles vezetni, melybdl a Kisfalu Kft. a targyhonapot
kovetd 10. napig feladast készit az Onkormanyzat részére.

52. Analitikus nyilvantartas és pénziigyi, szamviteli feladatok

242, A Kisfalu Kft. a sajat nevére megnyitott bankszamlikon bonyolitja az
értékesitési, lakas-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolédd dijak
beszedési tevékenységét, valamint az tzemeltetéssel és karbantartdssal kapcsolatos
dijak atutalasat.

243. A fenti feladatok ellatasara az alabbi bankszamlakat hasznalja:

a) lakds- és helyiség-értékesités Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-
92110549-14000008. szamu szamla,
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b) lakisbérbeadissal kapcsolatos dijak beszedése Sbetbank Magyarotrszig Zrt-nél
vezetett 14100309-92110549-02000001. szamt szamla,

¢) helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos dfjak beszedése Sbetbank
Magyarorszig Zrt-nél vezetett 14100309-92110549-15000001. szamu szamla,

d) karbantartasi szamlak kifizetése ~ Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett
14100309-92110549-03000004. szamu szamla,

e) tzemeltetéssel kapcsolatos szamldk kifizetése Sberbank Magyarorszig Zrt-nél
vezetett 14100309-92110549-04000007. szamu szamla.

A fenti bankszimlak forgalmira a Kisfalu Kft. betekintési jogot biztosit az
Onkorményzat kijelslt dolgozéi részére.

244. A Kisfalu Kft. a bankszamlik forgalmardl, a bevételek és kiadasok
alakuldsar6l, a kovetelésekt8l és  kotelezettségekr8l az  Onkormanyzat
szamlarendjében, szamviteli informacidés rendszerében meghatirozott formaju és
tartalmi analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Kisfalu Kft. a bankszamlik
forgalmardl, a bevételek, a koziizemi, egyéb tizemeltetési és karbantartasi koltségek
felhaszndlasardl jogcimenként, havi gyakorisiggal feladdst készit az Onkormanyzat
szamlarendjében,  szamviteli  informacidés  rendszerében — meghatirozott
adattartalommal,, a tirgyhdénapot kévetd honap 10. napjaig. Tovabba feladast készit
az  Onkorminyzat AFA-bevallisthoz a tirgyhénapban el6irt/médositott
kovetelések és kotelezettségek alapjan a tirgyhénapot kéveté honap 10. napjiig, a
feladas helyességéért felelésséget vallal.

245. A Kisfalu Kft. az 6nkormanyzati pénziigyi, szamviteli feladatok tekintetében
az allamhaztartasi torvény és az egyéb jogszabalyok, rendeletek figyelembevételével,
az Onkorméanyzat irinymutatasa alapjan litja el feladatait, a Kisfalu Kft.-nél
kialakitott szamviteli informdaciés rendszer adattartalmat, az analitikus
nyilvintartisok felépitését az Onkorményzat hatirozza meg, annak szabalyszer(i
kialakitisiban segitséget nyuijt.

246. A kovetelések és kotelezettségek allomanyanak alakuldsat a Kisfalu Kift.
analitikus nyilvintartdsaban folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkormanyzat
szamlarendjében,  szamviteli  informaiciés  rendszerében  meghatirozott
adattartalommal. Az allomany valtozasardl a targyhdénapot kéveté hénap 15-éig
elkésziti a felad4st az Onkormanyzat részére.

247. A Kisfalu Kft. vezeti a lakdsok és helyiségek targyi eszkéz analitikus
nyilvintartasat, melyet negyedévente a targynegyedévet kdveté hénap 15. napjiig
megkiild az Onkormanyzat részére.

53. Ellatmanyok

248. Az Onkormanyzat a tulajdondban 4116 ingatlanok kezelésével, izemeltetésével
Osszefiiged koltségek kiegyenlitése érdekében a koltségvetésében meghatirozott
lak6haz-mikodtetési keret iizemeltetési kiadasainak 1/12-ed részét utdlagos
elszamolasi kotelezettséggel ellatmanyként biztositja a Kisfalu Kft. részére.

249. Az ellatmany 50%-at minden hénap 5., 50%-at pedig minden hénap 15.
napjaig utalja at a Kisfalu Kft. altal a sajit nevére megnyitott, kifejezetten az
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uzemeltetési célra elkilonitett bankszamla javara. A Felek indokolt esetben az
uzemeltetési ellitminy egyedi feltoltésérl is megallapodhatnak, az e célra
elkiilonitett koltségvetési keretszint figyelembevételével.

250. A kémény karbantartasi és feljitdsi munkik esetében az Onkorményzat
koltségvetésében elfogadott elSiranyzat erejélg, az elSzetesen jovahagyott
munkalatokra, az elfogadott 6sszeg erejéig az Onkorményzat ellitminyt biztosit a
Kisfalu Kft. részére a IKft. nevére megnyitott, elkiilonitett bankszdmla javara.

251. A Kisfalu Kft. — nem a kozbeszerzési eljaras nyertesével kotott vallalkozasi
szerz8dés keretében — rendkivili karbantartist és gyorsszolgalati hibaelharitast a
lakéh4dzmikodtetés katbantartisi keretben biztositott fedezet terhére utdlagos
elszamolasi kotelezettséggel megrendelhet. E szamldk fedezetére brutté 1.000.000,-
Ft osszegli indul6 ellstminyt biztosit az Onkormanyzat, amely a felhasznélis
aranyaban keril feltoltésre.

252. A karbantartasi és feldjitasi koltségek ellitmanyat az Onkormanyzat a Kisfalu
Kft. altal a sajit nevére megnyitott, kifejezetten karbantartisi célra elkiilonitett
bankszimla javira utalja. Az ellitminyok felhasznaldsirél utélagosan, 30 napon
belil kell elszimolni, a tirgyhét koveté hoénap 10. napjiig, az analitikus
nyilvintartisok alapjin  készitett feladdsok keretében. Az ellitminyok
felhasznalasinak dokumentildsira a Kisfalu Kft. ellitmanyonként a tirgyhavi
kifizetésekt8l szamlaOsszesitGt készit, az aliabbi tartalommal: szimla szama, a
szallité neve, a teljesités idSpontja, a kifizetés idSpontja, a szamla nettd Osszege,
AFA 6sszege, brutté 6sszeg, a szamlazott szolgaltatis megnevezése.

253. A Kisfalu Kft. a targyévi koltségvetés elfogadasiig az atmeneti gazdalkodas
szabalyai szetint igényli meg az ellitmanyt, majd a koltségvetés elfogadisa utin
elszamol a killonbozettel.

X. FEJEZET
Elszamolasok és teljesités igazolas

54. Jelentések, analitika, beszamolok

254. A Kisfalu Kft. az altala ellatott feladatok koltségvetési kihatasardl félévente
beszamolét készit Onkormanyzat részére, amely tételesen tartalmazza a tirgyévi
koltségvetési  elSiranyzatokat, a pénzmaradviny jévdhagyott Osszegét, az
elsitinyzat-dtcsoportositisokat, valamint a beszamolasi idészak bevételeit és
kiadasait.

55. Szerz6dések szamlainak elszamolasa

255. A Kisfalu Kft. a szerz&dés szerinti dij szamlait:

a) az atalany jellegl dijazdsokra vonatkozoban a tirgyhénap 5. munkanapjaig,

b) 2 nem 4talinydijas feladatellatisra vonatkozé dijszamlait a targyhét kovetd
hoénap 10. napjig,

¢) a kivitelez6 vagy alvallalkozé teljesitéséhez kapcsolodé feladat ellitisa esetén a
munka elvégzését kovetSen a kivitelez6 dltal kibocsatott és igazolt szimla
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benyujtisaval egyidejileg nydjtja be a Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti
egysége részére.

256. A benyujtott dijszamlikat az Onkormanyzat ellendrzi, és elfogadasa esetén a
szamla kézhezvételét kovetSen legkésébb 15 napon belill intézkedik a szamla alairt
utalvanyrendeletének visszaigazolasar6l. Ennek hidnyaban a szamla kézhezvételét
kovetéen, haladéktalanul tajékoztatast ad a kifizetéshez sziikséges feltételekrol,

257. Az Onkormanyzat dontése alapjan a Kisfalu Kft. a lakésok és nem lakis céljara
szolgalo helyiségek vételarat és annak torleszté részleteit, a lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérleti és kapcsolédd dijat, valamint a telek és egyéb
dologbérlet bérbeaddsabdl szarmazé dijakat a sajat nevére megnyitott, elkilonitett
bankszdmlin szedi be. A Kisfalu Kft. az altala beszedett, a2z Onkorminyzatot illetd
bevételeket heti rendszerességgel, minden hét elsé munkanapjan tovabbutalja az
Onkorményzat altal megjelolt bankszdmlikra. Az egyes bankszamldkon beszedett
bevételeket elkiilonitetten kell utalni.

258. A Kisfalu Kft. az altala elvégzett tevékenységekkel Osszefiiggésben felmertils
terhelésekkel, dtutaldsokkal kapcsolatban 6nalléan jogosult intézkedni. A lakasok és
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek vételaranak bevételezésére, a lakasok és nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérleti és egyéb dijanak, illetve a telek és egyéb
dologbérlet bérbeadasabdl szarmazé dijak beszedésére megnyitott, elkilonitett
szamlikon 1évé pénzeszkozoket az Onkorményzat tulajdonaként kezeli, a
bankszdmlikon felmeriil§ bank- és egyéb koltségek az Onkorményzatot terhelik, a
szamldk kamata pedig az Onkorminyzatot illei meg. A Kisfalu Kft az
onkormanyzati pénzeszkozok kezelésére megnyitott bankszamlakra betekintési
hozz4férést biztosit az Onkormanyzat részére.

56. A Kisfalu Kft. teljesitésének igazolasa

259. A Kisfalu Kft. teljesitésének igazoldsira a Polgarmesteri Hivatal szakmailag
lletékes szervezeti egysége jogosult. A teljesités igazolasihoz szikséges az adott
teladat teljesitését igazol6d kimutatas, dokumentum, az alabbiak szerint: adott havi
teladas a beszedett dijak elszimolasarol, az elvégzett feladatokat 6sszesitd tablazat,
a kezelt tarsashazi kiloén tulajdonokat tartalmazdé tételes kimutatds, a kivitelezd
szamlajanak masolata, atadas-atvételi jegyz6konyv, épitési napld, nyilatkozatok, az
atalanydijaknal szoveges teljesités igazolas az ellatott feladatoktdl.

260. A Kisfalu Kft-nek a Polgarmesteri Hivatal részére az elektronikusan
ellenérizhet6 kimutatasokat, tablazatokat e-mail tutjan is kildeni kel A
kinyomtatott és papir alapon kiildott tablazatokat a Kisfalu Kft. tgyvezetSje altal
megjelolt felelés dolgozdja datummal, névvel, alairassal (az alairasok alatt olvashat6
nyomtatott betlivel szerepeltetni kell az alair6 nevét), pecséttel litja el, és ez képezi a
szamla hivatalos mellékletét.

261. A Kisfalu Kft-nek a szamlakat és azok mellékletét képezd teljesités
igazolasokat minden esetben kisér6 levéllel — 6t csatolmany felett 1ratjegyzékkel —
kell tovabbitania a Polgarmesteri Hivatal részére és gy kell atadnia, hogy az atvétel
a teljes atadott iratanyagra kiterjed6en igazolhaté legyen.
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262. A Kisfalu Kft. dijszdmlainak kifizetése akként torténik, hogy az 4ltala killitott
és utalvinyrendelettel visszaigazolt szamlik Gsszegét a sajit nevére megnyitott, a
lak4sok és nem lakis céljira szolgald helyiségek vételaranak beszedésére, a lakdsok
és nem lakds céljara szolgilé helyiségek bétleti és kapcsolédé dijanak beszedésére,
valamint a telek és egyéb dologbérlet bérbeadisabél szarmazé dijbevételekre
fenntartott bankszamlikrél az Onkormanyzat felé teljesitendd bevétel atutalisabol
visszatartja, és a sajat gazdalkoddsara létesitett bankszamlara dtvezeti.

57. A feladatellatassal kapcsolatosan felmeriilt koltségek és dijak viselése

263. A Kisfalu Kft. jelen szerz8désben foglalt tevékenységével kapcsolatban
felmeriil8 peres és peren kiviili eljarisok, végrehajtasok, felszamolasi eljirdsok soran
felmeriilt, igazolt dijakat és koltségeket a Kisfalu Kft. fizeti meg az eljards soran. A
kifizetett koltségeket havi rendszerességgel tovabbszimlizza az Onkorményzat
tészére, aki a tirgyhonapot kovets hénap 5. napjaig intézkedik a koltségek Kisfalu
Kft. részére torténd megfizetése irint. Az e cimen befolyt, illetve megtérilt
osszegek az Onkormanyzatot illetik meg, a Kisfalu Kft. havi rendszerességgel
intézkedik a hozza befolyt, megtériilt koltségek és dijak Onkormanyzat felé t61ténd
atutalasardl. Az eredménytelen eljarasok hirdetési koltségeit az Onkorminyzat
minden esetben koteles megtériteni a Kisfalu Kft. részére.

264. Amennyiben a jelen szerzédésben foglaltak kapcsén a Kisfalu Kft. az
Onkormanyzat nevében és képviseletében peres vagy in. nem peres eljiris inditasat
kezdeményezi, illetve ilyen {igyben az Onkormanyzat képviseletében barmﬂyen
jogcimen részt vesz, ennek koltségei (llletékek, szakértéi dijak, egyéb eljardsi és
végrehajtasi koltségek, stb) az Onkormanyzatot terhelik. Amennyiben e koltségeket
a Kisfalu Kft. eldlegezi meg, azokat az Onkorminyzat a Kisfalu Kft. részére
megtéritl.

265. A dontés elSkészitéssel (II. FEJEZET), a kozbeszerzési és versenyeztetési
eljarassal kapcsolatosan felmerilé minden koltséget (kbzzétételi dij, eljarsi illeték,
dfj, stb.) az Onkormanyzat viseli.

OTODIK RESZ
VALLALKOZASI JOGVISZONYBAN VEGZETT MUNKA

58. Lakdépiiletek takaritasa, hazfeliigyelete, liftligyelet, valamint az izemi
épiletek és a telkek el6tti jardatakaritas

266. A Kisfalu Kft. folyamatosan gondoskodik az Onkorminyzat kizir6lagos
tulajdoniban levd lak6épiletekkel —kapcsolatos hazfeliigyeléi, haztakarito,
liftiigyeleti feladatok ellatisirdl. E feladatkérbe tartozik kilondsen az épiiletek,
illetve helyiségeinek mikodése koézbeni hibdk, berendezési tirgyak, gépészeti,
valamint kézpond berendezések mikodésének feliigyelete, rendeltetésszert
hasznalatuk biztositisa és ellenérzése. A Kisfalu Kft. gondoskodik a feladatok
ellatasdhoz sziikséges dolgozokrol, valamint az anyagok és eszkézOk beszerzésérol.

267. A Kisfalu Kft. az épuletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkezd
meghibdsodasokat, kirokat a gyorsszolgalati feladatok ellitisira kiirt kozbeszerzési
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eljirasban nyertes vallalkozas hibabejelents vonalin bejelenti, valamint az elvarhaté
és sziikséges karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.

268. A Kisfalu Kft. folyamatosan gondoskodik a telkek és épiiletek elétt jardak
takatitasarél. A jardatakaritis azokat az ingatlanokat étind, amelyek bérleményként
nincsenek hasznositva, illetve a hasznal6(k) a takaritist nem tudja(k) elvégezni. A
hizfeliigyeldi, haztakaritasi feladatok tészletezését, a feladatellitis rendszerét a jelen
szerz8dés 4. szami melléklete tartalmazza.

269. A Kisfalu Kft. az id6szakosan ellitand6 feladatokat (stkossigmentesités,
héeltakaritas, soron kivili haztakaritas stb.) sajit hatiskorben teljesiti.
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