Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvéarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga ;/: z 4
Eléterjesztd: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. s s napirend
ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. prilis 18-ai iilésére

Targy: A Strllctura Epker Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u.
16. szam alatti 6nkorményzati tulajdont nem lakas céljara szolgalé helyiségre

El6terjeszté:  Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovdros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormédnyzat (a tovdbbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szim alatti, 35137/0/A/4 hrsz.-d,
17 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban iizlet besorolas.

A vizoras helyiség utdn az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége 3.760,- Ft/hé.

Az Onkorminyzati Hizkezeld Iroda a helyiséget 2015. jinius 08-dn vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv alapjan a helyiség gyenge miszaki allapotd, (2) besoroldsu. A helyiségben gazkdzmil
kiépitett fités nincsen, a fiités villannyal megoldhatd, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A Structura Epker Kft. (cégjegyzékszdm: 13-09-176376; székhely: 2161 Csomad, Jozsef Attila u.
81., adészdm: 24654201-2-13; képviseli: Bélint Kdroly iigyvezet) kérelmet nydjtott be a targyi
helyiség raktarozas tevékenység céljara torténd bérbevétele érdekében. A cég 6 tevékenysége a lako-
és nem lako épiilet épitése. A kérelmez6 tigy nyilatkozott, hogy a cég sajit, kézi szerszdmait szeretné a
targyi helyiségben raktdrozni. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot
nem tartalmaz.

Az Opten Cégtér tandsiga szerint a tirsasdg a tdrsasagi adobevalldsi kotelezettségének 2013. és 2014.
évben is eleget tett. Ellene cséd- és végrehajtési eljards nincs folyamatban. A kérelmez a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atldthaté szervezetnek
minosiil.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. 2016. janudr 05-én készitett értékbecslése szerint a helyiség forgalmi
értéke 2.600.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével az
utcai, foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez (raktdrozds) tartozé 8 %-os szorzdval
szdmitott bérleti dij 17.333,- Ft/h6 + AFA.

Az iires, legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, igy a szdmitott havi
bérleti dij 13.867,- Ft/hé + AFA. Az idétartamba nem szdmit bele az az idészak, mig a helyiség nem
volt a bérbe adhaté helyiségek listdjan.

Javasoljuk a tirgyi helyiség bérbeaddsiat a Structura Epker Kft. részére raktarozas céljira,
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, 17.333,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi
és kiilonszolgaltatdsi dijak osszegen, 3 havi 6vadék megfizetésének, valamint a kdzjegyzdi okirat

elkészitésének kotelezettségével.




Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dijon valé bérbeadist, tekintve, hogy a helyiség bérbevételére
van kereslet.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakf’ls céljéra szolgalé helyiség bérbeaddshoz bérbeadsi dontés szitkséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeaddsbél befoly6 bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét,
azon felul plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdnyzat,
kiaddsként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabbd a helyiség miiszaki
allapota a kihasznélatlansdg miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadas kedvezden befolydsolja az Onkormédnyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VI. 20.) onkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan tj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a
bérls kivélasztdsa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leendd bérls a bérleti szerzédés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetben kozjegyzd elott egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmeben a
helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizlt bekosltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatdrozat 8. a) pontja alapjén a helyiségben végezni
kivint tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, az utcai bejératd,
foldszinti helyiségben valé raktdrozds tevékenységhez tartoz6 szorzo 8 %.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legaldbb 6
hénapija, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dfj énkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasival kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Virosgazddlkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 16. szdm alatt taldlhato, 35137/0/A/4
hrsz.-6, 17 m® alapteriiletfi, utcai bejdratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgdlé helyiség
bérbeaddsahoz hatérozatlan idére, 30 napos felmonddsi id6 kikotésével a Structura Epker
Kft. (cégjegyzékszam: 13-09-176376; székhely: 2161 Csomdd, Jozsef Attila u. 81.) részére,
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raktarozas tevékenység céljara 17.333,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: J6zsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. vagyongazdilkoddsi igazgatéja
Hat4rid6: 2016. 4prilis 18.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara
szolgdl6 helyiségek bérbeadédsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.) Onkormdnyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dfjnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. §

(4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsat
vallalja a leend6 bérls.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkoddsi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatja
Hatarid6: 2016. junius 30.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
A lakosség széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. aprilis 07.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS ﬁ
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