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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszer(l szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovédros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. Keriilet, Bérkocsis u. 25. szdm alatti,
34931/0/A/3 hrsz.-t, 35 m? alapteriiletii, utcai bejératd, foldszinti ingatlan, amely az ingatlan-
nyilvantartds szerint lakds megnevezésii. Az albetét rendelkezési jogét az 11-1101/93. szamu
hatdrozat alapjan, 1993. januir 28. napjan a Lakdasiigyi Iroda atadta a helyiség bérbeadés
részére, mivel azt a tovabbiakban nem tudtdk lakdsként hasznositani. Az albetét a tarsashdzi
alapit6 okirat készitésének idépontjdban (1996. marcius 04.) mdar helyiségként volt
hasznositva, ennek ellenére az ingatlan-nyilvantartasba lakasként keriilt felvételre, ezért az
ingatlan-nyilvantartasi adatok médositdsa sziikséges.

Az Onkormanyzati Hizkezel® Iroda a fenti helyiséget 2014. februér 27. napjan vette birtokba,
a helyiség j6 miszaki dllapotd, (4) besorolds, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas.

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége 10.494,- Ft/ho.

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 263/2015. (III. 23.) szdmd hatdrozataban
hozzajarult a helyiség bérbeadédsdhoz hatdrozott id6re, 2019. december 31. napjdig, Gyarmati
J6zsef egyéni véllalkozo6 részére iroda céljara 43.267,- Ft/ho + AFA bérleti dfj + kdziizemi- és
kiilén szolgéltatdsi dijak Osszegen. Gyarmati J6zsef egyéni vallalkozé nem kototte meg a
bérleti szerzodést.

A DOCTOR TELLHMI Kft. (székhely: 1113 Budapest, Készony u. 8.; cégjegyzékszam: 01-
09-690743; adészam: 11283106-2-43; képviseli: dr. Kiss Jozsef ligyvezetd) bérel a keriiletben
a Budapest VIIL keriilet, Tavaszmezd utca 6. szdm alatti ingatlanon belil egy 45 m?
alapteriiletii udvari bejératd onkormanyzati tulajdoni nem lakds céld helyiséget raktdrozés
céljara 11.600,-Ft + AFA havi bérleti dfjon. A bérlének 2016. mércius 31. napjdig nincs
bérleti dij, koziizemi és kiilonszolgaltatési dijhatraléka.

A bérleti szerz6dése kozos megegyezéssel 2016. aprilis 30-i id6ponttal megsziintetésre kerilt
tekintettel a Képvisel6-testiilet 71/2016. (IV.07.) szdmu hatdrozatra, melyben dontétt az a
Tavaszmez6 u. 6. szdm alatti ingatlan kiiiritésének lefolytatdsdrdl, a csereingatlanok

megvizsgalasardl, valamint a szerz6dések elokészitésérdl.




A Kift. képviseldje, dr. Kiss Jozsef a Jozsef krt. 36. szam alatti (bejéarat a Salétrom utca felsl)
feln6tt haziorvosi rendeldben praktizal 2003 6ta.

A DOCTOR TELLHMI Kft. bérbevételi kérelmet nydjtott be a Budapest VIII. keriilet,
Bérkocsis u. 25. szdm alatti ingatlan raktdrozis céljdra torténd bérbevétele kapcsan. Kéri a
bérleti dijnak a Budapest VIIL. keriilet, Tavaszmezé u. 6. szam alatti onkorményzati
bérleményre fizetett Gsszegen torténd megallapitasat.

A benyijtott iratok alapjén megillapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil, ellene
végrehajtasi-, cséd- és felszdmoldsi eljards nincs folyamatban, tirsasigi adGbevalldsi
kotelezettségének 2013. és 2014. évben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2012. augusztus 17-én készitett és 2016. janudr 27-én aktualizalt

ertékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 7.660.000,- Ft. A forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant raktdrozési

tevékenységhez tartoz6 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dfj 51.067,- Ft.

A nett6 25 M Ft fogalmi értéket el nem ér, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja
nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij Snkormdanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal
csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij 35.747,- Ft. Az idGtartamba nem
szamit bele, mig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listdjan.

Tekintettel arra, hogy a helyiség a foldhivatali nyilvantartasban lakdsként van nyilvantartva,
és Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szo6lé 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet értelmében csak nem lakas
céljara szolgalé helyiség adhat6 bérbe, a funkcidvaltds ingatlan-nyilvéntartdson torténd
atvezetéséig javasoljuk eldbérleti szerz6dés megkotését.

Javasoljuk a fenti helyiség tekintetében el6bérleti szerzédés megkotését a DOCTOR
TELLHMI Kft.-vel ugy, hogy a bérleti szerz6dés megkotésére és a birtokatruhdzéasra az

ingatlan funkciévéltdsénak foldhivatali bejegyzd hatérozatinak kézhezvételét kbvetden keriil
SOf.

Tovabbé javasoljuk a helyiség funkciévaltdsanak foldhivatali bejegyzését kovetden bérleti
szerz6dés megkotését a DOCTOR TELLHMI Kft.-vel, hatdrozatlan id6re, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével raktarozds céljdra, az altala megajanlott 11.600,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak Osszegen, azzal, hogy amennyiben a koz0s
koltség sszege ezt meghaladja, a bérleti dij a kozos koltség dsszegére keriiljon megemelésre.

Javasoljuk, hogy a Bizottsig a kozjegyz6i okirat elkészitésének kotelezettségtol tekintsen el
egyedi dontés alapjan.
II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgilé helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés szikséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult. ’

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbe addsbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fize.tési
kotelezettségét. A helyiség mieldbbi kiaddsdval a bérlé gondoskodna a helyiség
karbantartdsardl, és nem romlana az allaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiségét az Onkormdnyzat, kiaddsként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség dllaga romlik.




bA hatélrozati javaslat elfogaddsa negativan befoly4solja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
evételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az ’Onk.oimén,yzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak
felteteleflrol,szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor

m.egosztés szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél Gj bérbeadss esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérél a bérls kivdlasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Keépvisel6-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A
hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti
hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjdn kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja alapjan a kozjegyz6i okiratot a Vérosgazdéalkod4si és
Pénziigyi Bizottsag egyedi dontése alapjan nem sziikséges elkészittetni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu (tovédbbiakban: Kt. hatdrozat) hatdrozatidnak
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a
Kt. mds hatdrozata szerint aktualizilt beko6ltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. a)
pontja alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozésa, az utcai foldszinti helyiségben torténé raktirozasi tevékenységhez
tartozé bérleti dij szorzé 8 %. Az iires, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem
hasznositott, netté 25 MFt alatti forgalmi értékii helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Kt. hatdrozat 24. pontja alapjan a fizetend6 nett6 bérleti dij egy hénapra juté Gsszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal tarsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett
0sszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Bérkocsis u. 25. szam alatti, 34931/0/A/3
hrsz.-d, 35 m? alapteriiletli, iires, onkormédnyzati tulajdondy, utcai bejaratd, foldszinti
ingatlan tekintetében elébérleti szerz6dés megkotéséhez a DOCTOR TELLHMI
Kft.-vel dgy, hogy a bérleti szerzddés megkotésére és a birtokdtruhdzasra az ingatlan
funkci6valtisanak foldhivatali bejegyz6 hatdrozatinak kézhezvételét kovetden keriil
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Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkod4si Ko6zpont Zrt. va A Asi i 0j
10 . vagyongazdélkodasi igazgatéia
Hatéridd: 2016. 4prilis 18. ¢ SR

2)a ]?udapest VIIL kertilet, Bérkocsis u. 25. szdm alatt taldlhat6, 34931/0/A/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 35 m? alapteriilet, utcai bejératd, foldszinti ingatlant a
lalfésélloménybél kivonja, és a tovabbiakban - a foldhivatali funkci6valtas
bejegyzését kovetden - nem lakas céljara s201gdl6 helyiségként hasznositja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. 4prilis 18.

3.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t, hogy a Budapest VIIIL keriilet,
Bérkocsis u. 25. szdm alatt talalhat6, 34931/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 35
m? alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti ingatlan funkciévéltdsdnak ingatlan-
nyilvéntartidson torténd atvezetése érdekében sziikséges intézkedéseket a Budapest
Fovaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat nevében és megbizasdbdl elvégezze,
a hat6sdgok és a foldhivatal eldtt teljes kortien eljrjon, a sziikséges nyilatkozatokat
megtegye.

Felelds: J6zsefvarosi Gazddlkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 2016. 4prilis 18.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjiban foglalt
elébérleti szerz6dés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2016. méjus 31.

5.) a helyiség funkciévéltasanak foldhivatali bejegyzését kovetéen hozzajarul a
Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u. 25. szdm alatti, 34931/0/A/3 hrsz.-d, 35 m?
alapteriileti, iires, Onkormdnyzati tulajdond, utcai bejaratd, foldszinti ingatlan
tekintetében bérleti szerzddés megkotéséhez a DOCTOR TELLHMI Kft.-vel,
hatérozatlan id6re 30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozas céljara, 11.600,- Ft
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak Osszegen, azzal, hogy
amennyiben a kozos koltség Osszege meghaladja az aktudlis bérleti dij Osszegét, a
bérleti dij a k6zos koltség osszegére emelkedik.

Felelos: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatérid6: 2016. aprilis 18.

6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 5.) pontjaban foglalt
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
szO016 35/2013. (VI 20.) énkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkoddsi igazgatdja
Hatéaridd: 2016. december 31. :

7.) az Onkorméinyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek

bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet 17. § (5)
¢) pontja alapjan eltekint a kozjegyzd el6tti egyoldalii kotelezettségvallalé nyilatkozat

megtételétol.
A 022’?




Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. 4prilis 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjar
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. 4prilis 05.
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