Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 2 3
ElSterjeszt: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ' L5 ~..SZ. napirend
ELOTERJESZTES

A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. aprilis 18-ai iilésére

Targy: A Premium Leather Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Molnar Ferenc

tér 3. (Lésy Imre u. 3.) szam alatti, 36128/2/A/4 hrsz.-4, iires, 6nkorméanyzati tulajdonii
nem lakas céljara szolgalé helyiségre

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kd6zpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdélkodasi igazgatd
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormédnyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Molnar Ferenc tér 3. (Lésy Imre u. 3.) szdm alatti,
36128/2/A/4 hrsz.-d, 123 m? alapteriiletli, utcai bejdratd, foldszinti, nem lakds céljra szolgal6
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban mithely besorolast.

A vizérés helyiség utdn az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 24.231,- Ft/hé + 2016.
04. héig tovabbi 12.300,- Ft célbefizetés a tarsashaz tartozisainak kiegyenlitésére. ‘

Az Onkormianyzati Hzkezeld Iroda a helyiséget 2010. mércius 02-4n vette birtokba. A birtokbavételi
JjegyzOkonyv és az ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan a helyiség kozepes dllapotd, (3) besorolasd,
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas.

A Premium Leather Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-940868; székhely: 1047 Budapest, Jozsef Attila u.
4-6., adoszam: 22728058-2-41; képviseli: Winkler Mérton és Kmetyké Janos ligyvezetdk onélldan)
kérelmet nyijtott be a targyi helyiség bor nagykereskedelem tevékenység céljara torténd bérbevétele
érdekében. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

Az Opten Cégtér taniisidga szerint a tarsasig a tarsasagi addbevallasi kotelezettségének 2011. évtol
rendszeresen eleget tett. Ellene cséd-, felszamoldsi és végrehajtasi eljards nincs folyamatban. A
kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. 2015. december 01-én készitett és feliilvizsgalt értékbecslése szerint a
helyiség forgalmi értéke 12.500.0000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi ért€k 100 %-dnak
figyelembevételével helyiségben végezni kivant tevékenységhez (kereskedelem) tartozo 8 %-os
szorzéval szamitott bérleti dij 83.333,- Ft/hé + AFA.

Az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd, igy a szdmitott havi bérleti dij 41.667,-
Ft/h6 + AFA. Az id6tartamba nem szamit bele az az idészak, mig a helyiség nem volt a bérbe adhat6
helyiségek listdjan.

Javasoljuk a tirgyi helyiség bérbeaddsit a Premium Leather Kft. részérc bér nagykereskedelem
céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmonddsi id6 kikotésével, 83.333,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dfjak dsszegen, 3 havi 6vadék megfizetésének, valamint a kozjegyzoi
okirat elkészitésének kotelezettségével.

¢




Nerr} j’avaso’ljuk a csi?kkentett bérleti dfjon val6 bérbeadast, tekintettel arra, hogy a tarsasdg a 2014. évi
nett6 arbevétele alapjan (54.818 eFt) vélhetéen ki tudja gazdalkodni a szamitott bérleti dij dsszegét.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljira szolgdld helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeadasbdl befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat kézos koltség fizetési terhét,
azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat,
kiaddsként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miszaki
dllapota a kihasznélatlansig miatt folyamatosan romlik.

A bérbeadés kedvezden befolyédsolja az Onkormédnyzat 2016. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisels-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint —
Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Véarosgazdalkoddsi €s Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivélasztdsa sordn kell megillapodni. Amennyiben az Onkorminyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselod-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését megeldzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjdn a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, az utcai, foldszinti
helyiségben valé raktarozis tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A 248/2013. (VL. 19.) szami képvisel6-testiileti hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 24
hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendSk azzal,
hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeaddsdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmi Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Molnar Ferenc tér 3. (Lésy Imre u. 3.) szdm alatt
taldlhat6, 36128/2/A/4 hrsz.-i, 123 m? alapteriiletli, utcai bejdratd, foldszinti, nem lakas céljara
szolgdlé helyiség bérbeaddsihoz hatdrozatlan iddre, 30 napos felmonddsi idé kikdtésével a
Premium Leather Kft. (cégjegyzékszdm: 01-09-940868; székhely: 1047 Budapest, Jozsef Attila




u. 4-6.) részére bér nagykereskedelem tevékenység céljara 83.333,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dfjak dsszegen.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkod4si igazgatéja
Hatdrid6: 2016. 4prilis 18.

2.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkod4si Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara
szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.) Onkorményzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel$ 6vadék megfizetését, valamint a 17. §

(4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairasat
véllalja a leend6 bérlé.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. mdjus 31.

A dontés végrehajtdsit végzd szervezeti egység: J6zsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossdg sz€les korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. aprilis 07.
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