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Bl/ldapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének

Vérosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjeszté: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Ko6zpont Zrt. 3 I (‘((‘ .Sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodsi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. 4prilis 18-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Losonci tér 6. szam alatti iires, onkormanyzati
tulajdonii nem lakas céljara szolgald helyiség nyilvanos egyfordulés palyazat Gtjan
torténé bérbeadasara

Elbterjeszté: Jozsefvéarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdélkodési igazgato
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsshoz egyszer(i szavazattObbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févdros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Losonci tér 6. szam alatti, 35728/37/A/3 hrsz.-d, 155
m? alapteriilet(i, utcai bejératyi foldszinti nem lakés céljéra szolgdld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéntartdsban iizlet besoroléssal szerepel.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2015. december 15. napjén vette birtokba.
A Dbirtokba vételi jegyzékonyv szerint a helyiség j6 4llapotd, (4) miiszaki besoroldsd,

A vizéras helyiségre az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége 34.100,- Ft/h6.

A fenti helyiség a Szigony negyed vérosrészben, a Losonci téren és a Prater utcdban, a Molnar
Ferenc térrel szemben 1évd tirsashdz f6ldszintjén taldlhaté. Kornyezetében régebbi és tdjabb
epitési, tdrsashdzas és iizleti céld ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten és az alagsorban tobbnyire
lizlethelyiségekkel, mithelyekkel, raktdrakkal. A tdrsashaz és a vizsgilt ingatlan is 6sszkomfortos.
A helyiséget magdba foglal6 épiilet az 1970-es években épiilt, paneles technolégidval. A helyiség
a Préter utca felé lizletportillal, a Losonci tér felé hdtsé bejérattal rendelkezik. Az ingatlan
lizlethelyiségbdl, tobb raktarhelyiségb6l, valamint iroddbdl, 61t6zébdl, zuhanyzébél, we-bdl 4ll. A
bejarati ajtok €s a portdlablakok fémszerkezetiiek, a Préter utcai oldalon 16v6 egyik bejarati ajt6
elhizhat6 fémred6nnyel védett, j6-kozepes dllapotdak. A belsd ajtdk fa szerkezetiiek, jo-kozepes
allapotiak. A padozat beton, pvc-vel, jar6lapokkal és cement betonlapokkal burkolt, j6-kdzepes
dllapotdak. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. Az ingatlan fiitését és meleg viz elldtdsét
tavfiités szolgaltatja, a héleaddk radiatorok.

A GRIFTON Property Kft. 4ltal készitett, majd 2016. mércius 09. napjén aktualiz4lt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 31.100.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szdmi Képvisels-
testiileti hatdrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara
versenyeztetés vagy pdlydzat Utjdn keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-dt alapul véve lehet meghatdrozni, ennek Osszege
24.880.000,- Ft.

Amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra,
Ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének
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leg/alébb a 8’ %-a. A helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve,
az 1gy szamitott netté havi bérleti dij 165.867,- Ft.

A helyiség‘ jo mﬁszaki’éllapotéra, valamint a fejlédésben levé vérosrészben valé elhelyezkedésére
teklfltettel’ ]ayasolt a be_rletl dijat a forgalmi érték 100 %-4dnak figyelembe vételével meghatarozni.
Az igy szémitott bérleti dij a kovetkezoképpen alakul: a forgalmi érték 100 %-a 31.100.000,- Ft, a

bérl?ti dij mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a nettd
havi bérleti dij 207.333,- Ft.

A he.lyiségre ezt megelézéen nem volt pélydzat kifrva, mivel a kordbbi értékbecslések alapjan a
helyiség értéke nem érte el a 25 M Ft-ot.

Javasoljuk a targyi nem lakas céljdra szolgalé helyiség bérbeaddséra nyilvanos palyazat kifrasat,
207.333,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségre ne legyen beadhaté olyan ajénlat, amely a Képvisels-testiilet
248/2013. (VL 19.) szdmi hatdrozaténak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dfj kategéridba
tartozo, illetve nyilvdnos internet szolgéltatds (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység
végzésére vonatkozik.

A felhivas kozzétételére az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsdra,
tulajdonjogdnak atruhdzésira vonatkoz$ versenyeztetési szabdlyairdl szél6 47/2015. (IL. 19.)
szami képviselo-testiileti hatdrozat (tovdbbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 11. pontjadban
foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal
hirdetdtabldjan, a Lebonyolitd ligyfélfogadésra szolgald helyiségeiben (J6zsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Lebonyolité honlapjan,
tovabbd az Onkormanyzat és a Lebonyolité Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kozpont Zirt.
rendelkezésére 4ll6 internetes hirdetési portdlokon, tovabbd a Kiiré dontése szerinti més helyen
illetve médon.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhaté abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivédst napilap, hirdetési djsdg tjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjén nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd
megjelentetését.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgilé helyiség bérbeaddsdra nyilvanos palydzaton torténd kiirdshoz
bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a nyilvanos pilydzat kifrdsa, mivel a keriileten beliili elhelyezkedése révén a
helyiség bérbevételére varhatéan lesz érdekl8dés, és a minél eldbbi bérbeadédsabol befolyd bérleti
dij fedezi az Onkormdnyzat kozds koltség fizetési terhét, tovabba palydzat révén vélhetdleg a
magasabb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valdszinisithetd.

Amennyiben a helyiség bérbeaddsira az Onkorményzat nem fir ki palyazatot, illetve nem adja
bérbe kiad4sként tovabbra is havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a
helyiség miiszaki dllapota romlik a kihasznélatlansdg miatt.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa vdrhatéan kedvezéen befolydsolja a 2016. évi bérleti dij
eldiranyzatat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarol sz616 66/2012.
(X1 13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés ab) pontja alapjdn 100 millié Ft-ot meg nem
haladé értékii vagyon hasznositdsa esetén a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag jogosult
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dontést hozni. A 7. § (2) bekezdése alapjdn, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet

hatdrozata mé‘st nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorl6ja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormdnyzat tulajdondban 416 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) onkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § €))
bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott
feladat— ¢s hatdskor megosztés szerint — Snkormanyzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdalkodési
s Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel, tovdbba a bérbeadis modjéat a 7. § (1) bekezdés a) pontja
hatdrozza meg.

A nyilvanos pélydzat lebonyolitdsdnak szabélyait az Onkorményzat tulajdondban 4116
ingatlanvagyon hasznositdsdra, tulajdonjogdnak 4truhdzdséra vonatkozé versenyeztetési
szabdlyair6l sz616 47/2015. (II. 19.) szamd Képviselo-testiileti hatdrozat (tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabdlyzat) tartalmazza, amelyet az Onkorményzat tulajdondban 4116
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjogénak 4truhdzésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot
szerz6 személyének kivalasztdsdra kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartdsa jogszabaly
alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorl6 eléirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogét dtruhdzni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljira szolgdlé helyiség
bérbeaddsdra meghirdetett palydzat esetében a minimalis bérleti dfjat a Képvisels-testiilet nem
lakds céljara szolgdlé ingatlanok bérleti dijar6l sz6l6 hatdrozata alapjén az adott ingatlanra
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat szolgal, melynek
7. pontja értelmében helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt.
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeaddsdra versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dfjat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatdrozni.
Nyilvdnos pdlydztatds esetén Onkormanyzati érdekb6l a minimadlis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatdrozhat6, mely nem lehet kevesebb 50 %-ndl. Amennyiben a
pélydzatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, ugy az alap
bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legaldbb a 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt.-t a Budapest VIIIL. keriilet, Losonci tér 6.
szam alatt elhelyezkedd 35728/37/A/3 hrsz.-4, 155 m” alapteriiletii, iires onkormdnyzati
tulajdond, utcai bejératd, foldszinti nem lakds céljdra szolgdlé helyiség bérbeaddsdra
nyilvénos egyfordulds palyazat kifrdsdra 207.333,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 0sszegen. A Kiir6
kikoti, hogy a helyiségre nem adhaté be olyan ajnlat, amely a Képviselé-testiilet 248/2013.
(VL. 19.) sz4dmd hatdrozatdnak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdridba tartozo,
illetve nyilvanos internet szolgéltatds (internet kdvézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. aprilis 18.




2.) felkéri a Jozsefvdrosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt-t a pélydzatnak a Versenyeztetési

szabalyzatrél sz616 47/2015. (I1. 09.) szamd képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

Felel8s: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. 4prilis 18.

3.) a palydzati felhivast a Versenyeztetési Szabilyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févédros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala hirdetdtablajan, a
Lebonyolité ligyfélfogadasra szolgilé helyiségeiben (J6zsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
telephelyein), a Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan,
tovdbba az Onkormdnyzat és a Lebonyolité szdmdra elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon kell kdzzétenni.

Felel6s: Jozsefvérosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatGja
Hatéridd: 2016. jinius 30.

A dontés végrehajtasdt végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjira
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. dprilis 04.

vagypongazdalkodési igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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