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ELOTERJESZTES
A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. éprilis 18-ai iilésére

Targy: Szijjart6-Biré Bettina egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII.

keriilet, Ull6i at 18. szam alatti iires, onkorményzati tulajdond nem lakis céljira
szolgalé helyiségre

Eléterjeszts:  Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: ~ Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban: Onkormaényzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Ullgi 1t 18. sz4m alatti, 36764/0/A/4 hrsz.-d, 63 m?
alapteriilet(i, utcai bejarati foldszinti nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartisban
tizlet megnevezésti.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 16.821,- Ft/hé.

Az Onkorményzati Hézkezeld Iroda a fenti helyiséget 2014. jalius 03-dn vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tandsiga szerint a helyiség kozepes éllapotd, (3) besoroldsd, a fiités
villannyal megoldott, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas.

Szijjarto-Biré Bettina egyéni vallalkozé (székhely: 2143 Kistarcsa, Balczé Istvan u. 38.;
adoszdm: 67362688-1-33) bérbevételi kérelmet nyijtott be a helyiség fizikai kozérzetet javitd
szolgaltatds és fodraszat, szépségapolas tevékenység céljara torténd bérbevétele érdekében. A
kérelem 65.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tartalmazott. '

Kérelmez6t Tarsasdgunk hidnypétlasra szélitotta fel, tekintve, hogy a 2015. november 11. napjan
megkezdett vallalkoz6i tevékenysége csak szoldriumkezelésre vonatkozik, tovébba jelenleg
sziinetelteti a véllalkozésat. A kérelmezd véllalta, hogy a Bizottsdg pozitiv dontése utin a
tevékenységi kor bdvitésrdl sz6l6 igazolast 15 napon beliil bemutatja, tovabba a véllalkozisét djra
inditja.

Szijjart6-Bir6 Bettina kérte még a fenti helyiség feldjitasi koltségének bérleti dijban torténd
elszamolasat, amelyhez a koltségvetést becsatolta 564.723,- Ft + AFA Gsszegben, melybdl az
Onkorményzati Hazkezel6 Iroda 65.984,- Ft + 17.816,- Ft AFA 6sszeg elszdmol4sdra tett javaslatot.

A Tisztelt Bizottsdg a 200/2016. (11.29.) szdmd hatdrozatdban hozzijarult a targyi helyiség
bérbeaddsidhoz hatirozatlan idére, 30 napos felmondasi hatdridvel Szijjart6-Biré Bettina egyéni
véllalkoz6 részére fizikai kozérzetet javité szolgaltatds, fodraszat és szépségépolds céljéra 96.667 -
Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatsi dfjak 6sszegen, azzal a feltétellel, hogy a
bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen egyéni vallalkozéi igazolvanyit a tevékenység
végzéséhez kapcsolédé TEAOR korokkel kibdviti, azt a szerzédéskotés elétt hitelt érdemlden
igazolja. A Bizottsag hozzdjarult tovadbba a bérbeszdmitasi megallapodds megkotéséhez 65.984,- Fit

+17.816,- Ft AFA 6sszeg tekintetében. /




Sz’ljjért’(’)-Bir(’) Bettina a bérleti szerz6dést nem kototte meg, hanem ismételt kérelemmel fordult
Tarsasdgunkhoz, melyben kéri a bérleti dij 75.000,- Ft + AFA Osszegen torténd megallapitasat
emellet.t nem keéri a bérbeszamitast, véllalja a sajat koltségen torténd feldjitast. Indokként eléadta,
‘hogy kisgyermekes kezdé véllalkozéként ennél tbb bérleti dijat nem tud kigazdalkodni, valamint a;

Tisztelt ],B.i,z?ttség sokkal kevesebb sszegii bérbeszamitashoz jarult hozz4, mint ahogy kérelmezte
igy a feldjitds koltségét hitelbol tudja majd fedezni. ,

A G}"lfton Property Kft. 4ltal készitett, és 2015. november 25-én aktualizalt értékbecslés szerint a
h.el‘yls'ég forgalmi értéke 14.500.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadds esetén a helyiségben a
fizikai kozérzetet javité szolgéltatds (egyéb egészségiigyi tevékenység, masszdzs és
fogyasztészalon) tartozé szorzé 8 %, fodrészat és szépségdpolds tevékenységhez tartozé bérleti dfj
sz0rz6 6 %, az igy szdmitott havi nett6 bérleti dij 96.667,- Ft.

Az 1'.ir?s, legzilébb 12 hf’)napja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, az igy
csOkkentett bérleti dij dsszege 67.667,- Ft + AFA.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Szijjart6-Biré Bettina egyéni véllalkozé részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondédsi idé kikotésével fizikai kozérzetet javit6 szolgéltatas,
fodréaszat €s szépségapolds tevékenység céljdra a kérelmezé 4ltal ajanlott 75.000,- F/hé + AFA
bérleti dij, koziizemi és kiilonszolgéltatdsi dijak dsszegen azzal a feltétellel, hogy a bérleti szerzédés
megkotését megel6zéen egyéni villalkoz6i igazolvanyit a tevékenység végzéséhez kapcsol6ds
TEAOR korokkel kiboviti, tovabbd a vallalkozdsat djra inditja, és annak megtorténtét a
szerz0déskotés elott hitelt érdemlben igazolja.

A helyiség miszaki allapotdra tekintettel javasoljuk a kérelmez$ bérleti dij ajanlaténak az
elfogadésit.

Javasoljuk, hogy a bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt bérbeszamitési igénnyel ne €lhessen,
tovdbbé az 4ltala eszkdzolt beruhdzdsok ellenértékét a bérleti jogviszony alatt &s azt kovetden, az
Onkorményzatt6l semmilyen jogcimen ne kovetelhesse.

II. A beterjesztés indoka

A nem lak4s céld helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeaddsdval az Onkormdnyzat iires helyiség 4llomanydnak csokkentése, a
kihaszndltsag és a bérleti dij bevétel novelés a cél.

Amennyiben a kérelmezd 4ltal ajanlott bérleti dfjon a helyiség bérbeaddsahoz az Onkorményzat
hozz4jarul, gy a bérld elvégzi a bérbeadéra vonatkozé feldjitdsi munkakat, noveli a helyiség
értékét, amely bevételt jelent az Onkormdanyzat szdmara.

| Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovdbbra is koz6s koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség dllaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadésa a 2016. évi bérleti dij bevételt pozitivan befolyasolja.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormdnyzat tulajdonsban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hat4skor megosztas szerint — dnkormdanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi €s

Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. 4
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A, R,end§let 14. § (1) bekezdése alapjén j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérol a
bﬁtlé kivédlasztdsa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részér8l torténik az
ajan!attétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatiban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a

képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot
tett.

A"Rendelet ’14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megelézben
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget Ovadékként megfizetni,

valamint a 17. § (4) bekezdés alapjén a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyz6 elott
egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmi hat4rozatdnak (tovébbiakban: Hatérozat) II. fejezet
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dfjanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt.
mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. a) pontja
alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa, az utcai foldszinti helyiségben a fizikai kozérzetet javité szolgaltatdshoz
(egészségligyi maganpraxis, egyéb egészségiigyi tevékenység, masszazs és fogyasztdszalon) tartozé
szorz6 8%, valamint a fodraszat és szépségdpolas (lakossagi kisipari szolgaltatds) tevékenységhez
tartoz6 szorzé 6 %. A Hatdrozat 5.p) alpontja alapjan, ha a helyiségben tSbbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megéllapitdsdndl azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek
alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithatd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasival kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szami Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy
1.) visszavonja a 200/2016. (I1.29.) szdmu hat4rozatat.

Felelds: J6zsefvérosi Gazddlkodési Kozpont Zrt. vagyongazdéalkoddsi igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 18.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIII. Kkeriilet, Ulléi 1t 18. szam alatti, 36764/0/A/4 hrsz.-d, 63 m?
alapteriilet(i utcai bejdratd foldszinti, nem lakds céld helyiség bérbeaddsdhoz hatdrozatlan idére,
30 napos felmondisi hatdridével Szijjart6-Biré Bettina egyéni villalkozd részére fizikai
kozérzetet javité szolgaltatas, fodraszat és szépségipolas céljara 75.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal a feltétellel, hogy a bérleti
szerz6dés megkotését megeldzéen egyéni véllalkoz6i igazolvanyit a tevékenység végzéschez
kapcsol6dé TEAOR korokkel kibéviti, tovabba a vallalkozdsat djra inditja, és azt a
szerz6déskotés elott hitelt érdemlden igazolja.

Felelds: Jozsefvarosi Gazddlkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. 4prilis 18.

3.) hozzdjdrul a Budapest VIIIL. Keriilet, Ulléi at 18. szam alatti, 36764/0/A/4 hrsz.-4, 63 m?
alapteriiletli utcai bejdratd f6ldszinti, nem lakds céld helyiség feldjitasahoz. A kérelmezOonek
véllalnia kell, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt bérbeszdmitdsi igénnyel nem élhet,
tovabba az 4ltala eszkozolt beruhdzasok ellenértékét az Onkormanyzatt6l semmilyen jogcimen
nem kovetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt kovetGen sem.

A

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hataridd: 2016. éprilis 18.




4.) felkéri a Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.)-3.) pontja szerinti bérleti
szerzodés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,

valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé eldtt egyoldald kotelezettségvallalési
nyilatkozat alafrésat véllalja a leendd bérlé.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2016. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: J6zsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjdra
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. dprilis 07.
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