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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Rékoczi it (s 2ot GO sz -0, 50 m?
alapteriiletii, 1 szobas, Osszkomfortos, a k6zds tulajdonbdl hozza tartozé 1.062/100.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozéan a Budapest Fovaros VIIL keriilet J6zsefvérosi
Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorményzat) hatarozatlan id6re sz616 lakasbérleti szerzédést kotott,
a lakasbérleti szerz0dés alapjan 1986. januar 7-¢i keltezéssel (vélhetden elirds tortént, a helyes datum:
1987. januar 7.) GHEEEEEENED 2. A lakis bérlsjét, a bérlokijelolési jog jogosultjaként a
Pénziigyminisztérium Vam és Pénziigydrség Orszigos Parancsnoksag jelolte ki 1986. december 27.
napjan kelt, 23/392/1986. szamt VPOP V1. hatdrozatiban.

GRS 201 0. marcius 23. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakds megvasarlasa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz8dését, valamint a bérleti dij tartozds
vonatkozdsaban kiallitott nullds igazolast. A Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag a 727/2010. (V. 05.) szami hatarozatival hozzajarult az eladasi ajanlat
bérld részére torténd kikiildéséhez, majd azt kévetden az 1373/2010. (VIIL.12.) szamu hatérozataval az
ajanlati kotéttség meghosszabbitdsahoz. Bérlo az eladasi ajanlat ajanlati kotottségének hatéridején
beliil nem kotott adasvételi szerzOdést tekintettel arra, hogy a bérldkijelslési jogrél lemondd
nyilatkozat az ajanlati kotottség hatdridején beliil nem keriilt benyujtasra.

GRS 2015. december 1-jén ismét benyujtotta vételi kérelmét. A kérelemhez csatolta az
érvényes bérleti szerzodését, valamint a bérleti dij tartozas vonatkozasaban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

'Bérld kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Vincze Vlktor) 2016. januar 11-én elkesznette a lakasra
vonatkoz6 értékbecslést. Az értékbecsld valamint a fiiggetlen szakértd feliilvizsgalata alapjan a lakas
becsiilt piaci-, forgalmi értéke 14.600.000,-Ft (292.000,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérdl szol6 33/2013.
(VIL15.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdésében meghatirozott
elidegenitést kizar6 okok nem allnak fenn. ,

A bérlokijeldlési joggal érintett lakds elidegenitéséhez annak jogosultja jarulhat hozzi, valamint a
szolgalati és vallalati bérlakasként bérbeadott lakas felett rendelkezni jogosult nyilatkozhat arrél, hogy
a lakas e jellege megsziint-e, és a lakas eladhat6-e. Harmadik személy hozzajarulasat a bérl6 kételes az
eladasi ajanlat kiadasarol sz616 tulajdonosi dontés meghozataldig megszerezni.

4




A Nemzeti Ado6- és Vamhivatal Kozponti Iranyitas Fejezeti és Iranyitasi Féosztalya részérél 2016.
marcius 11. napjan érkezett levél alapjdn a Nemzeti Adé- és Vamhivatal, mint a Vam- és
PénziigyOrség altalanos jogutddja fenti ingatlan bérlokijelolési jogarol 2016. marcius 1. napjaval
lemond, és hozzijaruldsat adja az ingatlan jelenlegi bérlsje, NN részére torténd
elidegenitéséhez.

Az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak onkormanyzatok tulajdondba adésardl szol6 1991.
évi XXXIIL térvény (tovabbiakban: Térvény) 43. § (1) bekezdése alapjan, ha a szolgalati lakéast a
szolgalati jellegének megsziintetése utdn az Onkormanyzat elidegeniti, a szolgalati lakas felett
rendelkezni jogosult allami szervet, a rendelkezési jogardl val6 lemondasa ellenében, a vételar 70 %-a
illeti meg.

A lakas utén az Onkorményzat 28.779,- Ft/h6 kozos koltséget fizet. A Térsashaz 2 db 6nkorményzati
tulajdony albetéttel rendelkezik, amelyhez a tarsashdzi kozds tulajdonbél Gsszesen 12.046/100.000
eszmei tulajdoni hanyad tartozik.

Amennyiben a Bizottsag hozz4jarul a Budapest VIIL., Rakéczi Gt QU NENED szim alatti lakas
bérlsje, CUNNED r<sz¢ére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az eléterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (1) bekezdése
alapjén a forgalmi érték 50 %-4nak megfeleld 8sszegii, azaz 7.300.000,- Ft vételar megjellése mellett,
akkor a vonatkozé jogszabalyok alapjan a vevs fizetési kitelezettsége a kévetkezoképpen alakul:

vételar

7.300.000,- Ft

vételar elbleg, a vételar 20 %-a (nem jar ra semmilyen kedvezmény)

1.460.000.- Ft

fennmaradé vételarrész (a vételar 80 %-a)

5.840.000,- Ft

egyOsszegl fizetés esetén a fennmaradé vételarrészre jar6 55 %-os kedvezmény

3.212.000,- Ft

a kedvezmény levonasa utan fizetend6 vételarrész (a fennmaradé vételarrész 45 %-a)

2.628.000.- Ft

az adasvételi szerz6désig megfizetendd teljes vételar (20 % + a fennmaradé
vételarrész 45 %-a)

4.088.000.- Ft

A vevd altal befizetett vételar a tulajdonos és a bérl6kijelslési jog jogosultja kozott a kévetkezé')ke’ppen

oszlik meg:

az Onkorméﬁyzatot megilletd bevétel a befolyt bevétel 30 %-a

1.226.400,- Ft

a volt VPOP-t (jelenleg NAV-ot) megilleté bevétel, a befolyt bevétel 70 %-a

2.861.600,- Ft

A vételar részletekben torténé megfizetése esetén:

fennmarad6 vételarrész (a vételar 80 %-a)

vételar 7.300.000,- Ft
vételar elbleg, a vételar 20 %-a (nem jar r4 semmilyen kedvezmény) 1.460.000.- Ft
5.840.000,- Ft

az Onkorményzatot megilleté bevétel a befolyt bevétel 30 %-a

438.000,-Ft

a volt VPOP-t (jelenleg NAV-ot) megilletd bevétel a befolyt bevétel 70 %-a

1.022.000,-Ft

Sfennmarado vételdrrész (a vételdr 80 %-a)

5.840.000.- Ft




15 évre 52016 részletfizetés esetén a havi részlet a jegybanki alapkamattal (1,35%) | 35.858.-Ft/ho
szdmolva

az Onkormanyzatot megilleté bevétel a befoly bevétel 30 %-a 10.757,-Ft/hé6

a volt VPOP-t (jelenleg NAV-ot) megilleté bevétel a befolyt bevétel 70 %-a 25.101,-Ft/hé

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat részére megfizetendd vételar 70 %-ara a Nemzeti Ado- és
Véambhivatal jogosult, nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi 1it Su D s m
alatti lakas. elidegenitését.

A vételar egyosszegben torténé megfizetése esetén a 4. 088 000,-Ft 6sszegbol az Onkormanyzatot
megilletd vételarrész 1.226.400,- Ft (30 %) lenne.

1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A lakas elidegenitését nem javasoljuk, tekintettel arra, hogy a Torvény 43. § (1) bekezdése alapjan
a befolyd vételarnak csak 30%-a illeti meg az Onkormanyzatot.

A dontés kedvez6 az Onkorményzat szaméra, mivel a tovibbiakban is a bérls bérleti dijat fizet az
Onkormdényzat részére, amelynek osszege az el6terjesztés iddpontjaban 28.779,-Ft + AFA/ho.

IV. Jogszabdlyi kdrnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakéasok elidegenitésérdl sz616 33/2013. (VIL 15.) énkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési jogkoroket, amely szerint
értékhatartol fliggden a 100 millié forintot meg nem halad6 bekoltozhetd forgalmi értékii lakas
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjén torténik: ,,Ha a lakds az dllam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonéaba, a bérldk elbvasarlasi joguk alapjan
vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A vételar megallapitdsat a Rendelet 19. § (1) bekezdése és (2) bekezdés c) pon‘ga szabalyozza »Haa
térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakist az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az
elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili lakdshasznélé véasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a
valosagos komfortfokozat szennt komfortos, dsszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték
50 %-a.. .

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan ,,A lakas bérloje, vagy a vele egy tekintet ald es6 személy a
vételar 20 %-anak megfizetését kovetden a fennmarad6 részt

a) a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben vagy

b) részletekben

teljesiti.”

A Rendelet 21. § (2) bekezdés szerint az (1) bekezdés a) pont alapjan kotott adasvételi szerz6dés
esetén a vevit — az (1) bekezdés szerint megfizetendd 20 %-on feliil — fennmarad$ vételarrészre 55 %
kedvezmény illeti meg.

A Rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja szabélyozza a harmadik személy hozzajarulasat, jovahagyasat
igényl6 eseteket, mely szerint a jogosult jarulhat hozza az elidegenitéshez, ha a lakds tobbszorss
bérlokijelolési joggal érintett, illetve a b) pontja szerint a szolgalati és vallalati bérlakasként bérbeadott
lakas felett rendelkezni jogosult nyilatkozhat arrél, hogy a lakas e jellege megsziint-e és a lakéas
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eladhaté-e. A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan harmadik személy jovahagyasat, hozzajarulésat a
bérlé koteles az eladasi ajanlat kiadasardl sz6l6 tulajdonosi déntés meghozatalaig beszerezni. Eladasi
ajanlat kikiildésére vonatkozé dontés a hozzajarulas hidnyadban nem hozhaté. Amennyiben a
hozzajarulasra jogosult a nyilatkozatat kikotésekkel adja ki, azokat az adasvételi szerzddésben
rogziteni, és a vevonek vallalni kell.

Az egyes édllami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991.
évi XXXIIL torvény 43. § (1) bekezdése alapjdn, ha a szolgalati lakast a szolgalati jellegének
megszintetése utan az 6nkormdnyzat elidegeniti, a szolgalati lakéas felett rendelkezni jogosult allami
szervet, a rendelkezési jogardl val6 lemondésa ellenében, a vételar 70 Y%-a illeti meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi. Bizottsdg ugy dont, hogy nem jarul hozzd az ingatlan-
nyilvantartisban a Melyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII.

keriilet, Rakéczi vit «GENNENNNND s2:m alatti, 50 m? alapteriiletii, 1 szobas, dsszkomfortos lakésra
hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérls részére torténé eladasi ajanlat kikiildéséhez.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. aprilis 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének Javaslata a kozzététel

modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. aprilis 12.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOzZPONT ZRT.
LERTA: MEZE! IREN REFERENS ‘ .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T N\

JOGIKONTROLL: .+ ¢ _ o

ELLENORIZTE:

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:
DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO
TARTOS TAVOLLETEBEN

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO




L. szamu melléklet

Rékéczi vt SNNED

Bérl6 neve, vételi kérelem

benyijtisinak dituma:

2015. december 01.

Az ingatlan adatai
Hrsz: m? | Komfortfokozat Szoba- Miiszaki allapot leirasa:
Nyilvantart.szer | szam:
- 50 dsszkomfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérls Javara fig.yele’:’m be vett Az értékbecsl altal megallapitott Fajlagos m® Ertékbecslés
értékndveld ser g oe o s s s forge s ag
b A bekdltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
eruhazis dsszege
URBS Ingatlan Kft.
- 14.600.000,- Ft 292.000,- Ft (Vincze Viktor)
2016. januar 11.
Egyéb adatok
Vetel.a}- . Onkorményzati Onkorn.lany.zatl Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi értck albetétek szaima tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
50%-4ban): hényad : y Jog :
_ snkormanyzat 1986. januar 7. (helyesen 1987.
7.300.000,- Ft 2(72) 12,05% IGEN/NEM Jprotmany. januar 7.)
B altal/bérld ltal L o qen
= bérlé kijeloléssel
Be“et‘g?: UB6+ 1 Berleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral;
koltségelvii lakbér

18.438,- Ft

28.779,- Ft

megfeleld
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Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Vagyongazdalkodasi Igazgatiosag
Budapest

Losonei 2.

1083

Tisztelt Irodavezets Ur!

Téjékoztatom, hogy a Nemzeti Add- és Vamhivatal, mint a Vam- és Pénziigy6rség altalanos
jogutédia a bérls-kijelolési jogaba tartoz6 Budapest, VIIL, Rakéczi v «GuNG__——_sz:im
alatti lakés bérl6kijelolési jogardél 2016. marcius 1. napjival lemond, és hozzajarulasat
adja az ingatlan jelenlegi bérl6jc «uNNNNNNED: ¢s2¢re torténs elidegenitéséhez.

Téajékoztatom, hogy az egyes allami tulajdonban Iévdé vagyontirgyak nkeormanyzatok
tulajdoniba adasarél szélé 1991. évi XXXIII. tirvény 43. § (1) értelmében abban az
esetben, ha “a nem munkakoérrel kapcsolatos szelgilati lakast a szolgalati jellegének
megsziintetése utdn az énkormanyzat elidegeniti, a szolgalati lakas felett rendelkezni
jogosult Allami szervet, a rendelkezési jogirdl valé lemonddsa ellenében, a vételir 70%-a
illeti meg”. '

Fentick alapjan kérem, hogy a lakas elidegenitésébdl befolyt vételdr 70 %-4t a NAV
Kozponti Irdnyitisa 10023002-00299389 szamti szamlaszamara az elidegenitést kdvetd 30

oM

napon belill atutalni, az 4tutalds megtdrténtérdl a fenti ligyszdmra térténd hivatkozdssal
értesitést kiildeni, valamint a lakas elidegenésére vonatkozd adasvételi szerzédés masolatdt a
lenti cimre megkiildeni sziveskedjék.

Jelen hozzajarulast a bérlé irasbeli kérelmére adtam ki.
Szives egyiittmitkddését megkdszindim.

Budapest, 2016. februar ,, 7 ,,

1054 Budapest, Széchenyi u. 2.; telefon: (1) 428 5100; telefax: (1) 428 5444, e-mail: ki fif@nav.gov.hu C,é




