Gure mdlohlet * 215“

,Javaslat a Kisfalu J6zsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft feladat ellataséra iranyuld
szerz6désének elfogaddsdra” targyu eldterjesztés csere melléklet

Az elbterjesztés mellékletét képezd szerzodésben az alabbi kiegészitések torténtek:

1. A szerz6dés tervezet 19. pontjaban:

»19. A Felek a jelen szerzddést szovegszertien akkor modositjék, ha az Onkormanyzat
rendeleteinek a Kisfalu Kft. tevékenységét érint6 0j szabélyai vagy a Képviseld-testlilet 0
hatarozatai a Kisfalu Kft. dijazasanak a jelen szerz6dést6l eltéré meghatérozasat igénylik.

A jelen szerzodést a Képviselo-testiilet ......... szdmu hatdrozatdiban fogadta el.”
2. A szerz6dés tervezet 30. pontjaban:
»30. A szerz6dés alkalmazasdban:

m) tirsashdz: ahol a szerz0dés tirsashdzat emlit, a lakdsszovetkezeteket is érteni kell
alatta azzal a kiilonbséggel, hogy a lakdsszovetkezetek miikodését a Szovetkezetekrol szolo
torvény szabdlyozza.”

3. A szerz6dés tervezet 255. pontjaban:
»255. A Kisfalu Kft. a szerz6dés szerinti dij szamlait:

a) az atalany jellegii dijazasokra vonatkozoan a targyhdnap 5. munkanapjaig,

b) a nem 4talanydijas feladatellatisra vonatkozé dijszamlait a targyhét kovetd honap 10.
napjaig,

¢) a kivitelez6 vagy alvallalkozé teljesitéséhez kapcsolodo feladat elldtésa esetén a munka
elvégzését kovetden a kivitelezd altal kibocsatott és igazolt szamla benyujtasaval egyidejileg
nyUjtja be a Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége részére.

A szamlik teljesitésének iddpontia az elszdmolds napja, az a nap, amikor a szdmldzdshoz
sziikséges dokumentumok teljes koriien a Kisfalu Kft rendelkezésére dllnak.”

Budapest, 2013. december 17.

dr. Kocsis Maté

polgarmester
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Szerzodés
vagyongazdalkodasi feladatok ellatasara

amely egyrészrél

Budapest Fé6varos VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester, statisztikai
szamjele: 15735715-8411-321-01, addészama: 15735715-2-42, torzsszama: 735715,
bankszamlaszama: ~ 14100309-10213949-01000006) — a  tovabbiakban:
Onkormanyzat,

masrészrol a

Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft. (székhelye: 1083 Budapest,
Losonci u. 2., képviseli: Kovacs Ott6é tgyvezetd igazgatd, statisztikai szamjele:
10857119-6832-113-01, addszama: 10857119-2-42, cégjegyzékszama: Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga Cg.01-09-265463,) - a tovabbiakban: Kisfalu Kft. - a
tovabbiakban egyitt: Felek - kozott jott létre alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételekkel:

ELSO RESZ
ALTALANOS FELTETELEK

I. FEJEZET
Az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. jogviszonya
1. Kisfalu Kft. szerepe az Onkormanyzat vagyongazdalkod4saban

1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat a tulajdonaban 1évé
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvanyai érvényesitésére és kotelezettségel
teljesitésére (a tovabbiakban egyiitt: vagyongazdalkodasra) a Kisfalu Jozsefvarosi
Vagyongazdilkodé Kft.-t mikddteti. Az Onkormanyzat a jelen szerz6dés alapjin
ellatott, jelen szerz6désben szerepld vagyongazdalkodasi feladatokra a Kisfalu Kft.
részére kizarélagossagot biztosit.

2. A felek jogviszonyanak és egyuttmikodésének jelen szerz6désben torténd
szabalyozasat meghatarozza, hogy a Kisfalu Kft.:

a) az Onkorményzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbizis4abol és dontései
szerint nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat lat el,

b) torvényben meghatirozott moédon, onallban és felelésen gazdilkodik a
torvényesség, a célszerliség és az eredményesség kbvetelményei szerint,

c) mikodésének a rabizott vagyongazdalkodasi korben biztositania kell, hogy az
Onkormanyzat az allamhéztartis 6nkorméanyzat alrendszere szdmara elSirt
kotelezettségeit teljesitent tudja.

Nem targya a szerz8désnek a Feleknek a gazdasagi tarsasigokra vonatkozé
jogszabalyokban rendezett tirsasagi jogviszonya.




3. E szerzédés célja, hogy meghatirozza:

a) a vagyongazdalkodisnak azokat a terileteit, valamint azokat a jogositvanyokat
és kotelezettségeket, melyek a Kisfalu Kft. feladatellatdsa korébe tartoznak,

b) az 6nkormanyzati vagyonnal valé felelés gazdalkodas, a vagyon meg6rzésének
és védelmének kovetelményeit,

c) a Kisfalu Kft. altal ellatott feladatok finanszirozasanak rendjét,

d) a Kisfalu Kft. dijazasat,

e) a szerz6déstdl valo eltérés jogkdvetkezményeit.

4. A Kisfalu Kft. a jelen szerz6dés alapjan fennallé vagyongazdalkodasi feladatai az
Onkorményzat tulajdoniban 1évé azon ingatlanvagyonra és - a tartalmukat tekintve
- a feladatok azon korére tetjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkormanyzat
Képvisel6-testillete az altala alapitott koltségvetési szervnek, gazdilkodd
szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy egyéb szervezetnek nem hatirozott meg
alapit6 okiratban vagy szerzédésben konkrét és kifejezett feladatot tulajdonost
jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek teljesitésére. Ez nem
zarja ki a lehetSségét annak, hogy a KépviselS-testiilet a feladat parhuzamos vagy
osztott ellatasarél dontson.

5. A jelen szerz6dés alapjan a Kisfalu Kft. vagyongazdilkodisi feladatai nem
tetjednek ki az Onkormanyzat vagyonkezel6i joggal terhelt és az Onkorményzatnak
az allam szervei altal hasznalt ingatlanaira sem.

6. A Kisfalu Kft. jelen szerz6désben meghatirozott feladatait a jogszabalyok, -
ideértve az Onkormanyzat rendeleteit és hatitozatait - és a Képvisel6-testiilet
dontéset alapjan koteles végezni, az iizletszer( ingatlankezeldi tevékenység szakmai
kovetelményeinek és a birdsagi gyakorlatnak megfelel6en.

7. Az Onkorminyzat kvetelményként hatirozza meg, a Kisfalu Kft. pedig vallalja,
hogy a jelen szerz6désben szabalyozott vagyongazdalkodasi tevékenysége:

a) az Onkorméinyzatra hiruld egyes kozfeladatok és egyéb vagyongazdilkodisi,
vagyonkezelési feladatok ellatasat biztositja,

b) .a vagyonnal felel6s médon, rendeltetésszertien gazdilkodik,

¢) vagyongazdalkodasa atlathaté, hatékony és koltségtakarékos,

d) a vagyon értékét és allagat megdrzi és lehetSség szerint értékét ndveli.

8. A jelen szerz8dés 2014. januar 1-én lép hatalyba és 2014. december 31-éig tartd
idére sz6l. Az Onkorminyzat és a Kisfalu Kft. kézott a jelen szerz8dés
targykorével megegyez8, utoljara 2013. augusztus 1-i datummal moédositott, a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 861/2013. (VIL.29.) szamu hatarozatival
jovahagyott, 2013. december 31-ig meghosszabbitott megbizasi szerz&désnek a
Budapest-J6zsefvaros, Magdolna Negyed Program III. (a tovabbiakban: MNP III.
projekt), azonositészam: KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001 projekt keretében
meghatarozott feladatait — ezen feladatellatas feltételeit és a megbizott dijazasat -
szabalyozd kikotései az MINP III. projektre vonatkozd, a fent meghatirozott
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azonosité szdmd tidmogatisi szerz6dés idGtartamaig hatdlyosak. Ezen koribbi,
tobbszér médositott megbizasi szerz6dés egyéb, vagyongazdalkodasra vonatkozo
és kapcsolodd (nem MNP IIL. projektre vonatkozd) részei helyett a jelen szerz6dés
rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. A Kisfalu Kft. a jelen szerz8déstdl fiiggetlen megbizasi jogviszony keretében,
valtozatlan feltételek — feladat és dijazds — szerint latja el azokat a feladatokat,
melyeket a felek kozotd kilon megbizisi szerzédés a Kisfalu Kft. szamara MNP
III. projekt megvaldsitasa keretében meghatiroz.

2. A Kisfalu Kft. feladatait meghatirozé normativ el8irasok

10. A Felek a jelen szerz8dés és a magasabb szintl jogszabalyok mellett, a Kisfalu
Kft.-re hirulé feladatok tartalmit értelemszerGen meghatarozénak tekintik az
Onkormanyzatnak (képviselé-testilet, bizottsdg, polgirmester) a Kisfalu Kft.
tevékenységét érint rendeleteit és normativ hatirozatait is.

11. A Kisfalu Kft-re hiarul6 feladatok tartalmat meghatirozé Onkormanyzati
rendeletek — modositdsaikkal és kiegészitéseikkel egyiitt — a jelen szerzédés
1étrejottének idSpontjaban a kovetkezdk:

a) 16/2010. (II1. 08.) 6nkormanyzati rendelet 2z Onkormanyzat tulajdonaban ll6
lakasok bérbeadisanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl (a tovabbiakban:
lakasbérleti rendelet),

b) 59/2011. (XI. 17.) énkormanyzati rendelet az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
tires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi beallok és egyéb dolgok
bérbeadisinak feltételeird] (a tovibbiakban: ingbbérlet rendelet),

c) 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet az Onkormanyzat vagyondr6l és a
vagyon felett tulajdonosi jogok gyakorlasardl (a tovabbiakban: vagyonrendelet),

d) 18/2013. (V. 24.) onkormanyzati rendelet Jézsefvirosi Onkorményzat
tulajdondban 1év8 kozteriletek hasznalatirdl és hasznalatinak rendjérél (a
tovabbiakban: kozterileti rendelet),

e) 32/2013. (VIL. 15.) énkormanyzati rendelet a2z Onkormaényzat tulajdondban 4llé
nem lakds céljira szolgilé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl (a tovabbiakban:
helyiség elidegenitési rendelet),

f) 33/2013. (VIL 15.) énkormanyzati rendelet az Onkorményzat tulajdondban allé
lakasok elidegenitésérdl (a tovabbiakban: lakés elidegenitési rendelet),

g) 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6
nem lakas céljira szolgild helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl (a tovadbbiakban:
helyiség bérleti rendelet),

h) 9/2007. (M. 19.) Onkormanyzati rendelet Joézsefvaros fejlesztésérél (a
tovabbiakban: fejlesztési rendelet),

1)23/2007. (IV. 25.) 6nkormanyzati rendelet a lakdsok és nem lakas céljira szolgald
helyiségek viz-, és csatornahasznilati dfjanak bérlSkre torténd atharitdsardl,
j)33/2008. (V. 08) oOnkorminyzati rendelet a telepiilési szilardhulladék
elszallitdsanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmeriild kozszolgiltatasi di
atharitasarol,
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k) 25/2013. (V. 27.) onkormanyzati rendelet Budapest Févaros VIII. kertlet
J6zsefvarosi Onkormanyzat a Képvisel§-testitlet és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl.

12. A Kisfalu Kft-re harulé feladatok tartalmat add normativ dnkormanyzat
hatirozatok — modositasaikkal és kiegészitéseikkel egylitt — a jelen szerzédés
1étrejottének idSpontjaban a kovetkezsk:

a) a nem lakas céljira szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-bealldk és egyéb dolgok
bérleti dijardl sz016, a Képvisels-testilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatirozata,

b) a lakasok, nem lakas céljara szolgal6é helyiségek, telkek ideiglenes hasznilatba
addsardl sz616, a KépviselS-testilet 190/2013. (V. 22.) szami hatirozata,

€) versenytargyalisra a versenyeztetési szabalyzatrtol szolé 428/2012. (XII. 06)
szamu hatarozata (a szerz6dés alkalmazasaban: versenyeztetési szabalyzat),

d) a beszerzésekre a KépviselG-testilet 68/2012. (II. 16.) szdmi hatirozata
Jozsefvarosi Onkorményzat Kozbeszerzési és Beszerzési Szabalyzatirdl (a
szerz6dés alkalmazasaban: beszerzési szabalyzat),

e) az Onkorményzat tulajdonban all6 lakéépilletek tetStereinek elidegenitésére a
Képvisel6-testilet 8/2010. (I. 20.) szama hatirozata.

3. A Kisfalu Kft. feladatait meghatarozé egyedi dontések

13. Az Onkormanyzattél a Kisfalu Kft.-nek adott utasitisanak kell tekinteni az
Onkorminyzat KépviselS-testilletének és a Képvisel6-testillet  bizottsagai
hatirozataiban, a Polgarmester altal és a nevében kiadott aktusokban és megbizéi
utasitdsokban kifejezett dontéseit (a tovabbiakban egyiitt: Onkormanyzat dontései).
Az Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Polgirmesteri Hivatala (a tovabbiakban:
Polgarmesteri Hivatal) végzi a dontés elSkészités koordinicidjat és az
onkormanyzati dontések végrehajtasinak Osszehangolasat.

14. Felek alapelvnek tekintik, hogy a jelen szerz6dés teljesitésének folyamatiban a
Kisfalu Kft. altal elvégzendS konkrét feladatokat meghatirozé 6nkormanyzati
dontés a jelen szerz8désben meghatirozott kotelezettségeket e szerzGdés és a
korabban mar meghozott Onkormainyzati dontés keretei kozott részletezi.
Kiulénoésen: megjeloli azt a vagyonelemet, amellyel kapcsolatban a szerzédésben
rogzitett kotelezettséget teljesitent kell, meghatirozza a Kisfalu Kft. altal a konkrét
vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység céljat és elvart eredményét,
meghatarozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott eljarasban az
Onkorminyzat nevében tehetd jGvébeni jognyilatkozat tartalmi kereteit.

15.A Kisfalu Kft-t kotik az Onkorminyzat Jegyz8jének torvényességi tirgyd
1gényei.

16. A Kisfalu Kft. — ha megismerte a dontés tervezetét — koteles jelezni az
onkormanyzati dontéshozénak — az utasitis kozvetitése esetén a kozvetitének — ha
az Onkorminyzat déntése a jelen szerz6désben meghatirozott feladatokba nem
sorolhat6 kételezettséget jelent.
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17. Ha a Képvisel6-testiilet, vagy bizottsaganak, illetve a Polgdrmester dontése a
Kisfalu Kft. szdmira a jelen szerz&désben meghatirozott kotelezettségeken
tilmend feladatot hatiroz meg (a tovabbiakban: tébbletfeladat), az Onkorminyzat
biztositja a tobbletfeladat ellitashoz szitkséges pénziigyi feltételeket.

18.A Kisfalu Kft. véllalja, hogy az Onkormanyzat rendeleteit, a Képvisel§-testilet, a
KépviselS-testilet bizottsdgainak hatirozatait és a Polgirmester dontéseit
végrehajtja a szerz6dés szdvegszerli médositisa nélkil is.

19. A Felek a jelen szerz8dést szévegszer@en akkor moédositjdk, ha az
Onkorményzat 4j rendeleteinek a Kisfalu Kft. tevékenységét érint§ Gj szabalyai
vagy a KépviselS-testilet 0j hatarozatai a Kisfalu Kft. dfjazasanak a jelen
szerz$déstdl eltéré meghatarozasat igénylik.

A jelen szerzédést a Képviselo-testiilet ......... szamu hatdrozatdban fogadta
el

4. Az Onkormanyzat egyiittmikédése a Kisfalu Kft.-vel

20. Az Onkorményzat a jelen szerz8désben foglalt vagyongazdilkodisi - vagyon
fenntartisi feladatok ellitisa érdekében egyuttmikodik a Kisfalu Kift.-vel,
folyamatos t4jékoztatist ad a vagyon-elidegenités és a vagyonhasznosits
stratégiajardl, az elidegenfthets lakdsoktdl és helyiségekrdl, az Onkorminyzat
ingatlangazdalkodassal szemben timasztott igényeirdl.

21. Amennyiben az Onkormanyzat Gigy dont, hogy valamely Kisfalu Kft.-re tartozd
vagyongazdilkodasi feladatot, kiléndsen, de nem kizardlag a felujitdst harmadik
személy végezze, a Kisfalu Kft. kozremtkodését igényld - jelen szerzédés szerinti
feladatokrdl - az Onkormanyzat haladéktalanul tijékoztatast ad.

22. Az Onkorminyzat a Kisfalu Kft. feladatkorét érintd koltségvetési
elSiranyzatokat és azok wvaltozasat a Kisfalu Kift. részére feldolgozhatd
formatumban a dontés utin haladéktalanul atadja. Az Onkorminyzat a Kisfalu
Kft-vel elézetesen egyeztet a koltségvetési sorok egyezbsége érdekében a Kisfalu
Kft. feladatellitisdhoz tartozé koltségvetési elSiranyzatok valtozasarol.

23. Az Onkormanyzat az éves koltségvetések tervezhet&sége érdekében, a keriled
rehabiliticiés palyazaton elfogadott nyertes palyazatokrdl (tirsashdz, timogatis
mértéke, jellege) koteles a Kisfalu Kft.-t haladéktalanul irasban tajékoztatni.

24. Az Onkormanyzat a lakbértdmogatisok és lakisfenntartisi timogatisok
hatirozatait, valamint listdjat minden hénap 6-dig, az addssagesokkentési és hozza
kapcsolod6 lakidsfenntartisi tamogatasok hatirozatait, valamint listdjait pedig
minden hoénap 16-dig feldolgozhaté formatumban a Kisfalu Kft. rendelkezésére
bocsatja. Ezen kivill a tirgyhdnap 25-éig rendelkezésre bocsitja a timogatisokhoz
kapcsolédd pénziigyi utalvanyrendeleteket.

25. Az Onkormanyzat a Kisfalu Kft. altal teljesitéste megkildott, harmadik
személyek tészére kifizetendS wvallalkozéi dijak szamlainak teljesitése irant
haladéktalanul intézkedik, és a teljesités megtorténtét 5 munkanapon beliil
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visszaigazolja. Ennek hidnyiban tajékoztatast ad a kifizetéshez sziikséges
feltételekrol.

26. Az Onkorméanyzat haladéktalanul tijékoztatja a Kisfalu Kft-t a
vagyongazdalkodasi feladatkérébe tartozd ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi
olyan viltozasr6l, amelyek a Kisfalu Kft. feladatellitisan kivili esemény
kovetkezményei. Ideértve kiilonGsen, nem kizardlag a bontast, a funkciévaltist, a
tirsashdzz4a alakitist és a tarsashazi alapitd okirat moédositasat, a tirsashiz
megszuntetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a Kisfalu Kft-t, ha az ilyen
valtozasok a tevékenységének eredményeként kdvetkeztek be.

27. Az Onkormanyzat a jelen szerz8dés altal érintett feladatok korében a hozza
érkezett dokumentumokat az 4tvétel utin haladéktalanul atadja a Kisfalu Kft.-nek,
és a feladatellatishoz szitkséges informacidkat megadja.

28. Az Onkormanyzat a hat6sigi és tulajdonosi intézkedésekrdl haladéktalanul
tajékoztatja a Kisfalu Kft.-t, dtadja az irasbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés
nem érintl a Kisfalu Kft. azon kotelezettségét, hogy az 4j 6nkormanyzati rendeletek
és normativ hatirozatok rendelkezéseit killon tajékoztatis nélkil megfelel6en
alkalmazza.

29. Az Onkormanyzat a jelen szerz6désben meghatirozott feladatai ellitisdhoz
szikkséges hozzaférési jogosultsigokat a vagyongazdilkodasi elektrontkus
rendszerhez (Gispan/KVR) a Kisfalu Kft. tészére biztosita.

5. Ertelmezés

30. A szerzbdés alkalmazasiban:

a) bérld: alatt a bérlGtarsakat is érteni kell,

b) hibaelhdritds - gyorssyolgdlati feladatok: az épilet allagat karositd és rendeltetésszer
hasznalatit lényegesen akadilyozd, azonnali beavatkozast igényl§ hibak és
hidnyossagok haladéktalan, eseti megsziintetése (viz-csatornavezeték torése, pincei
vizszivattyOzas, aramszinet, zarlat, vezetékégés megsziintetése, gizszivargas
ideiglenes megszuntetése és az ehhez kapcsolédd gyorsszolgilati munkak ellatisa,
beadzas miatti cseréppotlas, ideiglenes foliazas, stb,

) dpitmeény- és dtfeldjitisi, valamint ehhes Rapcsolods beruhdzdsi és egyéb egyedi feladatok: az
Onkormanyzat tulajdondban levé épiletek, épitmények, utak feldjitdsival,
létrehozasaval, bontisaval kapcsolatos feladatok,

d) haladéktalannl elldtands feladat: olyan feladat, amelyet 6t munkanapon belil kell
teljesiteni, amelybe a Polgarmesteri Hivatalnal elrendelt igazgatasi sziinet id6tartama
nem szamit be,

e) ntézmény. a KépviselS-testilet altal a feladatkGrébe tartozd kozszolgiltatasok
ellitisira — jogszabalyban meghatirozottak szerint — alapitott koltségvetési szerv,
gazdalkodo szervezet, nonprofit szervezet és egyéb szervezetet (a Kisfalu Kft. altal
ellatott karbantartasi, gyorsszolgalati feladatok tekintetében a szerz6dés 1. szamu
mellékletében felsorolt koltségvetési szervek),

f) karbantaridsi feladatok: meglévl épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési
egység, helyiség karmegelSzése, karelharitasa érdekében végzett, az eredeti 4llaginak
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visszaallitasat szolgalé épitési-szerelési munka, kilondsen a rendeltetésszerd
hasznalathoz szikséges épiiletgépészet, villanyszerelési, kémives, burkold,
asztalos-, lakatosmunka, festés, javitas, nyilaszard javitds, ivegesmunkak, tetbedzas
megszintetése, valamint biztositdsi kareseményekkel Osszefiiggé javitasok. A
karbantartis kiterjed egy-egy épliletszerkezet vagy berendezés cseréjére, mellyel az
tzemszerd allapot biztosithatd,

8) feldjitisi feladatok: meglév$ épitmény, épitményrész, 6nalldé rendeltetési egység,
helyiség  rendeltetésszeri és  biztonsigos  hasznalhatdsaganak, valamint
lzembiztonsaginak megtartdsa érdekében végzett, az épitmény térfogatit nem
noveld épitési tevékenység. Az éplletszerkezeti vagy épiiletgépészeti rendszer
behatirolhaté részének cseréje, adott esetben épitési engedély alapjan, illetve az
éplilet egy vagy tObb fészerkezetének komplett feldjitasa, cseréje, adott esetben
épitési engedély alapjan,

h) feldjitas sgdmuviteli fogalma: az  elhasznalddott targyli eszkéz eredeti allaga
(kapacitasa, pontossaga) helyreallitasat szolgald, id8szakonként visszatéré olyan
tevékenység, amely mindenképpen azzal jir, hogy az adott eszkéz élettartama
megnovekszik, eredett muszaki allapota, teljesitGképessége megkozelitben vagy
teljesen visszaall, az el6allitott termékek mindsége vagy az adott eszkdz hasznalata
jelentGsen javul és fgy a felijitds potldlagos raforditasabdl a jovEben gazdasagi
elényok szarmaznak; feldjitds a korszersités is, ha az a korszerl technika
alkalmazasaval a tirgyl eszkoz egyes részeinek az eredetitdl eltér6 megoldasaval
vagy kicserélésével a targyl eszkdz Uzembiztonsagat, teljesit6képességét,
hasznalhatésagit vagy gazdasagossagat noveli; a targyi eszkozt akkor kell feldjitani,
amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett karbantartas mellett a targyi eszkoz
oly mértékben elhasznalédott (szerkezeti elemei eloregedtek), amely
elhasznalédottsag mar a rendeltetésszerti hasznalatot veszélyezteti; nem feltjitas az
elmaradt és felhalmoz6dd karbantartids egyidSben valé elvégzése, fiiggetleniil a
koltségek nagysagatol;

1) a karbantartds és a feldjitds tarsashdy esetén: a tarsashazakrdl szolo 2003. évi
CXXXITIL torvényben szabalyozott tartalmi munka,

J) kegelés, digemeltetis: az épiletek infrastrukturalis Gizemeltetése, amely elsédlegesen
kiterjed az épliletekkel kapcsolatos teriilet — és eszkozgazdalkodasra, a hasznilathoz
kot6d6 ellenbrzésekre, és az ingatlanok mikodtetése érdekében szikséges
koziizemi szolgaltatisok biztositisara,

K) kilon tulajdon alatt az albetétet is érteni kell, illetve albetét alatt a kiilon
tulajdont is.

D) kigvetitett sqolgdltatds tovabbszamldzdsa: a Kisfalu Kft. a mas altal nygjtott
szolgaltatas 4rit egészben, valtozatlan 6sszegben szamlazza az Onkorméanyzat felé.
m)  tdrsashiz: ahol a szerz0dés tirsashdzat emlit, a lakdsszovetkezeteket is
érteni kell alatta azzal a kiilonbséggel, hogy a lakdsszovetkezetek mifkodését
a Szovetkezetekrol sz0Io t6rvény szabadlyozza.

31. A szerzédés értelmezésénél és alkalmazasanal, a szerz6dés teljesitésének
elbirdlasanal és a szerz6désszegés kovetkezményének levondsanal valamint a
felmeriil jogvita esetén azt kell figyelembe venni, hogy a konkrét eset az
Onkorményzat és a Kisfalu Kft. kapcsolatiban megbizasi vagy véllalkozési
szerz6déses — jogi természetét illetéen — jogviszonynak mindstil-e.
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II. FEJEZET
Vagyongazdalkodas teljes korére vonatkozo feladatok, jogositvanyok és
kotelezettségek

6. Tanacsadas és dontés elokészités

32. A Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladatai kérében a feladatai ellitisival
kapcsolatos tapasztalatai, a jogszabalyvaltozasok, az Onkormanyzat igényei alapjan
kozremikddik az Onkorményzat vagyoninak hasznositisira és elidegenitésére
vonatkozé rendeletek és azok moddositisinak elékészitésében, ideértve a
kapcsolodo elStetjesztéseket és a magasabb szintd jogszabalyok elékészitése sordn
kért jogalkalmazéi vélemények megadasat is.

33. A Kisfalu Kft. felmeriilésekor kiteles jelezni, ha Gjraszabalyozasra van szikség,
koz6lni kell ennek varhaté hatisait, ha a feladatai ellatdsa sorin az 6nkormanyzati
szabalyozasban ellentmondast, joghézagot vagy tilszabalyozottsigot tapasztal.

34. A Kisfalu Kft. a feladatai ellitdsaval kapcsolatos tapasztalatai és a
rendelkezésére 4ll6 adatok alapjan — az Onkormanyzat kilon felkérése nélkil is —
koteles jelezni az Onkormanyzat vagyongazdilkodisinak eredményességével,
hatékonysagival kapcsolatos tényeket, koteles az Onkotményzat tudomaéséita hozni
ezzel Osszefiiggd szakmai javaslatait.

35. A Kisfalu Kft. — sajat szervezetén belil is egyeztetve — koteles vizsgilni a
vagyon hasznositds Onkormanyzati érdekeket legjobban szolgilé moédjit —
kilonosen, de nem kizdrdlag — ha ires nem lakas céla helyiség vagy ures lakas,
telek, tetStér (padlastérség) hasznositisardl véleményt nyilvanit, javaslatot tesz az
Onkorményzat kérésére vagy tanicsadasi, illetve dontés elSkészitési feladatai
keretében.

36. A Kisfalu Kft. a vagyon hasznositisara vonatkoz6 javaslatai el6készitése soran
vizsgilja, hogy a vagyon hasznositasinak legcélszerlbb moédja a vagyon
birtoklasinak, hasznilatinak, hasznok szedése joginak barmely jogcimen torténd
atengedése, vagy a vagyonkezelésbe adasa, a tulajdonjog atruhazisa, figyelembe
véve

a) a vagyongazdalkodas jogszabalyban meghatarozott elveit,

b) az Onkormanyzat vagyonpolitikai dontéseit, a vagyon jellegét,

¢) aleggazdasigosabb hasznositasi médot,

d) a piaci igényeket,

e) a vagyon hasznositisival szolgalhaté kozfeladatokat és a vagyon megbrzéséhez
f4z6d6 6nkormanyzati érdekeket.

37. A Kisfalu Kft. vagyongazdilkodasi feladatai korében kozremikodik az
Onkormanyzat dontéseinek elSkészitésében. Kilonosen, de nem kizdrolag.
tulajdonosi dontésre el8késziti az Onkormanyzati tulajdonban 1évé épiletek
(épuletrészek), valamint Ures telkek hasznositisaira és elidegenitésére, az
épuletrészeken (épuleteken) elvégzendd épitési, szerelési, karbantartasi és feltjitasi
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munkakra vonatkozé javaslatokat, ennek soran aktualizalja az ingatlanok adatait, a
valtozasokat (csatolasok, bontasok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartisaban
atvezet.

38. A Kisfalu Kft. az intézmény— és utfeljitasi, beruhazasi és karbantartasi
feladatok teljesitése soran javaslatot tesz az intézmények, utak feldjitdsanak,
létrehozasanak, bontasinak elvégzésére, felméri a szitkséges
feltjitasok/beruhazasok koltségigényét, az ezzel Osszefiiggl egyéb feladatok
szitkségszerliségét és koltségigényét.

39. A Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladataival érintett korben javaslatot tesz az
Onkorméanyzat  kozbeszerzési tervére, illetve annak moédositasira. Az
Onkormanyzat koteles a kdzbeszerzési tervjavaslatot soron kiviili déntéshozatalra
elGterjesztent.

40. Ha a dontés elSkészitéséhez szitkséges, a Kisfalu Kft.:

a) elkészitteti a szitkséges értékbecsléseket, allapot-meghatirozé és mis
szakvéleményeket, statikai vizsgalatokat és egyéb sziikséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositasra kijelolt ingatlan bérleti szerzédéseit, elvégzi, illetve
elvégezteti az ingatlan helyszini szemléjét és bérlemény ellendrzését,

¢) kidolgozza a hasznositisi mddnak megfelel6 dokumentaciét, palyazati anyagot
és betetjeszti az Onkormanyzat déntéshozé szervezeti egysége részére,

d) tovabba elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténd
tarsashazza alakitas esetén és a tarsashazban 1évé kilon tulajdonok elidegenitésének
el6készitése keretében sziikségesek.

41. A Kisfalu Kft.:

a) a kizardlag az Onkorminyzat tulajdonban levd épiiletek, épitmények
vonatkozasaban  felmérést készit a mdszakilag problémas épiiletekrdl,
épitményekrdl és javaslatot tesz az Onkorméanyzat felé a feldjitisokra, bontisukra,
b) az épitmény-feldjitasi, beruhazasi, bontasi feladatok koérében javaslatot tesz a
koltségbecslésre, amely kiterjed a munkihoz kapcsolédd tervezésre, kivitelezéste,
bonyolitasra, esetleges bérlé kikoltoztetésre.

7. Jognyilatkozat tétele

42. A Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladatai kérében az Onkormanyzat helyett
é¢s nevében a tulajdonjogan alapulé mérlegelést igénylsé jognyilatkozatot az
Onkorményzat déntése alapjan adhat.

43. A Kisfalu Kft. jognyilatkozatot az Onkorményzat konkrét tigyben hozott
dontése nélkil akkor tehet, ha:

a) az 6nkormanyzati rendelete vagy hatirozata szerint a jognyilatkozat kiadasihoz
nem kell kérni kiilon az Onkormanyzat dontésé,
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b) az Onkorményzat rendeletében vagy hatdrozatiban meghatirozott tényallis
val6sult meg és a rendelet vagy hatirozat az adott tartalmi tényallasra mdr
meghatirozza a tulajdonosi dontést,

¢) az Onkormanyzat rendelete vagy hatitozata - ideértve a Képvisel6-testilet vagy
bizottsiga 4ltal jévahagyott szerz&dést is - mar meghatirozta a tulajdonos nevében
ellitandé  feladatot, intézkedési kotelezettséget, kiadhaté jognyilatkozatot,
megkotheté megallapodast vagy megindithatd eljarast,

d) a jognyilatkozat az Onkorményzat rendeletében, hatirozatiban vagy a
vagyonra vonatkozé szerzédésben rogzitett - az Onkorminyzattal szerz8dott féllel
szemben - métlegelést nem igényld vagy kotelezben alkalmazandé
jogkOvetkezmény érvényesitésére vonatkozik,

e) a Kisfalu Kft. az Onkormainyzat helyett és nevében az Onkorminyzat
Polgirmesterének kilon okiratba foglalt eseti vagy altalinos meghatalmazasa
alapjin, a vonatkozd dnkormanyzati jogszabdlyok és dontések keretei k6zott tehet
az Onkormanyzat jogit vagy kotelezettségét érint8 jognyilatkozatot,

f) az egyébként a Képvisels-testiilet szamara fenntartott vagy a KépviselS-testiilet
bizottsdginak vagy a Polgarmesternek gyakorlasra atruhdzott tulajdonosi joghoz
tartozé Ugyben a hatiskor gyakorldja ugy foglalt allast, hogy nem sziikséges a
hataskor gyakorldjanak a kiilon dontését kérni.

44. Nem értend6 a mérlegelés korébe killondsen, de nem kizirdlag a
jogértelmezési és az ingatlankezelési, épitészeti, épiiletgépészeti, biztonsagi,
egészséglgyl vagy mds szakmak altal kinalt alternativak kozott valasztas,
jogszabilyban (szabvinyban), szakmai eléirdsban r6gzitett igymenetrdl valé dontés.

45. Ha a Kisfalu Kft. a jelen szerz6dés szetint mérlegelést nem igényl6 esetben kér
az Onkormanyzattél dontést, akkor koteles {rdsban megindokolni, hogy allispontja
szerint az Ugy miért nem sotrolhat6 a mérlegelést nem igényl6 esetek kozé, tovabba
kifejteni 4llispontjat, hogy milyen mérlegelési helyzet allt el6, milyen alternativik
meriilnek fel és melyik alkalmazasat javasolja, milyen indokok alapjan.

46. A jelen szerzédésen alapulé — a Kisfalu altal eddig nem végzett — 1j feladatot
adé onkorminyzati dontés értelmezését lehet kérni, de ez a Kisfalu Kft.-t nem
mentesiti a halaszthatatlan, az Onkormanyzatot kirosodastd]l megdvé intézkedések
megtétele alél.

47. A jognyilatkozatban rogziteni kell, hogy a Kisfalu Kft. az Onkorményzat helyett
és nevében milyen felhatalmazas alapjan adta jognyilatkozatot.

48. Azokat az Onkormanyzattdl szirmazé irdsbeli meghatalmazisokat a jelen

~szerz&dés nem érinti, amelyek a szerz8dés aldirisakor a Kisfalu Kft.-t hatalmazzak
meg az Onkorményzat nevében és helyette torténd eljarisra (intézkedésre) és
jognyilatkozat tételére, ideértve a Kisfalu Kft.-vel megbizasi jogviszonyban 1évé
ugyvédeknek adott jogi képviseletre sz616 meghatalmazasokat is.
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8. Versenyeztetési eljarasok bonyolitasa

49. A Kisfalu Kft. a jelen szerz8désben meghatirozott vagyongazdalkodasi
feladatkérében lebonyolitja a versenyeztetési eljirast vagyontigyleti megbizottként a
versenyeztetési szabalyzat és az Onkormanyzat tulajdonosi jogkérben hozott
hatdrozata alapjan, ha a vagyon hasznositisa vagy az elidegenitése korében
versenytargyalds tartisa kotelez6 és az Onkorményzat mést nem jelolt ki a
versenyeztelési eljaras lebonyolitéjanak.

50. A versenyeztetési eljards bonyolitdjaként a Kisfalu Kft.:

a) Osszedllita a szikséges dokumenticiét, szébeli tdjékoztatist ad az
tigyfelek/ajanlattev8k tészére, bemutatja a helyszint, biztosit minden el&irt
tajékoztatast,

b) fogadja az ajinlatokat, intézi az ajanlatok bontdsat,

¢) megszervezi a birilatot, valamint a birdlé bizottsig az eljards tirgyahoz
kapcsol6dé szakértelemmel rendelkezd tagjat,

d) a biralé bizottsig javaslata alapjan elSkésziti a dontésre vonatkozd elSterjesztést,
e) az eredményrdl valé dontése alapjin megteszi a szikséges intézkedéseket az
ajanlattevék felé, szerz6dést kot az eljaras nyertesével,

f) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkorminyzat jogi képviseletér6l.

9. Kozbeszerzési eljarasok lebonyolitasa

51. A KépviselG-testilet 274/2010. (VIL. 14.) szamd hatirozata alapjin
vagyongazdalkodési feladataival érintett korben a Kisfalu Kft. koézbeszerzési az
eljarasokat ©nalléan és telies korGen bonyolitja le a jogszabilyok és az
Onkormanyzat beszerzési szabalyzata, valamint az Onkorményzat déntése alapjan,
ha a jelen szerz6désben meghatirozott feladat végrehajtisa sordn koétendd
szerz6dés megkotése kozbeszerzési (beszerzési) eljarias lefolytatdsa alapjan
lehetséges.

52. A kozbeszerzési feladatai végrehajtisa keretében a Kisfalu Kft.:

a) elkésziti sajat kozbeszerzési tervét, illetve annak modositasat, azt megkdldi a
Kozbeszerzési Adatbizisba feltolt a kilon jogszabalyban meghatirozottak szerint.
b) az Onkorminyzat megbizisibdl eljiré kozbeszerzési tanacsadd részére
Osszedllifa  az  ajanlattételi/részvételi  felhivis  elkészitéséhez  sziikséges
dokumenticiét, az ajinlattételi felhivishoz szikséges dokumenticiét, szébeli
tajékoztatét ad az Ugyfelek/ajanlattevSk részére, bemutatja a helyszint, biztosit
minden, a kozbeszerzésekrdl sz616 térvényben elbirt tijékoztatast,

¢) biztositja a benytjtott ajinlatok fogadasat és az ajanlatok bontisat,

d) megszetrvezi a birdlatot, valamint biztositja a biralé bizottsig beszerzés
targyahoz kapcsolodé szakértelemmel rendelkezd tagjat,

e) birilé bizottsig javaslata alapjan elkésziti az Onkorményzat KépviselS-
testilletének dontési hataskorrel rendelkezé bizottsaga felé az elGterjesztést,
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f) a bizottsdg dontése alapjan megteszi a szitkséges intézkedéseket az ajanlattevlk
és a Kozbeszerzések Tanacsa felé, szerz&dést kot az eljaras nyertesével,

g) kifogis, illetve jogorvoslati kérelem benydjtisa esetén eleget tesz
tajékoztatasadasi kotelezettségének

10. Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

53. A Kisfalu Kft. barmely jogvitis tgyben jogosult a tulajdonosi jogkor
gyakorldjanak egyedi dontését kérni.

54. A Kisfalu Kft. jelen szerz&désben meghatarozott feladatainak ellatisa kapcsin
20 milli6 Ft t6kedsszeget meghaladé kovetelések esetében a tulajdonosi jogkor
gyakotléjanak dontése alapjan, a dontésben meghatarozottak szerint, 20 millié Ft
t6keOsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a tulajdonosi jogkor
gyakotl6janak kilon dontése nélkil 6nalléan koteles a kovetelés érvényesitésérdl
fizetési meghagyas, polgari peres eljiris, végrehajtasi eljaras vagy felszimolasi eljaras
inditasanak kezdeményezése utjan gondoskodni.

55. A Kisfalu Kft. az 6énkormanyzati kdvetelésbehajtasi vagy bérlemény kitiritése
irAinti dgyben 3 hénapot meg nem haladé mértékben a kotelezettek részére
teljesitési haladékot adhat.

56. Ha az Onkorminyzat igényét perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a
petinditisra valé 6ndllé lehetség biztositva a Kisfalu Kft.-nek, a per inditdsira
vonatkozé Onkormanyzati dontési javaslatot a Kisfalu Kft. késziti és kozvetlentl
terjeszti eld.

57. A Kisfalu Kft. a jelen szetrz6désben meghatirozott feladatainak ellatisival
Osszefliggésben a mas éltal kezdemenyezett perekben — a Polgarmesteri Hivatallal
egyeztetve — gondoskodik az Onkorményzat jogi képviseletérdl. A mis iltal az
Onkormanyzattal szerz&déses kapcsolatba kerild személlyel szemben inditott
perekben sziikség szerint intézkedik az Onkorminyzat képviseletében a perbe
beavatkozdként torténd bekapcsoldédasrol.

58. Ha rendeletben nincsen a beavatkozasra vonatkozé igény elSterjesztése
biztositva a Kisfalu Kft.-nek, a beavatkozasrdl és a perbehivas elfogaddsardl vald
Onkormanyzati dontési javaslatot a Kisfalu Kft. késziti és kézvetlentil terjeszti el6.

59. A Kisfalu Kft. vagyongazdalkodasi feladatk6rében jogi képviseletet igényld
esetekben az Onkormanyzat képviseletére a Polgirmester ad meghatalmazist. A
jogi képviselet ellatisira az tugyvédi megbizast a Kisfalu Kft. kot meg az
Onkormanyzat helyett és nevében.

60. A Kisfalu Kft.-nek a 20 millié6 Ft t6kebsszeget meg nem haladé kdvetelések
esetében a kovetelés érvényesitésére irdnyuld eredménytelen felszolitds vagy
eredménytelen egyezségi kisérletet kovetd 180 napon belil kell intézkednie. Az
Ugyintézési hatirid6 a kotelezett egyezségre, részletfizetésre irdnyuld kérelme
elbirisi idejével, valamint a kozremkodd szervezet lgyintézési idejével

meghosszabbodik.
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61. Nem szitkséges az intézkedés, ha a kovetelés megtérillése minden kiilon
mtézkedés nélkil 12 hénapon belil biztositott.

62. Az Onkormanyzat a kovetelés érvényesitésével kapcsolatos intézkedés soran,
vagy a mas altal inditott perekben a Kisfalu Kft. az Onkorminyzat 4ltal
meghatalmazott jogi képvisel$ tészére ad az eljards meginditasira, illetve az abban
valé eljirdsra sz6l6 megbizdst. Az eljards sordn a meghatalmazott jogi képvisel6t a
sziikséges lgyiratokkal, tijékoztatdssal ellitja, és rendszeresen beszdmoltatja. Az
ligyben a szokdsos perviteli kérdésekben — ideértve kilondsen az eljirdsok
meginditisit, a beadvinyok beadisit, a sziinetelést is — valamint a pertaktika
kialakitasdhoz a tulajdonosi jogkor gyakotldjanak dontése nem sziikséges.

63. A Kisfalu Kft.-nek a 20 millié Ft t6ketsszeget meg nem halad6 kovetelések
esetében abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benytjtasarél intézkedni,
amennyiben az tigyben eljité jogi képvisel§ az irasbeli szakvéleményében annak
sziikségtelenségét, a  kovetelés  jogszerG  behajtisdnak  el6relathatd
etedménytelenségét érdemben alitimasztja. A 20 millié Ft tSkedsszeget elérd
kovetelések tekintetében a Kisfalu Kft.-nek a jogorvoslati kérdésben az
Onkormanyzat dontését kell kérnie.

64. A Kisfalu Kft. valamennyi tgyben teljes ko1 koveteléskezelést végez. A Kisfalu
Kft. a jogetSs bitdsagi hatirozat alapjan — ideértve a jogerds fizetési meghagyast is
— megilletd pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkiil koteles végrehajtasi
eljaris, illetve szikség szerint felszamolasi eljaras inditasa irant intézkedni.

65. A Kisfalu Kft. a tarsashizakkal kapcsolatos tgyintézési feladatok végzése soran
a kozos képviselet elldtisaval kapcsolatos vitak, valamint egyéb sziikséges esetben —
beleértve a kozds koltség dtutalisival kapcsolatos vitakat is — jogi eljards inditdsat
kezdeményezi a kozgy(lés felé, vagy az illetékes birdsagnil. A Kisfalu Kft. az
Onkorminyzat nevében, a meghatalmazott jogi képviseld kozremikodésével
kezdeményezheti, hogy az Onkormanyzat jogi képviselGje eljirdst inditson a
tarsashdz kozgydlési hatirozata érvénytelenségének megallapitisa irdnt, ha az
jogszabaly, az alapité okirat, vagy a tirsashdz szervezeti-miik6dési szabalyzata
rendelkezéseit sérti, vagy a megbizé jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar. Az
eljarasra a jelen fejezetben meghatirozottak értelemszerien alkalmazandok.

11. Ugyfélfogadas, tigyfelekkel valé kapcsolat

66. A Kisfalu Kft. az ugyfelekkel valé kapcsolattartist mind személyesen,
ugyfélfogadis mellett, mind egyéb uton (levelezés, telefon) biztositja.

67. A Kisfalu Kft. ugyfélfogadasi idejében koteles a lakasbérleti jogviszonyokhoz
kapcsolédd  kulonszolgiltatisi és egyéb dijak, valamint a binatpénz pénztiri
befizetését is lehet6vé tenni.

68. A polgirmester, az alpolgirmesterek, a képvisel6k, a jegyzd és az aljegyzd
részére irt, de a megvilaszolisuk miatt a Kisfalu Kft. részére tovabbitott iratok — az
elkilonitett iktatison tdl — kilon, részletekbe mend nyilvantartast és elintézésiik
els6bbséget élvez (a tovibbiakban: kilonleges kezelés ald esé igyek). Ezek
elintézésérdl a Kisfalu Kft. havonta koteles beszamolni. A leveleket értelemszertien:
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vezetS nevében, Onkormainyzati, illetve hivatali tisztségviselé nevében kell
megvalaszolni. A valaszlevél elkészitésére a rendelkezésre all6 idé 15 naptar nap,
amely a Kisfalu Kft.-nél t6rténé dokumentalt atvétellel kezd6dik. Amennyiben a
levélben leirtak kivizsgalasira és a levél megvalaszolasara nem elegendd a 15 naptari
nap, Ugy a Kisfalu Kft. a hatarid lejartat megel6z6en hatarid6 médositasi kérelmet
nydjthat be az Onkormanyzat felé.

69. A Kisfalu Kft. a kilonleges kezelés ala nem esé tgyeket az tigyfelek szébeli és
irasbeli észrevételeit, intézkedés iranti kéréseit kivizsgalja és intézkedik a felvetett
problémak rendezése érdekében.

12. Ugyiratkezelés

70. A Kisfalu Kft. a részére az Onkorminyzat 4ltal jegyz8konyvekkel 4tadott
ligyiratokat az Onkormanyzat és a sajit, mindenkor érvényes iratkezelési
szabalyzatinak figyelembevételével kezeli.

71. A Kisfalu Kft. kizirdlag az Onkorméinyzat Polgirmesteri Hivatala 4ltal
Uzemeltetett informatikai szerverén létrehozott - sajat fejlesztésében készitett
iktatoprogramot - hasznalja, amely felhasznalasaban, feliletkezelésében egyenértékd
az Onkormanyzat iratkezeld alrendszerével,

72. A Kisfalu Kft. 2z Onkorminyzat 4ltal 4tadott iratok kezelésének
szabdlyszerliségéért felelGsséggel tartozik. Irattari helyiségeinek meg kell felelnie az
irattirakra vonatkozé jogszabalyi kévetelményeknek.

73. Az Onkormanyzat a Kisfalu Kft.-nek mar rendelkezésére bocsitotta a kordbban
Onkormanyzat hasznalatiban 1évé 06-0s, 12-es, és 13-as szdmu siavhoz tartozd
adatbazisat, amelyeket a Kisfalu Kft. a helyiséggazdilkodasi iratok tekintetében
KISFAO1, a lakidsgazdalkodasi tgyiratok tekintetében JVKO1-es iktatokonyvben, az
Onkormanyzat altal iizemeltetett, tgyiratkezelés céljira létrehozott Integralt
Onkorményzati Térinformatikai Rendszer Iratkezeld alrendszerben hasznilt.

74. A lakasgazdalkodasi tigyiratok esetében a Kisfalu Kft. kételes az Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala 4ltal atadott irattari Gigyiratokat sajat irattAraban elhelyezni.

75. Amennyiben a Kisfalu Kft. olyan igyiratot kér, amely nem kertilt 4tadsra, vagy
egyébként feladata ellstisahoz szitkséges, gy az Onkorminyzat Iratkezelési
Szabélyzatiban leirtak szerint kérheti a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti
egységétSl

76. Ha a Kisfalu Kft. adott vagyongazdalkodasi feladata részben vagy teljesen
megsz(nik, a megszind feladatok ellitdsa soran keletkezett tgyiratok tovabbi
Ugyintézéste vagy irattirozasra visszakerilnek a Polgirmesteri Hivatalhoz. Az
Ugyiratokat iktatdszam szerinti tételes jegyzékkel kell 4tadni a Polgirmesteri
Hivatalnak. Az iratok atadasa a Polgarmesteri Hivatal altal hasznalt elektronikus
Iratkezel6 rendszerben rogzitésre keril.

77. Az Onkorményzat szavatolja, hogy a Polgirmesteri Hivatal az iratokat ét-,
illetve visszaveszi a Kisfalu Kft.-t6l, ha arra hivatkozassal torténik az atvétel
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kezdeményezése, hogy elvirhaté gondossagi elSrelatds mellett az adott lgyben
kizarhaté Gjabb intézkedés tételének sziikségessége, vagy eljarasi cselekmény, vagy a
Kisfalu Kft. az adott igyirat targykdrében vagyongazdalkodasi feladatok
megszinése vagy modositisa kovetkeztében a jovében nem lit el feladatot.

13. Adatszolgaltatas a vagyongazdalkodas ellen6rzéséhez

78. A Kisfalu Kft. villalja, hogy a Polgirmesteri Hivatalon keresztil a jelen
szerz6dés teljesitésével — az Onkorményzat feladat ellitisdval - kapcsolatos
adatokat szolgiltat az Onkormanyzatnak negyedévente a hénap 20. napjiig, az
el6z6 negyedévre vonatkozdan:

a) az Gjonnan kotott bérlets szerz6désekrdl, szerz6désmobdositisokrol,

b) az Gjonnan kotott adasvételi szerzdésekrdl, szerz6désmodositasokrdl,

¢) ezen szerzGdés végrehajtisa keretében kotott megbizasi (killondsen, de nem
kizarlag ugyvédi, szakértSi), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, felujitasi,
karbantartasi) szerz6désekrol,

d) az ingatlan értékbecslések szamardl, ezek megrendel6irdl és felhasznalasukrdl,

e) ingatlanillomany adatainak alakulisirdl, hasznositott és nem hasznositott lakas
és nem lakis célu helyiség bontisban, a bérbe adott és az ires, bérbe adhaté telkek
szamarol,

f) a kiirt kozbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyardl, az effajta eljardsok
alapjan kotott szerzédések szamirdl, megjelolve a felhivs megjelenésének és a
szerz6déskotés idSpontjat,

g) végrehajtasi és peres, egyéb nem peres tigyek szamarol.

III. FEJEZET
Kisfalu Kft. dijazasa

14. Dontés elokészités

79. A Kisfalu Kft-t a II. FEJEZETBEN meghatarozott dontési el6készitési
feladatok elidegenités utin difjazis illei meg azzal, hogy az elidegenitéssel
kapcsolatos pénziigyi feladatok dijazasat kiilon fejezet szabilyozza.

80. Epiiletek és tires telkek, nem lakés céljira szolgalé helyiségek, lakasok, tetSterek,
épuletek, telkek és egyéb dolgok elidegenitésére (vagy hasznositdsara) vonatkozé
dontés elSkészités megbizasi dija 1.000.000.- Ft + AFA/hé, nem értve ide az
épuletekben 1évé lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérlék szdmara
t0rténé elidegenitésének elSkészitését.

15. Ugyirat kezelési feladatok
81. Az ugyiratkezelési, adminisztracids (levelezés, adatszolgaltatis, masolat kiadasa,

iratatadas, iratszolgaltatas stb.) tevékenység ellatasaért a Kisfalu Kft.-t 783.000.- Ft
+ AFA/h6 dij illeti meg.
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16. Bérbeadoi feladatok

82. A Kisfalu Kft.-t az V. FEJEZETBEN meghatarozott bérbeadéi feladatok utin
a kovetkezd dijazas illed meg azzal, hogy a bérbeadassal kapcsolatos pénziigyi
feladatok dfjazasa kilon alcim alatt van szabélyozza.

a) Lakédsbérbeadasi feladatok ellatisaért 900.000.- Ft + AFA /hénap.

b) Lakisok bétlete korében felmerild koltségekre (igyvédi dijazas, kozjegyzdi
dijak, kikoltoztetés, lomtalanitds, stb.) 1.500.000.- Ft + AFA/hénap.

¢) Meglévs, ujonnan megkotésre, illetve modositasra keriild lakdsbérlet
szerzGdésért 1.100.- Ft/db + AFA/hénap.

d) Utes lakasokkal kapcsolatos feladatok ellatasaért 230,- Ft/db + AFA /hénap.

e) Nem lakis célt helyiség bérbeadasaért 1.333.000.- Ft + AFA/hénap.

f) 6 hénapon til ures, nem lakas céld helyiség bérbeadasa esetén a bérbe adott
helyiség elsé 2 havi nett6 bétleti dfja + AFA/albetét.

g) Telek bérbeadasbol és egyéb dologbérletbdl befolyt bruttéd bevétel (kézmiivek és
egyéb szolgiltatasok dijaval, késedelmi kamattal egyiitt) 35 %o-a + AFA/hénap + a
beszedett késedelmi kamatok 15%-a + AFA/ hénap.

h) Versenyeztetés lebonyolitisa esetén, amennyiben az ajanlattevé nyertes nem koti
meg a szerzGdést, a befizetett ajanlati biztositék a Kisfalu Kft.-t illeti meg,

i) A Kisfalu Kft-t az ures, nem lakis céljara szolgalé helyiségek értékének
megallapitisiért 7.874.000.- Ft + AFA/év 6sszegli dij illeti meg, amelybdl az
értékbecslések elkészitésére kozvetitett szolgaltatisként 7.000.000.- Ft + AFA, mig
a Kisfalu Kft. dijazdsaként — a feladatelldtissal kapcsolatban —felmerild
adminisztricits, nyilvantartisi és méasolasi — koltségeire 874.000.- Ft + AFA 6sszeg
hasznalhat6 fel. A dijazas kifizetése a feladatellatas titemében torténik, az elvégzett
értékbecslésekért az alvallalkozOknak kifizetett dijszamla, és a Megbizott arinyos
megbizasi dijara vonatkozé szamla alapjan.

A Kisfalu Kft. a szerz6déskotéssel, az altala megallapitott mértékd eljarasi dijat
jogosult beszedni a vevSktl, a technikai jellegii Ggyvédi kozremiikodés fedezetére,
amely a Kisfalu Kft.-t illeti meg,

17. Elidegenitési feladatok

83. Elidegenités bonyolitasa korében

a) Tarsashdz alapitisa esetén (ideértve a miszaki felmérést és a jogi kézremiikodést
is) 22.000.- Ft + AFA/kiilon tulajdon,

b) Ingatlanforgalmi értékbecslés, dllapot-meghatiroz6 szakvélemény készitésért 12
x 700.000.-Ft +AFA, amit havi egyenl$ részletben lehetne lehivni,

¢) Versenyeztetésen kivilli lakds-elidegenitéséért 45.000.- Ft + AFA/kilon
tulajdon,

d) Versenyeztetésen kiviili nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitéséért:

*  brutté 5 millié Ft vételarig 100.000.- Ft + AFA /kiilon tulajdon,

*  brutté 10 millié Ft vételarig 300.000.- Ft + AFA /kiilén tulajdon,
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" brutté 10.000.001.- Ft és 20.000.000.- Ft vételar kozott 600.000,- Ft +

AFA/kiilén tulajdon,

" brutté 20.000.001.- Ft és 50.000.000.- Ft vételar kozott 1.000.000.- Ft +
AFA /kilén tulajdon, |

* brutté 50.000.001.- Ft és 100.000.000.- Ft vételar koézott 2.000.000.- Ft +
AFA /kiilon tulajdon,

* brutté 100 milli6 forint egyedi értékhatart meghaladé nem lakas céljara szolgild
helyiség elidegenitése esetén egyedi dontés alapjan keriil megallapitasra Kisfalu
Kft. a dijazasa.

84. Ha a vevl az értékesitésre kerilé lakds vagy helyiség vételar részleteként
foglalét fizet, de nem koti meg a szerzdést, az Onkormanyzatot illetd foglalé 50%-
a Kisfalu Kft. megbizasi dija.

85. A 2007. szeptember 1-jét megeléz6 idGszakban keletkezett hibas alapit6
okiratok kijavitasaért, médositasaért:

» amennyiben a kézos tulajdont nem érinti: 15.000.- Ft + AFA /kilén tulajdon,
* amennyiben a kézos tulajdont érinti: 18.500.- Ft + AFA/kiilon tulajdon.

86. A 2007. szeptember 1-jét megel6z8 idGszakban keletkezett adasvételi
szerzGdések kijavitdsdért, moédositisdért 30.000.- Ft + AFA/kilén tulajdon
(albetét).

87. Versenyeztetés ttjan torténd elidegenités esetén:

" 100 millié forint egyedi értékhatar alatti lakds és nem lakds céljara szolgild
helyiség elidegenités esetén a befolyt brutté bevétel 15%-a + AFA,

* 100 millié6 forint egyedi értékhatirt meghaladé lakis és nem lakds céljira
szolgil6 helyiség elidegenitése esetén egyedi dontés alapjan keriil megallapitisra a
dijazas,

®  versenyeztetés lebonyolitisa esetén, amennyiben az ajanlattevé nyertes nem kot
meg a szerzGdést, az altala befizetett banatpénz a Kisfalu Kft.-t illeti megbizasi
dijként.

88. Hat hénapon tdl tires, nem lakds céljara szolgald helyiségek kedvezményes, vagy
ingyenes atruhdzisa esetén 100.000.- Ft + AFA/kiilén tulajdon.

89.. Tetétér elidegenitésnél a vételar 7%-a + AFA. Amennyiben a vevé a vételarat
nem pénzben teljesiti, hanem a vevé a vételir Osszegének megfelel6 feljitast
teljesit, Ugy ez az Osszeg tartalmazza a miszaki ellenén és miszaki atadas-atvételi
feladatokat is. Ebben az esetben a megbizasi dij két részletben keriil kiegyenlitésre.
[A megbizasi dij 5%+AFA-r6l sz616 szimla az épitési engedély kiadasit kovetd
alapité okirat médositas alafrasat kovetSen, mig a fennmaradé 2%+AFA megbizasi
dijrol szélé szamla a teljes feldjitdisi munkdk befejezését kovetden keriilhet
benyujtasra az Onkormanyzathoz.]
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90. Telekingatlan értékesitésénél a befolyt nett6 értékesitési bevétel 20 %-a + AFA
Osszegl dijazas illett meg.

91. A feladatellatas soran 6nkormanyzati tulajdonba kertlt vagyonelem bérbeadasa
esetén a folyamatosan befoly6é nettd bevétel 10%-a + AFA 0Osszegl dijazas illeti
meg.

92. A feladatellatas soran dnkormanyzati tulajdonba keriilt vagyonelem értékesitése
esetén a befolyt nettd értékesitési bevétel 20%-a + AFA Osszegli megbizasi dij a
Kisfalu Kft.-t illett meg,.

93. A beépitési vagy egyéb kotelezettséggel kotott szerzédések alapjan a Kisfalu
Kft. altal érvényesitett kotbérkovetelés befolyt nettd bevételének 20%-a + AFA a
Kisfalu Kft.-t illeti meg.

94. A lakasok és nem lakds céljara szolgild helyiségek értékesitésével kapcsolatos
vitak és jognyilatkozat poétlasok esetén kezdeményezett peres és peren kiviili
eljirasok bonyolitisira 267.000.-Ft+AFA/hé 6sszegl dijazas illet meg a Kisfalu
Kft.-t.

95. A Kisfalu Kft.-t dfjazis nem illeti meg, ha az Onkormanyzat a kotbérkdvetelés
teljesitéseként kizardlag ingatlantulajdont szerez. Az Onkormanyzat gondoskodik
réla, hogy koltségvetési soraban, a bevételi terv teljesitéseként a vagyonndvekedés
az ingatlan a megszerzéskori értékén szerepeljen.

18. Epitmény feldjitas, beruhazas, bontas, hat6sagi kotelezés végrehajtasa

96. A Kisfalu Kft. dija az épitmény feltjitasi, beruhdzasi, bontasi és a hatdsagi
kotelezés végrehajtasa keretében ellatott feladatok teljes kor végrehajtasa,
kivitelezése soran keletkez$ Gsszes szamla nettd szamlaértékének:

a) 10 %-a+AFA, ha a netté szamlaérték nem haladja meg a 2 millié Ft 6sszeget,

b) 7 %-a+AFA, ha a nett6 szdmlaérték eléri a 2 millié Ft-ot, de nem haladja meg az
5 millié Ft 6sszeget,

¢) 5 %-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték eléri az 5 millié Ft-ot, de nem haladja meg a
10 milli6 Ft 6sszeget,

d) 3 %-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték eléri a 10 milli6 Ft sszeget.

97. Az egyedi dontés alapjan ellatott feladatokért Kisfalu Kft.-t a déntéshozo
kilén hatarozataban foglaltak szerinti dfjazas, illetve koltségtérités illeti meg.

98. Amennyiben a feldjitasi, beruhazasi feladatok elvégzése soran a Kisfalu Kift.
miiszaki ellendri feladatokat is ellat, annak dijazasarél az Onkorméanyzat és a Kisfalu
Kft. kiilon allapodnak meg.
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19. Intézmény- és utfeltjitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatok

?9. A felmérési, elkészitési feladatok ellatdsaért a Kisfalu Kft.-t 800.000.- Ft +
AFA/h6nap dij illed meg. Ezen til a konkrét feltjitasi, beruhdzasi feladatok
ellatasaért bonyolitasi dijra jogosult.

100. A dij az egyes feladatok bonyolitdsaért (felujitis, beruhdzas, bontis, stb.) a
feladat teljes kor(t végrehajtisa, kivitelezése soran keletkez6 Osszes szdmla netto
szamlaértékének:

a) 10 %o-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték nem haladja meg a 2 millié Ft 6sszeget,

b) 7 %-a+AFA, ha a netté szamlaérték eléri a 2 milli6 Ft-ot, de nem haladja meg az
5 millié Ft 6sszeget,

¢) 5 %-a+AFA, ha a netté szamlaérték eléri az 5 millié Ft-ot, de nem haladja meg a
10 milli6 Ft 6sszeget,

d) 3 %-a+AFA, ha a nett6 szimlaérték eléri a 10 milli6 Ft 6sszeget.

101. Az egyedi dontés alapjan ellatott feladatokért a Kisfalu Kft.-t a dontéshozo
kiilon hatirozatiban foglaltak szetinti dfjazas, illetve koltségtérités illeti meg.

102.Amennyiben a feldjitisi, beruhdzisi feladatok elvégzése soran a Kisfalu Kft.
miiszaki ellenéti feladatokat is ellit, annak dijazasat kilon megallapodis alapjan
sziikséges rendezni.

20. Kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és felajitasi feladatok

103. A Kisfalu Kft.-t 1.100.000.- Ft + AFA/hé 6sszegli atalinydij illeti meg. Az
atalanydij az anyagok koltségeit nem foglalja magaban, azt az intézmények fedezik.

21. Lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek,
egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tizemi épiiletek, haziorvosi
rendelSk, karbantartasa, ideértve a vizéraszerelést is

104. A Kisfalu Kft. dijazisa a rendkiviili karbantartasra és a kéménykarban tartasra a
nett6 szimlaérték 10%-a + AFA/ho.

105. A Kisfalu Kft. dfjazisa a gyorsszolgilati feladatokra kifrt kozbeszerzési eljaras
nyertese 4ltal elvégzett karbantartisért a szimla nett6 értékének 5%-a + AFA/hé.

106. A Kisfalu Kft. dfjazdsa az egyéb, a 40. alcim alatt nem nevesitett karbantartas
(kilonésen, de nem kizatolag életveszély elharitasi, rendeltetésszerl hasznélatra
val6 alkalmassa tételi helyreallitisi feladatok, ures lakhatéva tétele) utin a feladat
teljes kot végrehajtasa sorin keletkezd Gsszes szamla nettd szamlaértékének:

a) 10 %-a+AFA, ha a nett6 szamlaérték nem haladja meg a 2 milli6 Ft sszeget,

b) 7 %-a+AFA, ha a netté szimlaérték eléti a 2 millié Ft-ot, de nem haladja meg az
5 milli6 Ft 6sszeget,

¢) 5 %-a+AFA, ha a netté szamlaérték eléri az 5 millié Ft-ot, de nem haladja meg a
10 millié Ft 6sszeget,
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d) 3 %-a+AFA, ha a netté szamlaérték eléri a 10 millié Ft 6sszeget.

107. Kisfalu Kft.-t az egyedi dontés alapjan ellatott feladatokért a dontéshozé killon
hatarozataban foglaltak szerinti dijazas, illetve koltségtérités illeti meg.

108. Amennyiben karbantartasi, fenntartasi feladatok elvégzése soran a Kisfalu Kft.
miszaki ellendri feladatokat is ellat, annak dijazasit kiilon megallapodas rendezi.

109. A vizérik felszerelésének, cseréjének ellatisaért kozvetitett szolgiltatasként
brutté 19.000.000.- Ft/év Osszegli dijazas illet meg, tovabba bonyolitasi dijként
tovabbi brutt 3.000.000.- Ft/év 6sszegl dijazas. A dijazas kifizetése a feladatellatas
utemében torténik, az elvégzett munkakért az alvallalkozéknak kifizetett dijszamla,
és a Kisfalu Kft. aranyos megbizasi dijara vonatkoz6 szamla alapjan.

22. Lakoépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, telkek,
egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tizemi épiiletek, haziorvosi
rendel6k kezelése, bérlemények tizemeltetése, ellendrzése

110. A Kisfalu Kft.-t a feladatkérébe tartozé valamennyi 6nkormanyzati tulajdona
lakas, nem lakas céljara szolgald helyiség, telek, tizemi épiilet és egyéb ingatlan utin
1.400.- Ft + AFA/hé6/albetét Osszegll dijazas illed meg. E tekintetben azok az
ingatlanok tartoznak a Kisfalu Kft. feladatkorébe, ahol a feladatokat ellatja,
figgetlentl attél, hogy az ingatlan hasznositas alatt all, vagy tres.

111. Az tzemi épileteket, illetve egyéb, nem az altaldnos kategbridba tartozd
ingatlanokat a dijazasnal a megfelel$ dijtétel szorzé alapjan kell figyelembe venni. A
dijtételszorzét az Onkormanyzat — hatdskorrel rendelkezd — bizottsiga hatirozza
meg. A jelenlegi dijtételszorzét a szerz6dés 2. szama melléklete tartalmazza.

112. Az Onkormanyzati tulajdonbdl kikertlt albetétekre a kikerilést koévets
hénaptél dijazds nem szamithaté fel. Nem jar dijazds a Kisfalu Kft. altal a
tevékenysége ellatasahoz hasznalt ingatlanokra.

113. Az Onkormanyzati épiletekben, épiletek kozds részein, tertletein torténd
rovar— és kartevlirtas elvégzéséért kozvetitett szolgaltatasként 7.374.000.- Ft +
AFA/év 6sszegli dijazas illeti meg, valamint bonyolitisi ‘dijként 500.000.- Ft +
AFA/év 6sszegii dijazas. A dijazas kifizetése a feladatellatas {itemében torténik, az
elvégzett munkikért az alvillalkozéknak kifizetett dijszamla, és a Kisfalu Kift.
aranyos megbizasi dijara vonatkozé szamla alapjan.

114. Az onkormanyzati tulajdond ingatlanok bérbeadasa és értékesitése esetén
szikséges energetikai tanutsitvanyok elkészitéséért kozvetitett szolgiltatisként
4.474.000.- Ft + AFA/év 6sszegli dijazas illeti meg, valamint bonyolitasi dfjként
250.000.- Ft + AFA/év. A dfjazas kifizetése a feladatellatas iitemében torténik, az
elvégzett munkakért az alvallalkozdknak kifizetett dijszamla, és a Kisfalu Kft.
aranyos megbizasi dijara vonatkozé szamla alapjan.




26
23. Az Onkormanyzat képviseletének elldtasa a tarsashazakban

115.A tarsashazak tekintetében az Onkorményzat, mint tulajdonos képviseletének
ellatasaért Kisfalu Kft. dija 4.100.- Ft + AFA/hé/tarsashaz.

24. A tarsashazakkal szemben fennall6 kozos koltség és egyéb pénziigyi
kotelezettségek aktualizalasa

116. A tarsashizak tekintetében az Onkormanyzatot tetheld k6zos koltség és egyéb
pénziigyi kotelezettségek aktualizaldsa utin a Kisfalu Kft. 997.500.- Ft + AFA/hé
Osszegl dijazasra jogosult.

25. A pénziigyi bonyolitas
117. A lakdsbérbeaddsbdl és kapcsolédo kiilon szolgaltatasi dijakbol a Kisfalu Kft.-t:

a) a befolyt bruttd bevétel és egyéb szolgaltatasok dijaval egyiitt) 6%-a + AFA/ho,
b) a 2007. 12. 31-ét megeléz8en keletkezett, 90 napon tli hatralék beszedése
esetén a lakdsbérbeadisbdl és a kapcsolédd kiildn szolgaltatasi dijakbél befolyt
brutté bevétel 15%-a + AFA/hé,

¢) a beszedett késedelmi kamatok 15%-a + AFA/hé.

d) a lakisbérbeadassal, dijbeszedéssel kapcsolatos nyilvantartisok vezetéséért,
adminisztrativ feladatok, tgyfélszolgalat ellitdsa utin 700.000- Ft + AFA/hé
Osszegl dijazas illeti meg,

118. A Kisfalu Kft.-t 2 nem lakas céljara szolgalé helyiségek:

a) bérlet dijanak beszedése, pénziigyi kezelése, hatralék behajtasaért a befolyt nettd
bevétel (kozmiivek és egyéb szolgiltatasok dfjaval egyiitt) 9%-a + AFA/hé,

b) a beszedett késedelmi kamatok 9%-a + AFA/hé,

c) a nem lakis céljira szolgilé helyiségek bérleti dija esetében 90 napon tili
hitralékok beszedése, behajtisa esetén (kozmivek és egyéb szolgiltatasok dijaval
egyiitt) a befolyt brutté bevétel 15%-a + AFA/hé dijazas illeti meg,

119. A Kisfalu Kft.-t a lakds és nem lakas céljara szolgal6 helyiség elidegenitésbdl
szarmazO6 bruttd bevétel (amely tartalmazza az egyOsszegll befizetéseket, a
torlesztSrészleteket, az elétorlesztéseket, a befolyt hatralékokat és késedelmi
kamatokat, valamint a jogi eljaras alatti tételekre tOrtént befizetések dsszegét) 2%0-a
+ AFA /hé 6sszegti dijazas illeti meg,

120. A Kisfalu Kft.-t a hazelszamolasi feladatok és koziizemi szamlak kiegyenlitése
érdekében végzett tevékenysége utin a kezelésébe tartozé valamennyi
onkormanyzati tulajdont lakas és helyiség, telek, tizemi épiilet, és minden egyéb
ingatlan utan 320.- Ft + AFA/h6/kiilén tulajdon 6sszegl dijazas illeti meg. Az
Uzemi éptileteket, illetve egyéb, nem az altalinos kategdriaba tartozé ingatlanokat a
dijazasnal a megfelel$ dijtétel szorzd alapjan kell figyelembe venni.

26. Lako6épiiletek takaritasa, hazfeliigyelete, liftiigyelet, valamint az izemi
épiiletek és a telkek eldtti jardatakaritas
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121. A Kisfalu Kft.-t feladatok ellatisaért 600.000.- Ft/hénap atalanydij és 2.220.-
Ft + AFA/hé/lakias- és helyiségbérlemény egységdijazas illei meg. Az eset
megrendelések dija 2.790.- Ft + AFA/6ra.

122. A dijazas azokra az ingatlanokra vonatkozik, amelyekkel kapcsolatosan a
Kisfalu Kft. a hazfeliigyeletet, takaritast elvégzi, fiiggetlentil attdl, hogy hasznositva
vannak, vagy tresen allnak. Az iizemi épiileteknél vagy egyedi, nem albetétesitett
ingatlanoknal killon szorzé keriil alkalmazisra, amelyet az Onkormanyzat
hataskorrel rendelkezd bizottsaga allapit meg. A jelen szerz6dés alairasakor
alkalmazand¢ dijtételszorzot a szerz6dés 2. szama melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
27. Szerz6déstdl val6 eltérés jogkovetkezményei

123. A Kisfalu Kft. szerz&déses feladatkorében vagy abbdl fakaddan keletkezd
hibdk, hidnyossigok poétlasat koteles dijmentesen elvégezni. A feladatkorén kiviihi
okokbdl keletkez6 hibikért felel6sség nem terheli a Kisfalu Kft.-t, azok kijavitasat,
modositasat sajat hatiskorben dij ellenében elvégzi.

124. Ha az Onkorminyzat Képvisel-testillete vagy a KépviselS-testiilet
hataskorrel rendelkez6 bizottsaga tulajdonosi jogkorében egyes Ugyekben tugy
rendelkezett, hogy a jelen szerz6dés alapjan az egyébként a Kisfalu Kit.
teladatkorébe tartozd teendSt a Polgarmesteri Hivatal vagy mas harmadik személy
végezze, az Onkormanyzat koteles helytillni az érintett iigyben a Kisfalu Kft. ltal
mar elvallalt kotelezettségek teljesitéséért.

125. A Kisfalu Kft. kételes megtériteni az Onkorméanyzatnak azt a kirt (vagyoni
hatranyt), amelyet jogszabalysérté intézkedésével, az Onkormanyzat utasitisaval
ellentétes feladat ellatisaval vagy a kételezé gondossag elmulasztasival okoz.

126. Az Onkormanyzat koteles megtériteni az Kisfalu Kft-nek azt a
tobbletkoltséget, amelyet jogszabalysértd intézkedésével vagy a kotelez6 gondossag
elmulasztasaval okoz a Kisfalu Kft.-nek.

MASODIK RESZ
AZ ONKORMANYZAT VAGYONANAK HASZNOSITASA ES
ELIDEGENITESE

V.FEJEZET
Bérbeadas

28. Lakasokkal és nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatos
bérbeadéi feladatok

127. Az Onkormanyzat vagyoninak hasznositisira vonatkozé feladatok kézil — az
Onkormanyzat dontése alapjain Onkormanyzati feladatot ellitdé szervezet




28

hasznalatiban 1évé Onkormanyzati vagyont kivéve — a Kisfalu Kft. feladata a
bérbeadas Gjan torténd hasznositas és a bérbeaddi feladatok ellatasa.

128. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzati vagyon birtoklisa joganak, hasznalata
joginak, hasznok szedése joginak nem bétlet jogcimen torténd Atengedésére
vonatkozd, de a tulajdonjog atruhdzasit nem eredményezd feladatait az
Onkormanyzat déntése esetenként hatirozza meg.

29. Bérbeadas kozos szabalyai

129. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorminyzat
tulajdondban all6 bétlakisok és bérbeadds utjan hasznositott, nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasival és bérleti jogviszonyaval kapcsolatban kiilondsen
a kovetkezs feladatokat latja el és a bérbeaddi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadisi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz8dések megkodtése és megsziintetése az Onkormanyzat nevében,

¢) bérlet dijkozlés,

d) bérleti szerz8dések mbdositasa,

e) bérleti jogviszony szlinetelésével kapcsolatos feladatok ellatisa,

f) bérbeaddi hozzajarulasok megadasirdl vagy megtagadasar6l valé nyilatkozat a
bétlemény albérletbe addsihoz, mas személynek a bérleménybe valé befogadisa
esetén, ha a Dbérbeaddi hozzijarulast t6rvény elbirja, a lakdsra kotott tartasi
szerz6dés és bétleti jog cseréjének szandéka esetében, valamint helyiségeknél a
bétleti jog atruhazasahoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerz6désben meghatirozott feltételek
szetint jegyz8konyv felvétele mellett atadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tél,
h) a bérleményellenbrzés soran feltart, a bérbeadot terheld kotelezettséget érintd
feladatok elvégzése,

i) elkészitteti az Onkormanyzat nevében és koltségére a bérbeaddshoz sziikséges
energetikai tantsitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerz6dések stb. nyilvantartisba vétele egyedi
dosszié megnyitasival, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasiba
illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérdemény kitritése, ingdsagok raktirozisa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tantsitvanyok elkészittetése.

130. Az Onkormanyzat sajit céljira, illetve intézményei szimira igénybevett
helyiségek esetén a bonyolitast a Kisfalu Kft. végzi. Az igény felmeriilésétdl
szamitott 3 hénapon keresztill a helyiséget fenntartja az igénybevevd szamara, ezt
kévetSen a helyiség szabadon bérbe adhato.

131. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bétbeadéhoz
cimzett kérelemben meghatarozott igény teljesitésérél vagy a teljesités
megtagadasarol, kilonodsen:

a) bérlGtarsi jogviszony létesitése, mar fennalld bérleti szerz&dés esetén,
b) bérleti jogviszony folytatasa jogutédlas miatt,
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¢) bérlemény mis célra t6rténé bérbeadisa,

d) bétlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként torténd
megjelolése,

e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerz6dés hitelesitése.

132. Jogcim nélkiili hasznaldk esetében a Kisfalu Kft. feladata kilonésen:

a) részitkre tOrténé bérbeadasrdl vald tulajdonosi dontés el8készitése és a dontés
végrehajtasa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkili hasznaléknak a bérleménybdl
val6 kihelyezése,

c¢) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakotlasa, kilénosen, de nem
kizardlag a hasznalati dij kozlése,

d) kiuritésre irdnyuld jogi eljirds jogerSs befejezését kovetben kozremikodés a
végrehajtas foganatositasaban,

e) végrehajtis sorin az ingdsagok raktirban t6rténd elhelyezésének biztositisa, a
raktarban elhelyezett ingdsagok lomtalanitasa.

7y

30. Lakasokra vonatkozé sajatos elGirasok

133. A lakasokkal kapcsolatban a Kisfalu Kft. feladatai kiilénosen:

a) bérl6 kivalasztasi jog biztositisa, bérl6 kivalasztasi jog alapjan kijelolt bérlével a
bérleti szerz6dés megkotése,

b) lejart hatiridejG bétleti szerz6dések hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan torténd
ismételt bérbeadas,

¢) bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

d) bérbeadas HVT teriletén feltétel bekdvetkeztéig,

e) javaslat készitése megiiresedett lakas lakasallomanybodl valo torlésére,

f) lakossagi Dbejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgilasa, részvétel a
tisztségviselok fogaddorajan,

g) ures Onkormanyzati lakdsok nyilvantartasa (szitkség esetén lakcimrendezés
kezdeményezése),

h) 6nkormanyzati lakasok nyilvantartasba vétele, kiliritése,

i) szolgilati jelleggel bérbe adandé lakasok bérleti szerz6désének elSkészitése,
lakas szolgalati jellegének torlése, bérbeadasa,

j) hazfeligyel§ elhelyezése a Lakastorvény elirasai alapjan,

k) Komplex  Vagyongazdilkodasi ~ Rendszerben adatok  pontositasa,
paramétervaltozas miatti bérleti szerz6dés médositasa,

) a bérleti szerz8dések, a valtozasok, a bétleti szerz6dés megsziinésének jelentése
az Onkorminyzatnil mikods vagyongazdalkodasi elektronikus rendszer felé
(Gispan/KVR) a valtozast kdvetSen,

m)bérleti jogviszony megszintetése kozOs megegyezéssel, térités nélkil (masik
lakis bérbeadasa) vagy térités ellenében, vagy masik lakas bérbeaddsa mellett,

n) rendkivili élethelyzetben 1évikkel 1étesitendd lakasbérleti/hasznalati jogviszony
teljes kord Ugyintézése,
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0) bérl§ részére bétleményével szomszédos, Utes bérlemény bévités érdekében
torténd bérbeadasa, lakas korszerisitése,

p) bétlének masik bérlemény bérbeadisa palyazaton kivil, minéségi csere alapjan,
forgalmi értékkilonbozet rendezése.

31. A nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre vonatkoz6 sajatos kikétések

134. A nem lakas céljara szolgal6 helyiségekkel kapcsolatban a Kisfalu Kft. feladatai
kiilonosen:

2) 2 nem lakds céljaira szolgalé helyiségek bérbeadisihoz kapcsoléddan
ingatlanforgalmi értékbecslések készit(tet)ése az ires helyiségek forgalmi értékének
megallapitisdhoz. Az értékbecslések egy masolati példanyat koteles megkiildeni az
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalinak illetékes szervezeti egysége részére,

b) a Févarosi Onkorminyzattal a ,,ROgton jovok” mintaprojekt megvaldsitisa
érdekében kotott megallapodis  alapjan az Ures helyiségekkel kapcsolatos
adatszolgaltatasi feladatok elvégzése.

32. Telkek és egyéb dolgok bérbeadasa

135. A Kisfalu Kft. lebonyolitja az Onkorményzat tulajdoniban 1évé telkek és
egyéb dolgok (hiz udvarin 1évé gépkocsi bealld, ériasplakat helye, rekldm, kirakat,
egyéb teriilet) bérbeaddsat.

136. A Kisfalu Kft. a telek és dolog bérleti szerz8déseket az Onkorminyzat
nevében kot meg és gyakorolja a bérbeadd jogait, teljesiti a bérbeadd
kotelezettségeit.

137. A Kisfalu Kft. a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében kiilondsen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvintartasba torténé bejegyzéséhez
sziikséges nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6 részére,

b) nyilatkozik a bérbead6i hozzijirulisok megadasardl vagy megtagadasardl a
bérlemény albérletbe adisihoz, mis személynek a béreménybe valé befogadasa
esetén,

¢) a bérleményeket jogszabilyokban és a szerz6désben meghatirozott feltételek
szerint jegyz8konyv felvétele mellett dtadja a bérlének és veszi birtokba a bétl6tdl,

d) bérleményellenbrzés, és az ellen8rzés soran feltirt hidnyossigok vagy .
szabilytalansdgok megszintetése iranti intézkedés.

) VI. FEJEZET
Az Onkormanyzat tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos feladatok

33. Lakasok és nem lakas céljara szolgalo6 helyiségek elidegenitése
138. Az Onkormanyzat a konkrét elidegenitésre a lakds, illetve nem lakas céljara
szolgilé  helyiség  bérlSjének és  vételi ajanlat  benyujtéjanak  vételi
szandéknyilatkozata ismeretében adja megbizasit.
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139. Ha az Onkormanyzat masként nem dont, a Kisfalu Kft.-nek a nem tresen 4ll6
lakast, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiséget magaban foglal6 épiilet kiilon
tulajdonai elidegenitésének el6készitésével  kapcsolatos feladatai kilondsen a
kovetkezbkre terjednek ki:

a) az épiletre vonatkozo allapot-meghatirozé szakvélemény elkészitésére,

b) a tirsashaz alapit6 okirat megszerkesztésére,

¢) a tirsashaz alapitd okirat igény szerinti moédositasara, kijavitasara,

d) a tarsashaz alapité okirat ingatlan-nyilvintartasba torténd bejegyzésére
vonatkoz6 eljiris meginditisara,

e) lakas és nem lakds céljara szolgald helyiség esetén az elidegenitésre torténd
kijelolés elSterjesztése elkészitésére,

f) az épilet és a benne 1évé bétlemények adatainak aktualizalisa, a valtozasok
(csatolasok, bontisok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartasiban valo
atvezetése.

140. Ha az Onkormanyzat konkrét esetben misként nem dont, a Kisfalu Kft.-nek a
lakasok, illetve nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
feladatai — azok esetenkénti felsorolasa nélkil is — kilondsen a kovetkezbkre
terjednek ki:

a) az egyes kilon tulajdonokra vonatkozé értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez szikséges energetikai tanusitvany elkészittetésére, ha
jogszabaly szerint sziikséges,

c) a vételar adott kilén tulajdonra vonatkozd meghatirozasira a tulajdonosi
dontést kovetSen,

d) kilon tulajdononkénti eladasi ajanlat elkészitésére,

e) kilon tulajdonok adisvételi szerz6désének és egyéb, elidegenitéssel Osszefiiggd
iratanak elkészitésére, a szerz6dés vevével torténd aldiratisira és az Onkormanyzat
nevében valé alairasara, tigyvédi ellenjegyeztetésére,

f) a tulajdonosvaltozas atvezetésére iranyuld foldhivatali eljaras meginditasira és az
eljarasban val6 képviseletre,

g) a részletfizetéssel vasarolt killdn tulajdonok esetén az Onkormanyzatot
megilletd jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen torténd
bejegyeztetésére,

h) az elidegenitett lakasok Osszevondsa esetén az Ujonnan létrejévé kiildn

- tulajdonokra az Onkormanyzatot megilletd jelzalogjog, elidegenitési és tethelési

tilalom elsé ranghelyen t6rténé bejegyeztetésére,

1) az adasvételi szerz6dések sziikség szerinti médositasira, kijavitisara,

j) az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett lakasok esetében a bejegyzéshez
sziikséges egyeztetések, a bejegyzéshez szikséges nyilatkozatok elkészitésére,
alafrasara, a foldhivatali eljirasban val6 képviseletre.

141. A Kisfalu Kft. koteles meggy6z6dni arrdl, hogy az altala megnyitott,
elkilonitett bankszamlara az adasvételi szerz6dés alairasit megelé6z6en a vételar
el6torlesztése befizetésre keriljon.
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142. A Kisfalu Kft. az adisvételi szerz8dés egy példinyit a Polgarmesteri Hivatal
részére az alairasit kovetS 15 napon belil megkiildi, egytttal az érintett tArsashiz
kozos képviselSjét irdsban tajékoztatja a tulajdonos valtozasrol.

143. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel megvasarolt kiillén tulajdon esetében a vevd
kérelmére hozzajarulhat az Onkormanyzatot kdvetd rangsorban torténé tovabbi
jelzalogjog bejegyzéséhez. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel megvasarolt ingatlanok
esetében, az ingatlan valtozdsanak (pl.: 6sszevonas) ingatlan-nyilvantartison t6rténd
dtvezetése érdekében oOndlléan hozzijirul az Gjonnan létrejové ingatlanra az
Onkormanyzatot megilletd jelzilogjog, elidegenitési és terhelési tilalom 1. |
ranghelyen torténd bejegyzéséhez.

34. Versenyeztetés alapjan térténd elidegenités

144. Ha az Onkormanyzat a konkrét esetben masként nem dént, a Kisfalu Kft. az
Onkormianyzat elidegenitéstél hozott dontése esetén a versenyeztetési szabalyzat
alapjin  lebonyolitia az Onkormanyzattal —szerz8déskotésre jogot —szerzd
kivalasztasara iranyuld versenyeztetést.

145. A Kisfalu Kft. versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti
felsorolasa nélkiil is — kitetjednek a versenyeztetési szabalyzatban a vagyoniigyleti
kozrem(ikdds szamara meghatarozott kotelezettségek teljesitésére.

146. Mas személyt az Onkorminyzat vagyonira megillets, jogszabilyon vagy
szerz6désen alapuld elévisirlisi jog esetén a Kisfalu Kft. beszerzi az el6vasatlasi
jog jogosultjanak nyilatkozatat.

35. Az értékesitett ingatlanok adasvételi szerz6déseiben rogzitett kikotések
teljesitésének a kovetése

147. A Kisfalu Kft. a megkotott, kotelezettségvallalast is tartalmazé szerzédéseket
nyilvantartisba veszi, a szerz6désben a vevd altal vallalt beépitési-, vagy egyéb
hataridSket r6gziti, és nyomon kovetl.

148. A Kisfalu Kft. az elidegenités tirgyiban kotott szerzédésben foglaltak
késedelmes vagy nem teljesitése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a
szerz6désszegd féllel szemben.

149. A Kisfalu Kft. a tulajdonosi dontésnek megfelelen intézkedik a
szerz6désszegésekbdl ad6dé jogkovetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a
kérben az Onkorményzat nevében megkot a szitkséges megallapodasokat, és
intézkedik azok végrehajtasa érdekében.

150. Az adasvételi szerz8désben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az
ad4svételi szerz8désben foglalt szankcidk érvényesitése érdekében. Amennyiben az
adisvételi szerz6dés alapjan a szankcidra vonatkozéan az Onkormanyzat dontése
szitkséges, dontéshozatal érdekében elSkésziti a javaslatot. A dontés alapjin
intézkedik a végrehajtasrol.
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151 A Kisfalu Kft. a vevd szerzédésmoédositasi, kotelezettség-atiitemezési,
kotbérfizetési kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét dontéshozatal
érdekében az Onkormanyzat illetékes szervezeti egysége elé tetjeszt. A dontés
alapjan a szerz8désmodositast, megallapodist az Onkormanyzat nevében megkdti,
annak végrehajtasa érdekében intézkedik.

152. A beépitési-, vagy egyéb kotelezettségvallalassal értékesitett ingatlanok
adasvételi szerz&déseiben vallalt kotelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitdk
és jognyilatkozat potlasok esetén a Kisfalu Kft. gondoskodik arrél, hogy az
Onkormanyzat altal meghatalmazott jogi képviseld eljarist kezdeményezzen az
illetékes birésagnal. A masik fél altal kezdeményezett perekben — az Onkormanyzat
altal megbizott jogi képvisel8 ttjan — részt vesz az Onkorminyzat képviseletében.

153. A Kisfalu Kft. javaslatot tesz a behajthatatlan kovetelések leirdsira, az
értékvesztések elszamolasara.

) ’ HARMADIKRESZ .
AZ ONKORMANYZATI VAGYON FENNTARTASA MEGBI{ZASOS
JOGVISZONYBAN

] VIIL. FEJEZET
Epiiletek és mas ingatlanok fenntartasa

36. Az 6nkormanyzati ingatlanvagyon fenntartasaval kapcsolatos feladatok

154. Kisfalu Kft. 6nkdrményzati vagyon fenntartisaval kapcsolatban megbizasi
jogviszony keretében a kovetkezbket végzi:

a) épitmény-feldjitdsi, valamint ehhez kapcsolédé beruhazasi és egyéb egyedi
bontisi, épitmény feltjitasi feladatok, hatdsagi kotelezés végrehajtasa,

b) intézmény— és utfeltjitasi, beruhazasi és karbantartas,

¢) egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és felujitasi feladatokat,

d) az onkorminyzati tulajdont lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgild
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontirgyak, valamint tzemi épiiletek,
hiziorvosi rendelék karbantartasat, fenntartasat,

e) az Onkormanyzati tulajdonu lakéépiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgald
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tzemi éptletek,
haziorvosi rendelSk tizemeltetését, kezelését, ellendrzését.

37. Epitmény-feltjitasi, beruhazasi, bontasi feladatok, hatésagi kotelezés
végrehajtasa

155. Epitmény-feldjitisi, beruhdzasi feladatok korében a Kisfalu Kft. — szitkség
esetén kilon tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkormanyzati
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tulajdont laké — és tzemi épiiletekben, lakdsokban, nem lakascéla helyiségekben,
egyéb ingatlanokban az alabbiakat végzi:

a) a tevékenysége sorin tudomdsira jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegl
problémaikat megvizsgilja, soron kivil intézkedik az életveszélyes allapot
megszintetésérdl,

b) az Onkormanyzat feldjitist, beruhdzist, bontist elhatitozé dontése esetén
beszetrzi az érintett ingatlanok miszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez
szikséges dokumenticibjat, el6zetes szakvéleményeit; felméri a  szikséges
feltjitasok, beruhdzisok, bontisok koltségigényét, a munkakkal kapcsolatosan
Osszefiiged egyéb feladatokat, azok koltségigényét.

¢) értesiti a bétl8ket a tervezett feltjitastdl, a kivitelezés pontos terjedelmérdl,
id6tartamarol, egyeztet a bérlSkkel a szitkséges tlirési kotelezettségrdl, vagy sziikség
esetén a felujitds idStartamara elhelyezés biztositasardl.

d) a miszaki felmérések és a terv készitése sorin folyamatosan egyeztet a
koézmuszolgaltatokkal (ELij , Csatornazasi Miivek, Vizmivek, FOGAZ, stb.).

e) kezdeményezi a szitkséges hat6sagi eljarasokat, kozremiikédik a kivitelezés soran
szikséges elGterjesztések elkészitésében, a képvisel6-testilleti és bizottsagi
jovahagyist kovetSen a dontések végrehajtasaban.

f) biztositja a kivitelezés megvaldsitisahoz szikséges terveket; felelds az Altala
készittetett miszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miszaki tartalminak
szakszer(iségéért, a valés dllapotnak megfelels tartalmaért, a tervezéssel érintett
védett épitészeti és természeti 6rokség megbvasiért, a jogszabalyok, szabalyzatok,
épitési elbirasok, szabvanyok betartasaért,

g) elkésziti a kozbeszerzési, beszerzési eljaris lefolytatisihoz sziikséges okiratok és
szerzGdések tervezetét, a jelen szerzGdésben foglaltak szerint kozremikodik az
eljaras lefolytatasaban,

h) a kozbeszerzési, beszerzési eljirasban nyertes vallalkozo altal elvégezett feldjitdsi,
beruhizasi munkakat, miszaki és szimlaellendri feladatokat végzi; részt vesz a
munkak 4tadds-dtvételi eljirdsiban, ellenbrzi az elszdmolasokat, gondoskodik a
szamlak kifizetésérdl; az ellenStzés soran a helyszinen, a szamlak és mellékleteinek
teljes kot ellenbrzésével, miszaki ellendr utjan, amennyiben sziikséges, statikus,
vagy egyéb szakértd bevonasival koteles a felgjitasi, bontasi munkdkat ellendtizni,

i) amennyiben az Onkorményzat a kivitelezésnél miszaki ellendti feladatok
ellatisaval is megbizza a Kisfalu Kft-t, jogosult az Onkorményzat nevében az
Onkormianyzat tulajdonit képezd ingatlanokban az épitési naplé vezetésére, az
Onkorminyzat erre vonatkozban dltalinos felhatalmazast ad a Kft.-nek,

j) a munkik befejezését kovetSen érvényesiti a szavatossagi jogokat,

k) gondoskodik a  terv- és  iratanyag  tarolasardl,  valamint  az
aktivalashoz/amortizacidhoz szitkséges dokumentumok Onkorményzat részére
torténd atadasarol.

38. Intézmény- és utfelujitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatok

- 156. A Kisfalu Kft.:

a) a tulajdonosi dontést kovetSen megszervezi és lebonyolitia a szikséges
felujitasi, beruhazasi és karbantartasi feladatokat,
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b) elvégzi az Onkormanyzat intézményei karbantartasanak
bonyolitasat/ellen6rzését, és a szerz&déstervezetek szakmai el6készitését,

¢) azonnali beavatkozist igénylé baleset-, illetve életveszély-elharitis esetén
megszervezi és ellendrzi a veszély elharftasat,

d) organiziciés bejardsokat szetvez, muszaki és szamlaellenérzési feladatokat
végez, részt vesz a munkak atadas-atvételi eljarasaban, az elszamolasokat ellenérzi,
gondoskodik a kifizetések teljesitésérdl, a garancialis jogok érvényesitésérol.

39. Egyeé, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és karbantartasi
' feladatai

157. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat tulajdonaban levé, a jelen szerz8dés 1. szdmt
mellékletében felsorolt oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjéléti-gyermekvédelmi
intézményekben gyorsszolgalati és karbantartasi feladatokat végez.

158. A karbantartasi feladatok megrendelésére az intézmény vezetdje vagy az altala
megbizott munkatars telefonon vagy irasban jogosult. A Kisfalu Kft.-nek a munkat
az intézmény vezetdjével elbre egyeztetett id6pontban kell elvégeznie. Amennyiben
a munkavégzésre aramkimaradas, vizcsérepedés, életveszély-elharitis miatt van
sziikség, a hiba elharitasat a Kisfalu Kft.-nek 4 6ran beliil el kell kezdeni.

159. Az 6sszes intézményre vonatkozdan a karbantartdsi munkak munkaideje nem
haladhatja meg a havi 400 6rat. Az ezt meghaladdan szitkséges munkavégzés esetén
a munka elvégzésérdl és annak dijazasar6l a Kisfalu Kift. javaslatira az
Onkormanyzat illetékes bizottsiga dont.

160. Az intézmények karbantartisi munkai a fontossagi sorrend figyelembevételével
kerilnek elvégzésre. A munkak végzésének sorrendjét az Onkormanyzat jogosult
meghatirozni.

161. A Kisfalu Kft. a gyorsszolgalati jellegti hibak bejelentésére 24 6ras telefonos
kapcsolattartast biztosit. A karbantartdsi munkak megrendelése a Kisfalu Kft.-nél
munkanapokon hétf6tél-cstitortokig 8-16 6ra kozott, pénteken 8-12 6ra kozott
torténhet.

40. Onkormanyzati tulajdont lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint
tizemi épiiletek, haziorvosi rendelSk tizemeltetése, karbantartasa,
fenntartasa

162. A Kisfalu Kft. gondoskodik az Onkorméinyzat tulajdoniban levé
lakéépiiletek, lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek, tres telkek, tizemi
épiletek, haziorvosi rendel6k tizemszerd allapotban tartisirdl, tizemeltetésérdl. E
korbe tartoznak a kizardlagos énkormanyzati tulajdont épiiletek, az ezekben levé
lakdsok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek, valamint a k6z6s hasznalatban levé
helyiségek, tertletek (beleértve az alapitisra keriil6 tarsashazakat is, a megalapitott
tarsashaz elsé kozgyllésének i1dSpontjaig), illetve a tarsashizakban levé
6nkormanyzati tulajdont lakiasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek, valamint
az onkormanyzatl tulajdonut tizemi épiletek és haziorvosi rendelSk.




36

163. A hiziotvosi rendelSk cimjegyzékét a szerz6dés 3. szamu melléklete, az tizemi
éptletek cimjegyzékét a megallapitott dijtétel szorzéval a szerzédés 2. szamu
melléklete tartalmazza.

164. A Kisfalu Kft.:

a) az uzemszer( allapot fenntartasa érdekében az e célra biztositott keret erejéig
folyamatosan karbantartja az ingatlanok szerkezeteit, kozponti berendezéseit,
gépészeti berendezéseit, annak érdekében, hogy a bérleti szerzédés szerinti
hasznalati feltételek teljestljenek, ’

b) az ingatlanok szetkezetei, koézponti berendezései, gépészeti berendezései
mszaki allapotival kapcsolatos megkereséseket, bejelentéseket fogadja,
megvizsgilja,

¢) a tudomisira jutistdl szamitva haladéktalanul intézkedik a hibak elhdritdsdrol az
ezzel kapcsolatos kozbeszerzési eljirds nyertese Gtjan, a vele kotott villalkozasi
szerz&dés alapjan.

165. Amennyiben a feladat jellege vagy egyéb kortlmény miatt kiilsé vallalkozé
igénybevétele sziikséges, a feladat a rendkivili karbantartisi keret terhére keriil
elvégzésre. A Kisfalu Kft. 6nalléan jogosult kiadni a munkat a feladatra szerz6dott
vallalkozénak, az Onkormanyzat koltségvetésében elkiilonitett keret erejéig.

166. A Kisfalu Kft. karbantartdsi munkat csak abban az esetben végezhet, ha a
munka kételezettie az Onkormanyzat. Tarsashizban felmerilé munka esetén a
megtendelés elStt koteles megvizsgilni, hogy ki a koltségek végss kotelezettje. Ha a
koltségek a tarsashizat tethelik, a Kisfalu Kft. abban az esetben végeztetheti el a
munkat, ha az el nem végzett karbantartis az 6nkormanyzati tulajdonban kirokat,
illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekGvetkezése fenyeget és a tirsashdz a
munkat felhivis ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashaz kozos képvisel6jét
haladéktalanul értesiteni kell 2 munka elvégzésének megkezdésérdl, majd a munka
elvégzését kdvetben a kivitelezdi szamla Onkormanyzat felé torténd benyujtasival
egyidejlleg tovabb kell szimlizni a tirsashdz felé. A karbantartisi munka magiban
foglalja a munkik megrendelését, miszaki és szamlaellenSrzést, valamint a
sziikséges javaslatok, elSterjesztések készitését.

167. A Kisfalu Kft. elvégzi a koOzbeszerzési eljirds nyertese 4altal ellatott
gyotsszolgilati hibaelbaritisi, valamint karbantartdsi munkik ellenbrzését és a
teljesités igazoldsit. Az ellen6rzés modja szikség szerint helyszini megtekintéssel,
szuréprébaszerlien, illetve a szamlik és mellékleteinek teljes kort ellenSrzésével
torténik. Az ellen6tzés kiterjed a munkalapon feltiintetett munkaid8szikséglet,
anyagszukséglet, valamint a bejelentéstl a kiszallasig eltelt id6, alkalmazott
rezsioradij vizsgalatara.

168. A Kisfalu Kft. killon megbizas alapjan:

a) gondoskodik az 4j épitésii és feltjitott épiiletek Srzés-védelmérdl,
b) a kizir6lagos Onkormanyzati tulajdontd épiletekben sziikség szerint felméri és
igény szerint elvégezteti a kaputelefon kiépitését.




37

41. Onkormanyzati tulajdont lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara
szolgald helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint
tizemi épiiletek, haziorvosi rendelSk kezelése, tizemeltetése, bétlemények
ellendrzése

169. A Kisfalu Kft. az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznalatat
rendszeresen koteles vizsgalni. Evente elkésziti a bérlemény ellenSrzési tervet. A
bétlemény ellendrzés sorin a bétleményként hasznositott lakasokat és nem lakas
céljara szolgald helyiségeket a tervben meghatirozott mértékben, az ires lakdsok és
nem lakds céljira szolgalé helyiségek esetében wvalamennyit koételes évente
ellendrizni.

170. A Kisfalu Kft. a bérddk, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése,
észrevétele esetén koteles rendkiviili bérlemény ellenbrzést tartani, és ennek
eredményérdl az érintetteket haladéktalanul tajékoztatni.

171.A Kisfalu Kft. a bérlemény ellendrzéseken tapasztaltakat jegyzékonyvben
koteles rogziteni. Az ellenérzés kapcsan tapasztalt, a lakds vagy a nem lakas céljara
szolgalé helyiség nem rendeltetésszerG hasznalata, vagy azok 4llagit rongild
tevékenység esetén megteszi a szikséges intézkedéseket (lyen intézkedések
kiillonosen: felszolitas, a bérleti jogviszony felmondasa, karigény érvényesitése).

172. A Kisfalu Kft. eljar az 6nkényes ingatlanfoglalékkal kapcsolatos tigyekben.
Kezdeményezi a kiiirités irdnti eljdrds meginditisit. Az Onkormanyzat
képviseletében részt vesz a végrehajtd altali kikoltoztetésen. Biztositja a lakasba,
lletve a nem lakas céljara szolgalé helyiségbe torténé bejutishoz, az ingdsagok
elszallitasahoz, a lakas vagy helyiség kikoltozés utini biztonsagos lezarasihoz
szilkséges feltételeket (lakatos, kémives, szallitd, raktarozas). Végrehajtis utjan
torténd kikoltoztetés esetén a kitritett lakast és nem lakas céljara szolgald helyiséget
birtokba veszi, a kitiritést kdvetd 10 napon belil értesiti err8l az Onkorméanyzatot.

173. Az Gtemterv alapjan végzett és a rendkiviili bérleményellenérzések alkalmaval a
Kisfalu Kft. elvégzi a bérlemények beazonositisit, azok adatainak egyeztetését,
helyrajzi szam, alaptertilet és egyéb informacidk alapjan. Leolvassa a méréorakat,
megvizsgalja azok allapotat, a mellékvizmérSk esetén a hitelesség lejartat, és azt,
hogy minden vizvételi lehetéséget mér-e, valamint a plombak épségét. Intézkedik
az esetleges visszaélések elkeriilése, illetve megsziintetése irant. Részt vesz a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyl Szakigazgatasi Szervével
koz6s koztisztasagi bejarason. Ellenérzi a kdzos WC-k vizhasznalatat és a pincei
vizvezetékek allapotat. |

174. A Kisfalu Kft. havi rendszerességgel elvégzi a fOvizmérék leolvasasat.
Haladéktalanul kivizsgalja a vizelfolyasokat, intézkedik azok elhdritdsa irant.
Lakossagi bejelentések alapjan kivizsgalja a vizpazarlasokat, intézkedik azok
megszintetése irant. A nem kozlzemi csatorndba torténd vizelfolyas esetén
intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennylsege a csatornadij fizetési
kotelezettségbdl levonasra keriiljon.
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175. A Kisfalu Kft. a kozosségi elektromos fogyasztisok és gazfogyasztisok
egyeztetése érdekében a mérSérikat folyamatosan, de legalibb évente egy
alkalommal, illetve a bétlemény ellenérzésekor olvassa le.

176. A Kisfalu Kft. a lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek és egyéb
ingatlanok bérbeadisa esetén elvégzi a helyszinen torténé megtekintéssel
kapcsolatos feladatokat (nyitis-zaras, helyszini szemle). Ellatja a birtokbaadéssal,
birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, arrdl jegyz8konyvet készit.

177. A Kisfalu Kft. a 41. alcim alatt meghatirozott médon elvégzi a kozbeszerzési
eljars nyertese altal ellitott gyorsszolgaltatasi hibaelharitasi, valamint karbantartasi
munkak ellenérzését és a teljesités igazolasit.

178. A Kisfalu Kft. a kizitOlag 6nkormanyzati tulajdond épiletekben sziikség
szerint megrendeli és elvégezteti a rovarirtist, fakivagast, illetve minden olyan
szolgaltatist, amely a hizak Uzemszer( mikodéséhez szikségesek. Kiilonosen, de
nem kizarélag gondoskodik az épiletek udvarin, telkeken a parlagf-, rovar— és
kartevé-mentesitésrol.

179. A Kisfalu Kft. elvégez minden olyan, altalanos feladatellatasahoz kapcsol6do,
vagy eseti dontés alapjin sziikségessé valé bonyolitasi feladatot, amely a jelen
szerz8dés alapjin szabilyozott tevékenységekkel 6sszefiiggésben felmeriil.

VIIIL. FEJEZET
_ Téarsashazakkal kapcsolatos feladatok
42. Az Onkormanyzati tulajdon képviselete a tarsashazakban

180. A Kisfalu Kft. a tarsashazi kdzgytléseken az Onkorményzat képviseletében
részt vesz, és e szerz8désben foglaltak figyelembevételével szavaz. Szavazatival a
lehetSségek szerint a magintulajdonosi tobbség érdekeit timogatja, de amennyiben
a hatirozati javaslat az Onkorményzat vagy a Kisfalu Kft. gazdasigi érdekeit,
jogszabalyi elGirisokat, illetve a tirsashiz mikodését sérti, koteles tartézkodni,
illetve ellenszavazattal élni.

181. A Kisfalu Kft. az Onkorméinyzat érdekeinek étrvényesitése sordn kiemelt
figyelemmel jar el a k6z0s koltség emelési javaslatok esetén. A Kisfalu Kft. a jelen
szerz&désben meghatirozottak és a vonatkozd jogszabalyok keretein beliil teljes
onallésiggal jogosult eljarni. A tirsashazi kozgyidléseken tudomdsira jutott, az
onkorméinyzat tulajdont érintd jelentSs problémakrél, miszaki és egyéb allapot
valtozasokrol tijékoztatja az Onkormanyzatot. A Kisfalu Kft. ellatja a tirsashazzal
kapcsolatos ugyintézési feladatokat.

182. A Kisfalu Kft. a tirsashdz kozos képviselGje altal készitett elszimoldsokat,
koltségvetéseket, mérlegeket attekinti, felilvizsgalja, a tirsashdzak utdlagos
koveteléseit egyedileg felilvizsgalja, indokolt esetben déntési javaslatot készit az
Onkormanyzatnak, és azokat a hatiskorrel rendelkez8 bizottsag elé tetjeszti.

183. A Kisfalu Kft. eljir az 6nkormanyzati tulajdont érinté — osztatlan kozds
tulajdonban levé — vagyonrészek (pince, el6tér, kézos WC, mosdkonyha,
vilagitbudvar, stb.) elidegenitése, csatoldsa, hasznositisa tigyében. A Kisfalu Kft.
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csak az Onkormanyzat képviselS-testiilete, vagy a hataskorrel rendelkezd bizottsag
elézetes keretjellegi vagy egyedi jévihagyasa (dontése) birtokdban, annak
végrehajtisa érdekében rendelkezhet az Onkormanyzat képviseletében.

184. A Kisfalu Kft.:

a) a legfeljebb 60 m’ alapteriilet(i, a tirsashdz osztatlan kozos tulajdondban levd
helyiségek (el6tér, mosdkonyha, kozos WC, vilagitbudvar, lomtar, kerékpartarolo,
kizarélagos hasznalata fiiggbfolyosorész, kozlekedd, stb.) elidegenitése tigyében,
amennyiben az Onkormanyzat tulajdoni hinyada nem haladja meg a 30 %-ot, az
Onkormanyzat nevében 6nilléan jar el. Ilyen esetben a tulajdonostirsak egymas
javira bejegyzett el6vasarlasi jogarél az Onkormanyzat nevében lemondhat,

b) a tirsashazi tet6tér (tetStérrész), pince értékesitésénél — a magantulajdonosok
t6bbségének hozzijaruldsa esetén — ha az Onkormanyzat tulajdoni hinyada nem
haladja meg a 40 %-ot, az Onkormanyzat nevében az értékesitéshez kilon dontés
nélkil hozzajarulisat adhatja, fiiggetlentl attdl, hogy a vételarat készpénzben, vagy
feldjitasi munkaval egyenlitik ki. Ilyen esetben a tulajdonostirsak egymas javara
bejegyzett elévasarlasi jogardl az Onkorminyzat nevében lemond.

185. A Kisfalu Kft. a tarsashazi alapité okirat médositasat, a szervezeti-mikodési
szabalyzatot, vagy annak modositasat, valamint az ehhez kapcsolédd Osszes
dokumenticiét az Onkorminyzat nevében alditja, amennyiben az a
jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkormanyzat érdekeit.

186. A Kisfalu Kft. a tarsashazi k6zos tulajdon értékesitése vagy a tarsashazban
fennalls tulajdoni hinyadok egyéb valtozisa esetén a tarsashazi alapité okirat
médositist — részletfizetéssel tortént értékesités esetén — az Onkormanyzat, mint
jelzalogjogosult nevében alairja. Az alapité okirat médositisa sordn alapvetéen a
hatalyos jogszabalyokban foglaltak hatékony érvényesiilését timogatja szavazataval.

187. A Kisfalu Kft. a palyazati Gton t6rténé fejlesztési, feltjitasi hitel felvételéhez
szitkséges jelzalogjog bejegyzéséhez 6nalldéan hozzajirul, ha az Onkormanyzatra esé
koltségrész legfeljebb 10.000.- Ft/m” A Kisfalu Kft. minden egyéb hitelfelvételhez
6nalléan akkor jarul hozza, ha a tirsashaz torlesztérészlete a havi 500.000.- Ft-ot
nem haladja meg és a hitelez6 a kozgy(Glési hatirozatot kotelezettségvallalasnak —
kilon tulajdonosonként kezességvallalasi szerz6dés alairasa nélkil — elfogadja.

188. A Kisfalu Kft. a k6z9s koltség hatralékok erejéig jelzalogjog tirsashiz javara
torténé bejegyzéséhez, az Onkormanyzati jelzaloggal terhelt magintulajdont
albetétekre masodik helyen hozzajarulhat.

189. A Kisfalu Kft. rendkiviili tgyekben, a szavazist megeléz6en kérheti az
Onkormanyzat illetékes bizottsaga allispontjat, illetve dontését.

190. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat altal kezdeményezett rendkivilli iigyekben
intézkedik a kozgyllés 6sszehivasa érdekében.

191. Az Onkormanyzat kezdeményezése alapjin a Kisfalu Kft. a tarsashézak 4ltal
benyujtott feldjitasi palyazatokat elbiralas el6tt véleményezi, szitkség esetén egyeztet
a palyazati biralat el6készit6jével.
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192. A Kisfalu Kft. koteles kezdeményezni a tirsashaz kozos képvisel6jének
visszahivasat a tarsashdzi kozgy(lés elétt, ha:

a) olyan szakmai hidnyossdgok mutathat6k ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjak a
k6z6s képviselS alkalmatlansagat,

b) dokumentumokkal kimutathaté a kozds képviseld Onkormanyzattal szembeni
rosszhiszem( magatartasa, eljarasa,

¢) bizonyithat6, hogy a kozos képvisel§ a tirsashazkozosségnek, valamint tagjainak
— {gy az Onkormdnyzatnak is — jelentds kirt okozott,

d) az Onkormanyzat, vagy a Kisfalu Kft. érdekeivel ellentétes magatartast tanudsit,
illetve nem egylttmiikods.

193. A Kisfalu Kft. koteles kezdeményezni a tirsashiz kozos képvisel6jének
visszahivisit abban az esetben is, ha a tirsashdz az Onkormanyzati rehabiliticids
kotelezettségek végrehajtasa érdekében bontisra van kijelolve, a bontis varhat6
idépontja egy éven belil bekovetkezik és az 6nkormanyzat tulajdoni hidnyada
meghaladja az 50 %-ot, tovibba, ha a k6z6s képviseletet ilyen esetben nem a sajit
szervezetl egysége litja el. A Kisfalu Kft. kételes szavazatival az altala 1étrehozott
tirsashidzkezels iroda kozos képvisel6vé t61ténd megvalasztasat timogatni.

194. Ha az Onkorményzat dontdtt az adott épulet bontisra térténd kijel6lésérdl, a
Kisfalu Kft. a bontandé épiilet engedélyezési eljarasanak meginditasahoz sziikséges
hozzajarulast a tarsashiz kozgyllésén minden esetben megadja, fiiggetlenil a
magintulajdonosok allispontjatél és a tirsashizban 1évé Snkormanyzati tulajdoni
hanyad mértékétdl

43. Feladatok tarsashaz megsziintetése esetén

195. A Kisfalu Kft. az Onkorméanyzat nevében a kovetkezd feladatokat litja a
tarsashaz megsziintetése esetén:

a) kozos képviseldi munka értékelése, felmentés megadasa, visszahivisa,

b) tarsashiz pénziigyi elszamolasa (végelszamolas),

¢) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozOs
képvisel§ munkajanak szoros ellenérzése,

d) bankszimla megszintetése csak a végelszamolas utan térténhet, a fennmarad6
pénzeszkoz Onkormanyzat szamldjara torténd visszautaldsival,

e) tirsashizzal kapcsolatos tigyintézési, jelentési kotelezettségek ellitisa.

196. A Kisfalu Kft. a dokumentum kezelés kérében a végelszamold, kozos
képvisels, illetve épuletbontis esetén a Rév8 Zrt. teljességi felel6sség vallaldsi
nyilatkozatinak kiaddsa utin a Kisfalu Kft. atadis-itvételi jegyz6konyv alapjan
atveszi a megszint tirsashdz iratanyagait, és azt irattiraban elhelyezi. A teljességi
felelésségi nyilatkozatnak ki kell térnie arra, hogy a kézmiivek és hatésigok, egyéb
partnerek, véllalkozok felé nincs fennall6 tartozasa a tirsashdznak.
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44. Az Onkormanyzat k6z6s kéltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek
aktualizalasa a tarsashazak tekintetében

197. A Kisfalu Kft. a kozos képvisel6k altal kiadott elbiranyzatokat és
elszamolasokat a kozgyilési jegyzSkonyvek alapjan ellendrzi, egyezteti, a sziikséges
korrekcidkat végrehajtja.

198. A kozgyilési jegyzSkonyvben rogzitett hatidrozatok alapjan a Kisfalu Kft.
tirsashazanként kiszamitja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, és az utalasok
teljesitése érdekében az elSirt hatirid6ig — minden hénap 8-aig — tovabbitja
elektronikus formaban, tovabba 1 példanyt hitelesen alairt nyomtatisban az
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége felé. A kdzds
koltség feladds az azonositdkat, a szamlaszamot és az utalandé Osszegeket
kotelezben tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladasanak idSpontja
alkalmazkodik a tarsashaz kozgyllési hatirozataban régzitettekhez.

199. Az aktualis k6z0s koltség kotelezettségeket tartalmazé lista mellett killon kertl
atadasra a feljitasi kotelezettségeket részletez6 lista, amely tarsashazanként
tartalmazza az adott hénapban atutalasra keriils feldjitasi jellegti kifizetéseket.

200. Az Onkormanyzat a tirsashizak felé tortént Atutaldsokrdl — amelyekre
legkésébb minden hénap 15-éig kerill sor — a teljesitést kovetSen azonnal, de
legkésébb targyhé 20-aig ellenérizheté formaban banki kivonatot kild a Kisfalu
Kft. részére. Az Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége
altal havi rendszerességgel atadott banki utalasokat a Kisfalu Kft. egyezteti és
nyilvantartja.

201. A Kisfalu Kft. koteles kezdeményezni és jogosult megkétni az Onkormanyzat
nevében azokat a megallapodasokat, a tarsashazak kozos képviselSivel, amelyek a
veszélytelenitési kotelezvények és a palyazati koleséndk miatti belsé konyveléssel
rendezésre keriil6 tételek rendezéséhez, és egyéb esetekben sziikségesek.

202. Az egyeztetések soran tapasztalt 6nkormanyzati tilfizetések esetén a Kisfalu
Kft. jogosult a tarsashizakkal megallapodast kotni a talfizetések rendezésére —
kovetkez6 havi kozos koltségekbe t61ténd beszamitassal, vagy készpénzben torténd
megfizetéssel — 3 millié6 Ft Osszeghatarig, amennyiben a tdlfizetés 24 hénapon belil
rendezésre keril. Az ezt meghaladd Osszegi és idGtartamt tdlfizetések rendezésére
torténd megallapodisok megkétéséhez az Onkormanyzat hatiskorrel rendelkezd,
illetékes bizottsaga elézetes jovahagyisa szitkséges.

45. Onkormanyzati tulajdont épiiletekben és a tarsashazakban levé
onkormanyzati ingatlanokban vizérak felszerelése, cseréje

203. A Kisfalu Kft.-nek az 6nkormanyzati tulajdonti éptiletekben, a tarsashiazakban
levé onkormanyzati ingatlanokban az alibbi esetekben kell elvégeznie a vizdérak

.7

felszerelését és cseréjét:

a) azokban a tirsashazi lakdsokban, ahol az Onkorminyzat 4ltal fizetett viz-,
csatornadi] Osszegénél egyértelmien kimutathaté ,el6zetes megtérilési terv
alapjan” a felszerelésbdl szarmazo6 gazdasagi haszon,
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b) azokban a tirsashizi lakdsokban, ahol a tirsashaz magintulajdonosai
kézgyGlésen kezdeményezik — és azt jogszerd hatarozattal elfogadjak — a tirsashiz
minden albetétjének vizdraval torténd felszerelését,

€) peres, vagy egyéb vitis Ugyek esetében, ahol az ingatlanban torténd vizéra
telszerelés a problémat véglegesen rendezi,

d) azokban a tiszta 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekben, amelyekben az éves viz-
és csatornadij nem vizéris albetétekre fizetend$ Gsszege kiugréan magas, és/vagy a
mellékmérs felszerelésével minden albetét vizdrassi valik, tehat az elszamolas
véglegesen rendezédik,

e) azokban az 6nkormanyzati tulajdont, bérleményként hasznositott lakdsokban,
ahol a bérl6/hasznal6 szocialis kérilményei indokoltta teszik a vizéra — tulajdonos
altal torténd — beszerelését,

f) azokban az 6nkorminyzati tulajdont, bérleményként hasznositott lakdsokban,
ahol az oOnkorminyzati rendeletvaltozasok miatt a béré altal fizetendd viz-és
csatornadij jelentés mértékben megndvekedne.

204. A Kisfalu Kft. a vizéra felszerelést és cserét az Onkormanyzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan 6nalléan végzi, végezteti. A megrendeléseket 6nalléan adja, a
szerz&dés teljesitése soran Onalléan jar el, ellatja az arellendrzési, a menet kézbent
és végellenbrzési feladatokat. A felszerelt vizérakrdl nyilvantartist vezet.

205. A Kisfalu Kft. a vizéraszerelést az Onkormanyzat beszerzési és kozbeszerzési
szabalyzata alapjan lefolytatott eljardson kivalasztott killsé vallalkozoéval végezteti el.
A vallalkozé altal elvégzett munkalatokat a Kisfalu Kft. igazolja, a szimlit az
Onkormanyzat fizeti ki a vallalkozé felé. A Kisfalu Kft. jogosult a vizéra szerelési
munkalatokat sajat szervezeti egységén keresztil is elvégezni, beszerzési,
kozbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkul.

206. A jelen alcim alatt meghatarozott feladatokat el kell végezni a tarsashdzza nem
alakitott 6nkormanyzati tulajdond épiiletekben is.

NEGYEDIK RESZ
PENZUGYI BONYOLITAS-SZAMVITEL

207. Pénziigyi bonyolitas keretében a Kisfalu Kft. feladata:

- a hdzelszamolas,

- a k6zmiszamlik rendezése,

- karbantartasi, gyorsszolgalati szamlak rendezése,

- egyéb tzemeltetési szamlak rendezése,

- az Onkorminyzat vagyonanak bérlire és haszndlbira, valamint az
Onkormanyzattél tulajdont szerzékre hiruld fizetési kotelezettségek teljesitésének
biztositasa, a befizetések nyilvantartisa és a befizetésekkel valé elszamolas az
Onkormanyzat felé.

208. Ha a jelen szerz8dés nem nevesiti, hogy a bérleti vagy az elidegenitési
szerzbdésekkel kapcsolatos pénziigyi bonyolitasi feladatrdl van-e szé, az adott
pénziigyi bonyolitasi feladat a bérleti és az elidegenitési szerz6désekbdl szarmazéd
befizetésekre egyarant vonatkozik.
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209. Ha a jelen szerz&désben nincs kilon megjeldlve, hogy lakasokra vagy nem
lakas céljara szolgald helyiségekre, illetve ingdkra vonatkozé feladatrél van-e sz6, az
adott Kisfalu Kft. altal nydjtott szolgaltatast mindegyik vagyonfajta tekintetében
ellatandénak kell tekinteni.

210. Az értelemszer( kilonbségekkel a bérleti szerzédéseken alapuld pénzigyi
bonyolitasi feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkormanyzat vagyonanak hasznalata
utdni fizetési kotelezettséy nem béded jogviszonyon alapul.

211. SzerzGdések alatt egyarant érteni kell a jelen szerz6dés megkdtése elétt mar
fennalls és megbizas alapjain mar a Kisfalu Kft. feladatkorébe tartozéd bérleti és
elidegenitéstdl sz6l6 szerzGdéseket, valamint a jelen szerz6dés megkdtése utin
1étrejovo szerz6déseket.

IX. FEJEZET
A pénziigyi bonyolitashoz tartozo feladatok

46. A szerz6dések nyilvantartasba vétele, szamlazas és a valtozasok
atvezetése

212. A Kisfalu Kft. koteles a bérleti és addsvételi szerzddéseket és
szerz6désmébdositasokat nyilvantartisba venni, a szerz6dés szerinti adatokat
r6gziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési kotelezettség (elirds) megnyitisival,
bétleti és adisvételi szerz6dések moddositisa esetén a korrekcidkat ugyancsak
nyilvantartisba veszi. A nyilvantartasba vételkor a szerz6dést egyedi azonositéval
kell ellatni és szamszakilag ellenétizni kell.

213. A Kisfalu Kft. figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kiilondsen az
Onkormanyzat rendeletei, valamint a KSH 4ltal kdzzétett fogyasztdi drindex alapjan
és a sziikséges dijtétel valtozasokat nyilvantartisaban r6gzitt.

214. A Kisfalu Kft. a szerz&désekrél, a szerz6désekhez kapcsolédé befizetésekrol
az Onkormanyzat szamviteli politikdjaban, szamlarendjében meghatarozott formaju
és tartalmu analitikus nyilvantartast koteles vezetni.

215. A Kisfalu Kft. a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétél, a
Csaladtamogatasi Irodatdl, a Halézat Alapitvanytol érkezett adatok alapjan 16gziti a
kilonb6z6  timogatasokat analitikdjaban, csokkentve azokkal a lakisbérl6k
befizetési kotelezettségeit. Az addssigesokkentési tamogatist megallapit6
hatirozatoknak megfeleléen megkoti a részletfizetési megallapodasokat.

216. A Kisfalu Kft. a2z Onkormanyzat nevében koteles a bérleti és a kapcsolddd
dijaktdl, valamint a vételar Gsszegérdl és a részletfizetésekrol a bérlé illetSleg a vevd
részére a mindenkor hatilyos jogszabalyok szerinti mértékd altalanos forgalmi adét
tartalmazé, a jogszabalyoknak megfeleld szamlat kidllitani az Onkorményzat helyett
és nevében. Az Onkormanyzat a 2007. évi CXXVIL. térvény alapjin felhatalmazza
a Kisfalu Kft-t az ingatlan értékesitéssel és bérbeaddssal kapcsolatban
elektronikusan elSallitott és kozhiteles szamlak kibocsatasara. A szamlak eredeti
példinya a Kisfalu Kft-nél keril irattdrazasra. A szamla kidllitdsi jogrél a
Polgarmester kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot ad.
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217. A targyhavi ziris utin beérkezett valtozasokat korrekcids tételként bedllitja a
kovetkezd havi szamlaba.

218. A Kisfalu Kft. a észletfizetéssel kotott elidegenitési szerz6déseknél az adott év
végéig sziikséges havi befizetési csekkeket, tdjékoztatd leveleket a szerz&dés
atvételét kdveté 6 munkanapon belill postizza.

47. Befoly6 bevételek nyilvantartasba vétele

219. A Kisfalu Kft. beszedi a bétleti és bétleti jogviszonyokhoz kapcsolédé dijakat,
valamint az elidegenitésrél kotott szerzédésekben rogzitett vételarat. Ugyfélfogadasi
idejében koteles a lakasbétlGk részére a pénztari befizetéseket is lehet6vé tenni.

220. A Kisfalu Kft. az 6énkormanyzati pénzeszkozok kezelését az Onkormanyzat
Pénz— és Ertékkezelési Szabilyzata, valamint sajat szabalyzata alapjan végzi.

221. A Kisfalu Kft. koteles a sajit nevében megnyitott, elkiilonitett szamlara
befolyt, illetve az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége
4ltal dtadott banki bizonylatok alapjin a befolyé bevételek nyilvantartasba vételére
egyedi azonosit6 (szerz&dés szam) és jogeim szerint, ezek ellenérzésére, valamint az
egyezGség biztositasira.

222. A Kisfalu Kft. az egyedi havi befizetési kotelezettségeket dsszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hatralékokat, valamint a tébbletbefizetéseket
elkiiloniti.

223. A Kisfalu Kft. koteles az éves zarlati munkak keretében legkésébb februar 28-
ig foly6szamla kivonatot késziteni a helyiségbérlGk és részletre vevSk részére, amely
tartalmazza az éves befizetések, a t6ketartozas és az esetleges hatralékok 6sszegét.

48. Hatralékok kezelése

224. A Kisfalu Kft. a pénziugyi teljesitéseket folyamatosan nyomon kovet, a
lak4sbérldk felé kibocsitott tirgyhavi szamlan az utolsé halmozott zaré egyenleget
(tartozas, tdlfizetés) feltiinteti.

225. A Kisfalu Kft. elliga a hitralékok kezelésével kapcsolatos 6sszes feladatot (pl.
fizetési felszOlitisok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas).

226. A Kisfalu Kft. a bérled jogviszonybdl szarmazd tartozas megfizetésének
4tiitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kotelezettség teljesitésének
bérl6t61 igényelt biztositékainak meghatirozasaval kapcsolatban az Onkormanyzat
rendeletének megfelel6en a bérldvel megallapodik, és gondoskodik a részletfizetés:
megallapodas betartasarol.

227. A Dbérleti és kapcsolodé dijak késedelmes fizetésébdl szdrmazod
kamatkoveteléseket kiterheli a bérlék felé, és intézkedik azok beszedése irant.
Ervényesiti az elidegenitésrdl sz6l6 szerzédésben meghatirozott kamatot.

228. A Kisfalu Kft. a hitralékra vonatkozé felszOlitis eredménytelensége esetén
atadja az adatokat az Onkorményzat jogi képviselGje (akit a Kisfalu Kft. biz meg)
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részére a szikséges peres és peren kivilli eljardsok meginditisa céljabol. A
hétralékok kezelésével kapcsolatos eljarisok soran a Kisfalu Kft. az Onkormanyzat
nevében jar el.

229. A nem természetes személy bétl6k és vevlk esetében figyeli a cséd-,
felszamolasi és végelszamolasi eljarasokat, megteszi a szikséges hitelezbi
igénybejelentéseket.

230. A Kisfalu Kft. targyévet kévet§ év februar 15. napjaig javaslatot tesz a
behajthatatlan kbvetelések leirasara, illetve értékvesztések elszamoldsara.

49. Bérbeszamitasi tigyek

231. A Kisfalu Kft. az Onkormanyzat tulajdonosi hozzijiruldsinak megfelels
Osszegben, tartalommal és idStartamra megkoti a bérbeszamitissal kapcsolatos
megallapodasokat. A koltségek bérbeszamitisa soran a bérlé az elvégzett, atvett és
leigazolt munkalatok alapjan a feljitas teljes brutté Osszegét, a készrejelentés
idépontjival megegyezd ddtummal leszamlazza Onkormanyzat felé.

232. A Kisfalu Kft. a benytjtott szamla alapjan, azzal megegyezd Osszegben
kibocsatja a bétleti dij szamlat, majd az el6re szamlazott Osszeget a kovetkez6 havi
szamlak Osszegében veszi figyelembe, oly médon, hogy a bérleti dij szamlik
Osszegét a bérbeaddi dontésnek megfelelé moédon csokkenti mindaddig, mig a
kiszamlazott Gsszeg teljes egészében jévairasra kertil. Az igy fennmaradd bérleti dij
kilonbozetet havonta, éviorduld esetén a fogyasztéi arindex-szel novelt értékben, a
bérleti dij mellett fizetend6 kiilon szolgaltatisi dijak mellett szamlazza ki a bérld
részére, és szedi be a bérlGtdl.

50. Adategyeztetés és az igazolasok kiadasa a bérl6k és vevok felé

233. A Kisfalu Kft. koteles a bérl6k és vevék szamara a kért igazolasokat,
szamlamasolatokat és egyenleg-kimutatisokat megkildeni, illetve tgyfélfogadasi
idében kiadni.

234. A Kisfalu Kft. a lakbér és kapcsolédd dijak folydszamla allasirdl a béddk
kérésére ad irdsbeli tartozaskozl6 nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és
masolatokra kilon dijazast jogosult beszedni az igyfelektdl, amely a Kisfalu Kft.-t
illeti meg,.

235. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel vasarolt lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek vételarhatralékanak teljes kiegyenlitése esetén a sziikséges szamlazarist
elvégzi, és 6nalléan intézkedik az illetékes foldhivatalnal a jelzdlogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom térlése irant.

236. A Kisfalu Kft. a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakdscéli helyiségek
vételar hatralékaval kapcsolatos igazolasokra kilon dijazast jogosult beszedni az
ugyfelekt6l. Nem tartozik ide a tarsashazi palyazatokkal kapcsolatos igazolasok

,e

kiadasa, amelyet dijmentesen kell kiadni.
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51. Hazelszamolasi feladatok és kozlizemi, karbantartasi, gyorsszolgalati €s
egyéb uzemeltetési szamlak kiegyenlitése

237. A Kisfalu Kft. épiiletenként és bérleményenkénti szimviteli, pénztigyi, kezel6i
és analitikus nyilvantartist vezet, az épuletenkénti nyilvantartds alapjin elvégzi az
analitikus kényvelést, amelyben ingatlanonként lekonyveli az adott hizra vonatkozd
bevételeket és koltségeket, kiilon a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekre
és kiillon a tarsashdzakban kezelt dnkormanyzati kilon tulajdonokra. Az elkészitett
kimutatast igény szerint tovabbitja az Onkormanyzat tészére.

238. A Kisfalu Kft. pénzforgalmi szemléleti éves lakohaz-mikodtetési (izemeltetés
és karbantartis) koltségvetést készit az Onkorminyzattal egyeztetett formaban. A
jovahagyott lakohaz-mikodtetési bevételi, kiadasi elGiranyzatokrol elkésziti és
folyamatosan vezeti az Onkotményzat tészére a mindenkori koltségvetési
rendeletben meghatirozott formédban és tartalommal az  elSirdnyzatok
felhasznalasara vonatkozd Osszesitést.

239. A Kisfalu Kft. felméri a kozizemi, kotelezd koz- és egyéb szolgiltatisi
feladatokat, megrendeli a sziikséges szolgaltatisokat és megkoti a szerz8déseket az
Onkorményzat nevében, a polgarmester felhatalmazisa alapjin az Onkormanyzat
gazdasigi vezetSje vagy az iltala felhatalmazott személy pénziigyi ellenjegyzését
kévetSen, az Onkormanyzat belsé szabélyzatiban foglaltak szerint. Ellen6tzi a
szolgaltatasok teljesitését és az Onkormanyzat koltségvetésében biztositott lakéhaz-
miikddtetési keretbSl kapott ellitminybdl kiegyenliti a szolgaltatasi dfjakat. Szitkség
esetén megallapodik a szolgiltatdkkal, tényleges fogyasztokkal, bérlSkkel és
haszn4lékkal a dijak teljesitésével, részletfizetéssel kapcsolatban.

240. A Kisfalu Kft. felmér a karbantartisi, a gyorsszolgilati, a kémény-
karbantartasi, a rendkiviili karbantartisi feladatokat, megrendeli a sziikséges
szolgaltatasokat és megkdti a szerz8déseket az Onkorminyzat nevében, a
Polgirmester felhatalmazésa alapjin az Onkorminyzat gazdasigi vezetSje vagy az
altala felhatalmazott személy pénziigyi ellenjegyzését kovetSen, az Onkorminyzat
belsé szabalyzatiban foglaltak szerint, vagy el6késziti alairisra a szerzédéseket az
Onkorményzat felé. A szimldkat ellenérzi, kollauddlja, és az ellitméiny terhére
kifizeti. A szolgiltatdk és véllalkozdk altal benyujtott szamlakat a Kisfalu Kft. veszi
nyﬂvantartasba a szamlik jogossigit, ellenbrzését a IKisfalu Kft. végzi. A
szolgaltatok és vallalkozok 4ltal felszamitott késedelmi kamat az Onkotminyzat
altal biztositott keret tethére csak abban az esetben kertilhet kiegyenlitésre, ha az
nem a Kisfalu Kft. hib4jabol kertlt felszimitisra. Amennyiben a késedelem a
Kisfalu Kft.-nek felréhat6é okbdl keletkezett, tigy a késedelmi kamat a Kisfalu Kft.
koltsége.

241. A Kisfalu Kft. a kifizetéseket a sajit nevére megnyitott, kifejezetten e kiadasok
teljesitésére szolgilé bankszimlirdl utalja. A bankszdmla forgalmérdl, az atutalt
kozizemi, egyéb tizemeltetési és karbantartdsi kéltségekrdl az Onkormanyzat
szamviteli politikdjiban, szdmlarendjében meghatirozott formaja és tartalma
analitikus nyilvantartist koteles vezetni, melybdl a Kisfalu Kft. a tirgyhdnapot
kovets 10. napig feladast készit az Onkorményzat részére.
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52. Analitikus nyilvantartas és pénziigyi, szamviteli feladatok

242. A Kisfalu Kft. a sajat nevére megnyitott bankszamlikon bonyolitja az
értékesitési, lakas-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolédd dijak
beszedési tevékenységét, valamint az tzemeltetéssel és karbantartissal kapcsolatos
dijak atutalasat.

243. A fenti feladatok ellatisara az alabbi bankszamlakat hasznalja:

a) lakas- és helyiség-értékesités Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-
92110549-14000008. szamu szamla,

b) lakisbérbeadassal kapcsolatos dijak beszedése Sberbank Magyarorszig Zrt-nél
vezetett 14100309-92110549-02000001. szamu szamla,

¢) helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos dijak beszedése Sberbank
Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-92110549-15000001. szamu szamla,

d) karbantartisi szamlak kifizetése ~ Sbetbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett
14100309-92110549-03000004. szamt szamla,

e) Uzemeltetéssel kapcsolatos szamlak kifizetése Sberbank Magyarorszag Zrt-nél
vezetett 14100309-92110549-04000007. szamu szamla.

A fenti bankszamlak forgalmara a Kisfalu Kft. betekintési jogot biztosit az
Onkormanyzat kijeldlt dolgoz6i részére.

244. A Kisfalu Kft. a bankszamlik forgalmardl, a bevételek és kiadasok
alakulisardl, a kovetelésekrdl és  kotelezettségekrdl az  Onkormanyzat
szamlarendjében, szamviteli informaciés rendszerében meghatirozott formaji és
tartalm( analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Kisfalu Kft. a bankszamlak
forgalmardl, a bevételek, a kozlizemi, egyéb tizemeltetési és karbantartasi koltségek
felhaszn4lasardl jogcimenként, havi gyakorisaggal feladist készit az Onkorméanyzat
szamlarendjében,  szamviteli  informaciés  rendszerében  meghatarozott
adattartalommal., a targyhonapot kévetd honap 10. napjaig. Tovabba feladast készit
az  Onkormanyzat AFA-bevallisihoz a tirgyhdnapban elirt/médositott
kovetelések és kotelezettségek alapjan a tirgyhénapot kévetd hénap 10. napjaig, a
feladas helyességéért felel6sséget vallal.

245. A Kisfalu Kft. az 6nkormanyzati pénziigyi, szamviteli feladatok tekintetében
az allamhaztartasi torvény és az egyéb jogszabalyok, rendeletek figyelembevételével,
az Onkorminyzat irdinymutatisa alapjan litja el feladatait, a Kisfalu Kft.-nél
kialakitott szamviteli informaciés rendszer adattartalmat, az analititkus
nyilvantartisok felépitését az Onkormanyzat hatirozza meg, annak szabalyszer(i
kialakitasaban segitséget nyujt.

246. A kovetelések és kotelezettségek allomanyanak alakuldsit a Kisfalu Kft
analitikus nyilvintartdsaban folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkormanyzat
szamlarendjében,  szamviteli  informaciés  rendszerében = meghatarozott
adattartalommal. Az allomany valtozasar6l a targyhdnapot koveté hoénap 15-éig
elkésziti a feladast az Onkormanyzat részére.
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247. A Kisfalu Kft. vezeti a lakdsok és helyiségek tirgyl eszkéz analitikus
nyilvintartisit, melyet negyedévente a tirgynegyedévet kéveté hénap 15. napjaig
megkiild 2z Onkormanyzat részére.

53. Ellatmanyok

248. Az Onkormanyzat a tulajdoniban 4ll6 ingatlanok kezelésével, tizemeltetésével
Osszefiiggd koltségek kiegyenlitése érdekében a koltségvetésében meghatirozott
lak6hdz-mikodtetési keret Uzemeltetési kiadisainak 1/12-ed részét utdlagos
elszamolasi kotelezettséggel ellitmanyként biztositja a Kisfalu Kft. részére.

249. Az ellitminy 50%-4t minden hénap 5., 50%-at pedig minden hénap 15.
napjaig utalja 4t a Kisfalu Kft. altal a sajait nevére megnyitott, kifejezetten az
Uzemeltetési célra elkilonitett bankszdmla javara. A Felek indokolt esetben az
Uzemeltetési ellitmény egyedi feltoltésérSl is megillapodhatnak, az e célra
elkilonitett koltségvetési keretszint figyelembevételével.

250. A kémény karbantartasi és feljitdsi munkak esetében az Onkorményzat
koltségvetésében elfogadott  elSirdnyzat erejéig, az el6zetesen jovahagyott
munkalatokra, az elfogadott 6sszeg erejéig az Onkorminyzat ellitmédnyt biztosit a
Kisfalu Kft. részére a Kft. nevére megnyitott, elkilonitett bankszamla javara.

251. A Kisfalu Kft. — nem a kozbeszerzési eljards nyertesével kotott vallalkozasi
szerz8dés keretében — rendkiviili karbantartast és gyorsszolgilati hibaelharitast a
lak6hdzmikodtetés karbantartisi keretben biztositott fedezet terhére utdlagos
elszamolasi kotelezettséggel megrendelhet. E szamlik fedezetére brutté 1.000.000,-
Ft Osszegl induld ellatmanyt biztosit az Onkorményzat, amely a felhasznalis
arinyaban keril feltoltésre.

252. A karbantartasi és felajitasi koltségek ellatmanyat az Onkormanyzat a Kisfalu
Kft. 4ltal a sajit nevére megnyitott, kifejezetten karbantartisi célra elkiilonitett
bankszimla javira utalja. Az ellitminyok felhasznalasarél utdlagosan, 30 napon
belil kell elszimolni, a targyh6t kévetd hoénap 10. napjaig, az analitikus
nyilvintartdsok alapjan  készitett feladdsok keretében. Az ellitminyok
felhasznalisinak dokumentildsira a Kisfalu Kft. ellitminyonként a targyhavi
kifizetésekr8l szamladsszesitét készit, az alabbi tartalommal: szamla szima, a
szallitd neve, a teljesités id6pontja, a kifizetés idSpontja, a szamla netté Osszege,
AFA 6sszege, brutt6 6sszeg, a szamlazott szolgltatis megnevezése.

253. A Kisfalu Kft. a targyévi koltségvetés elfogadasaig az atmeneti gazdilkodas
szabalyai szetint igényli meg az ellitmanyt, majd a koltségvetés elfogadisa utin
elszamol a kilonbozettel.

X. FEJEZET
Elszamolasok és teljesités igazolas

54. Jelentések, analitika, beszamoldék

254. A Kisfalu Kft. az altala ellatott feladatok koltségvetési kihatdsir6l félévente
beszamolot készit Onkormanyzat részére, amely tételesen tartalmazza a targyévi
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koltségvetési elGiranyzatokat, a pénzmaradvany jévahagyott Osszegét, az
eléiranyzat-dtcsoportositasokat, valamint a beszamolasi id8szak bevételeit és
kiadasait.

55. Szerz6dések szamlainak elszamolasa

255. A Kisfalu Kft. a szerz6dés szerinti dij szamlait:

a) az atalany jellegl dijazasokra vonatkozodan a targyhdnap 5. munkanapjaig,

b) a nem atalanydijas feladatellitisra vonatkozd dijszamlait a tirgyhdt kévetd
hoénap 10. napjaig,

¢) a kivitelez6 vagy alvillalkozé teljesitéséhez kapcsolédd feladat ellitisa esetén a
munka elvégzését koévetben a kivitelezd dltal kibocsitott és igazolt szamla
benyjtasaval egyidejileg nyGjtja be a Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti
egysége részére.

A szdmlik teljesitésének idopontja az elszdmolds napja, az a nap, amikor a
szamldzdshoz sziikséges dokumentumok teljes kériden a Kisfalu Kfr
rendelkezésére dllnak.

256. A benyujtott dfjszamlakat az Onkormanyzat ellenérzi, és elfogadsa esetén a
szamla kézhezvételét kovetSen legkés6bb 15 napon belil intézkedik a szamla alairt
utalvanyrendeletének visszaigazolasar6l. Ennek hidnyaban a szamla kézhezvételét
kovetSen, haladéktalanul tajékoztatast ad a kifizetéshez sziikséges feltételekrol.

257. Az Onkormanyzat dontése alapjan a Kisfalu Kft. a lakdsok és nem lakés céljara
szolgalé helyiségek vételarat és annak totlesztd részleteit, a lakdsok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérleti és kapcsolédé dijat, valamint a telek és egyéb
dologbérlet bérbeadisibol szarmaz6 dijakat a sajit nevére megnyitott, elkilonitett
bankszamlan szedi be. A Kisfalu Kft. az 4ltala beszedett, az Onkormanyzatot illets
bevételeket heti rendszerességgel, minden hét elsé munkanapjan tovabbutalja az
Onkormanyzat 4ltal megjeldlt bankszdmlikra. Az egyes bankszimldkon beszedett
bevételeket elkiilonitetten kell utalni.

258. A Kisfalu Kft. az altala elvégzett tevékenységekkel Osszefiiggésben felmeriils
terhelésekkel, atutaliasokkal kapcsolatban 6nalléan jogosult intézkedni. A lakasok és
nem lakds céljara szolgald helyiségek vételaranak bevételezésére, a lakasok és nem
lakas céljara szolgal6é helyiségek bérleti és egyéb dijanak, illetve a telek és egyéb
dologbérlet bérbeadasabdl szarmazé dijak beszedésére megnyitott, elkilonitett
szamldkon 1évé pénzeszkozoket az Onkormanyzat tulajdonaként kezeli, a
bankszamldkon felmeriil bank- és egyéb koltségek az Onkormanyzatot tethelik, a
szamldk kamata pedig az Onkorményzatot illed meg. A Kisfalu Kft. az
onkormanyzati pénzeszk6zok kezelésére megnyitott bankszamlikra betekintési
hozzaférést biztosit az Onkormanyzat részére.

56. A Kisfalu Kft. teljesitésének igazolasa

259. A Kisfalu Kft. teljesitésének igazolasara a Polgarmesteri Hivatal szakmailag
illetékes szervezeti egysége jogosult. A teljesités igazolisahoz sziikséges az adott
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feladat teljesitését igazolé kimutatds, dokumentum, az alabbiak szerint: adott havi
feladas a beszedett dijak elszimolasirdl, az elvégzett feladatokat Osszesité tablazat,
a kezelt tirsashizi kilon tulajdonokat tartalmazé tételes kimutatds, a kivitelez6
szdml4janak masolata, dtadas-dtvételi jegyz8konyv, épitési napld, nyilatkozatok, az
atalinydijaknal szoveges teljesités igazolas az ellatott feladatokrdl.

260. A Kisfalu Kft-nek a Polgirmesteri Hivatal részére az elektronikusan
ellendrizhetd kimutatisokat, tiblizatokat c-mail dtjan is kildeni kel A
kinyomtatott és papir alapon kildott tiblazatokat a Kisfalu Kft. ligyvezetSje altal
megjelolt felel8s dolgozoja ddtummal, névvel, alairassal (az aldirdsok alatt olvashato
nyomtatott bet(ivel szerepeltetni kell az alaird nevét), pecséttel litja el, és ez képezi a
szamla hivatalos mellékletét.

261. A Kisfalu Kft-nek a szdmlikat és azok mellékletét képezd teljesités
igazolasokat minden esetben kisérd levéllel — 6t csatolmany felett iratjegyzékkel —
kell tovabbitania a Polgirmesteri Hivatal részére és gy kell atadnia, hogy az 4tvétel
a teljes 4tadott iratanyagra kiterjedSen igazolhaté legyen.

262. A Kisfalu Kft. dijszimldinak kifizetése akként torténik, hogy az altala kiallitott
és utalvanyrendelettel visszaigazolt szamlak Osszegét a sajit nevére megnyitott, a
lak4sok és nem lakds céljira szolgilé helyiségek vételaranak beszedésére, a lakasok
és nem lakis céljara szolgilé helyiségek bérleti és kapcsolédd dijanak beszedésére,
valamint a telek és egyéb dologbétlet bérbeadasabdl szarmazé dijbevételekre
fenntartott bankszamlakrél az Onkormanyzat felé teljesitends bevétel 4tutalasabol
visszatartja, és a sajat gazdalkodasara létesitett bankszamlira dtvezeti.

57. A feladatellatassal kapcsolatosan felmeriilt kéltségek és dijak viselése

263. A Kisfalu Kft. jelen szerzédésben foglalt tevékenységével kapcsolatban
felmeriilS petes és peten kiviili eljardsok, végrehajtisok, felszamolasi eljarisok sorin
felmeriilt, igazolt dijakat és koltségeket a Kisfalu Kft. fizeti meg az eljdrds soran. A
kifizetett koltségeket havi rendszerességgel tovabbszimlizza az Onkorminyzat
részére, aki a tirgyhénapot kovetd hénap 5. napjiig intézkedik a koltségek Kisfalu
Kft. részére torténd megfizetése irint. Az e cimen befolyt, illetve megtériilt
- dsszegek az Onkorminyzatot illetik meg, a Kisfalu Kft. havi rendszerességgel
intézkedik a hozza befolyt, megtériilt kéltségek és dijak Onkormanyzat felé t6rténd
atutalasirdl. Az eredménytelen eljarisok hirdetési koltségeit az Onkorményzat
minden esetben koteles megtériteni a Kisfalu Kft. részére.

264. Amennyiben a jelen szerz8désben foglaltak kapcsin a Kisfalu Kft. az
Onkormanyzat nevében és képviseletében peres vagy in. nem peres eljaras inditdsat
kezdeményezi, illetve ilyen iigyben az Onkorminyzat képviseletében birmilyen
jogcimen részt vesz, ennek koltségei (illetékek, szakértSi dfjak, egyéb eljarasi és
végrehajtasi koltségek, stb) az Onkormanyzatot terhelik. Amennyiben e kéltségeket
a Kisfalu Kft. elSlegezi meg, azokat az Onkorményzat a Kisfalu Kft. részére
megtérit.
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265. A dontés el6készitéssel (II. FEJEZET), a kdzbeszerzési és versenyeztetési
eljarassal kapcsolatosan felmeriil6 minden koltséget (kozzétételi dij, eljarasi illeték,
dij, stb.) az Onkorméinyzat viseli.

OTODIK RESZ
VALLALKOZASI JOGVISZONYBAN VEGZETT MUNKA

58. Lakoéépiiletek takaritasa, hazfelligyelete, liftiigyelet, valamint az tizemi
épiiletek és a telkek elGtti jardatakaritas

266. A Kisfalu Kft. folyamatosan gondoskodik az Onkorményzat kizarélagos
tulajdonaban levé lakdépiiletekkel kapcsolatos hazfeligyeldi, haztakaritéi,
liftigyeleti feladatok ellatasardl. E feladatkorbe tartozik kilondsen az épiiletek,
illetve helyiségeinek mitkoédése kozbeni hibak, berendezési targyak, gépészet,
valamint kozponti berendezések muikodésének feliigyelete, rendeltetésszerii
hasznalatuk biztositisa és ellenbrzése. A Kisfalu Kft. gondoskodik a feladatok
ellatisahoz sziitkséges dolgozokrol, valamint az anyagok és eszkdzok beszerzésérol.

267. A Kisfalu Kft. az épiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkezd
meghibasodasokat, karokat a gyorsszolgalati feladatok ellatisara kiirt kozbeszerzési
eljairasban nyertes vallalkozas hibabejelentd vonalin bejelenti, valamint az elvarhat6
és sziikséges karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.

268. A Kisfalu Kft. folyamatosan gondoskodik a telkek és épiiletek elStti jardak
takaritasirél. A jardatakaritas azokat az ingatlanokat érinti, amelyek bérleményként
nincsenek hasznositva, illetve a hasznalé(k) a takaritast nem tudja(k) elvégezni. A
hazfeliigyel6i, haztakaritasi feladatok részletezését, a feladatellitis rendszerét a jelen
szerz6dés 4. szama melléklete tartalmazza.

269. A Kisfalu Kft. az idGszakosan ellatand6 feladatokat (sikossigmentesités,
héeltakaritas, soron kiviili haztakaritas stb.) sajat hatiskorben teljesiti.

Budapest, 2013. december .....
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