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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. aprilis 25-ei iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat Jévéhagyésa -
hatirozott idejii bérleti jogviszony (1 db)

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattGbbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. (- szim alatti QR s2. -0, 55 m?

alaptertiletli, 1 szobds, komfortos, a koz6s tulajdonbdl hozzétartozé 126/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 lakéasra vonatkozéan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) elébérleti jog alapjan 2011. januar 28. napjatol
2014. szeptember 30. napjaig szo6l6 lakéasbérleti szerzédést kotstt SENNNNNNND:. A
hatarozott id6 leteltével a bérleti szerzédés tovabbi 5 évre meghosszabbitisra kertilt 2014.

oktéber 01. napjatol 2019. szeptember 30. napjaig.

2016. februar 08. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a
Tarsasdgunkhoz a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullas igazolast.

A lakés elhelyezkedése HVT III. teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akaddlyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerzédésben vallalt

kdotelezettség nincs.

Az URBS Ingatlan Kft. (Hetzmann Andras) altal 2016. marcius 01-én elkészitett és a
fiiggetlen szakérté altal felulv1zsgalt értékbecslés alapjan a lakéas piaci-, forgalmi értéke

18.400.000,- Ft (334.281,- Ft/m?).

Javasoljuk, hogy az Onkormdnyzat adja meg azon elidegenitést kizaré ok aloli felmentést,
mely alapjan nem idegenithet6 el az a lakas, amely hatarozott id6re bérbe van adva. A kizaré
feltéte] alkalmazisa aldl a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag adhat felmentést. Az
ingatlan vonatkozasiban az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérél sz6lé
33/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. §-aban meghatérozott
egyéb elidegenitését kizaré ok nem 4ll fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt.

szam alatti lakas bérl6je, NN részére ©Orténd eladasi ajanlat kikildéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szamu mellékletében),
valamint a Rendelet 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan — a HVT III. teriileten hatarozott
idére sz6loan bérbeadott lakas esetére vonatkozd —, a forgalmi érték 100 %-anak megfeleld
Osszegli, azaz 18.400.000,- Ft vételar megjelolése mellett.
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II. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakas
értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szamara elényss, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézés
koltség fizetési kotelezetiség tartozik. Amennyiben a tdrsashaz valamilyen nagyobb
beruhézasrol dont, annak a kéltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormaényzatot.

IV. Jogszabdlyi kornyezet
Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél szolé 33/2013. (VII. 15.)

Onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési
jogkoroket, amely szerint 100 millié forintot meg nem haladé bekoltdzhetd forgalmi értékii
lakas elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

A Rendelet 7. § (1) f) pontja szerint fiiggetleniil attdl, hogy az épiilet elidegenitésre valé
kijeldlése mikor tortént, nem elidegenitheté a hatdrozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig
bérbe adott lakds. A Rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan a hatérozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig bérbe adott lakasokra vonatkozd elidegenitési tilalom alél a Bizottsag

felmentést adhat.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakés az
allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlék elévasarlasi
joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakdast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevd részére.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjan:

»C) Az a) b) pontokban meghatarozott eseteken tuil, a hatdrozott idére szoléan vagy feltétel
bekovetkezéséig bérbe adott lakast bérldje részére a forgalmi érték 95 %-anak megfeleld
vételdron lehet eladni, kivéve a HVT III. teriiletén elhelyezked( lakast, amely esetében a

vételar a forgalmi érték 100 %-a.”
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROQZATI JAVASLAT

J2016. Cooenen ) szamu Varosgazdalkodasi és Penzugyl bizottsagi hatarozat:

.......

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felmentést ad az ingatlan-nyilvantartisban a SESSSMEER helyrajzi szémon
nyllvantartott természetben a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. (D szim
alatti, 55 m® alapteriiletli, 1 szobés, komfortos komfort fokozatti lakds vonatkozésaban

fennall6 elidegenitést kizaro feltétel — hatarozott idejii bérleti jogviszony — alél.
Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridd: 2016. aprilis 25.
2.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban a QU helyrajzi szémon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. G szinm alatti, 55 m?
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alapteriiletdi, 1 szobés, komfortos komfort fokozatii lakasra vonatkozé eladasi ajanlat bérld
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak a forgalmi érték 100 %-dban, azaz
18.400.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatéridd: 2016. aprilis 25.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elOk€SZItO_]é k javaslata a

kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. aprilis 19.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DRAVETZ REKA REFERENS @1
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL IGAZOLAS: % —— “\__.\\

JOGI KONTROLL: d' . L/_7 ’

ELLENORIZTE:

%[Ré’I\/AESZAR ERIKA

ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO

TARTOS TAVOLLETEBEN

A Hea 4.
DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO A VAROSGAZDAL

SODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szami melléklet

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem Hrsz: 2 | Komfortfokozat | Szoba- Mitssald &llanot lofren:
benytjtisanak datuma: ) Nyilvantart.szer | szam: uszaxi aflapot feirasa:
2016. februdr 03. G 5 | omforios I értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatdrozott adatok

Bérlg javara ﬁg.yele”mbe vett Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
erteknovels st pas « s o oy R o rems s s
(o bekdoltézhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhazis osszege
URBS Ingatlan Kft.
- 18.400.000,- Ft 334.821,- Ft (Hetzmann Andrés)
2016. marcius 01.
Egyéb adatok
Vetel.a}" . énkorményzati Onkorlflany.zatl Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
100%-aban): hanyad
snkorm3 ¢ ~ 2014. oktober 01.
18.400.000,- Ft 2(41) 3,86% IGEN/NEM OMROTMANYZAL | 5 ¢y es hosszabbités eldbérleti
—_— altal/bérlg altal . .,
—_— jog alapjan
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési moril:
hé + Afa;
18.992,- Ft koltségelvii lakbér 8.525,- Ft megfeleld




