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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. aprilis 25-ei iilésére

Targy: Siici és Gyorgy Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 5. szam
alatti iires, O6nkormAnyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgaléo helyiségek
vonatkozasaban

Eldterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Lujza u. 5. szam alatti, 35357/0/A/1 hrsz.-0, 22 m’
alapteriiletd, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 5. szam alatti, 35357/0/A/2
hrsz.-4, 22 m* alapteriiletii, iires, utcai bejarat(, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A két albetét korabban egy ajtéval Ssszenyitasra keriilt.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiségeket 2013. februar 11. napjan vette birtokba, a
helyiségek kozepes miiszaki allapotiiak, (3) besorolasiak, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasak.

A vizéras helyiségek utan az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége 6.606,- Ft/hd +
6.606,- Ft/hd, azaz minddsszesen: 13.212,- Ft/hé.

A Siici és Gyorgy Kft. (székhely: 1086 Budapest, Teleki téri piac H/4.; cégjegyzékszam: 01-09-
181464; addszam: 24771179-2-42; képviseli: Zsohar Tamds ligyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott
be Tarsasagunkhoz a targyban megjelolt helyiségek raktarozas céljara torténd bérbevétele kapesan. A
Siici és Gydrgy Kft. a kérelemben eléadja, hogy amennyiben a dontéshozd méltanyos bérleti dijat
allapitana meg, mindkét helyiséget bérbe venné. Ellenkezd esetben csak a 35357/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott 22 m” alapteriiletii helyiség bérbeadasat kéri raktarozas céljara.

Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz. A sziikséges iratok csatolasra keriiltek.

A kérelmezd cég jelenleg 1 db gépkocsi bealldt bérel a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 9. szdm
alatt. Nyilvantartasunk szerint a Siici és Gyorgy Kft.-nek 2016. marcius 31-ig a gépkocsi beallo
tekintetében tartozésa nincs.

A Siici és Gyorgy Kft. jelenleg a Teleki téri piacon bérel pavilont (H/4) zoldség-gyiimdles iizlet (
céljara, amelyre a piacvezetd irasbeli tajékoztatdsa szerint tartozasa nincs.

A benyujtott iratok és az OPTEN cégtar alapjan megallapithato, hogy a Siici és Gyorgy Kft. a nemzeti

vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiil, ellene végrehajtasi-, cséd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adé bevallasi
kotelezettségének eleget tett.




A Grifton Property Kft. altal készitett €s 2016. marcius 09-én aktualizalt értékbecslése szerint a
35357/0/A/1 hrsz.-i, 22 m’ alapteriiletii helyiség forgalmi értéke 3.800.000,- Ft (fajlagos forgalmi
érték 172.727,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben végezni kivant raktarozasi tevékenységhez tartoz6 8 %-os szorzéval szamitott havi netto
bérleti dij 25.333,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkorményzati érdekbd! legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. Az igy es6kkentett nettd havi bérleti dij
12.667,- Ft

A Grifton Property Kft. altal készitett és 2016. marcius 09-én aktualizalt értékbecslése szerint a
35357/0/A/2 hrsz.-4, 22 m’® alapteriiletii helyiség forgalmi értéke 4.000.000,- Ft (fajlagos forgalmi
érték 181.818,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben végezni kivant raktarozasi tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzdval szamitett havi netté
bérleti dij 26.667,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. Az igy cskkentett nettd havi bérleti dij
13.333,- Ft.

A szamitott netté havi bérleti dijak dsszesen 52.000,-Ft.
A cstkkentett netto havi bérleti dijak dsszesen 26.000,-Ft.

Nem javasoljuk a helyiségek bérbeaddsat a szamitott bérleti dijakon tekintettel arra, hogy a
helyiségekre birtokba vételik ota érdeklodés nem volt. A két helyiség kozotti ajté megsziintetése
tovabba felesleges anyagi raforditassal jard kiilon terhet réna az Onkorményzatra, és amennyiben ez
megtorténne kicsi a valdszinlisége annak, hogy a helyiségre bérbevételi kérelem érkezzen.

Javasoljuk a fenti helyiségek bérbeadasat a Siici és Gyorgy Kft. részére hatarozott idére, 2020.
december 31. napjaig raktdrozas céljara a csokkentett bérleti dijon, azaz a 35357/0/A/1 hrsz.-i
helyiség tekintetében 12.667,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Gsszegen,
a 35357/0/A/2 hrsz.-G helyiség tekintetében 13.333,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiillonszolgaltatasi dijak dsszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének, és az
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének megallapitdsa mellett. A
bérleti szerz8dés lejaratat kovetden az j bérleti jogviszony létesitésérdl és a bérleti dij tekintetében a
Bizottsag dont.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasahoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés
meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbe adasbél befolyo bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét,
azon feliil tovabbi bevételt is jelentene. A helyiségek mieldbbi bérbe adasaval a bérls gondoskodna a
helyiségek karbantartasarol, és nem romlana az allaguk.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiségeket az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiségek allaga romlik.

A hatéarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormdnyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér &sszegében
szabadon allapodnak meg.




Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VI. 20.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 6 bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a
bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
gjanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértekét a Képvisel8-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltakt6! csak akkor térhet el, ha a kérelmezé
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldzden
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkstését kovetden kozjegyzo elétt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatdnak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevekenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai foldszinti helyiségben
vegezni kivant raktarozési tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkorméanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csskkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
S €v. (...hd....nap). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1. hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, 35357/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Lujza u. 5. szam alatt talalhato, 22 m* alapteriiletdi, iires, onkormanyzati
tulajdony, utcai bejaratd foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeaddsahoz hatérozott
id6tartamra, 2020. december 31-ig a Siici és Gydrgy Kft. részére raktirozas céljara, 12.667,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + kdziizemi és kiillonszolgaltatasi dijak Osszegen. A bérleti szerz6dés lejartat
kdvetben az \ij bérleti jogviszony Iétesitésérdl és a bérleti dijrol a Bizottsag dont.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 25.

2. hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, 35357/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 5. szam alatt talalhat6, 22 m? alapteriiletdi, iires, 6nkormanyzati
tulajdond, utcai bejaratt foldszinti nem lakés céljara szolgalod helyiség bérbeadasahoz hatarozott
id6tartamra, 2020. december 31-ig a Siici és Gydrgy Kft. részére raktarozas céljara, 13.333,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen. A bérleti szerz6dés lejartat
kovetben az 0j bérleti jogviszony létesitésérsl és a bérleti dijrél a Bizottsag dont.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. aprilis 25.

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.)-2.) pontjaban foglaltak szerint a
bérleti szerz8dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) Onkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gvadék megfizetését,
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valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérl6.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jinius 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakosséag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2016. aprilis 13.
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