Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga i z 5‘\
‘ ~...sz. napirend

El6terjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. " L=

ELOTERJESZTES

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. éprilis 25-1 iilésére

Targy: A Budapest VIIL Kkeriilet, Vasir utca 4. szam alatti, 34875/0/A/28 helyrajzi szamu
iizlethelyiség elidegenitése .

ElSterjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadisahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés, cégkivonat, megtériilés szamitas

* Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Vasar utca 4. szam alatti, 34875/0/A/28 helyrajzi szamon nyilvantartott,
23 m? alapteriileti, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 111/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd,
utcai bejaratd, foldszinti iizlethelyiségre vonatkozéan a Budapest Févaros VIIL kertilet
Jézsefvarosi Onkorményzat (tovébbiakban: Onkorményzat) 2015. november 13. napjan , a
Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsag 1018/2015. (X.05.) szdmu  hatarozata alapjan
hatarozatlan id6re sz616 bérleti szerzddést kotott a Menta Trio Kft.-vel. (székhely: 1094 Budapest,
Ferenc korut 41. III. emelet 12.; adészam: 14387467-2-43; cégjegyzékszam: 01 09 901651,
képviseli: Papai Istvan vezetd tisztségviseld). A helyiséget a bérld épitész-, bels6épitész iroda
céljéra vette bérbe.

A Menta Trio Kft. képviseletében Pépai Istvan iligyvezet6 2016. februar 26. napjan vételi kérelmet
nyujtott be a fenti cimen 1€vé helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (a bérleti
dij megfizetésérdl sz616 nullas igazolast, hitelesitett bérleti szerz6dést) csatolta.

Az 1920-as években épiilt ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyedben helyezkedik
el a Déri Miksa utca és a Bérkocsis utca kozotti szakaszon, a Rékéczi téri csarnok mogott,
kérnyezetében a szazadforduld idején épiilt lakohazak, tzleti ingatlanok talalhatéak. A helyiség
utcai bejaraty, a kapualjtol jobbra helyezkedik el. Az ingatlanba lépve a foldszinten igényesen
berendezett térbe 1épiink. A bemutatéteremben butor kiéllitds talalhaté. Konyharész, zuhanyzo,
mosdé és mellékhelyiség talalhaté az alapité okirat szerint egy terii helyiségben. A helyiségben
nincs gazszolgaltatas, a flitést kiilonleges, fekete titkorszeri feliiletl elektromos fiitétest biztositja.
A helyiség galériazott, kihasznalhatésdga szempontjabol jo, a bruttd galériatér 50%-a hasznos
teriilet, igy a foldszint 23 m? a galéria 12 m? teriilettel (6sszesen 35 m” alapteriilettel) és piaci
korrekcidval lett figyelembe véve. '

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan)
készitette el 2016. marcius 7-én. Az ingatlan forgalmi értéke 11.370.000,- Ft 6sszegben (a
galériatér 50 %-anak figyelembevételével a fajlagos ar: 325.000,- Ft/m?) keriilt megéllapitasra és
fliggetlen szakért6 altal jovahagyasra. A nem lakés céljara szolgalo helyiség esetében a vételar a
bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 11.370.000,- Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.
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A Budapest VIIL keriilet, Vasar utca 4. szam alatti, utcai bejaratd, foldszinti, 23 m? alapteriiletii
lzlethelyiség a 33 albetétbdl 4ll6 tarsashaz egyik 6nallé albetéte. A T4rsashaz 2 db énkormanyzati
tulajdonu albetéttel rendelkezik, melyhez a tarsashdzi koz6s tulajdonbdl 6sszesen 286/10.000
eszmei tulajdoni hanyad tartozik. :

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzédéssel egyidejiileg keriilt meghatérozasra, megallapitasanal
csokkenté tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztoi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2016. évben érvényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 28.193,- Ft
A vizoéraval rendelkez6 albetét havi kdzos koltsége: 3.795,- Ft
8 év alatt elérhet bérleti dij (atlag 1% inflacidval szdmolva): 2.803.175,- Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (atlag 1% inflacidéval szamolva): 377.329,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.425.846,- Ft
Forgalmi érték: ' 11.370.000,- Ft

Az elvégzett szamités alapjan megéllapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat
részére megtérill, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbol 8 éves id6tartam alatt varhato.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten
Cégtar tanisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszdmolasi eljaras nincs
folyamatban.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljra szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL15.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (5)
bekezdésében foglaltak szerint a 3 hénapon til bérbe adott nem lakés céljara szolgald helyiségek
az alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetbek:

a) a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbd! allo épiiletben az dnkormanyzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy,

b) a helyiséget is magaban foglalé épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5
%, vagy

c) ahelyiség értéke legfeljebb 8 milli6 forint, vagy

d) a csereszerzddéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték
kiilénbozete legfeljebb 8 milli6 forint.

A fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok és a Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan
elidegenitést kizar6 feltételek nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban 34875/0/A/28
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Vasar utca 4. szam alatti,
foldszinti, utcai bejarata, 23 m’ alapteriiletii {izlethelyiségre vonatkoz6 eladdsi ajanlat bérld
részére. torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a
Rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 11.370.000,-Ft dsszegben torténd kozlése
mellett.

I1. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
I1I. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a hosszu tavil vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.
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Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorményzat szidmdra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriils, az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos k6zos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VII.15.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdés értelmében a rendelet hatalya ald tartozé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatérozott esetekben a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdgot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado, forgalmi
értékli helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig, ezen értéken
felul a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az
adasvételi szerzddéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képvisel6-
testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon til bérbe adott nem lakas céljara szolgald
helyiségek az alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

a) a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbdl all6 épiiletben 'az Onkorményzati
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy,

b) a helyiséget is magaban foglald épiiletben az dnkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5
%, vagy

c) ahelyiség értéke legfeljebb 8 millié forint, vagy
d) a csereszerzddéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték
kiilénbozete legfeljebb 8 millio forint.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrol €s a vételarrdl szolo eléterjesztésnek tartalmaznia kell az el6terjesztést6l szamitott
5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre
szamitva, az 5 éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg
készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének
tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerz6dést 60 napos fizetési hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartéssal/fliggdben tartdssal
kell megkétni a vételar 10 %-dnak adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejiileg torténd
megfizetése mellett. A vevd a nett6 vételar 10 %-at foglald cimén fizeti meg az elad6 részére. Ha
a teljes vételar az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a
vevd kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithatd a vételar megfizetésére vonatkoz6 hataridé,
amely idOszakra napi kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes
idészakra, a Ptk. alapjan a pénztartozas késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzOdésszegés
esetére megéllapitott kamat alapjan szamitott Ssszeggel. A vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig
koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezel
szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullas igazolas
benyujtasat kovetd S munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajarulé nyilatkozatot. Amennyiben a
teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, Gigy a vevd meglévd bérleti szerz6dése alapjan tovabbra is
a helyiség bérldje marad.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése szerint a vételar banki hitelbdl torténé megfizetése esetén a 60
napos fizetési hataridé az allami eldvasarlasi jogrél lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat
kovetd napon kezdédik.
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Kérem az aldbbi hatérozat javaslat elfogadasat.
Hatérozati javaslat

............ év .......ho ....nap szdmu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1) hozzajarul az ingatlan-nyilvintartasban 34875/0/A/28 helyrajzi szhmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Vasar utca 4. szam alatti, f6ldszinti, utcai bejaratt, 23 m?
alapteriilet(i iizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat bérld részére torténé megkiildéséhez, a
vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) 6nkorményzati
rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 11.370.000,- Ft sszegben torténd kozlése
mellett.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 25.

2) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat
kikiildésére és az adasvételi szerz8dés megkotésére.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatérid6: 2016. junius 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elGterjesztés elokészitdjének javaslata a

kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. aprilis 19.

dalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEiRTA: MEZEI IREN REFERENS
PENZ(GYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R« = " _
JOGI KONTROLL;: j -
ELLENORIZTE:
| Idea %

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN EDINA
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Ingatlanforgalmi Ertékbecslés
A 1080 Budapest, VIIL. ker., Visir utca 4. Foldszint alatti,
34875/A/28 helyrajzi szami iizlethelyiség ingatlanrél
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r Ertékelt ingatlan: 1080 Budapest. VI, ker., Visar utca 4. Foldszint. hrsz, 34875:A/28 lizlethelviség

INGATLAN ERTEKELEST OSSZEFOGLALO ADATLAP

A MEGBIZAS TARGYA

Az ingatlan cime: 1080 Budapest, VIII. ker, Vasar utca 4. féldszint
Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség (utcai bejarattal)

AZ INGATLAN CiIME ES AZONOSITASA |
Iranyitészam, telepiilés: 1080 Budapest ’
Helyrajzi szam: 34875/A/28

A tulajdon alapteriilete: tulajdoni lapon 23 m? | galériaval: 35m?
| Ingatlanhoz tartozo tulajdonhanyad: 111/10.000

TULAJDONVISZONYOK ,

Tulajdonos neve: Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkormanyzata

) Tulajdoni hanyad: 1/1

) Bejegyzések: A tulajdoni lap Jfelllvizsgalat alatt” megjegyzés tartalmaz

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Kerlleten belli elhelyezkedés: Csarnok-negyed
Kiépitettség: felujitott
A tulajdon helyiségei: tzleti tér/konyha-nappalitér, galéria, mosdo

Az éplilet épitési éve: 1900 korul
Az épllet miszaki allapota: 75% j6 allapot

MEGALLAPITOTT ERTEK

FAJLAGOS FORGALMI ERTEK: FOLDSZINT+ GALERIA TERULETRE: 325 EFT/M2,
BECSULT PiACI-, FORGALMI ERTEK: 11.370.000,-FT1

RENDELET SZERINT LEVONHATO BERLO| BERUHAZAS: A BERLG ONERGEGL FELUJITAST, GALERIA EPITEST VEGZETT
BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 11.370.000,-F1
TELEKHANYAD ERTEKE: 606.000 ,-Ft o

AZ ERTEKELES FORDULONAPJA: 2016-03-07

BECSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK KEREKITVE: 11.370.000,-FT1

b e B oidl o
SUEZDRVEIRE

Kollér Zoltan

Epitémérndk, Ingatlanszakért

EUFIM Felséfokt Ingatlan Ertékbecslé,

Egyetemi Okleveles Ingatlanszakértd Szakmérndk ] 5
‘Master of Science in Real Estate, Miiszaki Ellendr WE, M 7/
Appreal Kolldr Ingatlanszakértd Kft.

L Aprreal Kollar Ingatlanszakertd KL el s Fax 034127 73,413 70 20 E-mail: kollargai-online. hu ]




r Ertékelt ingatlan: 1080 Budapest. VII. Ker., Visar utca 4. Foldszint. hrsz. 34875/A/28 tizlethelyiség W

| SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA |

Appreal Kollar Ingatlanszakérts Kft. megbizast kapott a 1084 Budapest, VIIL. keriilet, Vasar utca
4. foldszint alatti, 34875/A/28 helyrajzi szamu, 1/1 tulajdoni hényadu tizlethelység ingatlan
‘becstilt piaci-, forgalmi értékének meghatarozasara.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa.

| A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE _

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleményiink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers’ Associations), irdnyelvei €és
ajanlasai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) altal dsszeallitott értékelési
sztenderdekkel és irdnyelvekkel 6sszhangban tértént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozasdban az értékelés EVS 2012 irdnyelvei és 26/2005
(VIIL.11) rendelettel modositott eldirasai alapjan, azok figyelembe vétele és az értékelési
modszerek, elvek betartasaval késziilt. '

A piaci érték az IVSC/TEGoVA 2012 definicié szerint:

‘A PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjsn az ingatlan -
gazdat cserélbet egy hajlandésagot mutatd vevd és egy hajlandésigot mutatd
eladd kozott megfeleld marketing tevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriiltekint6en és kényszer nélkiil jartak el.’

Az értékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés modszertani kellékeit
sziikitett formaban tartalmazza. A szakérté az ingatlant a megtekintett miszaki allapotban lakas
hasznélati helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumentacié mellett késziilt,
amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévé dokumentumok elegendéek az értékelés céljanak
elérésére.

A szakvélemény készitGje igazolja, hogy a ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény
tartalmaz, igazak és helytalloak. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétél,
semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytél, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és kivetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalasa eredményeként johet létre. A
szakvéleményben foglaltakat korlatozo feltételek hataroljak.

Az értékelés piaci forgalmi érték megallapitasa céljabol késziilt. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-
4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas. A szakvéleményt mas célra felhasznalni
nem lehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozhatd nyilvanossagra a készité eldzetes

 irasbeli jovahagyasa nélkiil. Az értékelés érvényessége 90 nap, a szakvéleményben rtjgzitett
feltételek figyelembevételével.

/
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Az értékelés a kivetkez informaciok alapjan és korlatozé feltételekkel késziilt:

1. Az értékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés modszertani kellékeit
szikitett formaban tartalmazza. A szakérts az ingatlant a megtekintett miiszaki allapotban
lakds hasznélati helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumentacié
mellett készillt, amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévé dokumentumok
elegendbek az értékelés céljanak elérésére.

2. Az ériékelés EVS 2012 (Eurépai Ertékelési Sztenderdek) vagyonértékelési utmutatdjanak
modszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan késziilt. A szakérté a lakas ingatlan
nyilvantartas szerinti teriiletét fogadta el valosnak

3. Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. A szakérté diagnosztikai, statikai

vizsgalatot nem végez, ezért nem észlelhetd vagy rejtett hibakért felelésséget nem vallal.

A tulajdonos rendelkezésre bocsatotta az értékbecsléshez sziikséges dokumentaciot és

. Informéciokat, azt feltételezziik, hogy a rendelkezésre bocsatott adatok helyesek és
pontosak.

4. A tulajdonos t4jékoztatta a szakértst a jelenlegi jogallasrol és a tulajdoni viszonyrdl. Az
értékelt vagyontargyra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adatajra
€s a tulajdonostol kapott informacidkra tdmaszkodtunk. F eltételeztiik, hogy a tulajdonosi
igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlan hasznalatat, illetve a vele valé rendelkezési jog

- akadalyozhatnak.

5. A szakértd nem vallal felelésséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetii
problémakért. A szakértd nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozoé
vizsgalatokat. A szakérté az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvantartas
szempontjabol rendezett allapotra vonatkozéan értékeli.

2.3 HELYSZIiNI SZEMLE ES IDOPONTJA: 2016.03.02.

2.4 FELHASZNALT DOKUMENTUMOK:

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizd &ltal
rendelkezéstinkre bocsatott - kovetkezé dokumentumokat:

o Tulajdoni lap mésolat,

o Alaprajz.
4
Aprreal Kollar Ingatianszakérto Kt Tel. 7 Fax: 34127 73,413 70 20 E-mail: kollarz@i-online,hu l
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3.1 AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, JELLEMZOI, LEIRASA

Ingatlan kérnyezete

Keriileti lokacid

Csarnok- negyed

Héazon beliili lokaciod

f6ldszinti, utcai bejarattal

Kornyez6 épiiletek -

Lakohazak, foldszinten tizletek, Vasarcsarnok

Infrastrukturalis ellétottéég Teljes
Megkozelithetség Kozuton

Parkoldsi lehetéség

Koztertileten, mélygarazs

Kozlekedési lehet6ség

4-es metro, 4-es, 6-0s villamosok

Utca jellemz6i Aszfaltozott

A telek jellemzoi

Telek mérete 862 m’

Telek fajlagos értéke 80 e Ft/m”
Tulajdonhanyad 1 111/10.000

Ingatlanhoz tartozé telekhanyad 7,57 m”

Telek jellemz6i ’ sik, szabalyos négyszog
Koézmiivek viz, gdz, csatorna, elektromos
Az épiilet jellemzdi

Epités éve 1900 koriil

Epitési mod Hagyomanyos

Felgjitottsag- homlokzat

jo allapot

Lakészintek szdma

4, f5ldszint + 3 emelet

K6z06s tulajdonu teriiletek

Alapit6 okiratban felsorolt tertiletek

Epiilet (haz) szerkezetek jellemzoi Anyaga , mingsége Muiiszaki allapot
Alapozas Falazott, nagyméretli tégla savalap Kozepes
Szigetelés Hagyomanyos Koézepes
Falazat Hagyomanyos falazott téglaszerkezet | Kozepes
Fodémek Acélgerenda f6dém Kozepes
Valaszfalak Nagyméretii valaszfal tégla Kozepes
| Lépcsok K&szerkezetii J6 allapot
Fiigg6folyosok Fémszerkezetli ' J6 éllapot
Homlokzat Festett homlokzat Felujitott
Béadogos szerkezetek | Horganyzott acéllemez J6 allapot
TetOszerkezetek Osszetett nyeregtetd J6 éllapot
Héjalas Cserép Jo éllapot
Ko6zmiivek | Viz, gaz, csatorna, elektromos J6 allapot
/
| Y
| &/;’ /
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A tulajdon jellemzéi a bérlemény helyszini szemlekor

Teriilet 23m’

Kiépitettség Teljes v

Helyiségek, funkcio Kialakitott, felgjitott

Helyiségek _| Vendégtér — konyhanappali, galéria-hal, mosdé
Téjolas ' Utcai nyugati bejarat

Benapozottsag Vilagos

Zajossag Kozepes

A tulajdon jellemz6i

A tulajdon szerkezetei, jellemzoi Anyaga , minésége Miiszaki allapot
Nyilaszarok Fa - - | Felyjitott

Burkolatok Burkolt Felyjitott

Fal burkolatok Festett, burkolt Felyjitott

Fiités modja elektromos flitésre alkalmas tiikrok | Felujitott

Kdzmi vezetékek Viz, csatorna, elektromossag Felgjitott

Egyéb jellemzok, - Az ingatlan feltjitott, a Bérl6 az Felgjitott

megjegyzés ingatlant butor bemutatéteremnek

hasznalja

Tulajdon jellemzi - Miiszaki dllapot — 4ltalanos szoveges kiegészités:

A tulajdon a Rékéczi téri vasarcsarnok bal oldalan 16v6 utcaban talalhaté szemben a csarnok -

oldaléval. A Rakoczi tértél par 1épésre, a 4-es metrolejard mellett, ahol mélygarazs is talalhato.
A gyalogos forgalom koézepes, az autds forgalom a csarnok miatt szintén kozepes. Az
ingatlannak utcai bejérata van, egy bejaraton és nagy ablakokon keresztiil kap fényt az
uizlethelyiség, viszonylag napos, dél-nyugati fekvése miatt is. Az tizlethelyiség vonzaskorzetében
tobb lizlet, étterem is taldlhatd, mellette biciklibolt. A csarnok és a metréallomas vonzé erdvel
bir. ’ '

Az iizletbe Iépve a foldszinten igényesen berendezett térbe 1épiink. A bemutatoteremben bitor
kiallités taldlhaté tobb szép, érdekes butorral. Hatul konyharész, zuhanyz6, mosd6 és
mellékhelyiség talalhatd. Kiilonleges fekete tiikdrszer(i feliiletii elektromos fiitétest biztositja a
fltést. Ezen kiviill is tobb kreativ megoldassal taldlkozhatunk a berendezésekben. Szines
tvegfeliilet, leddel bevilagitott 1épcsé, mozaik dohényzoasztal, mintazott éjjeli szekrény,
hintaszékek az étkezGasztalndl, livegfestés és egyéb diszitd elemek.

A helyiség akar komfortos, magas szinten feluj itott, akar lakhato is, jelenleg butor kiallito tér.
Galéria hasznosithatosaga: Mivel a galéria kihaszndlhatésag szempontjabol elég jo, a bruttd
galériatér 50%-at szamitjuk hasznos teriiletnek. A hasznos teriiletet piaci szempontbél mindéssze
25% korrekcioval, 75%-o0s hozamesokkenté tényezdvel vessziik figyelembe.

A tulajdoni lapon az ingatlan teriilete 23 m?-rel szerepel.
Az ingatlant a piaci 6sszehasonlitd elemzésnél és hozamszamitasnal
a foldszintet 23 m® . a galériat 12 m2-rel (fsz. 50%-a) teriilettel
¢s piaci korrekcioval (25%) vessziik szamitdsba.

Aprreal Kollar Ingatlanszakénd KA. Teb 7 bax: 341 27 73,413 70 20 L-mail: kolargd@it-online hy
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ERTEKELES SZAMITASOK

Piaci 6sszehasonlité alapu értékmeghatarozas:

Piaci &sszehasonlitds: Budapest, VIII. keriiletében az ingatlan kornyezetében elhelyezkedd

hasonlé adottsagih ingatlanok piaci adatait hasonlitjuk dssze az aldbbi tablazatban:

Teleplilés Fekvés/utca Terilet (m?) Ar (Ft) Fajlagos ar (Ftm?)
Budapest, 8. ker. Baross 20 5 300 000 265 000
Budapest, 8. ker. Baross 43 12 000 000 279 070
Budapest, 8. ker. Csarnok negyed 48 15 500 000 322 917
Budapest, 8. ker. Jozsef utca 197 58 900 000 298 985
Budapest, 8. ker. Jézsef utca 38 9 500 000 250 000
Budapest, 8. ker. Jozsef utca 46 11 500 000 250 000
Budapest, 8. ker. Vig 50 18 000 000 360 000
Budapest, 8. ker. Matyas tér 69 19 000 000 275 362
Budapest, 8. ker. Rakdczi tér 49 19 000 000 387 755
Budapest, 8. ker. Matyas tér 69 19 000 000 275 362
Atlag: 272 035
Median 294 226
Korrekcids tényezék

Negyeden belilli elhelyezkedés jo 3%
Epulet miszaki llapota alapjan j6 2%
Albetét kézmlivei alapjan kbzepes 0%
Albetét miiszaki allapota alapjan felgjitott 10%
Alaprajz, helyiségek alakja kdzepes 0%
Alb. épuleten bellili lokacio kézepes 0%
Gyalogos forgalom, iizlethez lokacio jo 3%
Klldnleges mindség feltjitas j6 3%
Kuidnleges korilmény 0%
Ingatianpiaci helyzet egyensulyi 0%
Korrekcids tényezék dsszesen: 21%
Korrigalt fajlagos ar: 356 013
Javasolt fajlagos ar Ft/m? 356 000
Budapest, 8 ker. Vasar 23 8 190000
Budapest, 8. ker. Galéria 12 3 204 000
Budapest, 8. ker. Mind6sszesen 35 11 394000

Ertéknoveld és értékesokkentd hatdsok dsszegzése:

A Budapest, VIII. keriilet, piaci Osszehasonlité adatainak elemzésébél az értéknéveld és
értekesdkkent tényezok sszegzése + 21 %-os korrekciét ad eredményiil. A becsiilt érték
szamitasa az alabbiak szerint alakul:

A lakéingatlanra vonatkoz6 piaci adathalmaz Ssszehasonlité adatok elemzése alapjan

A 1084 Budapest, VIII. keriilet, Vasar utca 4. foldszint alatti
34875/A/28 helyrajzi szamu iizlethelyiség ingatlan és hozza tartozo telek értéke kerekitve

| 11,39 milli6 Ft. [
— 7
W S
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liz A HOZADEKI ERTEKELES |

A hozamszdmitason alapuld értékbecslés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzeése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébol (tiszta jovedelmek) vezeti le az

ingatlan értéket.

Hozam alapu értékmeghatdrozds:

Az alabbi tiblazatban a bérleti dijra vonatkozé hozamadatokat gytjtottink. a kdrnyezd
ingatlanok kinalatdbol. A bérleti adathalmaz median ért€két vessziik szamitasba. A t6késitésnél
figyelembe vettiik a VIII. keriilet kereskedelmi helyiségek piacét, és az egyszerti tdkésitést 9,5%-

os rataval végezziik el.

Telepulés Fekvés/utca Tertlet (m2) | Bérleti dij (Ft) | Fajlagos ar (Ft/m2)
Budapest, Csarnok negyed | Jozsef korat 90 300 000 3 333
Budapest, VIil. ker. Baross utca 25 78 000 3120
Budapest, VIII. ker. Jézsef korut 90 300 000 3333
Budapest, VIII. ker. Matyas tér 21 80 000 3810
Budapest, Vill. ker. Népszinhaz negyed 36 119 000 3306
Atlag: 3392
Median: 3333
Ajanlott fajlagos: 3300
Havi bevétel 23 75900
12 29 700
" | Eves bevétel , - 1267 200
Nett6 éves bérleti dij ' 85% 1077 120
Tokésitési kamatlab 0,095
Szamitott tékeérték 11338 105

A hozam alapu értékszamitas alapj an:

A 1084 Budapest, VIII. keriilet, Vésar utca 4. foldszint alatti
34875/A/28 helyrajzi szdmu tzlethelyiség ingatlan és hozza tartozé telek értéke kerekitve

B 11,34 milli6 Ft.

Aprreal Kollar Ingatlanszakértd KA. Tel. /Tax: 34127 73,413 70 20 E-mail: kollarz@@t-online hu '
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Entegrift Onkorminyzati Tevinforamikai Rendssor

Adatszolgaltato:

BUDAPEST Vill. KERULET
{belteriilet)

kdzség (varos)
Cim: 1080 BUDAPEST Vill. KERULET
Ingatlan megnevezés:  (zlet
Szektor:
Bejegyz6 hatarozat; 999979/1999

Eszmei tulajdoni hanyad: 111/10000

Tulajdoni forma: onkormanyzati
Jogi jelleg

Sor- .

szém Jogi jelleg

2, Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alap

Osszes oldal 3

‘TULAJDONE LAP . RESZ ‘ Oldalszam: 1

Albetet

Nem kézhiteles nyomtatvany

Vasar utca 4. foldszint .

Bejegyzd hatarozat

37560/1994
1994, januar 24.

Toérlé hatarozat:

Szoba:

Torl6 hatérozat

Nyomtatas idépontja:
20186. februar 29.
Adatszoigaitatas idépontja:
2009 szeptember 30

34875/A128
helyrajzi szam

Terllet: 23,00 m2
0 db Félszoba: 0db
Jegyzet

Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozot!
helyiségek
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5. OSSZEFOGLALAS

A becsilt érték kozelitésénél a piaci elemzésbél szamitott érték a hozam alapt kozelités
alapjan szamitott, azaz becsiilt értékek szamtani atlagat tekintjik relevansnak és

mértékaddnak.

Becsiilt piaci érték:

A 1084 Budapest, VIII. keriilet, V4sar utca 4. féldrszint alatti
34875/A/28 helyrajzi szamu tizlethelyiség ingatlan és hozza tartozo telekhanyad piaci-,
- forgalmi értéke per, igény és tehermentes, valamint rendezett jogi és ingatlan-nyilvantartasi

allapotra vonatkoztatva, kerekitve:

11.370.000,- Ft, azaz tizenegymillié-haromszazhetvenezer forint

Budapest, 2016. marcius 7.

Kollar Zoltan

Epitémérnok, Mémak- kozgazda
Egyeteml Okleveles Ingatlanszakérté Szakmérnok, BMGE&NTU
Master of Science in Real Estate, Nottingham Trent University
EUFIM Fels6foku ingatlan értékbecslo,
Igazsagiigyi szakértd ingatlan értékbecsld
Appreal Kollar Ingatlanszakért6 Kft.

MELLEKLETEK :
o Tulajdoni lap masolat,
o Alaprajz
o Fotok
/
2y
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Aprreal Kollar Ingatlanszakéro KL Tel 7 Fax: 34127 73,413 70 20 E-mail: kolarzgit-online.hu I
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Az ingatlan az utca fel6l, onyhai 1ész ' Ebédl(”)tér, fekete elektromos fatélap

Konyharész

Zuhanyoz6 és c mellkhelyiség

[ Aprreal Kollar Ingatlanszakértd Kft.

Tel. /Fax : 341 27 73, 413 70 20 E-mail; kollarz@t-online.hu
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% FOTOK - 2. oldal

Mosdo, a tiikor egyben ﬁ’ifeliilef
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Bitor bemutatéterem és alria lésé
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OPTEN Kft. » Cégkivonat 2016. 04. 20-i hatallyal

1. oldal, 6sszesen: 6 oldal

10948udamesieFerenc krt. 41. 3. em. 12.
D30 6.5 umedl

MENJUACHH P ferdpkadeimiin, Szolgaltatd Korlatolt Felelosségii Tars

Iranyitopult onyvek Szolgaltatasvidedk Kapcsolat
§ L J————— ¥
Ugras a rovathoz: ! 1. Altaldnos adatolémi} Cégtorténet / Cégkivonat: ; Cégkivor
Cég kiVOl’\at 201 6. 04. 20"i id6é||ap0tban < Vissza a keres6h6z < Vissza a taldlatokhoz
| Megjelenités

Kozzétételi informacio megjelenitése: {Eem

Exportélandd rovatok kivélasztasa

1 ALTALANOS ADATOK
Cégjegyzékszam: 01 09 901651 (Hatalyos)
Cégforma: Korlatolt felelsségii tarsasag
Alakulas datuma: 2008.06.24.
Bejegyzés datuma: 2008.07.04.
2 ACEGELNEVEZESE
2/1 MENTA TRIO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.
Hatalyos: 2008.07.04. - ...
3 ACEG ROVIDITETT ELNEVEZESE
31 MENTA TRIO Kit.
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.
Hatalyos: 2008.07.04. - ...
§ A CEG SZEKHELYE
5/1 41094 Budapest, Ferenc krt. 41. 3. em. 12.
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.
Hatélyos: 2008.07.04. - ...
8 A TARSASAGI SZERZODES (ALAPSZABALY, ALAPITO OKIRAT, LETESITO OKIRAT) KELTE
8/ 2008.06.24.
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.
Hatalyos: 2008.07.04. - ...

8/2 2013.01.25.
Bejegyzés kelte: 2013.03.12.
Hatélyos: 2013.03.12. - ...
9 A CEG TEVEKENYSEGI KORE(l)
971 5610'08 Ettermi, mozgd vendéglatas (Fotevékenység)
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.
Hatélyos: 2013.02.22. - ...

4299'08 Egyéb m. n. s. épités
Bejegyzeés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

4311'08 Bontas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

4312'08 Epitési terillet elkészitése
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

4321'08 Villanyszerelés
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...
4322'08 Viz-, gaz-, flités-, légkondicionalé-szerelés
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...
4329'08 Egyéb épliletgépészeti szerelés
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

9f72
73
974
9/75
/76

9777

https://www.opten.hu/cegtar/cegkivonat/0109901651

2016.04.:20. 4&@
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Hatalyos: 2013.02.22. - ...
/:

s R & : MENTA TRIO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségi Tars
9/78 4331'08 Vakola o 1094 Budapest, Ferenc krt. 41. 3. em. 12.
Bejegyzés kelte: 320~13'05622' p 6 Q: Cégjegyzékszam: 01 09 901651 Adbdszam: 14387467-2-43
Hatélyos: 2013.02.22. - ...
9/79 4332'08 Epilletasztalos-szerkezet szerelése

Bejegyzés kelte: 2013.02.22.
Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/80 4333'08 Padlo-, falburkolas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/81 4334'08 Festés, tivegezés
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/82 4339'08 Egyéb befejezd épités m. n. s.
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/83 4391'08 Tetdfedés, tetészerkezet-épités
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/84 4399'08 Egyéb specialis szaképités m. n. s.
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/85 4779'08 Haszndltcikk bolti kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/86 5510'08 Szallodai szolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/87 5621'08 Rendezvényi étkeztetés
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/88 5629'08 Egyéb vendéglatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/89 6399'08 M. n. s. egyéb informécios szolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/90 6820'08 Sajat tulajdont, bérelt ingatian bérbeadasa, {izemeltetése
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/91 6831°'08 Ingatlaniigynéki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/92 7010'08 Uzletvezetés
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/93 7021'08 PR, kommunikacio
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/94 7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/95 7120'08 Miiszaki vizsgalat, elemzés
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/96 7320'08 Piac-, kdzvélemény-kutatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/97 7810'08 Munkakézvetités
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

9/98 7820'08 Munkaerékélcsonzés
’ Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9/99 7830'08 Egyéb emberieréforras-ellatas, -gazdalkodas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...
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9/100

9/101
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9/107

9/108

9/109

9/110

9111

9112
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9114

9116

9/116

9117

9/118

9/134

9167

9/168

3. oldal, dsszesen: 6 oldal

8020'08 Biztons&gi rendszer szolgaltatas
Bejegyzés kelte: ffhoco® R -

3 - & ...
Hatalyos: 201“'95‘22‘5’8'" ;3 - g
8230'08 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése

MENTA TRIO Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelésségii Tars
1094 Budapest, Ferenc krt. 41. 3. em. 12.
Cégjegyzékszam: 01 09 901651 AdoOszam: 14387467-2-43

Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...
8299'08 M. n. s. egyéb kiegészitd lzleti szolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9512'08 Kommunikacios eszkoz javitasa
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatdlyos: 2013.02.22. - ...

4120'08 Lakd- és nem lako éplilet épitése
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...
9529'08 Egyéb személyi-, haztartasi cikk javitasa
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

6311'08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgéltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatéalyos: 2013.02.22. - ...
6209'08 Egyéb informacid-technoldgiai szolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

7311'08 Reklamiigyndki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatalyos: 2013.02.22. - ...

7312'08 Médiareklam
Bejegyzés kelte: 2013.02.22.

Hatélyos: 2013.02.22. - ...

9002'08 Eléado-miivészetet kiegészitd tevékenység
Bejegyzés keite: 2013.03.18.

Hatalyos: 2013.03.18. - ...

9003'08 Alkotomlivészet
Bejegyzés kelte: 2013.03.18.

Hatélyos: 2013.03.18. - ...

4776'08 Disznovény, vetdmag, miitragya, hobbiallat-eledel kiskereskedelme

Bejegyzés kelte: 2013.03.18.
Hatélyos: 2013.03.18. - ...

4622'08 Diszntvény nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.03.18.

Hatélyos: 2013.03.18. - ...

5630'08 ltalszolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2013.03.18.

Hatélyos: 2013.03.18. - ...

7112'08 Mémoki tevékenység, miszaki tanacsadas
Bejegyzés kelte: 2013.03.18.
Hatélyos: 2013.03.18. - ...
7111'08 Epitészmémaki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.03.18.
Hatélyos: 2013.03.18. - ...

8001'08 El6ado-miivészet
Bejegyzés kelte: 2013.03.18.

Hatalyos: 2013.03.18. - ...
6810'08 Sajat tulajdonui ingatian adasvétele
Bejegyzés kelte: 2014.05.23.
Hatalyos: 2014.05.26. - ...
4719'08 Iparcikk jellegii bolti vegyes kiskereskedelem
Valtozas idopontja: 2016.02.04.
Bejegyzés kelte: 2016.02.23.
Hatalyos: 2016.02.04. - ...
4110'08 Epilletépitési projekt szervezése
Viéltozas id6pontja: 2016.03.02.
Bejegyzés kelte: 2016.03.11.
Hatélyos: 2016.03.02. - ...
5520'08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas
Valtozas idépontja: 2016.03.02.
Bejegyzés kelte: 2016.03.11.
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Ratalyos: 20"'2;202' Zo & MENTA TRIO Kereskedelmi és Szolgaltato Korlitolt Felelésségii Tare
9/169 5590'08 Egyéb szaltashely-s: géltgés 1094 Budapest, Ferenc krt. 41. 3. em. 12.
Valtozas idépont;a:-_gm%gs,op 6 @ Cégjegyzékszam: 01 09 901651 Addszam: 14387467-2-43
Bejegyzés kelte: 2016.03.11.

Hatalyos: 2016.03.02. - ...
11 A CEG JEGYZETT TOKEJE

11 Osszesen: 600 000 HUF
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.
Hatalyos: 2008.07.04. - ...
13 A CEGJEGYZESRE JOGOSULT(AK) ADATAI

13/4 Pépai Istvan (an: Montvai Maria) & ' ligyvezetd (vezetd tisztségviseld) 1094 Budapest, Ferenc kériit 41. 3. em. 12,
Sziiletés ideje: 1948.06.15.
Addazonositd jel: 8297504557
A képviselet médja: 6nallo.
A jogviszony kezdete: 2008.06.24.
Véltozas idépontja: 2013.01.25.
Bejegyzés kelte: 2013.03.12.
Hatélyos: 2013.01.25. - ...
Papai Istvanné sz.: lvankay Magdolna (an; Majzik Edit) & Ugyvezetd (vezetd tisztségviseld) 1094 Budapest, Ferenc korit 41.
3.em. 12.
Sziletés ideje: 1952.11.09.
Adbazonosito jel: 8313583487
A képviselet modja: 6nall6.
A jogviszony kezdete: 2008.06.24.
Valtozas idGpontja: 2013.01.25.
Bejegyzés kelte: 2013.03.12.

Hatélyos: 2013.01.25. - ...

13/6 Pépai Katalin (an: lvinkay Magdolna): € ligyvezetd (vezets tisztségvisels) 1085 Budapest, Muzeum utca 15. B. ép.
Sziiletés ideje: 1976.10.20.
Adébazonosité jel: 8401044588
A képviselet modja: 6nalld.
A jogviszony kezdete: 2008.06.24.
Valtozas idépontja: 2013.01.25.
Bejegyzés kelte: 2013.03.12.
Hatalyos: 2013.01.25. - ...
20 A CEG STATISZTIKAI SZAMJELE
20/1 14387467-5610-113-01.
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.
Hatalyos: 2008.07.04. - ...
21 A CEG ADOSZAMA

21/2 14387467-2-43.
HU14387467.
Adobszam statusza: érvényes adoszam
Statusz kezdete: 2008.07.04.
Valtozas idépontja: 2008.07.04.
Bejegyzés kelte: 2013.02.08.
Hatélyos: 2008.07.04. - ...
32 A CEG PENZFORGALMI JELZOSZAMA
32/1 10700024-47754704-51100005
CIB Bank Zrt Medve u. fiok (1027 Budapest, Medve u. 4-14.; 01 10 041004)
A szamla nyitasi datuma: 2008.06.24.
Bejegyzés kelte: 2008.10.21.
Hatalyos: 2008.10.21. - ...
32/2 10101009-49551400-01004001
Budapest Bank ZRT Csepeli fiok2 (1211 Budapest, Kossuth L. Gt 47-49.; 01 10 041037)
A szamla nyitasi datuma: 2014.10.06.
Bejegyzés kelte: 2014.10.14.
Hatalyos: 2014.10.14. - ...

45 A CEG ELEKTRONIKUS ELERHETOSEGE

451 E mail: istvan.papai@yahoo.com
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.

Hatalyos: 2008.07.04. - ...
49 A CEG CEGJEGYZEKSZAMAI

49/1 01 09 901651
Vezetve a(z) Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga nyilvantartasaban.
Bejegyzés kelte: 2008.07.04.
Hatalyos: 2008.07.04. - ...

13/5
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Cégformatsl flige MENTA TRIO Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt FelelGsségii Tars
1094 Budapest, Ferenc krt. 41. 3. em. 12.

Cégjegyzékszam: 01 09 901651 Addszam: 14387467-2-43

1 A TARSASAG TAGJAINAK ADATAI
(09)
1(09Y4  Papai Istvan (an: Montvai Maria) - ' 1094 Budapest, Ferenc kénit 41. 3. em. 12.

Sziletés ideje: 1948.06.15.

A tagsagi jogviszony kezdete: 2008.06.24.
Valtozas idépontja: 2013.01.25.
Bejegyzés kelte: 2013.03.12.

Hatélyos: 2013.01.25. - ...

1(09)5  Papai Istvénné sz.: lvankay Magdolna (an: Majzik Edit) Q 1094 Budapest, Ferenc korit 41. 3. em. 12

Szilletés ideje: 1952.11.09.

A tagsagi jogviszony kezdete: 2008.06.24.
Véltozas idépontja: 2013.01.25.
Bejegyzés kelte: 2013.03.12.

Hatélyos: 2013.01.25. - ...

1(09)/6  Papai Katalin (an: lvankay Magdoina): Q 1085 Budapest, Mazeum utca 15. B. ép.

Sziiletés ideje: 1976.10.20.

A tagsagi jogviszony kezdete: 2008.06.24.
Valtozas idépontja: 2013.01.25.
Bejegyzés kelte: 2013.03.12.

Hatélyos: 2013.01.25. - ...
97 PENZUGYI MODUL

2014. év 2013. év 2012. év 2011. év 2010. év
Beszamoldsi id5szak 2014.01.01. - 2013.01.01. - 2012.01.01. - 2011.01.01. - 2010.01.01. -
2014.12.31. 2013.12.31. 2012.12.31. 2011.12.31. 2010.12.31.
eft eFt eFt eFt eft
Ertékesités nettd arbevétele 18716 22 054 1921 2 160 3450
Uzemi eredmény 674 581 466 102 34
Adozas elbtti eredmény 674 581 466 102 34
Meérleg szerinti eredmeény 607 547 419 92 25
Addzott eredmény 607 546 419 92 25
Eszkdzok dsszesen 3 266 10 484 4 263 1654 916
Befektetett eszkdzdk 1336 1331 400 0 0
Forgdeszk6zok 1930 9153 3863 1654 916
Pénzeszkozok 61 5848 1693 389 625
Aktiv id6beli elhatérolasok 0 0 0 0 0
Sajat toke 2405 1798 1251 832 740
Céltartalékok 1} 0 0 0 0
Kételezettségek 861 8 686 3012 822 176
Rovid lejaratu 861 8686 3012 822 176
kételezettségek
Hosszl lejarati 0 0 0 ] 0
kotelezettségek
Passziv id6beli 0 0 0 0 0
elhatarolasok
Pénziigyi mutatok
Eladdésodottsag foka @ 0,26 0,83 0,71 0,50 0,19
Eladdsodottsag mértéke - 0,36 4,83 2,41 0,99 0,24
Bonitas @
Arbevétel aranyos 3,08 2,48 21,81 4,26 0,72
eredmeény % @
Likviditasi gyorsrata @ 2,24 1,05 1,28 2,01 4,64
Létszam: 26

Az adatok az OPTEN Kft. Cégtar rendszerébdl szarmaznak, amely cégek esetén a Cégkozlonyben megjelent hivatalos adatokat tartalmazza,
mas szervezetek esetén egyéb forrasbol szarmazé hivatalos és gyiijtott informaciok lathaték. &

Lekérdezés idGpontja: 2016.04.20 12:58
Utolso6 feldolgozott Cégkozlony megjefenési datuma: 2016.04.19.
Adatbazis utolsé aktualizdlasi datuma: 2016.04.20 12:10
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ASZF  GY.LK. @“;c&m@ R : MENTA TRIO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tars
! o 1094 Budapest, Ferenc kit. 41. 3. em. 12.

L T Y o1 ¢ felhasznalssi feltatelCHOIRPEESABATERARYBS1 Adoszam: 14387467-2-43
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