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A napirendet nyi|vános ülésen kelltárgyalni.
e dontes elfogádásah oz egyszeru szavazattöbbség szükséges.

Melléklet: értékbecslés

Ti sztelt Y árosgazdálkodási és Pénzii gyi B i zottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Fováros VIlI. kerÜ|et Józsefváľosi onkormáľlyzat (továbbiakban: onkormányzat)

tu|ajdonát képezi a Budapelt VIII' kerület, József u' 9. szám alatti' udvari bejáratú' pinceszinti,

35ff3ĺ0/Aĺ1s ľlrsz.-u-ió,,,ł atapterületű, a közos tulajdonbó| hozzźfiartozo 200/10.000 tulajdoni

hányaddal rendelkező, i.ires nem |akás céljára szo|gtiő raktáľhelyiség.

A he|yiség bitokbavételére 2005-ben került sor, azotabéľbevétele iránti érdeklodés nem érkezeÍt.,

A helyiségref1|6.január l3. napján vételi kérelmet nyújtott b"JDmagánszemé|y, aki az

épü|etben tulajdonna| rendelkezik

A helyiség a Csarnok negyedben he|yezkedik e|, a Jőzsef utca József klt. és Rigó utca közötti

szakaszán. Kcirnyezetében régebbi építésű tfusashźuzk és uz|eti célú ingatlanok találhatóak'

tömegközlekedéssel (autóbussža|' vil|ämossal) megközelítheto. Az ingat|an a tźtrsasházi kozös

folyosón keresztü| käzelíthető meg, közterulltľől nin". bejárata. Az ingat|an közepes műszaki

tlllapottl,folyamatosan karbantartott. R l'"tyi'egben van 
.v1tla1.ľ 

kozmű, azonban méroőrája nincs, az

e|ektromos fogyasztás a Íźrsasházközos fogya.=aá'ábun jelenik meg. Az elektromos vezetékeket és a

hozzźltartoző szerelvélryeket 4 éve cseréltJk ki. Fűtés, vize||átás nincs. A társashźn közos tulajdona

felé találhat ó egy |ezźrtuj'o. eulul.ui az utcára nyílnak. Azingat|an alapteriilete a tu|ajdoni |ap szerint

ło ''' "ńe,äu"n 
a helyszínen mért adatok ä|apjźn 40,86 m2, a szakvéleményben 4l m,szerepe|

bérbeadható területként.

Az ingat|anra vonatkozó éftékbecs|ést az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dóra) készítette e| f0|6.

március 21. napján. Az ingat|an bekö|t<jzhető forga|ňi érté\e.2.000.000,- Ft összegben (fajlagos ár:

;ä;;ö: 
'FJ*')"ŕ;;Ĺilt 

megíllapĺtásra, és fi.iggetlenizakértő á'|ta| 2016. április 20. napján jóváhagyásra.

Az üres, nem lakás cé|jźraszolgáló helyiség versenyeztetési eljárás mellőzésével töfténo értékesítése

esetén a vételáľ a bekoliozheto fórgalmi éľték 1 O\%o-a, azaz2.000.000'- Ft.

Az onkorm ányzat a vízőráva| rendelkező helyiségre közös kö|tség címén havi 6.800,- Ft közös

koltséget teljesít a társashtn fe|é.

Azingat|an elhetyezkedése HVT területet nem érint.

A 25 a|betétből álló társasházban 1 önkormányzati

tulaj don i hányad tartozik.

tulajdonú a|betét van, ame|yhez 200/l0.000

A helyiség e|idegenítés érdekében 20l6. februtr 11. napján záro|ásra került, tekintettel arra, hogy a

bérbevétele érdekében érdeklodés nem volt.

Az elidegen ítés az onkonnányzat szánára elsosorban versenyeztetési eljárás męllozésével előnyös,

mive| a he|yiség 2005-ben io,ĺent bitokbavéte|ét kovetően bérbevételére nem Volt érdek|ődéS,

3. Ą'1..sz.napiľcnd
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Valamint nyi|vános áľveľés Ĺlt.ján a nem |akás cé|jfua' szolgá|T he|yiségek az elso a|kalonlnraI
nreglriľdetett kikiá|ĺási áľon ľitkábban találnak gazdára. Arveľés esetéll a Képviselo-testĹilet 47l2O|5,
(II. l9.) szálĺú |latározata (Versenyeaetési szabályzaÍ) 9f') b.) b.a.) pontja szerint a forgalnli érték
80oÁ-a a kikiá|tási áľ és anlennyiben csak egy jelenÍkezó va|l' a forga|mi énéknél alacsonyatrb
összegen keľĹiIhet éľtékesítésre a he|yiség.

Az ingat|an e|idegenítése az onkormźnyzatnak etőnyös. A Képvise|ó-testii|et 104/20|5' (IV. l6.)
számű határozatáva| elfogadott, Budapest Főváros VIII. kertjlet Józsefváľosi Önkormárryzat 20|4.
2019. évekre szóló Gazdasőgi Pľogramja megncvczésű, kozép és hosszú tźlvis gazdasági progľaIn
Iv ./2.) pontjábanaz elidegenítést túzte ki céIul a |egalább l0 albetét szźtmu, olyan épületek esetében,
aho| az onkonnányzat tulajdontharl źt||ő albetétek szána |egfeljebb 3 db, vagy az önkormányzati
tulajdoni hźtllyad 5%o a|atti, Az elidegenítés a döntéssel összhangban van.

Javasoljuk a Budapest VIlI. kerĺ.iIet' József u. 9. szám alatti, pinceszinti, 352f3l0lAl25 hrsz-ís,40 m2
alapterületű' nem Iakás cé|jára szo|gá|ó raktár versenyeztetési eljárás mellozésével töľténő
elidegenítését(Erészére2.o0o.000,-Ftvételáregyosszegűmegfizetésemel|ett,igény
esetén banki hite| felhasználásával a hivatkozott rendeletben meshatározott feltételekkel.

II. A beterjesztés indoka

A nem |akás céljára szo|gá.|ő helyiségek elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára aTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénziigyi hatása

A döntés előnyös azonkormányzat számźlra, mivel ahasznźl|aton kívii|i he|yiségek bérbeadás útján
évek óta nem kerültek lrasznosításra, ezálta| béľleti díj bevétel nem keletkezett, a közös kö|tség
megfi zetése azonban az onkormán y zatnak folyamatos kötelezettsége.

Az ingat|an értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut, illetve az Önkormányzat
terhére fe|merülő, azépu|et felrntartásával kapcsolatos közös költség ťlzetési kĺjtelezettsége csökken'

IV. Jogszabá|yi környezet

Az onkormányzat tu|ajdollában álló nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségek elidegenítéséllek
fe|tételeirőI sző|ő 3flf)I3. (VII. 15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (l)
bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenítésével kapcsolatos tu|ajdonosi jogokat a Képviselő-testület
gyakorolja azza|, hogy egyes tu|ajdonosi jogok gyakor|ására, a rendeletben meghatározoÍt esetekben a
Y ár o s gazdál k o d ás i és P é n zü gy i B i zottságot h atalmazza f e|.,,

A Rendelet 2. s Q) bekezdése szerint: ,,A l00 millió Ft-ot meg nem haladó foľgalmi értéktĺ helyiség
elidegenítése esetén a tu|ajdonosijogokat gyakorló bizottság, ezen értéken felĹil a Képviselo-testület
dont az elidegenítésrő| és az eladási aján|at kiadásáról, továbbá dönt az adásvételi szerződéssel, annak
módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az érté|<hatáľtól fiiggetlenül a Képv i selo-testület j o gköre.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdés b) pontja szerint, a 10MFt forgalmi éľték alatti üres nem lakás céIú
helyiség, amely tobb mint 1 éve nem került bérbeadas útján hasznosíťásra, vételi kérelemre tulajdonosi
döntés a|apján, versenyeztetési elj ráľás mellőzésével is el idegen íthető.

A Rendelet t7. $ (l) bekezdése a|apján a helyiség véte|ára a forgalmi érték |00 %o-a.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése alapján az uręs nem lakás célú helyiség véte|ára a beköltözhető
forgalmi értékénéI kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a
h e lyiségben v égzett tevékenység után adható vételárkedv ezmény .

A Rendelet 19. s (5) bekezdése a|apján a vevőt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevő a
vételárat a 19. $ (l) a) pontja alapján egyösszegben köteles megfizetni, amihez a l9. $ (2) bekezdése
a|apján banki hitelt is felhasználhat.

A lakások és nem lakás céIjtra szolgáIó helyiségek árverésére vonatkozó szabályokat az
Önkormányzat tulajdonában źL||ő ingatlanvagyon hasznosításaľa, tulajdonjogának átruhźnására
vonatkoző versenyeztetési szabályairó|szó|ó 47/f0I5. (II. 19.) számu képviselő-testtiletihatározatYI'
f ej ezete határ o zza me g.



Fentiek alapján kĺĺrenl a.ľiszte|t Bizottságot, hogy a kĺlľclelllnle| kapcsolatos dontését nleghozlli
szíveskediék.

Határozati javasIaĺ

.......lf)l6 (. ....) szánlú Yárosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági |.latároza|:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

l.) hozzájáru| a.Budapest VIII. keľület, József u. 9. száln aIatti, pinceszinti, 35ff3ĺ0lA^lf5 he|yrajzi
szám,ű,40 m, alapterületĺĺ, pinceszinti, udvari bejáratú nem |akás cé|jára szolgá|ó raktárhelyiség
2.000.000,- Ft vételáron' versenyeztetési eljárás nlellozésével tönénő elidegenítéséhezO

}részére,
Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt'vagyongazdálkodási igazgatoja
Határidő: 2016. május 02.

2.) fe|kéri a Józsefvárosi Gazdá|kodási KözpontZÍt.-t ahatfuozat l.) pontja szerinti eladási ajánlat
ki kü l déséľe, va l am i nt az adásv éte|i szerzo dés me gk<ĺtéséľe.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt'vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2016.június l2.

3.) amennyiben m é| az eladási ajźlnlatban fogla|t határidőn be|ijl a vétel
|ehetőségéve|, úgy az l.) pont szerinti he|yiséget e|idegenítésre a|latá|yos rende|kezések szerint
nyílt árverésen kelI meghirdetni.

Felelős: Józsefvárosi GazdáIkodási Központ Zrt.vagyongazdá|kodási igazgatója
Határidó: 20l6. iúnius 2l.

A döntés végrehajtását
A lakosság széles

nem indokolt

végzó szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Kö
körét érintő dontések esetén iavaslata a

hirdetotáb|án
rnódjára

honlapon

Budapest, f016. ápri|is f6.
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