Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 2-ai iilésére

Targy: Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 9. szam alatti, pinceszinti iires nem lakas céljara
szolgalé helyiség elidegenitése

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodési igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 9. szam alatti, udvari bejaratu, pinceszinti,
35223/0/A/25 hrsz.-, 40 m’ alapteriiletii, a k6z0s tulajdonbél hozzatartozd 200/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, iires nem lakas céljara szolgald raktarhelyiség.

A helyiség birtokbavételére 2005-ben keriilt sor, azta bérbevétele iranti érdekl6dés nem érkezett. g

A helyiségre 2016. januar 13. napjan vételi kérelmet nytjtott be —magénszemély, aki az
épiiletben tulajdonnal rendelkezik. : ’

A helyiség a Csarnok negyedben helyezkedik el, a Jozsef utca Jozsef krt. és Rigé utca kozotti
szakaszan. Komnyezetében régebbi épitésii tarsashazak és iizleti céli ingatlanok talalhatoak,
tomegkozlekedéssel (autdbusszal, villamossal) megkozelithetd. Az ingatlan a tarsashazi kozds
folyoson keresztiil kozelithetd meg, kozteriiletrdl nincs bejarata. Az ingatlan kdzepes miiszaki
&llapotu, folyamatosan karbantartott. A helyiségben van villany kozmi, azonban mérddraja nincs, az
elektromos fogyasztas a tarsashaz kdzos fogyasztasaban jelenik meg. Az elektromos vezetékeket €s a
hozza tartozod szerelvényeket 4 éve cserélték ki. Fiités, vizellatas nincs. A tarsashdz kozos tulajdona
felé talalhat6 egy lezart ajto. Ablakai az utcara nyilnak. Az ingatlan alapteriilete a tulajdoni lap szerint
40 m®, természetben a helyszinen mért adatok alapjan 40,86 m’, a szakvéleményben 41 m’szerepel

bérbeadhatd teriiletként.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) készitette el 2016.
mércius 21. napjan. Az ingatlan bekdltdzhetd forgalmi értéke 2.000.000,- Ft Ssszegben (fajlagos ar:
48.780.- Ft/m?) keriilt megallapitasra, és fuggetlen szakértd altal 2016. aprilis 20. napjan jovahagyasra.
Az iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség versenyeztetési eljaras mellozésével torténd értékesitése
esetén a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 2.000.000,- Ft.

Az Onkormanyzat a vizérdval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 6.800,- Ft kozds
koltséget teljesit a tarsashaz fele.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.
A 25 albetétbdl allo tarsashazban 1 Snkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 200/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség elidegenités érdekében 2016. februar 11. napjan zérolasra keriilt, tekintettel arra, hogy a
bérbevétele érdekében érdeklsdés nem volt.

Az elidegenités az Onkorményzat szamara elsésorban versenyeztetési eljaras melldzésével eldnyds,
mivel a helyiség 2005-ben tortént birtokbavételét kovetben bérbevételére nem volt érdeklbdés,
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valammt nyllvanos éxvelcs ut|an a nem lakéas celjata szolg,’llé he]ylséz?ek az. elso alkalommal

(II. 19.) szam hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat) 92.) b.) b.a.) pontja szerint a forgalmi ertek
80%-a a kikialtdsi ar és amennyiben csak egy jelentkezé van, a forgalmi értéknél alacsonyabb
Osszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

Az ingatlan elidegenitése az Onkormanyzatnak elényds. A Képviselé-testiilet 104/2015. (IV. 16.)
szdm@ hatérozataval elfogadott, Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 2014-
2019. évekre szol6 Gazdasagi Programja megnecvezési, kdzép és hosszi tavil gazdasagi program
IV./2.) pontjabanaz elidegenitést tiizte ki célul a legaldbb 10 albetét szamu, olyan épiiletek esetében,
ahol az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 albetétek szama legfeljebb 3 db, vagy az Onkormanyzati
tulajdoni hanyad 5% alatti. Az elidegenités a d6ntéssel 6sszhangban van.

Javasoljuk a Budapest VI1I. keriilet, Jozsef u. 9. szdm alatti, pinceszinti, 35223/0/A/25 hrsz-, 40 m?
alapteriileti, nem lakds céljara szolgdlé raktar versenyeztetési eljards mell6zésével torténd
elidegenitését (NN részére 2.000.000,- Ft vételar egydsszegli megfizetése mellett, igény
esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott rendeletben meghatarozott feltételekkel.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés elényds az Onkorményzat szdmara, mivel a hasznalaton kiviili helyiségek bérbeadas atjan
évek Ota nem keriiltek hasznositdsra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezett, a kdzos koltség
megﬁzetese azonban az Onkormanyzatnak folyamatos kotelezettsége.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az Onkormanyzat
terhére felmertil6, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kitelezettsége csdkken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL. 15.) onkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet
gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié6 Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel6-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, annak
médositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, a 10MFt forgalmi érték alatti iires nem lakas célu
helyiség, amely tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas titjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi
dontés alapjan, versenyeztetési eljaras mell6zésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan az iires nem lakas céli helyiség vételara a bekoltozhetd
forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevdt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a
helyiségben végzett tevékenység utan adhat6 vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevdt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjén banki hitelt is fethasznalhat.

A lakésok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek arverésére vonatkozd szabalyokat az

Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjoginak 4truh4zésara
vonatkoz6 versenyeztetési szabélyairdl sz6l6 47/2015. (II. 19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat VI.

fejezete hatarozza meg.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

/2016. (...... ) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1.)  hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 9. szam alatti, pinceszinti, 35223/0/A/25 helyrajzi
szamu, 40 m” alapteriileti, pinceszinti, udvari bejarati nem lakas céljara szolgal6 raktarhelyiség
2.000.000,- Ft vételaron, versenyeztetési eljaras melldzésével torténd elidegenitéséhez(qiilD
G ¢szére.
Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6é: 2016. méjus 02.

2.)  felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladési ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzodés megkdotésére.

Felel6s:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridé: 2016. junius 12,

3.)  amennyiben (D nem ¢l az eladisi ajénlatban foglalt hatdridén belil a vétel
lehetségével, Gigy az 1.) pont szerinti helyiséget elidegenitésre a hatalyos rendelkezések szerint
nyilt arverésen kell meghirdetni.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6é: 2016. junius 21.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozp
A lakossag széles korét érintd  dontések  esetén  javaslata a
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

zzététel modjara

Budapest, 2016. aprilis 26.

vagyongazdalkodasi igazgato
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s Ce '2 . Ugyszonosité jel: 000.-260/180

OSSZEFOGLALO LAP a1 A 4 g @

1. MEGBIZAS TARGYA %&A
{ Az ériékelt ingatian megnevezéae: Raktar ]
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA 08 APR 08
Teleplités (véros, kerlilet): 1084 Budapest
Utea, hdzszdm: Jozsef utca 9, s o
HRSZ: 35223/0/A/25 i N
Tertilet 40 m2 ™
Jelleg, m(ivelési 4g belteriilet raktdr
3. TULAJDONVISZONYOK )
Név/ingatian tulajdonosa: Vill. KER. SNKORMANYZAT
Ertékelt ingatian {ulajdonosanak cime: 1082 Budapast, Baross u. 66-67
~ Subljegy nincs
. Teherlapon (Tul. lap M. oldaf) bejegyzés: nincs
Ingatlan-nyllvéntartasi megjegyzés: nincs
4. ERTEKELES CELJA Ingatlan forgaimi érték megéltapitiza 4 ,
5. INGATLAN BEMUTATASA i <o ;
Fpﬂlet ‘Szintszhma: pHiszttd emTpadiGster el
TeitételezhetSen k& és tégla alapra halyezett, porossiiveg boltozetd Pt i
f50ém, zar8iBdém faftdém, tegla falazattal, tetSazerkezet dosolt fa Bioo N
Szerkezete: szorkezet cserép fedésse. [ "'“\‘,3~
Epfés ideje: 16890 i E_ .
Alizpote: 16 . ‘, Q | ms
Komfortfolozata: Komfor neikGil TS
Téjolésa: udvari o)
Allapota: kizepas Uyl !
Netié terdjete: 41 m2 1~
Netté bérbeadhato teriitet: 41 m2 : l
6. HASZNOSITHATOSAG i
© Jelenlegl funkcié Raktér
‘ Legjobbllegeltinysebb/leggazd, hasmnglat: Raktar
7. VALOS PIACI ERTEK /
Eriékelés alve: piaci alapl megkdSzelités
Figyelembe vett értékesitési idétartam: 180 nap
Ertékelés fordulénapja: 2016. mércius 21.
fingatian valds piacl értéke: 2000000 Ft Jozay
igény-, per- és tehermentes gllapotban
180 nap értékesitési idd feltételezdssvel . Kettdmilllé forint
_ ” azaz negyvennyolcezer-hitszaznyolcvan,
Fajlagos &r: 48 780 Ft foring
TOICKETIEK SZAMIAS az e6zmel tutajdoni
hényad arényiban : 1300000 Ft azoz
: EgymiHié-haromszizezer forint i
Megrendeld kérésére likvidacids draf képeztiink, mivel az ingatiant 4rverés keretain beldl k njak
- értdkesitent,
ingatlan likvidacids értéke: 1400000  sazaz
) Egymillié-négyszézezer forint

A likvidaoibs érték kényszer ériékesités kardlményeit feltételez 3 érigk, melynél az Ingatlan adottsagait és a piaci
viszonyokat tekintve nem &lf rendelkezésre elegend 8 hossziis4gy idStartam az ériékesités lebonyolftéaashoz,
Meghatérozasa & normdl piact értékbé! kilndulva szakért8l mérlegelésse! tortént, melynek sorén a rendelkeztsre
8li6 és a szilkséges idStartam viszonya, valamint az ériék és az ériékesfés valiszin tisége képezték megfontoias

) tergyat

A megéliapitott értékek AFAt nem tartalmaznak.

Vérszegh D’gra NGATLAN KFT, Vékony Zoltdn
1132 Budapest, Visegradi u, 9.
Ingatian értékbecslé Adészim: 10354771241 Ingatian értékbecsid ellendr

Szfmlasz: MER 1030 05163 mazssSzakériéi néviegyzék szam: 04442
- Jézeshiiros! Garddlikndasi Héznont 2t
Sil{::ya #4n o igenti Tt £ et
Ingatlan értél e!éi\‘xz!etégvezeté
Szakéri néviegyzs \\sém: 04440




1084 Budapest, J6zsef utca 9. pinceszint

Wegblzés tirgya: sakidt Ert td hinyad; %
Cim £ Teinpais: 1064 Budepeat Tolfoknagyshy: ™
Utca  Hazxrdm: Joxsef uton 9. Eridbwit esxmel hinywd: 200110000

Megravezés Bruttd terlitet Figysiembe F'M".gsd & 5 korrekoio)  Meglinphott

4lja
4100 41,00 40117 O% 0% 2 003 000
o% T %

I MEGLEVS RAKTAR PAC) BIGZEHABONLITAS NETTO ERTEK: l _ 2 000 000 Ft

Eplilet leirdsa:
Az §piint « Caamok ncgyodban taldthatt & Jézsef utcaban a Jézsef kirités a ng6 uten
Sz8tH axak ny ében jellemzdarn hasonté korl €és épitési tirsashdzak

talthatsk, Fulumlozhowan kS &5 tégie atapra helyozett, pince fodém donga bottozatd,
k8zbensé fédémek poraszeliveg boltozaté fodém, 2&rsfBdém fatbdém, thgla falazattal,
tetfiazerkezet Aesolt fa szorkezst caerép fedéssel, Killas és beiss homlokzatinak burkolata
kép {at, & iépess vash t6pcss, a pincéb vezets Wipess alss tipesbsora thbot
késziiit Az épliet Senzesdégbban |6 dflapotd, homlokzata feldjitott j6 Allapotd,

Raktas tslrdsa:

Az Ertékolt pinceszinti mkt& fzepes milozakl dllapotd, folysmatosan karbantartott. A
helyiségben van villany kB2md, azonhan mérsérifa nincs, 2z elektromos fogyasztés a
thrsashéz kdzds villanyfogyasztasiban felenik meg. Fatése nincs, viz ellithez nines, az

elektromos vezetikoket 45 A hozzs tartozs azerelvinyeket £ éve coorsitbk. A tarsashazl kiizb:
tulajdon feié tajdlhaté még agy ajté a bejaratt ajtén Kiviil, ami jalenfog le van zérve, A

4 #71 kB8 folyostn Kerasztil elérhats, kizteriltetrd! kiizvetlentl nincs bajdrata.
Alapteriifets tulajdoni lap szerint 40 m2, természatben & holysziven mért adstoK atapién 40,88
m2. AkziekedGben talbthatd kBzépss helylség, egy lifthot, mely nem hasmalhaté tirold
funtkelGban, ajté nem vazet be a terfilotrs, 2 ablaknyRdssal rendetkezik, Ezen okok miatt

laptertiietét nem szimottuk befe a radukéit siaptertietbe,

B4AS mOszaki thlkoxtaths:

HINCS (2 helyiség & megtekintéskor Gres volt)

e




1084 Budapest, Jozsef utca 9. pinceszint

Meghicks thegya: ek €0, b, hioyad: A
cim i TotepUiés: 1064 Budepest Telnknaoyedg ™
Uton £ Hizszhm: Sz uies 9, Ertéialt enzmed hinywd: 200/10000
Hrax:

w16.08.21

y Zoithn

A \\§N\\ﬁ¥§‘%§\;§é§ . e

AN AR

Adat jafiege | dituns
kinyitoszam
Telapiités
Kixtoriitet nave
Epités éve
Telek teriifot

Redukilt lapteriifet 4t mz

Jellomzdk

Kormko!é_

Alaptortiot 6% B 5%
K 3 &y | &M TiTFtmz 20 334 Fum2 41 250 Fm2 60 850 Fm2 71 400 F
2000 000 Ft

Piaci hasonlité alapd médazerrel szémitott érték:

LG et R T TR e

St

; Teljes telekterlet | Telok lortiet eszmel Eszmal hényadhox
Eszmei hanyad ey h e Attagos telekear Ft & tlehotdl F
200 l i ' 10000 | . 793 1586 80000 Ft 4300 600 Ft




1084 udapest, Jbzsef utca B, pinceszint

WMagblzse thrgya: ikthe £1t 46, hinyed: A
i I Telapiiés: 1084 Budapsst Teloknagyssy: 03
Utca ! Hizsaim: Jéstanf uics 8, ErtéXelt esomei hinyod; 200110600
Hrsn A8223001A125
Seenle: mem
Entlt: Virszagh Ddra-Vitony Zokdn
INGATEANBEVET]
Adted Jedlege { datoma lien adat |, 2018 adot
] Wanyitésrim 1068 o
Teleplilts BudapasL
Kizterlist neve Jozsaf tca 8,
Epités éve 1800
| Telek teriifef_ Bl
Reduidlt atopterfijet A1 m2
Jellemzsk
T Eladksviinaai by
800 FUMZ

507 Filmz

FUNKCIS -~ RAKTAR
Alaptertiet: 41,00 m2
Kindhaté alapteriilet: 41,00 m2

Kiadhato elaplartiet ardya: 1

Bérietl dijak
Havi Faflagos Bérlati Dif-4: 647 Fym2 Fym2

Havl Bérlet Bavatel: 26,63478387 Rt
Eves Badati bevétel: 3184174064 EX.

Begyllfttsi vasztessg: 20%
Eves Potenclifis Bevétel: 254,7338251 ER
Cstik, Bovétel: 254,7339251 E8

Havi Kezelés! &3 Fenntaridsi Kiliségok: 20%
Evi Kezelosl Kattsanek: £0,94678503 Eft
Nettd Béroti Bavétel: 203,7874401 ER

Dlrekt Tokésitisi Rita 105%
Becsilt Vaios Placl Erték 1540,826806 ER

1 800 000 Ft
Bewieal alapd méciszer saerint .
ATLAGERTEK 1850000 Ft
MEGALLAPITOTT ERTEK KEREKITVE 20000005t

= PIAC! £S BEVETEL ALAPUATIAGA

Kotkiizatelemzbs

KockAzatok

[umdéaas srtbk:




ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOKALAPJAN

[Ossz: nett6 teriliet:

Ossz. kiadhato teriilet:

foldszint burkolat
' BRUTTO NETTO

rakiar 23,38 23,381simitott beton
raktar - 5,83 5,83isimitott beton
raktar 4,26 4,281simftott beton
kbzlekedo 7,39 7,391isimiiott beton
lifthof 0,88 0,00] simitott beton

Redukaiva

Osszesen: 40,86 ‘
Raktar belmagasséga: 2,66 m
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2016.03.21
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1084 B

udapest, Jozsef utca 9. pinceszint

Kézlekedd

2016.03.21




Lifthof

2016.03.21

Lifthof




Bm: 2,66 m
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JITAKARNET v$.2 il Felhasznilé: (T 1022841 "a“"“!”
. . . e ]
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi 1ap keresés
Vissza o
% 8‘ Smeniib,
— Lom A
g Budapest Fovires Kormanyhivatal X1, Kertileti Hivatafn ‘B megeendetts
;% Budapest, XT, Budafoki 5t 59. 1519 Budspest, PL 415 Oldkals g Sddigl dle:
:':3’ Nem bifelle fulajdoni lap - Teljes mibzolat vg
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