
Budapest Fováros VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzatKépviselő-testületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Eloterj esztő : J ózsefváľos i Gazd á l kodás i Közpo nÍ. Zĺ.

kéľe|me a Budapest VIII.
tulajdonú nem lakás cé|jára

v agy o n gazdá | ko dás i i gazgatő

3. 3 ,..s2. 
napirend

180.000,- Ft
2l 0.000,- Ft
270.000.- Fr
370.000,- Fr
140.000,- Ft
320.000,- Ft
280.000,- Ft
260.000,- Fr
420.000,- Ft
160.000,- Fr
190.000,- Ft
50.000,- Fr

350.000,- Ft
150.000,- Ft

ELoTERJESZTÉS

AYárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság f016' május 02-i ĺilésére

Táľgy: Torma-Sereg Hajna|ka egyéni vá||a|kozó béľbevételi
keľü|et, Fiumei út 3. szám alatti üľes' tinkormányzati
szolgáIó helyiségre

Előteľjesztő:. Jőzsefvttrosi Gazdálkodási Kozpont Zft., Faľkas ors
Készítette: Kubánka-BeľghammerPetrareferens
A napirendet nyiIvános ü|ésen kell táľgyalni.
A dönté s e l fo gad ás áh oz e gy szer u szav azattöbb sé g szü k s é ge s.

Tiszte|t Városgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a döntés taľta|mának részletes ismeľtetése

A Budapest Fováros VIII. kerület Józsefvárosi onkornányzat (továbbiakban: onkormányzat.)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Fiumei út 3. szám alatti, 34597l0lN3 hľsz.-ú, utcai
bejáratú, flo|dszinti, 60m2 a|apterĹiIetű nem lakás célú he|yiség, ameIy azingat|an nyilvántańásban
iroda besorolással szerepel.

Az onkormźnyzati Házkeze|o [roda munkatársa a fenti he|yiséget 2013. február l4-én vette
biľtokba. A Grifton Property Kft' álta| készített ésazingatlanszakérto á|ta|2015. március l6-án és
20|6. február f2-én aktua|izá|t értékbecslése szerint a helyiség közepes műszaki állapotú, (3)
be soro l ás ri. rende ltetéss zerű használ atra a I ka l m a s.

A vízőra nélküli helyiség után aZ onkormányzat közcjs költség fizetési kcitelezettsége
26.784.- Ft/hó.

Toľma-Seľeg Hajna|ka egyéni vál|a|kozó (székhely: f120 Dunakeszi, Barátság utja 43. 4 em.
f4.; nyilvántaftási sztlm: 42047494; adőszám: 6699f055 |33) kérelmet nyújtott be a fenti helyiség
|akberendezés, tervezés és tanácsadás tevékenység cé|jára töfténo bérbevétele kapcsán. A
kérelemhez szükséges iratok becsatolásra kerüItek, a kérelem bérleti díi a.ián|atot nem taĺtalmaz.

Torma.Sereg HajnaIka egyéni váIIalkozói tevékenysége f0|6'02.29. napja ita szünete|.

Az ügyfél a felújítási munkálatok összegéľe
részletes kö|tségvetést csato lt:

beton és a|jzatbeton
sitt-törmelék e| szá| l ítás

béľbeszámítás megállapítását kéfte, ame|yhez

v á|aszfa| azat kész íté se any agga|
oldalfal és mennyezet vakolás
hő- és hangszigete|ések készítése (a|jzat + fodém)
á|menny ezet bontása, ép ítése
e|ektromos há|őzat-csatornázás, szereIvényezés any agga|
víz. és csatoľna szeľe|és
gćzhá|őzat és fűtés szerelés
cserépkályhák bontása (2 db)
v i lágítás szere lvények' csatlakozóhe lyek készítése, kapute I efon
lámpatestek, vezetékcsere
bu ľko|atok bontása' jav ítása any agga|
festés javítás ł,f
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padlóburko|at cseľe 370.000.- Ft
Összesen nettó 3.7fO,OOO,-FÍ.Ápa l.ooł.ąoo.. n't
Osszesen bruttó 4.7f4.400,-Ft

Az Önkorm tnyzati Htzkezę|ő Iľoda munkatársai a beadott költségvetés alapján az a|ábbi felúj ítási
m unkálatok összegének bérbeszám íÍására tettek i avas I atot :

beton és a|jzatbeton
oldalfal és mennyezet vakolás
e lektromos há|őzat szabványosítás
víz- és csatorna szeľelés
gázhá|őzat. és fűtés szerelés
cserépkályhák bontása (2 db)
festés Ĺavítás

141.73f ,- Ft
236.2f0,- Ft
2f0.473,- Ft
204.7f4,- Ft
330.709,- Ft
94.488,- Ft
39.370.- Ft

osszesen nettó
Ata

1.f67.716,- Ft
342.f84.- Ft

Osszesen bľuttó 1.610.000,- Fr

A he|yiség forgalmi értéke a Grifton Propefty Kft. által készített ésazingaÍ.|anszakértő á|ta|2015.
március l6-án és 20ló. február f2-én aktua|izált értékbecslése alapján 12.600.000,- Ft. A
forgalmi érték l00 o/o-ának figyelembe vételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez
(lakbeľendezés, tervezés és tanácsadás) tartozó 8 %-os szorzőva| számított havi nettó bérleti díi
84.000,- Fr.

A nettó f5 M Ft forgalmi érték alatti, Üľes' legalább f4 honapja nem hasznosított helyiség
esetében önkoľmányzati érdekből a bérleti díj tegfeljebb 50 oÁ-ka| csökkentheto. Az így
csökkentett havi nettó bérleti díj 42.000'- Ft.

Javaso|juk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását Torma-Seľeg Hajna|ka egyéni vá|la|kozó
részére iroda (|akberendezés, tervezés és tanácsadás) tevékenység cé|jára, határozat|an időre, 30
napos folmondási határidővel, 84.000,- Ft/hó + ÁFA béľleti, közüzemi és kĺilönszo|gá|tatási
díjak összegen, 3 havi óvadék megfizetésének, valamint a kozjegyzői okirat elkészítésének
kötelezettségével, azza| a feltételle|, hogy Torma-Seľeg Hajna|ka egyéni vállalkozásźlt a bér|eti
szerzodés a|áírása előtt újra indítja és ezt|eigazo|ja.

Nem javasoljuk a csökkentett bérleti díjon tofténő bérbeadást a helyiség műszaki á||apotźra
tekintettel.

Javasoljuk az onkorm ányzati Házkezę|o lroda áItaI javasolt, a bérbeadót terhelo bruttó
l.6l0'000,- Ft (1.267.716,- Ft + 34f .284,- Ft AFA) felújítási költségre beruházási megá|lapodás
megktitését, és a bérleti díjba 30 hónap alatt tcjrténő beszámítástlt, amennyiben a kérelmezo a
megállapodás megkĺitését kcjvetően a közművek áta|akíÍ.ástú és felĹlj ítását érintő
tervdokumentációkat benyújtja. a felújítási munkákat e|végzi és azok a benyú.itottszám|áka|apján
|ei gazo| ásr a kerü l ne k.

A bęruházási megál|apodás 30 hónapľa töfténő megkötésével havonta 42.f57,- p.t + Áp'ł
cisszegben számolható el a felújítási költség, a fennmaradő 4|.743,- Ft + ÁFA összeg a bér|ot
teľheIi béľleti díj fizetési kĺjtęlezettségként'

II. A beteľjesztés indoka

A nem |akás célú he|yiség bérbęadáshoz és a bérbeszámítás engedéIyezéséhez bérbeadói döntés
szükséges, amely döntés meghozatal ára a Tisztelt B izottság j ogosu lt.

III. A diintés célja' pénzügyi hatása

Amennyiben a he|yiség bérbeadásáhozésabérbeszámításhoz azonkormányzathozzájźru|,űgy a
bér|o e|végzi a bérbeadóra vonatkozó felťljítási munkákat' növe|i a he|yiség éľtékét, illetve a
bérbeszámítási idoszak leteIte után bérlo a tevékenységének végzése közben hosszú távon
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folyamatosan fizętj a bér|eti díjat' ame|y bevételt jetent a tuIajdonos onkoľmányzat számára, a
közös koltség fizetési kötelezettség meIIett.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös költsée
fizetési kötelezettség terheli és a he|yisé g á||agaľomlik.

A hatźrozati javas|at elfogadása a 2016. évi bérleti díj bevételt negatívan, a bérbeszámítási
időszak lete Itét kövętőell pozitívan be ĺ-ĺl I yáso lj a.

A döntés pénzügyi fedezetet igénye|' amely az onkormányzat 20|6. évi költségvetésben a ||602
- Helyiség bér|eti díj bérbeszámítás cíInen rendeIkezésre ál|.

IV. Jogszabá|yi ktiľnyezet

Az Önkormányzat tu|ajdonában á|ló nem lakás céljára szolgá|ó hetyiségek bérbeadásának
feltéte|eiről sző|ó 3512013. (VI. 20') önkormtnyzati rende|et (továbbiakban: RendęleĐ 2' $ (1)
bekezdése a Képviselő-testület - a rende|etben meghatározott feladat - és hatáskör megosztás
szerint - önkoľmányzati bérbeadói dontésre a Yźłrosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottságot
jogosítja fel'

A Rendelęt l4'$ (l) bekezdése alapján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti
díjának mértékéľől a bérlő kiválasztása során ke|| megá||apodni. Amennyiben az onkormányzat
részéro| történik az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület
határozatában megállapított bérleti díjak a|apján kell meghatfuozni. A hatásköľre| rende|kezo
bizottság a bérbeadói dontés meghozata|akor a képviselő-testĺ.jleti határozatban foglaltaktól csak
akkoľ térhet el, ha a kérelmező bér|eti díi ajánIatot tett'

A Rendelet l4. $ (2) bekezdés a|apján a leendo béľ|o a bérleti szerződés megkötését mege|őzoen
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfeleIo összeget óvadékként megfizetní,
valamint a |7. $ (4) bękezdés a|apján kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyi Iatkozatot aláírn i.

A Képvise|ő-testület f48l20|3. (Vl. l9') számú határozatának (a továbbiakban: Hattrozat) il.
fejezet 7 . pontja éne|mében a helyiségbér a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más
határ ozata sze r i nt aktua| izá|t be ko ltozh eto fo rga l m i é né k szo l gá l .

A Határozat 8. a.) pontja alapján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételéve|
történik a bérleti díj meghatáľozása, aho| az iroda tevékenységhez tartoző szorző 80Á, |Jgyanezen
pont szerint a nettó 25 M Ft forgalmi éfték alatti, üres, legalább f4 hónapja nem hasznosított
he|yiség esetében önkormányzati érdekből a bérleti díj Iegfeljebb 50%o-ka| csĺjkkenthető'

AHatározat 3l. pontja érte|mében a bérleti díj méftékérőI, és megfizetésének ütemezéséről, vagy
bármilyen más bérleti díjat érintő kéľdésben bérbeadói dontésre van szükség a bérbeadássa|
megbízott vagyonkezellő szervezet javaslatára az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dönt.

A Határozat 34. pontja értelmében a bérlo kére|me a|apján a Yárosgazdá|kodási és Pénzügyi
Bizottság hozzájáru|hat a bérbeadót terhe|ő munká|atok költségének a bérlőt terhelő heIyiség
bérleti d íj ba toftén ő beszámításához.

A jelent pont szerinti hozzájáru|ás esetén az írásbeli megállapodás (a továbbiakban:
megállapodás) abban aZ esetben kötheto meg, ha:

a) a bérlő az e|végezni kívánt béľbeadót teľhe|ő munkálatok köItségét ę|őzetesen tételes
kö |tsé gvetés benyúj tásáva| h itelt érdem l ően igazo|ja

b) az épu|eten végzendó munká|atokhoz a társasházi a|apítő okirat Vagy szervezeti és mijködési
szabá|yzatának i|yen értelmű kikötése esetén a társasházi közgyűlés hozzájáru|t;

c) a hatósági engedélyhez kotött munkálatok esetén azok e|végzésére jogeros és végrehajtható
építési (Iétesítési) engedéIy binokában keľiiljön sor; továbbá a bérlo vá||a|ja a
használatbavételi engedély megszerzését,
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d) a bérlőnek a munká|atokról való megál|apodáskor az Önkormányzatta| vagy a bérbeadó
szeľvezettel szemben nem á|l fenn lejárt bér|eti díj és ehhez kapcso|ódó díjakkal összefiiggő
tartozása;'

e) a bérlő vállalja, hogy a bér|ęti szerződés mel|ett közjegyző előtt egyo|dalú kotelezettségvá||aló
nyilatkozatot tesz a saját költségén, amennyiben erre a bérletijogviszony alatt még nem kerü|t
sor.

A Határozat.37. a) pontja a|apján a bérbeadói jogkor gyakorlója jóváhagyásáva| az írásbeli
megá|lapodást a bérlőve| a bérbeadő szervęzet köti meg a munkálatok műszaki tartalmáról, a
várható költségeiről, a beszámítható kö|tségek |egmagasabb mértékéről és időtaľtamáról, és a
munkálatok elvégzésének határidejérol.

A Határozat 39. ponda szerint a bérleti díjba beszámítható költségeket úgy kelI meghatározni és
havonta levonni a bérleti díjból' hogy a munkálatok elvégzése után fizetendő bér|eti díjba
beszámítható költségek_ ha a bérbeadóijogkör gyakorlója másként nem dönt - az a|ábbiak szerint
térüljenek meg a bér|ők számára, figyelembe véve, hogy a megállapodás időtaľtama nem taľthat
tovább a bérleti jogviszony |ejźratáná|:

a) jogi szemé|y, jogi személyiségge| nem rende|kęző szeľvezęt és egyéni vállalkozó bérlő
esetébęn legfeljebb 4 év a|att,

b) magánszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemme| kapcsoIatos döntését meghozni
szíveskedjen'

Határozati javasIat

.év. ('..hó....nap). számú VárosgazdáIkodási és PénzĹigyi bizottsági határozat..

A Városgazdá|kodási és PénzÍigyi Bizottság úgy dont, hogy

l.) hozzlźjĺźrula Budapest VIII. keľü|et, Fiumei út 3. szám a|atti,34597/OlAl3 hrsz.-ú, ó0 m2
alapterületű utcai bejáratú floldszinti' nem lakás célú helyiség bérbeadásához határozat|an
idore, 30 napos felmondási határidővel Toľma-Sereg Hajna|ka egyéni vá||a|kozó részére
iľoda (lakberendezés, tervezés és tanácsadás) cé|jára 84.000,- Ft/hó + AFA béľ|eti díj +
köziizemi és kü|ĺjnszolgáltatási díjak összegen, azza| a feltétellel, hogy Torma-Sereg Hajnalka
egyéni vál|a|kozását a bérleti szerződés a|áírása előtt újra indítja és ęzt|eigazo|ja.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kod ási igazgatója
Hatáľido: 2016, május 02.

2.) hozztźjdrul Torma-Seľeg Hajnalka egyéni vá||a|kozóval töfténő beruházási megállapodás
megkotéséhez aZ |.) pont szerinti helyiség tekintetében a bérbeadóra larÍ.ozo felújításí
munkák (beton és aljzatbeton' oldalfaI és mennyezet vakolás' eIektromos há|őzat
szabványosíÍ'ás, víz- és csatorna szere|és, gázhá|őzat és fűtés szere|és, cserépkályhák bontása
(2 db)' festés javítás) bér|eti díjba 30 hónap a|att történő bérbeszámításhoz l.6l0.000,- Ft
(1.267,716,. Ft + 342.284,. Ft AFA) osszegben. Az ę|számolás feltétele' hogy abérlo a
megá|lapodás megkötését kovetoen a kcjzmŕjvęk áta|akítását és fe|újítását érinto
tervdokumentációkat benyújtsa, a feIújítási munkákat e|végezze, és azok a benyújtott
szám|ák a|apján le i gazo |ásra kerü lj enek.

Felelős: Józsefvárosi GazdáIkodási KozpontZrt.vagyongazdáIkodásiigazgatoja
Határidő: 20|6. május 02,

3.) hozzlźj dr uI a határozat 2.) pontja szerinti fe lúj ítás i m unkálatok e|v égzéséhez.

Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodási KözpontZrt, vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határido: 201 6. mźúus 0f .
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4,) felkéri a Jőzsefvtrosi Gazdálkodási Központ Zrt,-t a határozat l.) pont.ia szerinti bérteti
szęrződés megkötésére, ame|ynek feltétele. hogy az onkormányzat tulajdonában ál|ó nem
Iakás cé|jára szoIgáló helyiségek bérbeadásának feltéte|eiről szóló 35lf013' (VI. 20.)
önkormányzati rendelet l4. $ (2) bekezdése alapján 3 havi béľ|eti díjnak megfe|elo óvadék
megfizetését, va|amint a |7. $ (4) bekezdése a|apján kőzjegyző előtt egyolda|ú
köte I ezettsé gvá| l al ás i ny i|atkozat a|áír ásélt v ál l a |j a a I eendo bér| ő.

Fele|ős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdálkod ási igazgatőja
Határidő; 20l6. július 3l.

5.) fe|kéri a Józsefvárosi Gazdálkodási KozpontZrt.-t ahatározaÍ.2.) ponda szerinti beruházási
megál lapodás megkotésére.

FeIelős: Józsefvárosi Gazdálkodási KozpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20l6. iúIius 3l.

A dcjntés végľehajtását
A lakosság szé|es

nęm indoko|t

Budapest, f0 1 6, ápri|is 26.

v égző szery ezeti egysé g : J ózsefváros i Gazdá l kod ás i

körét éľinto döntések esetén javas|pa- a
hirdetőtáb|án

s Ors
álkodási igazgatő

Kőzpont Zrt.
kozzététe| módiáľa
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