Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 3 ‘...:é..‘...sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 02-i lilésére

Targy: Torma-Sereg Hajnalka egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Fiamei ut 3. szim alatti iires, 6nkormanyzati tulajdona nem lakas céljara
szolgalo helyiségre ‘

Eloterjeszt6:  Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Fiumei at 3. szam alatti, 34597/0/A/3 hrsz.-u, utcai
bejaratd, foldszinti, 60m?* alapteriileti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan nyilvantartasban
iroda besorolassal szerepel.

Az Onkorményzati Hizkezelé Iroda munkatdrsa a fenti helyiséget 2013. februdr 14-én vette
birtokba. A Grifton Property Kft. altal készitett €s az ingatlanszakért6 altal 2015. marcius 16-an és
2016. februar 22-én aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség kozepes miiszaki éllapotd, (3)
besorolasu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége
26.784,- Ft/ho.

Torma-Sereg Hajnalka egyéni vallalkozé (székhely: 2120 Dunakeszi, Baratsag atja 43. 4 em.
24.; nyilvantartasi szam: 42047494; addszam: 66992055133) kérelmet nyujtott be a fenti helyiség
lakberendezés, tervezés és tandcsadds tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek, a kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

Torma-Sereg Hajnalka egyéni véllalkozdi tevékenysége 2016.02.29. napja 6ta sziinetel.

Az ugyfél a felujitdsi munkdlatok Osszegére bérbeszamitds megallapitasat kérte, amelyhez
részletes koltségvetést csatolt:

beton és aljzatbeton 180.000,- Ft
sitt-tormelék elszallitas 210.000,- Ft
valaszfalazat készitése anyaggal 270.000.- Ft
oldalfal és mennyezet vakolas 370.000,- Ft
hé- és hangszigetelések készitése (aljzat + fodém) 140.000,- Ft
almennyezet bontéasa, épitése 320.000,- Ft
elektromos haldzat-csatorndzas, szerelvényezés anyaggal 280.000,- Ft
viz- és csatorna szerelés 260.000,- Ft
gazhaldzat és flités szerelés 420.000,- Ft
cserépkalyhdk bontdsa (2 db) 160.000.- Ft
vilagitas szerelvények, csatlakozohelyek készitése, kaputelefon 190.000,- Ft
lampatestek, vezetékcsere 50.000,- Ft
burkolatok bontasa, javitasa anyaggal 350.000,- Ft

150.000,- Ft

festés javitas




padloburkolat csere 370.000.~ Ft

stzesen nettd 3.720.000,- Ft
AFA 1.004.400,- Ft
Osszesen bruttd 4.724.400,- Ft

Az Onkormaényzati Hazkezeld Iroda munkatarsai a beadott ksltségvetés alapjan az alabbi felujitasi
munkalatok 6sszegének bérbeszamitasara tettek javaslatot:

beton ¢és aljzatbeton 141.732,- Ft
oldalfal és mennyezet vakolas 236.220,- Ft
elektromos haldzat szabvanyositas 220.473,- Ft
viz- és csatorna szerelés ’ 204.724,- Ft
gazhaldzat €s flités szerelés 330.709,- Ft
cserépkalyhak bontdsa (2 db) 94.488,- Ft
festés javitas 39.370.- Ft
Osszesen nettd 1.267.716,- Ft
Afa 342.284.- Ft
Osszesen brutto 1.610.000,- Ft

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. altal készitett és az ingatlanszakértd 4ltal 2015.
marcius 16-an és 2016. februar 22-én aktualizalt értékbecslése alapjan 12.600.000,- Ft. A
forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
(lakberendezés, tervezés és tanacsadas) tartozd 8 %-os szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij
84.000,- Ft.

A netté 25 M Ft forgalmi érték alatti, Ures, legalabb 24 hdnapja nem hasznositott helyiség
esetében Onkormdnyzati érdekbdl a bérleti dij legfeljebb 50 %-kal cstkkenthets. Az igy
csokkentett havi nettd bérleti dij 42.000,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen l€vé helyiség bérbeadasat Torma-Sereg Hajnalka egyéni vallalkozo
részére iroda (lakberendezés, tervezés €s tanacsadas) tevékenység céljara, hatirozatlan idére, 30
napos felmondasi hataridével, 84.000,- Ft/hé + AFA bérleti, kozlizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak Osszegen, 3 havi dvadék megfizetésének, valamint a kozjegyz6i okirat elkészitésének
kotelezettségével, azzal a feltétellel, hogy Torma-Sereg Hajnalka egyéni vallalkozdsat a bérleti
szerz6dés aldirdsa eldtt Gjra inditja és ezt leigazolja.

Nem javasoljuk a cstkkentett bérleti dijon torténd bérbeadast a helyiség miiszaki éallapotara
tekintettel.

Javasoljuk az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda 4ltal javasolt, a bérbead6t terheld bruttd
1.610.000,- Ft (1.267.716,- Ft + 342.284,- Ft AFA) feltjitasi koltségre beruhazasi megallapodas
megkotését, és a bérleti dijba 30 honap alatt torténd beszamitasat, amennyiben a kérelmezé a
megallapodds megkotését kovetéen a kozmivek atalakitdsat és  felujitasat  érintd
tervdokumentécidkat benydjtja, a feltjitasi munkakat elvégzi és azok a benyujtott szamlak alapjan
leigazolasra keriilnek.

A beruhdzasi megallapodds 30 honapra torténd megkotésével havonta 42.257,- Ft + AFA
Osszegben szamolhato el a felgjitasi koltség, a fennmaradé 41.743,- Ft + AFA Gsszeg a bérl6t
terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés célt helyiség bérbeaddshoz és a bérbeszamitas engedélyezéséhez bérbeaddi dontés
szitkséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a helyiség bérbeadaséhoz és a bérbeszamitashoz az Onkorményzat hozzajarul, ugy a
bérl6 elvégzi a bérbeadora vonatkozod feldjitasi munkdkat, noveli a helyiség értékét, illetve a
bérbeszamitasi iddszak letelte utan bérlé a tevékenységének végzése kozben hossza tavon




folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat szémara, a
kozos koltség fizetési kotelezettség mellett.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézés koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2016. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi
idészak leteltét kdvetSen pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2016. évi koltségvetésben a 11602
— Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (D)
bekezdése a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat - és hataskér megosztas
szerint — Onkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
Jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testiilet
hatdrozatadban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsdg a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak
akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlo a bérleti szerzddés megkdtését megelézéen
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Ssszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalii kotelezettségvallaldsi
nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatinak (a tovabbiakban: Hatarozat) II.
fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt beksltézheté forgalmi érték szolgal.

A Hatarozat 8. a.) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, ahol az iroda tevékenységhez tartozd szorzd 8%. Ugyanezen
pont szerint a netté 25 M Ft forgalmi érték alatti, lires, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott
helyiség esetében 6nkormanyzati érdekb6l a bérleti dij legfeljebb 50%-kal cs6kkenthetd.

A Hatarozat 31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérél, vagy
barmilyen més bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van szikség a bérbeaddssal
megbizott vagyonkezel$ szervezet javaslatira az Onkormdanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat
gyakorlé szervezete dont.

A Hatarozat 34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag hozzdjarulhat a bérbeaddt terhelé munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség
bérleti dijba torténd beszamitasahoz.

A jelent pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megallapodds (a tovabbiakban:

megallapodas) abban az esetben kétheté meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadodt terheldé munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja

b) az éplileten végzendd munkélatokhoz a tarsashdzi alapité okirat vagy szervezeti és miksdési
szabalyzatanak ilyen értelmu kik&tése esetén a tarsashazi kozgyiilés hozzajarult;

¢) ahatdsagi engedélyhez kotstt munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthatd
épitési (létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérl6 vallalja a
hasznélatbavételi engedély megszerzését,




d) a bérlének a munkalatokrél valé megéllapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeado
szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodé dijakkal dsszefiiggd
tartozasa;

e) abérl6 vallalja, hogy a bérleti szerzodés mellett kdzjegyzd elbtt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt
sor.

A Hatérozat 37. a) pontja alapjan a bérbead6i jogkdr gyakorloja jovahagyaséval az irasbeli
megallapodast a bérlével a bérbeadd szervezet koti meg a munkalatok miszaki tartalmarol, a
varhatd koltségeirdl, a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és idétartamardl, és a
munkalatok elvégzésének hataridejérol.

A Hatérozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithato koltségeket Ggy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkélatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba
beszamithat6 koltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorldja masként nem dont — az aléabbiak szerint
tériiljenek meg a bérl6k szamara, figyelembe véve, hogy a megéllapodas idétartama nem tarthat
~ tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez8 szervezet és egyéni vallalkozd bérld
esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) magéanszemély bérl6k esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. keriilet, Fiumei 6t 3. szam alatti, 34597/0/A/3 hrsz.-0, 60 m*
alapteriiletdi utcai bejarati foldszinti, nem lakds céla helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan
idére, 30 napos felmondési hataridével Torma-Sereg Hajnalka egyéni vallalkozé részére
iroda (lakberendezés, tervezés és tanacsadas) céljara 84.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, azzal a feltétellel, hogy Torma-Sereg Hajnalka
egyéni vallalkozasat a bérleti szerzddés alairasa el6tt Gjra inditja és ezt leigazolja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. majus 02.

2.) hozzdjdrul Torma-Sereg Hajnalka egyéni vallalkozoval torténd beruhazasi megallapodas
megkdtéséhez az 1.) pont szerinti helyiség tekintetében a bérbeadodra tartozd feldjitasi
munkak (beton és aljzatbeton, oldalfal és mennyezet vakolas, elektromos halozat
szabvanyosités, viz- és csatorna szerelés, gazhaldzat és flités szerelés, cserépkalyhdk bontasa
(2 db), festés javitas) bérleti dijba 30 hoénap alatt torténd bérbeszamitashoz 1.610.000,- Ft
(1.267.716,- Ft + 342.284,- Ft AFA) Gsszegben. Az elszamolés feltétele, hogy a bérls a
megallapodas megkotését kovetéen a kozmiivek 4atalakitasat és felljitasat érintd
tervdokumentécidkat benyujtsa, a felujitdsi munkakat elvégezze, és azok a benyujtott
szamldak alapjan leigazolasra keriiljenek.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 2016. majus 02.

3.) hozzdjdrul a hatarozat 2.) pontja szerinti fel0jitasi munkalatok elvégzéséhez.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. méajus 02.




4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2016. julius 31.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti beruhazasi
megéllapodas megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2016. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt.
A lakossig széles korét érinté dontések esetén javaslgta . a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. aprilis 26.

affkas Ors
dalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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