Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgatd

A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2014. februars. | sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Kdlvaria tér 6. és a Kdlvaria tér 14. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdoni nem lakds céli helyiségek bérbeaddsdra Kiirt nyilvinos
egyfordulos palyazat eredményének megallapitasira

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
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RIMAN EDINA

JEGYZO
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi a

Hatarozati javaslat a bizottsdg szdmadra:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képviseld-

testiiletnek az eldterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
I. Elozmények

1. Az Onkormanyzat tulajdonat képezik a Budapest VIIL., Kalvaria tér 6. szam alatti,
35881/0/A/16-24 hrsz-,, pinceszinten, fOldszinten, félemeleten és az 1. emeleten
elhelyezkedd 6sszesen 1041 m’ alapteriilet(i nem lakas céljara szolgal6 helyiségek.

Az ingatlan-nyilvéantartisban az Gsszes helyiség egyéb besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel Irodé4ja a fenti helyiségeket 2013. augusztus 08-
an vette birtokba. A helyiségek felujitisra szorulnak, Gsszességében kozepes allapotuak,
kézepes (3) besorolasuak, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmasak.

2. Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Kalvaria tér 14. szam alatti,
35915/0/A/38 hrsz-u, pinceszinten és foldszinten elhelyezkedd, utcai és udvari bejaratq,
Osszesen 457 m? alapteriiletti nem lakas céljara szolgalé helyiség.

Az ingatlan-nyilvantartisban a helyiség egyéb besoroléssal szerepel.
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A Tisztelt Képvisel6-testiilet 439/2013. (XII. 04.) szamu hatarozatdban a helyiségek
nyilvanos péalyazaton torténd bérbeadasara vonatkozo palyazat lebonyolitasarol dontott, annak
lebonyolitasara a Kisfalu Kft-t kérte fel.

A pélyazat feltételei az alabbiak szerint keriiltek megallapitasra a hatarozat 1. pontja alapjan:

a.) a helyiségekben végezhet6 tevékenység: szinhdz, illetve ezzel dsszefliggésben 1évo egyéb
kulturalis, vendéglaté és raktirozas célra.

b.) a minimalis bérleti dij 5sszege: 960.577- Ft/ho + AFA

c.) a helyiségek csak egytittesen veheték bérbe

d.) bérleti jogviszony id6tartama: hatdrozatlan id9, az évad végére szo6l6 felmondasi idovel,
amelyet legkésbb a folyo évad december 31-ig kell bejelenteni.

e.) a bérleti szerz6désben kikotésre keriil, hogy a bérleti jogviszony els6é 15 évére felek a
hatarozott idejli bérleti jog megsziintésére vonatkozo feltételeket magukra vonatkozdlag
kotelezoen elfogadjak.

Az elbiralas f6 szempontjai, az elérhetd maximalis pontszam 100 volt, az aldbbiak szerint:

e az ajanlott bérleti dij 6sszege (max. 30 pont),

e az épiilet felgjitasara forditandé Gsszeg (max. 10 pont)

o az eddigi szinhéazi és kulturalis tevékenység (max. 40 pont)

o tervezett gyermek, ifjisagi, felndtt és nyugdijas szinhazi és kulturalis programok (max. 20
pont).

A KépviselO-testiillet a benyujtott palyazatok birdlatdra birdld bizottsdgot hozott létre,

amelynek tagjai:

e Santha Péterné

e Guzs Gyula

o Jakabfy Tamas

o Kaiser Jozsef

e Dr. Révész Marta

I1. A beterjesztés indoka

A palyazat eredményének megallapitdsara vonatkozé dontés meghozataldra a Képviseld-
testiilet jogosult, tekintettel arra, hogy a bérbeadds utjan hasznositott ingatlanok egyiittes
ért¢ke meghaladja az 100 MFt-ot.

I11. Tényallasi adatok

A palyazati felhivas kifliggesztésre kertilt:
- Jarasi Hivatal Okmanyirodajan 2013. december 17. napjatol 2014. januar 16-ig
- a Kisfalu Kft. székhelyének és telephelyeinek hirdet6tablain 2013. december 9.
napjatdl 2014. januar 16-ig

elhelyezésre keriilt tovabba
- az Onkormanyzat honlapjan
- aKisfalu Kft. honlapjan

megjelent
- aJozsefvaros cimi helyi lap 2013. december 17-1 szamaban.

Az ingatlanok megtekintésére eldzetes idopont egyeztetés alapjan volt lehetdség.

A pélyazati dokumentaciot egy jelentkez$ vasarolta meg, a palyazatra a rendelkezésre 4llo
hatarid6ig, ami 2014. januar 17. péntek 10 6ra volt, 1 db ajanlat érkezett. Az ajanlat bontasara
a Kisfalu Kft. 1083 Budapest, Losonci u. 2. szam alatti székhelyének I. emeleti targyaldjaban
keriilt sor. A palyazatok bontdsan az ajanlattevd nem jelent meg.




Az ajéanlatot a Turay Ida Szinhdz K6zhaszni Nonprofit Kft. (1071 Budapest, Dézsa Gy. ut
64., cégjegyzékszam: 01-09-980209; addszam: 21190663-2-42) nyujtotta be. Az ajanlattevd
az ajanlati sszesiton a kovetkez6 ajanlatot tette:
- bérleti dij ajanlat: 970.000, Ft/h6 + Afa
- tervezett felujitasra szant 6sszeg: 300-350.000.000,- Ft
- bérbevétel célja: szinhazi eléadasok és kulturalis rendezvények tartasa
- egyéb véllalasok: A szinhazi épiiletegyiittes sajat koltségen vald felujitdsa, annak
folyamatos karbantartasa, fény-, hang- és szinpadtechnikai eszkdzdk megvéasarlasa,
beépitése. A helyi Oonkormanyzattal valamint kulturalis és oktatdsi intézményekkel
vald szoros egytittmiikodés.

A benyujtott iratok alapjan hianypoétlasi felhivas kiadasara nem volt sziikség.

A Birdl6 Bizottsdg 2014. januar 22-én tartotta meg a benyujtott palyazat értekelésére
vonatkozé iilését, amelyr6l az Onkorményzat Versenyeztetési Szabalyzatinak megfeleléen
jegyzokonyv késziilt. A jegyzokonyv jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

A Biral6 Bizottsag tigy dontott,
1.) hogy a benyujtott palyazat alapjan a Biralo Bizottsag az elbiralési szempontok alapjan
a palyazatot 100 pontra értékeli.
2.) javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a palyazatot nyilvanitsa érvényesnek és
eredményesnek.
3.) javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a benyijtott ajanlat alapjan a palyazat
nyertesének a Turay Ida Szinhaz K6zhasznt Nonprofit Kft. jelolje meg.

A Biral6 Bizottsag a Képviseld-testiilet részére megtette javaslatat.

A pélyazati felhivas alapjan a palyazat eredményét a Képviselo-testiilet allapitja meg
legkés6bb 2014. februar 28-ig.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A lefolytatott palyazati eljaras, valamint a Biralo Bizottsdg dontése alapjan javasoljuk a

Képvisel6-testiiletnek, hogy a Turay Ida Szinhdz K6zhasznt Nonprofit Kft-vel kdsson bérleti

szerzOdést az aldbbi feltételekkel:

a.) a helyiségekben végezhetd tevékenység: szinhaz, illetve ezzel osszefiiggésben 1€vo egyéb
kulturalis, vendéglatd €s raktarozas célra,

b.) abérleti dij sszege: 970.000,- Ft/h6 + Afa,

c.) a helyiség felujitasat a bérld sajat koltségén vallalja, a koltségek megtéritését semmilyen
jogcimen nem kovetelheti a bérbeaddtol. A bérleti szerzodésben ki kell kotni, hogy a bérld
a koltségek megtéritését a bérleti jogviszony fennallasa alatt, vagy annak barmilyen
moédon t6rténd megszlinését kovetéen sem, semmilyen jogcimen nem kovetelheti a
bérbeadotol.

d.) bérleti jogviszony id6tartama: hatdrozatlan id6, az évad végére sz616 felmondasi iddvel,
amelyet legkés6bb a folyd évad december 31-ig kell bejelenteni.

e.) a bérleti szerzoédésben kikstésre keriil, hogy a bérleti jogviszony elsd 15 évére felek a
hatarozott idejii bérleti jog megszlintésére vonatkozo feltételeket magukra vonatkozolag
kotelezoen elfogadjak.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség bérbeaddsat az érvényes palydzatot benyajté Turay Ida Szinhaz
Ko6zhasznt Nonprofit Kft. kosse meg a bérleti szerzédést, mivel az Onkormanyzat szdméra
fontos miivészeti tevékenység megvaldsitisara keriilhet sor. A palyazd vallalta, hogy az
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ingatlant sajat koltségén ujitja fel, és teszi szinhdzi funkciora alkalmassa, ami a bérleti dij
bevétel mellett, az Onkorményzat szdmara jelentés vagyonnovekedést is eredményez.
Amennyiben a szinhdz a Kalvaria téren megnyit, és kultardra vagy6 témegeket vonz, tgy a
kornyék megitélése, tarsadalmi fejloédése is jo irdnyba valtozhat. Az Onkorményzat szdméra
egy, a Magdolna negyedben mitk6dd szinhaz mindenképpen fellendiilést hozhat.

A palyazé palyazatdban a helyiségek sajat koltségére vonatkozo felijitdsat vallalta. Ez
esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely ok miatt megsziintetésre keriil, a bérl6 a
més tulajdonan végzett beruhazasok koltségének megtéritését jogalap nélkiili gazdagodas
cimén sem kovetelheti, ha a koltségek megfizetésérél a munkalatok megkezdését megel6zden
a felek k6zott megallapodas nem jott 1étre.

A palyazat eredményének megéllapitasa és a helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem
igényel.

A hatéarozati javaslat elfogaddsa varhatéan pozitivan befolyasolja a 2014. évben a bérleti dij
bevételeit.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogokrol sz6lo 66/2012. (XIL
13.) szamt 6nkorméanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése szerint, ha a szerz6dés targya tobb
vagyonelem, akkor a rendelet értékhatdrra vonatkozé rendelkezéseinél a vagyontargyak
egylittes vagyoniigyleti értéke az iranyado. Osszesitett vagyoniigyleti érték alatt az adott
vagyoniigylet altal érintett vagyonOsszesség részeinek 6sszeadott vagyonugyletl értékét kell
tekinteni.

A Vagyonrendelet 16. § a) pontja alapjan a 100 MFt feletti forgalmi értékii vagyon
hasznositasarol a Képviselo-testilet dont.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4all6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VL. 20.) szdmu rendelet 7. § (1) b) pontja a hatarozza meg a
bérbeadas modjat. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a
Képvisel-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatérozza meg,
hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

‘A nyilvanos palyazat lebonyolitisanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolo
428/2012. (XIL. 06.) szamu Képvisel4-testiileti hatérozat tartalmazza.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabalyzatat a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé
vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogdnak 4truhdzisa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerz6 kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalés tartisa jogszabaly
alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorlé el6irta, hogy a vagyont versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Képviseld-testiilet 428/2012. (XIL. 06.) szamt hatdrozatanak (Versenyeztetési szabalyzat)
32. pontja alapjan a palyazatok értékelésekor jogi képviselonek kell jelen lenni. A 40. pont
alapjan, a ,,palyazatok értékelésér6l — a 32. pont szerinti jogi képvisel6, a vagyoniigyleti
megbizott képviseldje €s a kdzremikdo szakértd altal alairt — jegyzokonyvet kell késziteni.

A Versenyeztetési szabalyzat 40. pontja alapjan, a palyazatok értékelésérél szo6lo
jegyz6konyvnek az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,

c) alegjobb ajanlatra vonatkozo6 javaslat indokait,




d) az ellenérték (bérleti dij, vételar) meghatérozasanak szempontjait (ideértve a vételarat
befolyasolé kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,

f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsé két helyre javasolt
palyazé megjelolését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézrem{ikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgilé helyiség
bérbeaddsara meghirdetett palydzat esetében a minimalis bérleti dijat els6é esetben a
Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijérol sz6l6 hatarozatiban az
adott helyiség kategoriara meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatérozat szolgdl. A
Kt. hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgal.
Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadésara, versenyeztetés vagy palyazat itjan keriil sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhet forgalmi értékének 80 %-at alapul
véve kell meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén Onkorményzati érdekb6l a minimalis
bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. Jelen esetben a
helyiségekben végezhetd tevékenység egyértelmlien meghatdrozisra keriil, igy a minimalis
bérleti dijat a Képviseld-testiilet hatdrozatanak 8. pontja értelmében kell meghatérozni, azaz, a
szinhaz tevékenységhez tartozé szorzd 6 %, mig az utcai bejarati, foldszinti helyiségben
végzett raktarozasi tevékenységé 8%.

A Képviseld-testiilet hatdrozatdnak 24. pontja alapjan a bérleti dij legalacsonyabb Osszege
nem lehet kevesebb, mint a helyiség utan fizetendd kozos koltség mértéke.

A Képviselo-testiilet hatdrozatdnak 5. p.) pontja értelmében, amennyiben a helyiségben
tobbféle tevékenységet is végeznek, a bérleti dij szamitdsakor azt a tevékenységet kell
figyelembe venni, amely alapjan magasabb bérleti dij igényelhetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a fenti helyiségek nyilvanos egyfordulos
palyazatra torténd kiirasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Képviseld-testiileti hatarozat:

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy:

1.) a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL, Kélviria tér 6. szam alatti ingatlanon beliil
elhelyezkedd, 35881/0/A/16-24 hrsz-u dsszesen 1041 m® alapteriiletli és a Budapest
VIIL., Kalvaria tér 14. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd, 35915/0/A/38 hrsz-,
bsszesen 457 m* alapteriiletii iires 6nkormanyzati tulajdond nem lakds célu helyiségek
egyiittes bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulés pélyazatot érvényesnek ¢&s
eredményesnek nyilvanitja. A palyazat nyertese a Turay Ida Szinhdz K&zhaszni Nonprofit
Kft.

2.) felkéri a Kisfalu Kft., hogy a Turay Ida Szinhaz Kozhasznii Nonprofit Kft-vel a bérleti
szerz8dést a benytjtott palyazat alapjan ksse meg az alabbi feltételekkel




a.) a helyiségekben végezhetd tevékenység: szinhdz, illetve ezzel Osszefliggésben 1évd
egyéb kulturalis, vendéglatéd és raktarozas célra.

b.) abérleti dij dsszege: 970.000,- Ft/h6 + Afa.

c.) a helyiség felujitasat a bérl6 sajat koltségén vallalja. A bérleti szerzddésben ki kell
kotni, hogy a bérlo a koltségek megtéritését a bérleti jogviszony fennéllasa alatt, vagy
annak barmilyen médon t6érténd megsziinését kovetden sem, semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a bérbead6tol.

d.) bérleti jogviszony idbtartama: hatdrozatlan id6, az évad végére sz6l6 felmondasi
id6vel, amelyet legkésdbb a folyo évad december 31-ig kell bejelenteni.

e.) a bérleti szerzddésben kikotésre keriil, hogy a bérleti jogviszony elsé 15 évére felek a
hatarozott idejli bérleti jog megsziintésére vonatkozé feltételeket magukra
vonatkozolag kotelezéen elfogadjak.

3.) a bérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI 20.)
szamt Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadékot megfizesse, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzb elbtt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft {igyvezet6 igazgato

Hatarid6: 2014. februar 12.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon '

Budapest, 2014. januar 23.
Tisztelettel:

= —

Koviacs Otto6
ligyvezetd igazgato

Torvényességi ellendrzés:

Riman Edina
jegyzd
nevében és megbizasabol:

Dr. Mészar Erika
aljegyz6

Melléklet: a palyazat értékelésérdl szolo jegyzokdnyv




Jegyzokinyv
a Budapest VIIL, Kalvaria tér 6. szam alatti, 35881/0/A/16-24 hrsz-4, és Kilviria tér 14,
szam alatti, 35915/0/A/38 hrsz-i helyiségek bérbeaddsara kiirt palyizatra benytjtott
ajinlatok bontdsardl

Jelen vannak: Jelenléti v szerint

IdSpont: 2014. janudr 22. szerda, 13.00 6ra

Helyszin: Budapest Jozsefvarosi Ounkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatala III. emelet 300.
targyald

Noviczki Eleondra megnyitja a birald bizottsag iilését. Felkéri a tagokat, valasszanak maguk
kozil levezetd elnokst és két jegyz6kdnyv hitelesitét.

A Képviseld-testitlet 428/2012. (XII. 06.) szamtG hatdrozatinak 32. pontja alapjan a
palyézatok értékelésekor jogi képviseldnek kell jelen lenni. A 40. pont alapjén, a ,,palyazatok
értékelésérdl — a 32. pont szerinti jogi képviseld, a vagyoniigyleti megbizott képviselGje és a
kozremikodd szakértd altal alafrt — jegyzOkdnyvet kell késziteni”. Eldzbéek alapjin a
jegyzOkonyvvezetést Dr. Leitli Norbert 14tja el.

A tagok levezetd elndknek Kaiser Jozsefet, jegyzOkonyv hitelesitonek Dr. Révész Martat és
- Guzs Gyulat javasoljak, Kéri, hogy kézfeltartassal szavazzanak.

A Biral6 Bizottsdg 3 igen, 0 nem és 0 tartozkodas mellett, a Birdl6é Bizottsag elndkének
Kaiser Jézsefet, a jegyzOkonyv hitelesitésére Dr. Révész Martat és Guzs Gyulat kéri fel.

Novaczki Eleonéra
Atadja az ilés vezetését Kaiser Jozsef levezetd elndknek.

Kaiser J6zsef levezetd elndk
Felkéri Novaczki Eleonorat ismertesse a palyézatot, a vonatkozd jogszabélyi kornyezetet és a
benytjtott ajanlatokat.

Novaczki Eleonéra

Elmondja, hogy az Onkorményzat Versenyeztetési szabdlyzatinak 40. pontja alapjan, a

palyazatok értékelésérdl szol6 jegyzOkdnyvnek az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a péalydzati eljdras rovid ismertetését, a beérkezett ajdnlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,

¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (bérleti dij, vételdr) meghatdrozasdnak szempontjait (ideértve a vételarat
befolydsolo kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotdtt biztositékok megfeleldségének szempontjait,

f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalé értékelését, az elsé két helyre javasolt
palyazo megjel6lését, ha erre méd van,

h) a birdlatban kézremiikddok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

Ismerteti a palyazatot: A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testilletének
439/2013. (X11. 4.) szamu hatdrozata alapjan nyilvanos péalyéazati felhivés keriilt kozzétételre,
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a Budapest VIII., K4lvaria tér 6. szam alatti, 35881/0/A/16-24 hrsz-4, és Kdivaria tér 14. szém
alatti, 35915/0/A/38 hrsz-0 helyiségek bérbeadésa céljabol.

A palyézati felhivas kifiiggesztésre kertilt:
- Jarasi Hivatal Okmanyirodajan 2013, december 17. napjatol 2014. janudr 16-ig
- a Kisfalu Kft. székhelyének és telephelyeinek hirdet6tabldin 2013. december 9.
napjatél 2014. janudr 16-ig
elhelyezésre keriilt tovabba
- az Onkormanyzat honlapjan
- aKisfalu Kft. honlapjan
megjelent
- aJozsefvaros cimi helyi lap 2013. december 17-i szdmaban.

Az ingatlanok megtekintésére elézetes idopont egyeztetés alapjan volt lehetdség.

A palyézati dokumentaciét egy jelentkezd vésdrolta meg, a palydzatra a rendelkezésre 4ll6
hatérid6ig, ami 2014. januér 17. péntek 10 6ra volt, 1 db ajanlat érkezett. Az ajanlat bontdsara
a Kisfalu Kft. 1083 Budapest, Losonci u. 2. szam alatti székhelyének 1. emeleti tdrgyal6jdban
keriilt sor. A palyazatok bontdsén az ajanlattevé részér6l senki nem jelent meg, a Kisfalu Kft
részérdl Novaczki Eleonéra divizidvezetd, Balog Erika referens vett részt, a jogi képviseletet
Dr. Leitli Norbert latta el.

Az ajanlatot a Turay Ida Szinhdz Kozhasznu Nonprofit Kft. (1071 Budapest, Dézsa Gy. ut
64., cégjegyzékszam: 01-09-980209; addszam: 21190663-2-42) nyvjtotta be. Az ajanlattevd
az ajdnlati 6sszesit6n a kovetkezd ajanlatot tette:
- bérleti dij ajanlat: 970.000, Ft/h6 + Afa
- tervezett feltjitasra szant dsszeg: 300-350.000.000,- Ft
- bérbevétel célja: szinhdzi eldadasok és kulturdlis rendezvények tartdsa
- egyéb vallaldsok: A szinhazi épiiletegylittes sajat koltségen valo feljitdsa, annak
folyamatos karbantartdsa, fény-, hang- és szinpadtechnikai eszk6z8k megvasérldsa,
beépitése. A helyi 6nkormdnyzattal valamint kulturdlis és oktatdsi intézményekkel
val6 szoros egyiittmikodés.

A benytjtott iratok alapjan hidnyp6tlasi felhivas kiaddsara nem volt szikség.

A palyazati felhivés szerint érvényes ajanlat a kovetkezé feltételek teljesiilése esetén tehetd:

,, Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton, amennyiben:

a) megvasirolja a ,,Palyazati feltételek”-et, és az errdl sz616 igazoldst csatolja,

b) az ajanlati biztositék sszeget batariddben megfizeti, és az beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasdnak hatéridejéig az ajénlatit beny\jtja,

d) az ajénlattevének az NKA-Eléadémivészeti Irodajénal regiszirdltnak kell lennie, errdl
sz010 igazolast csatolja,

¢) az ajanlattevének rendelkeznie kell a Magyar Allamkincstarnak megkiildott 6/2010. (11
04.) OKM rendelet szerinti szakmai és pénziigyi beszdmoloval a 2012. évrél, enrdl sz616
igazolast csatolja,

f) az ajénlattevének a 2012. évi bevételei (a kozzétett eredménykimutatds alapjan az
L+IL+IIL sorai szerint) meghaladjdk a 400 MFt-ot, err6l a kozzétett 2012. évi
eredménykimutatsat csatolja,

g) az ajanlattevd 2012-es szinhazi eléadasainak szdma legalabb 400, errdl sz616 nyilatkozatat
csatolja,




h) az ajanlattevd 2012-es elbadasainak fizetdé nézdszdma legaldabb 100.000 6, errdl sz6lo
nyilatkozatét csatolja,
i) az ajanlattevének minimum 10 éves szinhaz-lizemeltetési gyakotlata van.

Az ajénlattevének:

a) az ajanlatban kozolnie kell a cégnevét, székhelyét, addszamat, cégszamat, képviseldjének
nevét és elérhetdségét, az elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céli helyiségnek megfeleld ajénlati
biztositék befizetésre vonatkozé bizonylat masolati példanyét, banki 4tutalds 1itjan t6rténd
befizetés esetén a bank teljesitési igazoldsdt, vagy az atutalds teljesitését igazold
bankszdmla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a ,Palyazati feltételek™-ben, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabbd a palydzat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel idOtartamat,
amennyiben az a palyazati kiirasban foglaltaktol eltérd, egytttal tudomasul kell vennie,
hogy a pélyézati dokumentéacié mellékleteként csatolt bérleti szerz6dés tervezet, bérleti
jogviszony id6tartamahoz kapcsolodé részei értelemszerien valtoznak,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoéan a 2011. évi CVIIL torvény 56.
§ (1) és 57. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adok moédjara behajthaté kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem &l fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozdsa nincs,
tovabba a Kifroval szemben szerz6désben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajdnlathoz csatolni kell az ajanlattevl bemutatisdt (eddigi szinhdz-lizemeltetd
gyakorlat, miivészeti munkdssag, tovabbi tervek).

h) az ajanlathoz csatolni kell az épilet felgjitdsaval kapcsolatos elképzeléseket, és a
megvaldsitas hozzavetbleges kiltségvetés.

A péalyazati eljards sordn benyWjtott ajanlatot, tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott

valamennyi nyilatkozatot cégszer(i aldirassal kell ellatni. Cégszerli aldirds sordn a cég

képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket onalldan/egyiittesen frja/irjdk ald hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelden.”

A palyazati felhivas alapjdn, a ,palyazati eljards sordn Osszeférhetetlenséget kell
megallapitani, ha a palydzatok elbiraldsdban olyan szervezet, illetbleg képviselGjiik vesz részt,
aki maga is ajénlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 685. § b) pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

¢) annak mds szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el t6le az iigy elfogulatlan megitélése.”

Ervénytelen a palyazati eljérds, ha

a) a palyazat elbirdlasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértetick,

b) valamelyik ajanlattev$ az eljaras tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevd dérdekeit stlyosan
sértd cselekményt kvet el.

A kiird eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha
a) nem érkezett ajanlat,
b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek




¢) azegyik ajdnlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot.
d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésérsl dontott.

A benyujtott palyazatot a Birdlé Bizottsag tagja e-mail utjan 2014. januér 17-én megkaptdk,
annak tartalmat megismerték.

A Biral6 Bizottsag 2014. janudr 21-én a palyazat tartalmaval kapcsolatban e-mail tjan 5 db

kérdést tett fel a palyazatot benyujtd Turay Ida Szinhaz Kozhaszni Nonprofit Kft-nek:

1.) Palyazatinak 39. oldaldn az szerepel, hogy a Turay Ida Szinhdz 2000-ben alakuit. A Turay
Ida Szinhaz Ko6zhaszni Nonprofit Kft. cégtorténete szerint, a jogeldd Semiramis Kift.
2002. januar 1. napjaval kezdte meg gazdasagi tevékenységét. 2000. és 2001. december
31. kSzott milyen gazdasagi tarsasig végezte a szinhdz lizemeltetését?

2.) Milyen kapcsolat van a Turay Ida Szinhdz és a Gyermek Szinhaz kozott, ugyanaz a
tarsasag, vagy két kiilon allé szervezet?

3.) A bevételei teljes egészében szinhazi tevékenységbdl szarmaznak, vagy egyéb gazdasagi
tevékenységet is folytatnak?

4.) Palyazatidban irja, hogy tobb Snkorményzattal is kozszolgéltatdsi szerz6désben éallnak.
Ezek a szerz6dések a tovdbbiakban is fennmaradnak, vagy megsziintetik azokat?

5.) A palyazatban kozolt 479 eldadasbél, mennyi elbadast tartottak Budapesten?

A Kft. tigyvezetSje 2014. januar 21-én az alabbi vélaszt adta szintén e-mail Gtjdn.

1.) A Turay Ida Szinhaz 2000. november 11-én tartotta els6 eldadasat, Huszka Jend: Lili
barénd cimmel. A szinhdz erre a napra datdlja megalakuldsdt. Azdta a szinhdz mindig
ugyanaz maradt, csak a fenntarté valtozott. Az els6é miikodtetdje: Szemiramisz Mivészeti
és Sportszervez$é Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft volt. Adoszdma: 11810030-2-13.
cégjegyzékszam: 13-09-081765
2002-t81 lett a Szemiramisz KHT mely a mai napig is az, csak itt a cégformat kellett
megviéltoztatni kdzponti rendelet miatt 2009.07.14-én Nonprofit Kft-re.
2013-ban pedig csak névvéltoztatds tortént Szemiramisz-rél Turay Ida Szinhézi
Ko6zhaszn Nonprofit Kfi-re.

2.) A Magyar Nemzeti Gyermek és Ifjisagi Szinhaz a Turay Ida Szinhdz gyermekszinhéza.
Nem kiilonallé szervezet, de a sok el6adds és munka miatt "belséleg” el kellett valasztani
a gazdasagos és szervezettebb miikodés miatt. Fenntartéja a Turay Ida Szinhézi
K6zhaszni Nonprofit Kft,

3.) Bevételiink teljes egészében szinhizi tevékenységb6l szarmazik. Nem folytatunk mds
gazdasagi tevékenységet.

4.) Harom Onkorméanyzattal van érvényes Kozszolgaltatasi szerzodésiink. Ezek mind t5bb éve
jol m(k6dé kapcsolatok. Vallaldsaink a szerzbdések és kérések értelmében szinhézi
bérletes és bérletsziinetes, gyermek, felndtt és nyugdijas eléadésokbdl dllnak. Ezen kiviil
miisorokat adunk a nemzeti és Onkormanyzati innepségeken, jotékonysdgi nyugdijas €s
gyermekelbadasokat tartunk.

Miisorvezetdt, versmond6t biztositunk igény szerint. Ezeket a feladatokat a késébbiekben
is el fogjuk litni, hisz nem lenne becsiiletes dolog cserben hagyni senkit. De azt
gondoljuk, ez egy cseppet sem akadéalyozna a jézsefvarosi miikddésiinket, hisz ett6l még
korrektiil és szinvonalasan lehet miikSdtetni szinhdzat. Amennyiben a kerliletnek igénye
lenne ra, 6rommiel kdtnénk a Jozsefvarosi Onkormanyzattal is Kozszolgaltatasi szerzédést.
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5.) Palyazatunk 32. oldalén szerepel, hogy a 479 eldadasbél 217-et jatszottunk Budapesten.
A valaszt a Biral6 Bizottsag tagjai 2014. januér 21-én e-mail Gtjdn megkaptak.

A benytjtott ajanlatok és mellékletei alapjan megallapithat6, hogy a szervezettel szemben a
bérbevételt kizard ok nem all fenn, A bérleti szerzOdés tartalméra az ajanlattevé nem tett
észrevételeket.

Az elbirdlas 6 szempontjai, az elérheté maximalis pontszam 100:

az ajanlott bérleti dij 6sszege (max. 30 pont),

az épiilet feltjitdsara forditand6 Gsszeg (max. 10 pont)

az eddigi szinhazi és kulturalis tevékenység (max. 40 pont)

tervezett gyermek, ifjusagi, felndtt és nyugdijas szinhézi és kulturdlis programok (max. 20
pont).

Tekintettel arra, hogy 1 db érvényes ajanlat keriilt benyijtasra, és az a palyazati felhivisban
megjeldlteknek megfelel, igy a palyszat érvényesnek tekinthetd. '

A benylijtott ajanlat — ellenajanlat nem Iévén — a pontrendszer alapjan, maximélis
pontszdmban részesitheto.

A palyazat eredménytelenségének megallapitasara okot ad6 koriilmény nem 4ll fenn.

Kaiser Jozsef levezet®
Megkéri a Birdlé Bizottsig tagjait, hogy a pélyazati eljards lefolytatdsival, a benytjtott
ajdnlattal kapcsolatos véleményiiket fejtsék ki, kérdésiiket tegy€k fel.

Dr. Révész Marta

Azért tartotta fontosnak a fennebb, 4.) sorszam alatt idézett kérdést a palydzohoz intézni, hogy
vajon az Onkormanyzatokkal most meglévd, esetleg megsziing szerzbdések miatt a
Jézsefvarosi Onkormanyzattal kivanjak-e majd pétoltatni a kiesd tAmogatasokat, de a vélasz
alapjan egyértelmii, hogy ez nem 4ll fenn.

Bér a palyazati kifras szerint a helyiség felujitasi koltségeinek megtéritésére a palyazonak,
leendd bérldnek lehetdsége lenne, de keriiljon rogzitésre az, hogy a palydzat szerint a felGjitast
a Turay Ida Szinhdz Nonprofit Kft. sajat koltségén vallalja, a koltségei megtéritését a
késbbbickben sem kovetelheti az Onkormanyzattol.

Kaiser Jézsef

O is fontosnak tartja, hogy a biralo bizottsigi jegyz6konyvbe keriiljon bele a bérbeszamitasra
vonatkozd kitétel, miszerint a bérlé sajat koltségén végzi el a feltjitasokat €s nem kéri annak
megtéritését. Javasolja, hogy amennyiben az Onkormanyzat kivan egyiittmikodési
megéllapodast kétni, eldbb ismerje meg a palyazo tényleges miikodését, és csak az alapjan
kosson megéallapodast.

Dr. Révész Marta
Javasolja, hogy 6vatosan tegyenek javaslatot az egyiittmiikddési megéllapodésra, mert olyan
tevékenységekre tesz ajanlatot, amelyeket az Onkorméanyzat a Johir Kft-re testalt.




Guzs Gyula
Mikortdl kell bérleti dijat fizetnie a bérlének?

Novéczki Eleondra

Elmondja, hogy amennyiben a Képvisel6-testiilet 2014. februdr 5-¢n meghozza a dontését,
ugy a bérleti szerz6dés aldirasara az arr6l szol6 értesités kézhezvételétdl szamitott 15 nap 4ll a
bérlé rendelkezésére, majd tovabbi 5 nap a kozjegyzbi okirat elkészitésére. Ezt kdvetden
veheti birtokba a helyiségeket, Ez alapjan varhatoan 2014. mércius 1-t61 4ll fenn a bérleti dij
fizetési kotelezettség.

Kaiser Jozsef levezetd
Felkéri a Bizottsdg tagjait, értékeljék az ajanlatot, és tegyenek ajanlatot a Képviselo-
testiiletnek a palyazat eredményének megailapitisara.

A Birél6 Bizotisag Ggy dont,
1.) hogy a benyuijtott palyazat alapjan a Birdlé Bizottsig az elbirdlasi szempontok alapjan
a palyazatot 100 pontra értékeli.
2.) javasolja a Képviselb-testilletnek, hogy a pélydzatot nyilvanitsa érvényesnek és
eredményesnek.
3.) javasolja a Képviselo-testilletnek, hogy a benyujtott ajénlat alapjén a pélyazat
nyertesének a Turay Ida Szinhdz Kézhaszni Nonprofit Kft. jelolie meg.

Kaiser Jozsef levezetd elndk a Biral6 Bizottsag tilését 13 dra 15 perckor berekeszti.

Kaiser Jozsef
levezetd elnok

..................................

Dr. Révész Miria
jegyzokonyv hiteleqsité

<7 Gusz’yﬁ; )

jegyz6konyv hitelesitd

Noviczki Eleonodra~

Dr. Leitli Norbert,
a vagyoniigyleti megbizott képviseldje

jegyz6konyvvezetd

e




Jelenléti iv )
A Budapest VIIL, Kdlvéria tér 6. szim alatti, 35881/0/A/16-24 hrsz-, és Kalvaria tér 14.
szam alatti, 35915/0/A/38 hrsz-i helyiségek bérbeadisara meghirdetett palydzatra

A Biralé bizottsag tagjai
Gizs Gyula

Jakabfy Tamas

Kaiser Jozsef

Dr. Révész Mérta

Séntha Péterné

Kozremiksdok:
Dr. Leitli Norbert

Noviaczki Eleonéra

ey e Tlumea

avresvasrvhvasivesesonars SeerresavesaNeaaTresIes seerersrsrerrsacernoue
teesvensesrsEsecRII RNy YT VIeYeL NIRRT I AERITAIYLISINYIPIOIIIRIVIIRATTY
P e PP s PR e e R Ry PR E i eni sl i esacertsternsetissBoarsterassIstirvetenny
P T T T TRy R R e Y P e
etressessnesnescosrIT RNy teevaus vesasee Aecrravarseasvaca dvsesrremabenes

O T L Ty T R AT

benyijtott ajanlatok biralatirol 2014. janudr 22.

E
Gesnssresansie Teeares Teeesnsne vverreverces

bdb%ag et el AreGermelh

L,(/(, /_7/\

sresrtesseneree u-nuu. ....................... acvspessus

SYrAdtveriterIiEsTIEIEIAIITRTIIOCIIIATIOIESY tressencensessensens
sesrsessens P T Ry R P R R T IR
VesersysraetrasescseNtItteTsenan aAteasssdinsssssesanviesrere
trassrerease PhesHesvRLELrAIRI S P O B I TITERAPOIRITRSIIRIOIORTTSY

T T L LR L Y T T T T T Y TR R TP PN T 2




