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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagvéleményezi X
Humanszolgaltatasi Bizottsagvéleményezi

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamdra:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Humanszolgéltatdsi Bizottsag javasolja a Képvisels-
testiiletnek az elGterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Elézmények:

A Kisfalu Kft. szakmai javaslattal fordult a Polgarmesteri Ilivatalhoz, amelyben rendelet moédositasat kez-
deményezte. Ennek indokldsaul azt hozta fel, hogy lakdsgazdalkodasi feladat elékészitése soran, a kirnyezd
keriiletek gyakorlatat is figyelembe véve felmeriilt a Budapest Jézsefvaros Onkormanyzat tulajdonaban 4116
lakasok bérbeaddsanak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (111.08.) szamu 6nkormény-
zati rendelet azon szakaszainak médositdsa, melyek a bérleti jogviszony koz6s megegyezéssel torténd meg-
szlintetése esetén a bérld részére pénzbeli téritést allapitanak meg.

11. A beterjesztés indoka:

A lakéasgazdalkodasi feladatok ellatasa sordn a lakasok, illetve épiiletek Kiiiritése érdekében - akdr o HVT
teriileteken torténd pdlydzati feladatok megvalésitdsa, akdr egyéb lakdsgazddlkoddsi feladatok elldtdsa ér-
dekében sziikséges — a tulajdonos dnkormanyzat nevében eljérd bérbeadd szervezet a Lakéstdrvény, illetve a
Ptk-ban szabélyozottak és a tulajdonos dontése alapjan megallapodést kot a lakast hasznaléval. A megalla-
podas alapjén a lakast hasznal6 kételes a lakast tulajdonos részére visszaadni, tulajdonos pedig koteles pénz-
beli téritést fizetni, illetve amennyiben hasznalonak tartozasa van azt a pénzbeli térités 6sszegébd] levonni.
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A jelenleg hatélyos rendelet alapjan a tulajdonos nkormanyzat — amennyiben a bérleti Jjogviszony megsziin-
tetését maga kezdeményezi — a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének a 100 %-4t fizeti meg a bérlének. Ez a
tulajdonosnak, mind a birdi gyakorlat, mind a budapesti keriiletek gyakorlata alapjan is elttlzott anyagi ter-
het jelent, és nem ad lehet6séget arra, hogy a tulajdonos az elérni kivant cél, illetve gazdasagossagi szem-
pontok szerint mérlegelhessen.

Emiatt a Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok bérbeadasanak feltételeirdl, vala-
mint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (111.08.) szamii nkormanyzati rendelet modositasa valt sziikségessé.

I11.

A fent irt lakdsgazdalkodasi feladatok ellatdsa sordn felmeriilt annak sziiksége, hogy a rendelet egyes szaba-
lyait részleteiben pontositsuk.

Tényallasi adatok

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A rendelet 36. § (2)-(3) bekezdéséhez:

A hatélyos rendelet alapjan, ha a hatérozatlan idére kotott lakasbérleti szerz6dés, kozos megegyezéssel torté-
nd megsziintetése lakasgazdalkodési, vagy kozérdekil feladatok megvaldsitasa érdekében sziikséges, illetve
az HVT teriileten bontandé épiiletben taldlhat6 lakasra vonatkozik, a tulajdonos a bérlé részére, az éltala
lakott lakds bekoltozhetd forgalmi értékének 100 %-4t fizeti meg.

A Lakéstérvény 23. § (3) bekezdése alapjan a lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziin-
tetésére vonatkozé szabalyokat az dnkorméanyzat, rendeletében szabalyozza.

» (3) A felek az onkormdnyzati lakdsra kotott szerzédést kozos megegyezéssel vigy is megszintethetik, hogy a
bérbeads a bérlének mdsik lakdst ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A mdsik lakds bérbeaddsa mellett
pénzbeli térités is fizethetd. A mdsik lakds bérbeaddsdra, illetleg a pénzbeli téritésre vonatkozé szabdlyokat
Onkormdnyzati rendelet hatdrozza meg.”

A szomszédos keriiletek gyakorlatat megvizsgélva megéllapithaté, hogy ha az onkormanyzat — kételezd,
illetve onként vdllalat — feladatainak ellatisa érdekében kezdeményezi a bérleti szerz3dés megsziintetését, a
lakas forgalmi értékének 50-100 %-4t fizeti meg a bérlék részére pénzbeli téritésként.
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A bir6i gyakorlat pontos mértéket nem ad a bérleti jog értéke és a forgalmi érték aranyéra vonatkozélag, 4m
a bérbeaddt, a lakasbérleti szerz6dés megsziintetése esetén a lakés forgalmi értéke 40-60%-4nak megfizetésé-
re kotelezi. E mérték alkalmazdsa megteremti az érdekeltséget mind bérbeaddi, mind bérléi oldalon, eldse-
gitve ezéltal az Onkorményzat torvényi kotelezettségeinek teljesitését.

Fenti gyakorlat alapjan a bérleti szerzddés - bérbeads dital kezdeményezett - kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén a jelenleg hatalyos rendelet modositasat javasoljuk oly médon, hogy ha bérbeadé la-
kasgazdalkodasi, illetve kozérdekii feladatai ellatasa korében eljarva kivanja megsziintetni a bérleti szerz6-
dést, pénzbeli téritésként a lakas ingatlanforgalmi szakértd altal meghatdrozott forgalmi érték 50 %-t fizeti
meg bérld részére.




Abban az esetben, ha az 6nkorményzat valamely hataridéhoz kotott lakasgazdalkodasi, illetve kozérdeki
feladatai ellatasa érdekben (pl.. épitésiigyi ok, hatésagi kotelezés, életveszélyes dllapot, az épiilet funkcidjs-
nak megvdlaszidsa, stb.) koteles a lakast, illetve ¢pliletet kitiriteni, bérl$ részére pénzbeli téritésként a lakés
forgalmi értékének 60 %-a megfizetését Javasoljuk. Ideértjiik azt az esetet is, ha a tulajdonos Onkormanyzat
ertékesiti az épiiletet. Ekkor a kiiirités koltségeit az eladasi arban tudja érvényesiti.

Amennyiben a lakas, illetve épiilet kiiiritése, a helyi varos-rehabilitacids teriilet kijel6lésérél és a teriileten a
rehabilitacié megvaldsitasardl szolé 32/2001. (X.26.) 6k. szam1 rendeletében foglalt feladatok ellatasa érde-
kében torténik, a pénzbeli térités mértékét a HVT I teriiletén (kiemelt teriilet) a lakéas forgalmi értékének 80
Y%-aban, mig a fentiekben koriilirt rendeletben meghatarozott tovabbi HVT teriileteken (HVT II — HVT V)a
lakas forgalmi értékének 60%-4ban javasoljuk meghatarozni.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A Kisfalu Kft. szakmai javaslatanak megfelelden a dontés célja egyrészrol, hogy a bérleti szerz8dés kozos
megegyezéssel t6rténé megsziintetése esetén a tulajdonos a bérldk részére pénzbeli téritésként - a birdi gya-
korlathoz igazodva — az ingatlan forgalmi értékének 50-80 %-4t fizeti meg, szemben az eddigi 100 % megfi-
zetésével. Ezzel a modositassal az Snkorményzat koltségei csokkennek.

VL Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Képvisel6-testiilet hataskdre az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és (2) bekezdésén, vala-
mint a Magyarorszig helyi 6nkorméanyzatairdl szé16 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban és az 1993.évi LXXVIIL. torvény 3.§ (1) bekezdésében foglaltakon alapul.

Budapest, 2014. januér 27.

polgarmester

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzd
nevében és megbizasabol
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aljegyz6

Mellékietek:
1. sz. melléklet: rendeletmddositis
2. sz. melléklet: rendeletmddositds kéthasabos valtozata




Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

...../2013. (....) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérdl sz6lo
16/2010.(I11.08.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Foévéros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladat kdrében eljarva, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezdket rendeli
el:

1. § A Rendelet 36.§-a (2) és (3) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:

(2) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését lakasgazdilkodasi vagy kozérdekii
feladatok megvalésitiasa érdekében a bérbeadé kezdeményezi, hatarozatlan idétartama
bérlet esetén a bérlé altal lakott lakas bekoltozhetd, ingatlanforgalmi szakérté altal
meghatirozott forgalmi értékének az 50%-a a pénzbeli térités. Amennyiben a
fentiekben rogzitett feladatok ellatisamak siirgésségét valamilyen hatésagi kotelezés
vagy balesetveszély elhdritasara szolgal¢ illetve egyéb hataridé indokolja, igy a pénzbeli
térités a hatarozatlan idétartami bérlet esetén a bérlé iltal lakott lakas bekoltozhetd,
ingatlanforgalmi szakérto altal meghatarozott forgalmi értékének a 60%-a.

(3) Ha a Dbérleti jogviszony megsziintetését a mindenkor hatilyos helyi
varosrehabilitiaciorél szélé onkormanyzati rendeletben rogzitett feladatok ellatasa
érdekében a bérbeadé kezdeményezi, hatirozatlan idétartami bérlet esetén, HVT I
teriileten a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakérté altal meghatarozott forgalmi
érték 80%-a, HVT II - HVT V teriileteken a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi
szakérto altal meghatarozott forgalmi érték 60%-a.

2. § E rendelet 2014. februér 10. napjan 1ép hatalyba.
3. § E rendelet a hatalyba [épését kovetd napon hatalyét veszti.

Budapest, 2014. februar

Rimén Edina dr. Kocsis Maté
jegyzd polgarmester




INDOKOLAS

Altalanos indokolss

A lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa soran a lakasok, illetve épiiletek kiiiritése érdekében -
akdr a HVT terilleteken torténd pdlydzati feladatok megvaldsitisa, akdr egyéb
lakdsgazddlkoddsi feladatok elldtdsa érdekében sziikséges — a tulajdonos &nkorményzat
nevében eljaré bérbeadd szervezet a Lakéstorvény, illetve a Ptk-ban szabalyozottak és a
tulajdonos dontése alapjan megallapodast kot a lakdst hasznaléval. A megallapodas alapjan a
lakast haszndlo koteles a lakast tulajdonos részére visszaadni, tulajdonos pedig koteles
pénzbeli téritést fizetni, illetve amennyiben hasznalonak tartozdsa van azt a pénzbeli térités
0sszegébdl levonni.

A jelenleg hatélyos rendelet alapjan a tulajdonos onkorményzat — amennyiben a bérleti
Jogviszony megsziintetését maga kezdeményezi — a lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének a
100 %-at fizeti meg a bérlének. Ez a tulajdonosnak, mind a bir6i gyakorlat, mind a budapesti
kertiletek gyakorlata alapjan is eltulzott anyagi terhet jelent, és nem ad lehetdséget arra, hogy
a tulajdonos az elérni kivant cél, illetve gazdasagossagi szempontok szerint mérlegelhessen.

Emiatt a Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz6lo 16/2010. (II1.08.) szdmu Snkorményzati
rendelet modositasa valt sziikségessé.

Részletes indokolas

1.§-hoz Ha bérbead6 lakasgazdalkodasi, illetve kozérdek(l feladatai ellatasa korében eljarva
kivanja megsziintetni a bérleti szerzédést, pénzbeli téritésként a lakéds ingatlanforgalmi
szakért 4ltal meghatdrozott forgalmi érték 50 %-at fizeti meg bérld részére. Abban az
esetben, ha az Onkorményzat valamely hataridéhéz kotott lakasgazdalkodasi, illetve
kozérdeki feladatai ellatdsa érdekben (pl.: épitésiigyi ok, hatdsdgi kotelezés, életveszélyes
dllapot, az épiilet funkcidjdnak megvdlasztdsa, stb.) koteles a lakast, illetve épiiletet kitiriteni,
bérl6 részére pénzbeli téritésként a lakds forgalmi értékének 60 %-at fizeti meg.

Amennyiben a lakas, illetve éptilet kitiritése, a helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelslésérol
¢és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitdsarol sz6lé Onkorményzati rendeletében foglalt
feladatok ellatasa érdekében torténik, a pénzbeli térités mértékét a HVT I teriiletén (kiemelt
feriilet) a lakas forgalmi értékének 80 %-dban, mig a fentiekben koriilirt rendeletben
meghatarozott tovabbi HVT teriileteken (HVT II —- HV T V) a lakas forgalmi értékének 60%-
dban hatarozza meg a rendelet.

2.§-hoz Hatalybaléptet6 rendelkezések

3. §-hoz Dereguléciot szolgald hatalyon kiviil helyezd technikai szabaly.




Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi

Onkorményzat Képviselo-testiiletének

16/2010.(111.08.) szamu 6nkorméinyzati rendelete

)

®)

a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban all6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol

36.§
Ha a bérleti jogviszony megsziintetése
lakasgazdalkodasi  vagy  kozérdeki
feladatok  megvalositdsa  érdekében

sziikséges, a pénzbeli térités hatdrozatlan
id6tartamu bérlet esetén a bérl altal
lakott lakds bekoltozheté forgalmi
értékének 100%-a.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a
bérbead6 kezdeményezi a HVT teriileten
bontandé éptiletben 1év6 lakds esetében,
a pénzbeli térités hatdrozatlan id6tartama
bérlet esetén a bérlé altal lakott lakas
bekoltozheté forgalmi értékének 100%-
a.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

«+../2013. (....) nkormanyzati rendelete
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol

sz0l6
16/2010.(XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarol
36.§
(2) Ha a bérleti jogviszony
megsziintetését lakasgazdalkodasi vagy
kozérdekii  feladatok  megvalésitasa

érdekében a bérbeado kezdeményezi,
hatirozatlan idétartamu bérlet esetén a
bérlé altal lakott lakas bekdltozhetd,
ingatlanforgalmi szakérto altal
meghatirozott forgalmi értékének az
50%-a a pénzbeli térités. Amennyiben a
fentiekben rogzitett feladatok ellatasinak
siirgdsségét valamilyen hatosagi kotelezés
vagy balesetveszély elharitasara szolgalé
illetve egyéb hataridé indokolja, ugy a

pénzbeli térités a hatarozatlan
idétartamu bérlet esetén a bérlé altal
lakott lakas bekoltozheto,
ingatlanforgalmi szakérto ‘altal
meghatirozott forgalmi értékének a
60%-a.

(3) Ha a bérleti jogviszony

megsziintetését a mindenkor hatalyos
helyi varosrehabilitaciorol sz616
onkormdnyzati rendeletben rogzitett
feladatok ellitasa érdekében a bérbeadé
kezdeményezi, hatirozatlan idétartami
bérlet esetén, HVT I teriileten a pénzbeli
térités az ingatlanforgalmi szakérté altal
meghatarozott forgalmi érték 80%-a,
HVT II — HVT V teriileteken a pénzbeli
térités az ingatlanforgalmi szakérté altal
meghatarozott forgalmi érték 60%-a.




