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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. UUT W :..SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2016. méjus 09-ei {ilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladdsi ajanlat jovahagyasa —
hatarozatlan idejii bérleti jogviszony

ElSterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor u NS szim alatt i ;. -
i, 28 m’ alapteriileti, 1 szobas, komfortos, a k&zos tulajdonbdl hozzatartoz6 169/10.000
eszmei hanyaddal rendelkez$ lakéasra vonatkozéan a Budapest Fovéaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) hatérozatlan idére sz6lo
lakasbérleti szerzodést kotott 1994. december 01. napjérnal.

¢ 016. marcius 09. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakés
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését, valamint a

bérleti dij megfizetésérol sz616 nullés igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités nem érinti az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettségeit.

Bérl6 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Hetzmann Andras) 2016. aprilis 6-an elkészitette a
lakasra vonatkoz6 értékbecslést, melyet fliggetlen szakérté 2016. aprilis 25-én hagyott jova.
Az értékbecsl6, valamint a fiiggetlen szakérté jovahagydsaval a becsiilt piaci-, forgalmi érték
6.500.000,- Ft (241.484,- Ft/m”) 6sszegben keriilt megallapitasra.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIII. keriilet, Kardcsony Sandor u..
szam alatti lakast kizér6lagosan bérlé,-észére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szdmu
mellékletében), valamint az Onkormdnyzat tulajdondban 4llé lakdsok elidegenitésérdl sz616
33/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakds esetére vonatkozo —
bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak megfeleld osszegll, azaz 3.250.000,- Ft vételar

megjeldlése mellett.




I1. A beterjesztés indoka

A lakés elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIl. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koéltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szamdra elényds, mert a csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb
beruhézasré]l dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot. Az
eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakésok elidegenitésér6l sz6léo 33/2013. (VIL 15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabélyozza a dontési
jogkoroket, amely szerint 100 milli6 forintot meg nem haladé bekoltozheté forgalmi értékil
lakas elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg dont az elidegenitésrol
és az eladasi ajanlat kiadasarol.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az
allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérlok el6vasarlasi
joguk alapjan véasarolhatjak meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhatd ki a vev részére.

A vételar megéllapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdonéaba keriilt lakast az eldvasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre
jogosult jogcim nélkiili lakashasznalé vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a
valésagos komfortfokozat szerint komfortos, dsszkomfortos lakéds esetében a vételar a
forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

.......

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartésban EESSSNEEEEclyrajzi szdmon nyilvantartott,

" természetben a Budapest VIIL Keriilet, Karacsony Sandor v /{l:zim alatti,
28 m? alapteriilet(i, 1 szobas, komfortos lakasra hatdrozatlan ideji bérleti jogviszonnyal
rendelkez6 bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.)
onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakés értékesitésére
meghatérozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott “forgalmi
érték 50 %-aval megegyez6 Osszegii, 3.250.000,- Ft vételar kozlése mellett.

1.) Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hat4rid6: 2016. méjus 09.




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikildésére, valamint az adasvételi szerzédés alairasara.

Felelos: Jézsefvéarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéarid6: 2016. jalius 08.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elékészimpiének javaslata a

kozzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2016. méjus 03.
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1. szdmi melléklet

Kardcsony Sdndor u. oSN

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtasanak datuma: Hrsz: m Nyilvantart.szer | szam: Miiszaki allapot leirasa:
2016. marcius 09, _ 28 komfortos 1 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatarozott adatok
Bérlé javara figyelembe vett Az értékbecsld altal megallapitott
értéknoveld bekéltozhets — aktualizalt -forgalmi Fajlagos m* Ertékbecslés
beruhazas dsszege értek: ar: készitdje, és datuma:
URBS ingatlan Kft
(Hetzmann Andrés)
- 6.500.000,- Ft 241.484.- Ft 2016. aprilis 06.
Egyéb adatok
Vételar | Onkormény | | Eladsst kizéré L e
s zati Onkormanyzati , X Elidegenités Bérleti jogviszony
(forgalmi érték R A, feltétel fennall- > . kezdete és {ogcime:
50%.-aban): albe:tetek tulajdoni hanyad o kezdeményezése ezdete és jog :
szama
dnkormanyzat 1994. december 01.
3.250.000,- Ft 7(48) 11.80% IGEN/NEM altal/bérlé altal kizar6lagos bérld
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé +
AFA:
3.041,- Ft koltségelvii lakbér 10.444,- Ft megfelels




