Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kdzpont Zrt. 3 s Qs/ napirend

/ ELOTERJESZTES
A Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. méjus 9-ei iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

Elbterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodési igazgat6
Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsghoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL. keriilet, Orczy vt GEENNED szim alatti(NN sz, -G, 34 m?2
alapteriiletii, 1 + 1/2 szobds, bérleti szerz6dés szerint komfort nélkiili, a valésagban komfortos
komfort fokozatd, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 163/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé
lakas 1996. november 20-4n kelt bérleti szerz6déssel keriilt G NN rsz¢re bérbeaddsra,
a 47 Pf. VIIL 24897/1995/4. szami biréi itéletbe foglalt jogutédlassal hatdrozatlan idére sz616an.
A jelenleg hatdlyos — hatdrozatlan idejii - bérleti szerz6dés 2002. janudr 31. napjin kelt
véglegesités jogcimmel keriilt aldirasra.

U 2016. februir 15. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nydjtott be a lakés
megviasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti
dij tartozas vonatkozasdban kidllitott nullds igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérlo kérésére az Euro-Immo Expert Kft. (Bics Gyorgy) 2016. 4prilis 6-4n elkészitette a mar
komfortos komfortfokozatd lakdsra vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a fiiggetlen szakértd
4ltal jévahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték 9.600.000,- Ft (282.800,- Ft/m?).

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozzd a Budapest VIIL keriilet, Orczy it S S EENENEND
sz4m alatti lakdst bérld, hatdrozatlan idejii bérleti szerz6déssel rendelkez¢ (NS észére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az
eloterjesztés 1. szamd mellékletében), valamint a Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, a
valdsdgos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozatd lakds esetére irdnyadd, a forgalmi
érték 50 %-anak megfeleld Osszegli, azaz 4.800.000,- Ft vételdr megjelolése mellett.

I1I. A beterjesztés indoka 4
A lakésok elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az eladédssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkormdanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szdmira elényos, mert a csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kozos koltség fizetési
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kiitelezet.tség tartozik. Amennyiben a tdrsashdz valamilyen nagyobb beruhdzésr6l dont, annak a
koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot.

IV. Jogszabdlyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérél sz6l6 33/2013. (VIL 15)
onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabdlyozza a déntési
jogkordket, amely szerint: a 100 millié forintot nem nem haladé bekoltozhets forgalmi értéki
lakds elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg, ezen értéken felill a
Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladdsi ajanlat kiaddsdr6l, tovabba dont
addsvételi szerzédéssel, tovabbi annak moédositdsdval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatart6l filiggetleniil a
Képvisclé-testiilet jogkore.

Az el8vasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakds az
dllam tulajdonbél téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlék elévisarldsi
Jjoguk alapjan vésdrolhatjak meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

A vételdr megallapitdsdt a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabdlyozza: ,,Ha a térités nélkiil az
Onkorményzat tulajdondba keriilt lakdst az elévasarldsi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre
jogosult jogcim nélkiili lakdshaszndlé vdsarolja meg, a vételdr a forgalmi érték 25 %-a, a
valosagos komfortfokozat szerint komfortos, dsszkomfortos lakds esetében a vételar a forgalmi
érték 50 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Viarosgazdalkodési €s Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

.......

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartisban (SN helyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Orczy tt (D <7im alatti, 34 m’
alapteriiletti, 1 + 1/2 szobds, komfortos lakdsra hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
rendelkezd bérls részére (Orénd eladdsi ajdnlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megéllapitott forgalmi érték 50 %-4val megegyezd Osszegl, azaz
4.800.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. méjus 9.

2.) felkéri a J6zsefvérosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladdsi
ajanlat kikiildésére, valamint az addsvételi szerz6dés aldirdséra.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdédlkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. jinius 30. :
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A dintés végrehajtasat végzd szervezeti cgyseg: Jozsefvarosi Guzddlkoddsi Kbzpont Zit.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén az eléterjesziés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel médjdra: a honlapon

Budapest, 2016. m4jus 3.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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1. szdmii melléklet

Orczy i
Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benytjtasanak dituma: Hrsz: m? | Nyilvantart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirasa:

bérleti szerzodés

int komfort

G R trtékbecslés spert
2016. februdr 15. 34 nélkiili, L+1/2 értékbecslés szerint
komfortositott

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérls Ja?;:;‘kflilgyv ee‘l%mbe vett Az értékbecsld dltal megallapitott m? Ertékbecslés
PP bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készit6je, és datuma:
beruhazis Gsszege
Euro-Immo Kft.
- 9.600.000,- Ft 282.800,- Ft (Bécs Gyorgy)
2016. dprilis 6.
Egyéb adatok
Vételar 2 . . | Onkorményzati L v o2 . ez Ly oee . .
o ix Onkorméanyzati ey Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek sz4 tulajdoni feltétel fenndll-e: | kezdeménvezése :oocime:
50%-4ban): szama hanyad eltétel fennall-e: | kezdeményezés Jjogcime:
1996. november 20. biréi itélet
4.800.000,- Ft Onkormédnyzat zlapjan jogutddlds,
S 34,94% IGENNEM | 41121bérls dltal 2002. janudr 31.
véglegesités
Bérleti dij Ft/ hé + L gs des s L. Kozos koltség: o isa .
AFA: Bérleti dij mértéke: Célbefizetés: Fizetési moral:
o . 5.848,- Ft megfeleld
702,- Ft ’ g
szocidlis lakbér 4.760,-F¢ 2018.01 31-ig
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