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ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 09-ei iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagydsa (Budapest VIIIL
keriilet, Homok u.

Elsterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iiiésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Osszefoglal6 tablazat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Homok u. (NP sz5m alatti, (MR rsz.-0, 32 m’ alapteriiletd,
komfortos, a kdz6s tulajdonbdl hozzatartozd 209/10.000 eszmei hanyaddal rendelkezd lakasra vonatkozoéan a

Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) hatérozatlan idére
sz016 lakésbérleti szerzodést kotott 2000. augusztus 05. napjan —Val (tovabbiakban: Bérlo).

Bérlé 2016. februar 03. napjan vételi szandéknyilatkozatot ny(jtott be a lakas megvasarlasa irant. A kérelemhez
csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti dij tartozas vonatkozasaban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem
atja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerz0désben vallalt kotelezettség nincs.

Bérl6 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora) 2016. februar 04. napjan elkészitette a lakasra vonatkozé
értékbecslést. Az értékbecslés, valamint a fiiggetlen szakérté feliilvizsgélata alapjan a lakas piaci forgalmi értéke
7.100.000,- Ft (221.023,- Ft/m?). Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Homok
u. — szam alatti lakds vonatkozdsaban Bérlo, —reszere torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztésl. szamii mellékletében),
valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok elidegenitésérol szold 33/2013 (VIL15.) 6nkomranyzati
rendelet 19. § (1) — komfortos lakds esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak
megfelels Osszegli, azaz 3.550.000,- Ft vételar megjeldlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az elidegenités az Onkormanyzat szamara elonyds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Ameunyiben a tarsashdz a késébbiek soran valamilyen nagyobb
beruhazasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakédsok elidegenitésérdl sz6l6 33/2013. (VIL. 15.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 2.§ (2) bekezdése szabdlyozza a dontési jogkoroket, amely szerint 100 millio
forintot meg nem haladé bekdoltdzhet forgalmi értékil lakas elidegenitése esetén a Varosgazdilkodasi és

Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl
téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlék eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a
lakast.”




A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontésc alapjan
adhato ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,Ha a térités nélkiil az Onkorméanyzat
tulajdonaba keriilt lakdst az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili
lakashasznal6 vésarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsadgos komfortfokozat szerint komfortos,
Osszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROQZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag (igy d6nt, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Homok u.—zém alatti,-rsz.—ﬁ, 32 m’
alapteriiletli, 1 szobas, komfortos, a ko6z6s tulajdonbdl hozzatartozé 209/10.000 eszmei hanyaddal
rendelkezd lakasra hatarozatlan idejl bérleti jogviszonnyal rendelkezd Bérlo részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-dval megegyezd
Osszegl, azaz 3.550.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2016. majus 09,

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére,
valamint az adasvételi szerzddés alairaséra.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgatodja
Hatarid6: 2016. julius 05.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel médjara: a

honlapon

Budapest, 2016. majus 03.
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1. szamil melléklet

Homok v SNENEENEED

Az ingatlan adatai

Bérl6 neve, vételi kérelem .

Hrsz:

m Nyilvantart.s

Komfortfokozat Szoba-

zer szZam:

Miiszaki allapot leirasa:

2016. februar 03.

ben%lii'tésénak datuma:

o——

komfortos

értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett ,
értéknoveld Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m* Ertékbecslés
beruhdzis Gsszege bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma;
URBS Ingatlan Kft
(Varszegi Dora)
7.100.000- Ft 221.023,- Ft 2016. februar 04.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Fladast kizar6 Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
| Onkormanyzat 2000. augusztus 05.
3.550.000,- Ft 5(29) 12,67% IGEN/NEM altal/bérl altal elébérleti jog
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
4.588,- Ft koltségelvii 22.781,- Ft megfeleld
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