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_Tisztelt Bizottsag!

A Quality Alfa Bt (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 112. cégjegyzék szam: 01-06-015226
képvisel6: Vuksitz Gyula tigyvezetd) volt a bérldje a Budapest VIIL. keriilet, Danké u. 20. szam alatti
(hrsz.: 35314/0/A/21), 51 m® alapteriiletii, utcai, pinceszinti helyiségnek az 1993. jalius 07-én kelt
hatérozatlan id6tartamra sz6l6 bérleti szerz6dés tanasaga szerint. A bérleti szerz6dés megkdtésekor
6vadékot nem fizetett. A bérleti szerz6dést dij hatralék miatt 2008. majus 31. napjara felmondtuk. A
helyiség jelenleg is a Quality Alfa Bt birtokaban van.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban raktar helyiségként szerepel.

A Quality Alfa Bt kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a bérleti/hasznalati dijhatralékanak elengedése
kapcsan. Kérelmében leirta, hogy a helyiségben a tevékenységet csak a helyiség feltjitasa (elektromos
halozat kiépitése, biztonsagos betonlépcsé készités, falak szigetelése, ablakok cseréje biztonsagi ajtd
beszerelése) utdn tudta megkezdeni. A felujitast a tarsasag sajat er6bol fizette. A helyiséget 2004. 6ta
sorozatos beazasok, talajviz és a haz felujitisa miatt nem tudta hasznélni. A raktirban tarolt gépek és
alkatrészek 60 %-a tonkrement.

2004. augusztus 5-én a Jozsefvarosi Vagyonkezel6 Kft munkatirsai megallapitottdk, hogy a
helyiségben csérepedés kovetkeztében az alabbi munkéalatokat kell elvégezni:

=  Elektromos vezetékek feliilvizsgalata, javitisa
= Oldalfalak és mennyezet helyreéllitasa és festése.

2008. februér 7-¢én kelt jegyz6konyv tanfisiga szerint a bérl6 hozzajarult a helyiség ducolasahoz.

2008. aprilis 14-én bérleti dijhatralék miatt a bérleti szerz6dést felmondtuk és 2008. augusztus 7-én a
megbizott {igyvédi irodatdl jogi eljaras megkezdését kértik. Az iigyvédi iroda a Kisfalu Kft-vel
torténd egyeztetést kovetben peres eljarast — a hasonlé iigyekben kialakult birdsigi itélkezési
gyakorlatra tekintettel - nem inditott. E dontésnél figyelembe vette azt a koriilményt is, hogy a Danké
u. 20. szam alatti 49 m® alapteriiletii helyiség bérléje (Halapi Istvanné) ellen indult per soran is mar
kideriilt, hogy a hazban a helyiségek hasznalhatdsaga vitatott, mivel a bérbead6 a Lakéstorvényben
meghatarozott szavatossagi kotelezettségének nem tett eleget.

2008. oktéber 21-én kelt allapotrogzitd jegyzokonyvben megallapitast nyert, hogy a bérl a helyiséget
nem tudja hasznalni a 2004-ben tortént bedzasok miatt. A helyiséget aladicoltdk. A helyiségben
gazodra, villanyéra volt.

2012. mércius 13-4n az Onkormanyzati Héazkezelé Iroda munkatérsai ismételt ellendrzésiik soréan
megéllapitottak, hogy a 2004-es bedzas utan a helyiség allapota romlott, és kb. két éve a bérl6 a REV
8 Zrt rendelkezésére bocsatotta a helyiség kulcsait masfél év idStartamra azzal, hogy a sziikséges
munkalatokat (gazvezeték, szennyvizvezeték kiépitése) elvégezzék. Jelenlegi allapotiban a helyiség
raktarként hasznalhaté. A helyiségben jelenleg vizéra, gazora, villanydra nincs, ezek felszerelési
koltsége az Onkormanyzatot terheli.




2012, 4aprilis 19-én kértik a Rév8 Zrt tajékoztatasat arr6l, hogy mely id6szakban volt
birtokukban a helyiség kulcsa. A Rév8 Zrt 2012. szeptember 4-én kelt tdjékoztatasa szerint a Danké u.
20. szam alatti lakéépiilet valamennyi lakdjanak kikoltoztetése 2010. majus 31-ig megtortént. Az
épiilet felajitasa 2011. majus 16-an befejez0dott. A jegyzOkényvben szerepel, hogy 2012. marcius 13-
4n zarcsere tortént, ezért a kulcsok a fenti idéponttol a bérlénél vannak.

A 2012. oktober 03-an késziilt bérleményellendrzés és allapotfelmérés értelmében a 35314/0/A/21
hrsz-0 pince és a 35314/0/A/23 hrsz-t f6ldszinti helyiség hasznalat, lizemeltetés szempontjabol
Osszefiigg, a pinceszinti helyiség elektromos dram és gazellatdsa is a fOldszinti helyiségbdl van
kialakitva. Onallo i{izemeltetés esetén levalasztas sziikséges. A helyiség jelenleg rendeltetésszerti
hasznalatra nem alkalmas, a hasznalatra alkalmassa tételéhez a bérbeadét terheld munkak becsiilt
értéke 700.000,- Ft + Afa, a bérlét terheld munkak becsiilt értéke 300.000,- Ft.

A Quality Alfa Bt 2012. oktober 31-én kelt kérelmében arrdl nyilatkozott, hogy a helyiség hasznalatra
alkalmassa tételéhez felbecsiilt koltségek alapjan a helyiséget inkabb vissza kivanja adni.

Nyilvantartasunk szerint a Quality Alfa Bt 2012. november 30-ig 1.054.063,- Ft bérleti/hasznélati +
koéziizemi dijhatralékot halmozott fel. A bérld a bérleti dijakat 2007. januar 6ta nem fizette meg.

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 17/2005. (IV. 20.) szama Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a
bérbead6 szavatol azért, hogy a nem lakas céli helyiség az atadasakor rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas, tovabba a bérbeadé a bérlet fenndlldsa alatt a nem lakas céli helyiséggel Osszefiiggd,
torvényben meghatéarozott, illet6leg a szerz6désben vallalt kitelezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a bérld a bérbeadotdl, ha a helyiség nem hasznalhatd, kérheti a bérleti dij
leszallitasat.

A helyiség hasznalhatésdganak biztositasa a bérbead6 feladata, ezért a bérld rajta kovetelheti karanak
megtéritését is. Ebben az esetben a helyiség hasznalhatésaganak biztositasa az Onkormanyzat feladata,
igy a kartéritési kotelezettség is az Onkormanyzatot terheli.

Az éaltalanos forgalmi addrdl szold 2007. évi CXXVIL torvény 77.§ (1) bekezdésének b) pontja
értelmében termék értékesitése, szolgaltatas nyijtasa, valamint termék Kozosségen beliili beszerzése
esetében az add alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd ellenértékkel utdlag csokken,
ha a teljesitést kovetden az ligylet hibas teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Szakmai javasiat:

Javasoljuk a Quality Alfa Bt 1.054.063,- Ft bérleti/hasznalati + koziizemi dij elSirasanak torlését
2007. januar 1-t6l a 2012. november 30-ig a helyiség hasznalhatatlansaga miatt, azzal a feltétellel,
hogy a hatérozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a helyiséget adja vissza a tulajdonos
birtok4ba. A bérleti/hasznalati dij eléirasanak torlése az Onkorméanyzat érdeke.

Tekintve, hogy a Lakastorvény értelmében a bérbeadonak szavatolnia kell a helyiség rendeltetésszerti
hasznalatat a bérlet fennalldsa alatt, ezért az Snkormanyzat a bérl6tdl bérleti dijat a Lakastorvény és
Ptk. értelmében nem kovetelhet. Jelen esetben a bérlé 2010. majus 31-t61 2011. méjus 16-ig a hdzon
végzett feldjitasi munkak miatt nem is volt birtokon beliil.

Mas iigyben mar megsziiletett birdi dontés alapjan feltételezhetd, hogy a birdsag — a helyiség
hasznalhatatlansidga miatt — a teljes bérleti/hasznalati dij kovetelés torlése mellett dont.

Amennyiben nem jérul hozza a Tisztelt Bizottsag a bérleti/hasznalati + koziizemi dij térléséhez, és a
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nem csak a koztik fennalld jogviszony idejére jogtalanul kovetelt bérleti/hasznélati dij Osszegét,
hanem az ezen az id8szak alatt kiesett bevételét és annak kamatait is érintheti, valamint a perkoltséget
is az Onkormanyzatnak kell allnia.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77.§ (1) bekezdésének b)
pontja értelmében az add alapja utdlag csdkken, ha a teljesitést kovetden az iigylet hibas teljesitése
jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsg hozzajarul a bérleti/hasznalati + koziizemi dij torléséhez az Afa
torvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbitd szamla kidllitdsaval a mar kiallitott bérleti
dij szamlak érvénytelenithetok.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti dij torlésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hod....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1) tekintettel arra, hogy a bérbeadd nem szerz6désszertien teljesitett hozzdjdrul a Quality Alfa Bt 4ltal
bérelt/hasznalt Budapest VIII. keriilet, Danké u. 20. szam alatti (hrsz.: 35314/0/A/21), 51 m?
alapteriiletii, utcai, pinceszinti helyiség bérleti/hasznalati + koziizemi dij eldirasanak torléséhez
2007. januar 01-t61 2012. december 31. napjaig.

2) az eldiras torlésének feltétele, hogy a Quality Alfa Bt a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil a helyiséget adja vissza a tulajdonos birtokaba.

Felel6s: Polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2012. december 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon
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