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a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. méjus 9-i iilésére

Targy: A Budapest VIII. keriilet, Rakéczi t 51. szdm alatti, 34641/0/A/9 helyrajzi
szamu raktirhelyiség elidegenitése

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgat6
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.
Mellékletek:
1.) Ertékbecslés
2.) Megtériilési szamitas
3.) Cégkivonat
4.) Meghatalmazas

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Rékéczi ut 51. szam alatti, 34641/0/A/9 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 15 m? alapteriiletii, a kozos tulajdonbdl hozzatartozé 25/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, udvari bejaratt, foldszinti, nem lakés céljara szolgalo6 helyiségre (volt
sziikséglakas) vonatkozéan a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
(tovabbiakban: (")nkonnényzat) 2009. november 12. napjén hatdrozott idére, 2014. december
31. napjéig, majd annak lejartat kovetéen 2015. januar 28. napjan 2019. december 31-ig sz616
bérleti szerz6dést kotstt a MOKOZ Kereskedelmi Betéti Tarsasaggal (cégjegyzékszam: 01 06
777587, székhelye: 1081 Budapest, Rakéczi ut 51. fszt. 5.). A bérleti jogviszony kezdete
2015. januar 01. A bérlé a bérleményt raktarozas céljara hasznalja. :

A MOKOZ Bt. képviseletében az iizletvezetésre jogosult tag altal adott meghatalmazéssal
eljar6 dr. Shabam Hesham 2016. februar 25. napjan vételi kérelmet nytijtott be a fenti cimen
1évé helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (a bérleti dij megfizétésérsl
sz616 nullés igazolast, hitelesitett bérleti szerzédést) csatolta. '

Az 1900-as években épiilt ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Népszinhaz-negyedben
helyezkedik el, a Csokonai és a Kiss Jézsef utca kozdtti szakaszon, koOrnyezetében a
szazadfordul6 idején épiilt lakohézak, iizleti ingatlanok taldlhatéak, amelyek villamossal,
metréval, buszokkal érheték el. A raktarhelyiség szomszédos a bérl6 tulajdonat képez6 hotel
helyiségével, annak folyoséjardl nyilik. Fitést, elektromos halézatot, melegviz-ellatist a
szomsz€éd helyiség biztositja. A bérlé a raktart a hotel folyosdjaval azonos festéssel, jarélap
burkolattal és nyilaszarékkal latta el, a helyiségben W.C., kézmosd és zuhanykabin van.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo KA. (Bartfai Lasz16) készitette el 2016.
marcius 9-én. Az ingatlan forgalmi értékét 2.520.000,- Ft Osszegben (168.200,- Ft/m?)
allapitotta meg. A fliggetlen szakérté 2016. aprilis. 18. napjén az ingatlan forgalmi értékét
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4.060.000,- Ft &sszegre (270.952,- Ft/m?) médositotta és hagyta jova. A nem lakds célu
helyiség esetében a vételar a bekosltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 4.060.000,- Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A Budapest VIII. keriilet, Rdk6czi ut 51. szam alatti, udvari bejaratl, foldszinti, 15 m?
alapteriiletii raktarhelyiség a 71 albetétbdl 4ll6 tarsashaz egyik 6nallé albetéte. A Tarsashaz 6
db énkormanyzati tulajdonu albetéttel rendelkezik, melyhez a tarsashazi kézos tulajdonbdl
osszesen 841/10.000 eszmei tulajdoni hanyad tartozik. '

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzédéssel egyidejiileg keriilt meghatarozasra,
megéllapitdsanal csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijénak
emelése évente a fogyasztoi rindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2016. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: _ 23.196,- Ft
A vizéraval nem rendelkez albetét havi kozos koltsége: 4.125,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflaciéval szdmolva): 2.306.333,- Ft
8 évre szamitott kozos koltség (atlag 1% inflacidval szamolva): 410.141,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 1.896.192,- Ft
Forgalmi érték: ' 4.060.000,- Ft

Az elveégzett szamitds alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8
¢vre szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az
Onkormanyzat részére megteriil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez,
mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idbtartam alatt véarhaté. : :

A benyujtott iratok alapjan megallapithat, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrol szl
2011. évi CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek minésiil.
Az Opten Cégtar tantisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL.15.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. §
(5) bekezdésében foglaltak szerint a 3 hénapon tal bérbe adott nem lakas céljara szolgald
helyiségek az alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetéek:

a) a helyiséget is magiban foglal6, legalabb 10 albetétbsl 4116 épiiletben az
onkorményzati tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy,

b) a helyiséget is magiban foglalé épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke
legfeljebb 5 %, vagy

¢) ahelyiség értéke legfeljebb 8 milli6 forint, vagy

d) a csereszerzOdéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték
kiilénbozete legfeljebb 8 millié forint.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyujtott iratok és a Rendelet 5. § (3) bekezdés alapjan az
elidegenitést kizar feltétel csak a hatdrozott id§ tekintetében 4ll fenn, amely aldl a Tisztelt
Bizottsag felmentést adhat.

A felmentés megadésa és a helyiség elidegenitése az Onkorményzat széméra elényss. A
hosszu tavli vagyongazdalkodasi koncepcié szerint az alacsony tulajdoni hanyad miatt az
elidegenités els6dleges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 az ingatlan-nyilvantartasban 34641/0/A/9
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi 1t 51. szam




alatti, foldszinti, udvari bejarata, 15 m* alapteriiletii raktarhelyiségre fennallé hatérozott idejt
bérleti szerz6dés miatti elidegenitést kizar6 feltétel alél adjon felmentést, tovabba jaruljon
hozz4 az eladési ajanlat bérld részére torténé megkiildéséhez, a vételarnak az elkészillt
forgalmi értékbecslés valamint a Rendelet alapjin, a forgalmi érték 100 %-~aban, azaz
4.060.000,-Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatisa
A dontés célja a hosszi tava vagyongazdalkodasi irdnyelvekben megfogalmazottak
teljesitése.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités
az Onkormdanyzat szdmdira kedvezd, mert az Onkormaényzat terhére felmeriild, az éptilet
_fenntartdséval kapcsolatos kozds kéltség fizetési kotelezettsége csdkken.

1IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL.15.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdés értelmében a rendelet hatalya ala tartozoé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdgot hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millié Ft-ot meg nem
halado, forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel§-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat
kiad4sardl, tovdbba dont az adasvételi szerz6déssel, tovabba annak modositéasaval és
megszintetescvel kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az
értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkdre. '
A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon til bérbe adott nem lakas céljara szolgal
helyiségek az alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetSek:

a) a helyiséget is magaban foglals, legaldbb 10 albetétbsl 4ll6 épliletben az

- Onkormanyzati tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy, ‘
b) a helyiséget is magaban foglalé épiiletben az Snkorményzati tulajdon mértéke
legfeljebb 5 %, vagy
¢) ahelyiség értéke legfeljebb 8 millié forint, vagy
d) a csereszerz6déssel “értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték
kiilénbozete legfeljebb 8 millié forint. _

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités elétt vizsgélni kell és az
elidegenitésrél és a vételarrol szolé eléterjesztésnek tartalmaznia kell az el6terjesztésts]
szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében a kozos koltséggel csdkkentett bérleti
dijat 8 évre szdmitva. '

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a Rendelet 5. § (1) bekezdés d) pontja
értelmében elidegenitést kizard ok 4ll fenn, amely kizard ok al6li felmentésrél a Rendelet 5. §
(3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsg jogosult donteni.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételéra a forgalmi érték 100 %-a.

A vételar megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adésvételi szerz6dés
alairasaval egyidejiileg készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar




1)

2)

3)

egyOsszegll megfizetésének tekintends, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti
meg. Ez esetben az adasvételi szerzédést 60 napos fizetési hataridé kikotése mellet
tulajdonjog fenntartassal/fliggbben tartdssal kell megkétni a vételar 10 %-anak adasvételi
szerzGdés alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A vevd a nettd vételar 10 Y%-at
foglalé cimén fizeti meg az eladd részére. Ha a teljes vételar az adasvételi szerzédés alairasat
kovetd 60 napon belil nem keriil kiegyenlitésre, a vevs kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithat6 a vételar megfizetésére vonatkozo hataridé, amely idészakra napi kotbér
kikotése kotelezd. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes idOszakra, a Ptk. alapjan a
pénztartozas késedelmes fizetése esetére, illetve a szerz8désszegés esetére megallapitott
kamat alapjan szdmitott dsszeggel. A vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti
dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes
vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz6l6 nullas igazolas benyujtasat
kovetd 5 munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot. Amennyiben a teljes
vételar nem keriil kiegyenlitésre, Gigy a vev$ meglévd bérleti szerzédése alapjan tovabbra is a
helyiség bérl6je marad.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése szerint a vételar banki hitelbdl térténé megfizetése esetén a 60
napos fizetési hatéridd az allami el6vésarlasi jogrol lemondé nyilatkozat hatéridejének lejartat
kovetd napon kezdddik.

Kérem az aldbbi hatdrozat javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

............ €v .......h6 .....nap szdmu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

az ingatlan-nyilvéantartasban a 34641/0/A/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Rak6czi Gt 51. szam alatti, foldszinti, 15 m? alapteriiletd, nem lakds
célu helyiségre fennéll hatérozott idejii bérleti szerz6dés miatti elidegenitést kizaro feltétel

aldl felmentést ad.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgat01a
Hataridé: 2016. majus 09.

hozzdjérul az ingatlan-nyilvantartisban 34641/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Rakoczi it 51. szam alatti, foldszinti, udvari bejérata,
15 m? alapteriiletli raktérhelyiségre vonatkozd eladasi ajanlat bérld részére torténd
megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL
15.) 6nkorményzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-éban, azaz 4.060.000,- Ft

Osszegben torténd kozlése mellett.
Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2016. méjus 09.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja




Hatarid6: 2016. junius 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint§ dontések esetén az elSterjesziés elokészitdjének javaslata a
kozzététel mddjara: a honlapon.

Budépest, 2016. méjus 2.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA; MEZEI IREN REFERENS
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Re_ > —;

JOGIKONTROLL: . b g L'/W A

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO o 07
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGY/TA:;
DANADA-RIMAN EDINA So¢
JEGYZH 9 AROSGAZDALKODASI ENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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A, weldiled

' 06 AP D5, «—[:r
Avant.lmmo Mérndki és Igazsagligyi Szakértsi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIil. Rakéczi Gt 51. fsz.
34641/0/A/9 hrsz alatti udvari raktarhelyiségrél

Budapest, 2016. marcius 09.




Avant.lmmo Mérndki és lgazsagligyi Szakértoi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett udvari raktarhelyiség forgalmi értékét a fordulénapon az aldbbiak szerint alla-
pitottuk meg: -

Ovezeti besorolas: Népszinhaz negyed

- Az albetét alapteriilete m? 15,00
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ftim? ’ %08 L/ Mo -468-203—
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft —2-526-600—
: L psooco ——
A rendelet szerint beszamithaté bérlbi értékndveld beruhdzas Ft 0
Az albetétre juté foldteriilet nagysaga m? 3,86
Az albetétre juto foldterlilet értéke Ft _ » 390 000

}E&.‘./,.L‘N.. Al

Bartfai Laszlé
okl. 0. mémak
ingatlanforgaimi igazségligyi szakértd

Budapest VIli. Rékéczi Gt 51. fsz. 34641/0/A/9 hrsz




Avant.Immo Mémdki és lQazségUgyi Szakeértsi Kit. 3

1. Elézmények

A JoOzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont 2Zrt. megbizasi keretszerzédése alapjan az
Avant.Immo Mémadki és lgazsagligyi Szakértsi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A meghizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén til jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat sordn az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént. '

- Potencidlisan veszélyes kériilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szlikséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A forgaimi ernték meghatérozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitésst tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik. ,
- A szakvélemeény kizérblag az 1. pontban leirt célra késziil, barmely egyéb célra térténd
felhasznalédsa nem engedélyezett.

- A szakveleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véltozik. A befektetSk és tulajdonosok az adott va-
gyontérgyat, a gazdaségi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel Osszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciék birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem véllalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
sziinkre,

- A szakvélemény kizarblag a megbizo részére készilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjék fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keszitd elbzetes irasbeli jovéhagyasa nélkil. A szakvélemeény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanasitvany
A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalioak,
a megbizott fliggetlen, és dijazésa nem fiigg a megallapitott értékisl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatian leirdsa

Kérnyezet

Beépitettség Zértsoros

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan, a kdmyezd mellékutcakban

KbzOsségi kdzlekedési megalld

5 percen belll elérhet6

Alapelldtast szolgdlé bevasariasi lehetbség

& percen belil elérhetd

Kbémyezeti terhelés Jelentds

Foldteriilet

Telek teriilete 1544 m*

Felszine Sik, épllettel és az utcafronton kerftéssel

bekeritett

Budapest VHI. Rakdczi Gt 51. fsz. 34641/0/A/9 hrsz




Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakérntdi Kft.

Az épiilet jellemzdi

Szintszédm P+F+5em.
Epitési év XX. sz. eleje
Alapozés Savalapozas
| Figgbleges teherhordd szerkezet Tégla _
Fodémek Szilard vb. kdzbenss, csapos fagerendas
zard
Teto kialakitasa, héjalasa Magastetd, pala héjalas
Miiszaki dllapola, szemrevélelezéssel Gyenge 40 %

Homlokzati repedések, siillyedés

Hajszalrepedés, feliileti repedés

Elektromos energia

Kozlizemi halozatra csatlakoztatva

Vizellétas Koziizemi halézatra csatlakoztatva
Gazvezeték - K6zhzemi hdlézatra csatlakoztatva
Csatoma Koziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kdzizemi szolgaltatas

A helyiség jellemz6i

Kozos tulajdoni hanyad 25/10.000

AlapterQlete 150 m*

Belmagassaga 271m

Tajolas Udvari ablak, bejarat a hotel folyosoéjarol
Epiileten beldli elhelyezkedése | Koézepes

Tulajdonos Bp. VIil. ker. Onkormanyzat 1/1

Bérld Dentist Travel Kit.

Elektromos energia

Koézlizemi hélézatra csatlakoztatva, az Esprit Hotel me-
r66réjarol '

Vizellatas Kéziizemi hélézatra csatlakoztatva, az Esprit Hotel mé-
rééréjarct

Eltés Melegvizes radiator az Esprit Hotel kazénjaroi

Melegviz Az Esprit Hotel melegviz hélozatéro!

Gézvezeték Nincs

Csatoma Kézlzemi hdlézatra csatiakoztatva

Szemétszdllitas Kézuzemi szolgaltatss

Alaprajzi eltérés Nincs alaprajz

FelUletképzések tipusa Kozepes

FelUletképzések allapota Kézepes

Budapest VIll. Rakoczi Gt 51. fsz. 34641/0/A/9 hrsz




Avant.Immo Mémoki és lgazségﬂgyi Szakeni Kft. 5

Helyiségstruktira és feliiletképzések

Helyiség Padl6 Fal Megjegyzések
Raktar Jarblap Festett
Zuhanyozé - WC Jéarélap Csempe + festett
Ertékmodosits tényez6k
Ertékndveld tényezdk Nincsenek

Ertékesdkkentd tényezdk Féldszinti, udvari fekvés

Bejarat a szalloda folyosdjarol

Flités és a melegviz ellatas a szalloda halé-
zatardl

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alibeszkoz Ertékeldk Eurpai Csoportia (TEGOVA) ajanlasa alapjén az ingatlan jellegére
vald tekintettel a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld érték megallapitds modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIl. 1.), a modosité 32/2000 (Vill. 29) sz. PM, az
54/1997. (VIIL.1) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2006.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkorményzat 16/2005. (V. 20.) és a
modosité 55/2006 (XII. 15.) rendelet eldirasait.

Az ingatlanok értékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tdjékoztatast kaptunk, kbémyezettanulmanyt végezitink, és az Onkor-
manyzatnal informélédtunk. A forgalmi érték megaliapitasahoz felhasznaltuk a NAV litetékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocsétott drakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informacidbit,
Az Angol Kiralyi VagyonértékelSk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, magénjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valoszinliséggel elad-
hat6. A pontos &r csak versenyeztetéssel dllapithaté meg. :

Feltételei:

- Az eladé hajland6 az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasshoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszisagu id6tartam &ll rendelkezésre.

- A targyalés idGszakéban az ériék nem véltozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossaggal torténik.

- Altaléanostol elténs specialis vevdi kilién ajénlatot nem vesziink figyelembe.

Budapest Vil. Rék6czi Gt 51. fsz. 34641/0/A/9 hrsz )
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5.2. Erték szamitasok, helyiség értékelés

Ertékelendd 1 2 3 4 5
Cim Vil Réddozi 6t | Vit Rakoczi | Vil Rékdezl | Vill. R,ékbcz( Vil Kiss Jozsef | Vif} Kiss Jézset
51. fsz. 1] ut ut u, u.
Gazdaségi tényez8k
Ar (Ft) 34000 000 | 24000000 | 16 200000 | 31 450 00O | 20 450 000
Informacié forréas NAV itetsk NAV etk NAV listk NAV Iiteték NAV itk
Ingatian alapteriilete (m") 15,00 93,00 74,00 52,00 98,00 68,00
Fajlagos ar (Fm?) 324 622 365 581 324324 311538 3200918 300 735
Ingatian jeilege Raldar Helyiség Holyiség Helyissg Helylség Helylség
Az ér jellege Tranzakeld | Tranzakcld | Tranzakcld | Tranzakeid | Tranzakeid
Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Tulajdonjogi viszony Onkorm. tutajdon Tulajdon Tulajdon Tulgjdon Tulajdon Tulajdon
Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Eladas/ajéniat idépontia 2016. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015,
Korrekcibs tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigalt ar 34 000000 | 24000000 | 16200000 | 31 450 000 | 20 450000
| Korrigalt egységar (Ft/m?) 324 622 365 591 324324 311538 320918 300735
Helyszini tényezbk
Elhelyezkedés a keriileten belll jobb ua. rosszabb ua. rosszabb
Korrekeibs tényezé 088 1.00 1,02 1,00 1,02
Az épulet lokalizécidja, dllapota jobb ua. rosszabb ua. rosszabb
21 | Korrekci6s tényezé 0,98 1,00 1,02 1,00 1,02
22 | Elhelyezkedés az éptieten belll pen— jobh.- jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekeibs tényezd O Y1 pg 0.85 0,85 0,80 0,85
24 | Korrigalt egységér (Ft/m?) 270 952 7|, 280 881 275676 | 275506 | 256735 265 952
25 Eladhatosagi tényezdk - N
26 | Korszer{iség, piacképesség jobb jobb jobb jobb jobb g
27 | Korrekcids tényezb 0,90 0,80 0,90 0,90 0,90 kg
28 | Hasznalhatosag, funkci, kozmavek Jobb Jobb obb Jobb jobb g N
29 | Karrekcios tényezé 0.80 085 0,85 0,80 0,85 ( i
30 | Mszaki dllag RS : jobb jobb jobb jobb jobb '
31 | Korrekeids tényez6 e 2| 080 < 085 (/ 085 2- 0802 | 085 ‘ b4
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 168203 161793° | 179258 | 179148 | 147879 | 172 935 -
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 25230
34 | Kerekitett forgalmi érték Ft 20000

L seo0c 0 —

A felépitmény ériéke tartalmazza a tulajdoni hanyad a!apjén szamitott nagysagu foldieriilet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az ingatlanpiacon az élénkiild kereslet miatt a hasznalt
helyiségek piacan érték novekedes valészinlisitheto.

o ’

deapest VIl R&kbcezi at 51. fsz. 34641/0/A/9 hrsz
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5.3. Foldteriilet értékelés
Kbéz6s tulajdoni hanyad szamiélé
Kézds tulajdoni hanyad nevezd 10 000
Foldtertlet m? 1544
Az albetétre juté foldteriilet mérete m? 3,86
Beépitetlen teriilet fajlagos értéke Ft/m? 102 000
Terllet szamitott értéke Ft 393720
Terllet értéke, kerekitve Fi 390 000
Az épiilet miszaki allapota
Befoglalé épiilet szerkezeti és Miiszaki allapot (ivatkozés: szakvélemény | Varhato feldji-
| szakipari elemek megnevezése vagy szemrevételezés) tas ideje
1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofalak) Szemrevételezés | Gyange, szigetelés hibas 30 % 2-5 éven beliil
2 | Kbzds terlilet, pince Szemrevételozés | Gyenge, vizes 30 % 2-5 éven beliil
3 | Kozbs teriilet, I6pcsBhaz Szemmrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven bellil
4 | Kbz0s teriilet, fligg6folyosok Szemrevételezés | Gyenge, korrodalt 30 % 2-5 éven belil
§ | Utcai homlokzal Szemravételezés g%éyenga. piszkos, rapadésak 20 2-5 éven beltl
6 | Udvari homlokzat, bels6 udvar Szemrevételezés | Gyenge vakolathidnyos 20 % 2-5 éven bellil
7 | Tetbfedés Szemrevételezés | Gyenge, hulldmos 30 % 2-5 éven belil
8 | Kémények Szemrevételezés Gyenge, néhény bélelt 30 % 2-5 éven beliil
9 | Csapadékviz elvezetl sreszek Szemvevételezés | Gyenge, korraddlt 20 % 2-5 éven belil
10 | Gazbekdtd vezeték Szemrevételezés | Megfeleld 50 % 5 éven tul
11 | Szennyvizvezeték (kozos) Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belli
A helyiség miszaki allapota
‘Megnevezés . Meglegyzések Fasznaliatosag
Nyildszar6k Fakeretes, hiszigetelt Uvegezés( 50 %
Bels( felliletképzések, falak Festve, mennyezet repedt 50 %
Hidegburkolalok Kozepes 50 %
Melegburkolatok Nincsenek 0%
Viz és csatornahdiézat Kézepes 50 %
Géazhélozat Nincs : 0 %
Elektromos halgzat Erintésvédelmi feltvizsgalat szitkséges - 50 %

Budapest Vill. Rakéozi it 51. fsz. 34641/0/A/9 hrsz
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5.4. Hozam alapG szamitas DFEV médszerrel

A DFEV modszer az ingatlan jév8beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
merild kiadasok killdnbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A mddszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmaz6 tiszta jOvedelmek jelenértéke.

Hozadék elven t6rténd értékelésnél a hasonlé ingatlanok bérleti dijabdl lehet kiinduini. A ké-
telez8, gondos karbantartést figyelembe vevd bérleti dij mértéke: 15.000 Ft/hé + afa. A berle-
i dij kifejezi az ingatian piacképességét és értékmadosito tényezdit.

A szamitas tajékoztatd jellegli, részben feltételezéseken alapul.

' Bevétel Ft | Kiadas % | Kiadas Ft
Bérleti dfj FYm¥h6 © 1000

Alapteriilet m* 15,00

Bérleti dij Fi/hé 15 Q00

Kihaszndltsag % 90

Eves bevétel netté Ft 162 000 ,

A tulajdonos fenntartasi koltségel 2 3 240
Menedzselési kbitségek 2 3240
Feldjitasi kdlitségalap 3 4 860
Osszesen Ft 162 000 11 340
Eves Gizemi eredmény Ft 150 660

Tokésitési rata % . 5,00

Tékésitett érték Ft ] 3013 200

M(iszaki leiras, diagnosztika

A lakchaz a XX. szézad elején éplilt, zartsoros, az utcafront felé nyitott U alaka beépitéssel,
tégla sava!apozassal szxgeteleﬂen égetett agyagtégla feimend falazatial, szilard vasbeton
kozbensd, és fagerendds zar6 fodémszerkezettel. A flggbfolyosok acel tartdk kozotti vb.
lemezek. A fuggbfolyosok acél tartdi korrodaltak, ledztak, az ereszdeszkazat korhadt, az
ereszcsatoma korrodait allapotd. Az utcai és a belsé homlokzat vakolt, szinezett, piszkos,

~ vakolathianyos. Az éplilet tetdszerkezete fagerendas, pala héjalasi. A 1épesd két kary, fala-

zatba befogott szerkezet A lakéhézban lift van. A badogos szerkezetek horganyzott acélle-
mezb6l késziiltek.

Az épulet nyilaszaréi a foldszinten és a félemeleten fém keretes, az emeleti lakasokban
gerébtokos, fakeretes, egyszeres (ivegezésiiek.

Az eputet bedllt, a tehervisel6 szerkezeteken sillyedésre, alaptorésre, a teherbirds csdkke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem Iathatok. A lakéhaz altalanos allapota
a koranak megfelelénél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegtrzés, karbantartds sziksé-
ges.

A helyiség bejarata az Esprit Hotel belsé folyosordl nymk teli fa. bejaratl ajtaja van, ablaka a
sotét belsd udvarra néz. A helyiségnek nincs 6nallé viz- fités- és elektromos haidzata, a
hotel halézatara csatlakozik. A béri6 a hotel folyoséjaval azonos festéssel, jardlap burkolattal
és nyilaszarokkal latta el. A helyiségben WC, kézmoso és zuhanykabin van. A mennyezeten
festési repedés lathat6. A béri6i beruhazast nem szémitottuk értékndvelésnek.

A takart vezetékek feltjitasardl nincs informéacionk, allapotuk vélhetben az épuilet koranak
megfeleld. Az ingatlan, megfeleld forgalmi értéken piackepes.

Bérioi informaciok

A fentieken kivUl relevans béridi informéciot nem kaptunk.

- Budapest Vili. Rakoczi Gt 51. fsz. 34641/0/A/9 hrsz
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Bérl6 neve;

. 25 Ft
Bérlemény cime: ! 186 Ft
helyrajzi szama: 5 4125 Ft

albetétenként fizetends
havi nettd bérleti dij ' :
havi kdz0s kéltség
els6 éves nettd bérleti dij:
elsb éves kdz8s koltség:
évek bérieti dij 6sszege adott évben 1% alap+kamat

1. 278 362 Ft 2784 Ft 281 136 Ft
2. 281 136 Ft 2811 Ft 283 947 Ft
3. 283947 Ft 2839 Ft 286 786 Ft
4, 286 786 Ft 2868 Ft 289 654 Ft
5. 289 654 £t 2897 Ft 202 551 Ft
6. 202 551 Ft 2926 Ft 295 476 Ft
7. 2956 476 Ft 2955 Ft 298 431 Ft
8. 208 431 Ft 2084 Ft
Bsszesen 2306333Ft 115317 Ft
Koz8s koltséggel csdkkentett bérleti dij 8 évre 1 896 192 Ft
AW

kbzds koltség mértéke adott évben

. 49500 Ft
49 995 Ft
50 495 Ft
51000 Ft
51 510 Ft
52 025 Ft
52 545 Ft
53071 Ft

410 141 Ft

1% alap+kamat
495 Ft 49 995 Ft
500 Ft 50 495 Ft
505 Ft 51 000 Ft
510 Ft 51510 Ft
515 Ft 52 025 Ft
520 Ft 52 545 Ft
525 Ft 53071 Ft
531 Ft

20 507 Ft

(Y-
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MOKOZ Kereskedelmi Betéti Tdrsasdg
(1081 Budapest, Rék6czi it 51. fszt. 5.) AdSszam: 22280626-2-42

Cégkivonat 2016.04.21.-i idé4llapotban

1 Altaldnos adatok

Cégiegyzékszam: 01 06 777587 (Hatalyos)
e Cégforma: Betéti tdrsasdg

Alakulds ddtuma: 2006.04.06.

+ Bejegyzés ddtuma: 2006.04.20.

2 A cég elnevezése

2/1 MOKOZ Kereskedelmi Betéti Tarsasig
Hatdlyos: 2006.04.20. (CK ~ 2006.05.08.) ~ ...

3 A cégrbviditett elnevezése

3/1 MOKOZ Bt.
Hatdlyos: 2006.04.20. (CK - 2006.05.08.) - ...

5 A cégszékhelye

5/3 1081 Budapest, Rakdczi dt 51. fszt. 5.
Viltozds id6pontja: 2007.07.30.
Bejegyzés kelte: 2007.08.28.
Hatdlyos: 2007.07.30. (CK - 2007.09.20.) ~ ...

8 A térsasigi szerzédés (alapszabaly, alapit okirat, létesits okirat) kelte

8/1 2006.04.06,
Hatdlyos: 2006.04.20. (CK — 2006.05.08.) - ...
82 2006.04.13.
Hatdlyos: 2006.04.20. (CK ~ 2006.05.08.) ~ ...
8/3 2007.02.21.
Bejegyzés kelte: 2007.05.10.
Hatdlyos: 2007.05.10. (CK - 2007.06.07.) ~ ...
8/4 2007.07.30. '
Bejegyzés kelie: 2007.08.28.
 Hatdlyos: 2007.08.28. (CK - 2007.09.20.) - ...
8/5 2009.09.15. _
Bejegyzés kelte: 2009.10.29.
Hatdlyos: 2009.10.29, (CK - 2009.11.19.) — ..
8/6 2010.05.27. '
Bejegyzés kelte: 2010.06.15.
Hardlyos.' 2010.06.15. (CK - 2010.07.08.) ~ ...




8/7 2013.01.30.
Bejegyzés kelte: 2013.04.05.
Haidlyos: 2013.04.05. (CK - 2013.05.02.) - ...

9 A cég tovékenységi Rire(d)

9/71 4110708 Epiiletépitési projekt szervezése (Fétevékenység)
Bejegyzés kelte: 2013.02.13. '
Hatdglyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/72 4322°08 Viz-, gaz-, fités-, légkondiciondls-szerelés
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK-2013.04.11.) ~ ...
9/73 4329'08 Egyéb épliletgépészeti szerelés
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hadlvos: 2013.02.13. (CK ~ 2013.04.11.) ~ ...
9/74 4331’08 Vakolds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Haidlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/75 4333’08 Padlé-, falburkolds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlvos: 2013.02.13. {CK~2013.04.11.) - ...
9/76 4334’08 Fesiés, tivegezés
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK ~ 2013.04.11.) - ...
9/77 4540*08 Motorkerékpdr, -alkatrész kereskedelme javitdsa
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013,02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/78 4616'08 Textil, ruhdzat, 14bbeli, bdraru tigynoki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdalyos: 2013.02.13. (CK-2013.04.11.) - ...
9/19 4641°08 Textil-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlvos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/80 4642°08 Ruhdzat, labbeli nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hardlyos: 2013.02.13. (CK-2013.04.11.) - ...
9/81 4711°08 Elelmiszer jellegl bolti vegyes kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatélyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.j ~ ...
9/82 4719°08 Iparcikk jellegl bolti vegyes kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK~2013.04.11,) - ...
9/83 4771°08 Ruhdzat kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13,
Hardlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/84 4772'08 Ldbbeli-, bdraru-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) ~ ...
9/85 4779’08 Haszndltcikk bolti kiskereskedelme
Bejegyzés kelte; 2013.02.13.
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Haidlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.1].) - ...
9/86 5510’08 Szdllodai szolgdltatds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/87 5610’08 Ettermi, mozg6 vendéglatss
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hardlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) — ...
9/88 563008 ltalszolgéltatds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hartdlyos: 20]3.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/91 431108 Bontds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.} ~ ...
9/92 4312°08 Epitési teritlet eldkészitése
Bejegyzés kelte: 2013.02.13,
Hatdlvos: 2013.02.13. (CK-2013.04.11.) - ...
9/93 4120’08 Laké- és nem laké épiilet épitése
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.}) - ...
9/94 4221’08 Folyadék szdllitdsira szolgild kdzmd épftése
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hardlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/95 4222’08 Elektromos, hiradds-technikai céld kbzmii épitése
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK ~ 2013.04.11.) —...
9/96 4299’08 Egyéb m. n. s. épités
Bejegyzés kelte: 2013.02.13,
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK — 2013.04.11.} - ...
9/97 4399’08 Egyéb specidlis szaképités m. n. s.
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/98 4391’08 Tetbfedés, tetbszerkezet-Epités
Bejegyzés_kelfe: 2013.02.13.
Hardlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/99 4321’08 Villanyszerelés
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/100 802008 Biztonsagi rendszer szolgdltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hagdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/101 4339°08 Egyéb befejezs épités m. n. s.
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
6/102 4511’08 Személygépjarmfi-, konnyligépjarma kereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02,13. (CK - 2013.04.}1.) - ...
9/103 451908 Egyéb gépjdrmi-kereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
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Hadlyos: 2013.02.13. (CK -2013.04.11.) - ..
9/104 4520’08 Gépjarmijavitds, -karbantartds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.} - ...
9/105 5221°08 Szérazfsldi szdllitdst kiegészitd szolgiltatds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Huatdlyes: 2013.02.13. (CK-2013.04.11.) ~ ...
9/106 4531’08 Gépjarmiialkatrész-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13,
" Hardlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) ...
9/107 4532°08 Gépjarmualkatrész-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) — ...
9/108 4643°08 Elektronikus hédztartdsi cikk nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Haidlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/109 464708 Biitor, szGnyeg, viligitéberendezés nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.} - ...
9/1 1) 4652°08 Elektronikus, hiradéds-technikai berendezés, és alkatrészei nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.1].) ...
9/111 4741°08 Szamitégép, periféria, szoftver kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.} - ...
0/112 4742708 Telekommunikéci6s termék kiskereskedelme
- Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.} ...
9/113 4753708 Takard, szGnyeg, fal-, padiSburkol6 kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hurtdlvos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.j — ...
9/114 475908 Bitor, vildgitdsi eszktiz, egyéb hdztartdsi cikk kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02,13. (CK ~2013.04.11.} ~ ...
9/115 4765’08 J4ték-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlves: 2013.02.13. (CK-2013.04.11.}- ...
9/116 4778’08 Egyéb m. n. s. dj 4ru kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.} - ...
9/118 8110708 Epitménylizemeltetés
-Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK-2013.04.11.} - ...
9/119 7311°08 Reklamiigynoki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK -~ 2013.04.11.} - ...
9/120 7312°08 Médiarekldm
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.

o




Hatdlyos: 2013.02.13. (CK ~ 2013.04.11.) ~ ...
9/121 6399’08 M. n. 5. egyéb informdciés szolgiltatds
Bejegyzés kehe: 2013.02.13.
Haiglyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) — ...
9/122 7490’08 M. n. s. egyéb szakmai, tudomdnyos, miszaki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.02.13. ’
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) - ...
9/123 8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
. Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.} — ...
9/124 8299°08 M. n. s. egyéb kiegészitd iizleti szolgdltatds
Bejegyzés kelte: 2013.02.13.
Hatdlyos: 2013.02.13. (CK - 2013.04.11.) ~ ...
9/125 6820°08 Sajdt tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, izemeltetése
Bejegyzés kelte: 2014.06.26.
" Hatdlyos: 2014.06.26. (CK - 2014.07.02.) - ...
9/126 6832’08 Ingatlankezelés ‘
Bejegyzés kelte: 2014.06.26.
Hatdlyos: 2014.06.26. (CK - 2014.07.02.) — ...
9/127 6810’08 Sajét tulajdond ingatlan addsvétele -
Bejegyzés kelte: 2014.06.26.
Hatdlyos: 2014.06.26. (CK - 2014.07.02.) - ...

11 A cdg jegyzett tikéje

113 Osszesen: 15 300 000 HUF - Bejegyzés kelte: 2010.06.15.
Hardlyos: 2010.06.15. (CK ~ 2010.07.08.) — ...

13 A cégjegyzésre jogosult(ak) adatai

13/6 Kandaleft Haitham (an: Haik Georget) iizletvezetésre jogosult tag (vezetd tisztségvisel) 1162 Budapest, Istrdng utca
92.
Sziiletés ideje: 1966.07.19.
Adé6azonosité jel: 8363584320
A képviselet médja: Snéllo.
" A jogviszony kezdete: 2013.01.30.
Valtozas idGpontja: 2013.01.30.
. Bejegyzés kelte: 2013.04.05.
Hatélyos: 2013.01.30. (CK -~ 2013.05.02.) - ... ‘
13/7 Dr. Razouk George (an: Kahwach Asma) iizletvezetésre jogosult tag (vezet§ tisztségvisels) 1098 Budapest, Boszor-
ményi utca 8, 3. thdz. 1.em. 1.
Sziiletés ideje: 1967.01.13.
Ad6azonosité jel: 8365360373
A képviselet m6dja: 6nallé.
A jogviszony kezdete: 2013.01.30.
Viltozés idépontja: 2013.01.30.
Bejegyzés kelte: 2013.04.05.
Hatdlyos: 2013.01.30. (CK — 2013.05.02.) ~ ...

20 A cég statisztikai szémjele

2014 22280626-4110-117-01.
Bejegyzés kelte: 2014.03.20.




Hatdlyos: 2014.03.22. (CK - 2014.04.03.) - ...
21 A eég adoszdma

21/4 22280626-2-42.
HU22280626.
Adészém stitsza: érvényes adészam
Statusz kezdete: 2006.04.11.
Valtozds id6pontja: 2007.08.28.
Bejegyzés kelte: 2013.02.16.
Hatdlyos: 2007.08.28. (CK - 2013.04.18.) — ...

32 Acég pénzforgalmi jelzdszima
32/5 10918001-00000064-83660001
UniCredit Bank Hungary Zrt. Head Office (1054 Budapest, Szabadsdg tér 5-6.; 01 10 041348)
A szémla nyitdsi ddtuma: 2014.04.17.
Bejegyzés kelte: 2014.04.23.
Hatdlyos: 2014.04.23. (CK — 2014.05.08.) - ...

32/6 10400157-50485449-57521001
K&H Bank Zzt. 015 Budapest (1102 Budapest, Liget tér 3.; 01 10 041043)

A szamla nyitdsi ddtuma: 2016.03.07.
Bejegyzés kelte: 2016.03.10.
Hatdlyos: 2016.03.10. (CK ~2016.03.11.) - ...

49 A cég cégjegyeékszimai
49/2 01 06 777587
Vezetve a(z) Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga nyilvdntartdsdban.
Bejegyzés kelte: 2007.05.10.
Hatdlyos: 2007.05.10. (CK — 2007.06.07.) — ...

49/1 13 06.056957
Vezetve a(z) Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdséga nyilvéntartdsdban.

Hatdlyos: 2007.04.23. — ...

Cégformatdl fiiggd adatok

106) A betéti tarsasdg beltagia(i)
1(06)/5 Kandaleft Haitham (an: Haik Georget) 1162 Budapest, Istrdng utca 92.
Sziiletés ideje: 1966.07.19.
A tagsdgi jogviszony kezdete: 2013.01.30.
Viltozds idGpontja: 2013.01.30.
~ Bejegyzés kelte: 2013.04.05.
Hatdlyos: 2013.01.30. (CK - 2013.05.02.) - ...
1(06)/6 Dr. Razouk George (an: Kahwach Asma) 1098 Budapest, B6sz6rményi utca 8. 3. thdz. |. em. 1.
Sziiletés ideje: 1967.01.13.
A tagségi jogviszony kezdete: 201 3.01.30.
Viltozés idSpontja: 2013.01.30.
Bejegyzés kelte: 2013.04.05.
Hatdlyos: 2013.01.30. (CK — 2013.05.02.) - ...

2(06) A betéti tarsasag kiiltagja(i)

4
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2(06)/4 Dr. Shaban Hesham (an: Shaban Lattifa) 1162 Budapest, Istrdng utca 92.
Szitletés ideje: 1966.04.22. '
A tagsigi jogviszony kezdete: 2013.01.30.
Viltozis idGpontja: 2013.01.30.
Bejegyzés kelte: 2013.04.05.
Hatdlyos: 2013.01.30. (CK - 2013.05.02.) - ...

97 Pénzilgyi modul

o 2014, ¢ 2013 év 2012, év 2088, év 2010, év
BeszAmoldsi idfseak 0510108, - 204 1231 20030001 - 2013823 240005, - 2NN, ANT0L01 - X235, 2010.08 01, - 20101231,
eft ¢Ft eft eFi eFt
Engkesités nend firhevérele 2802 0 i} 0 0
Uremi eredmény <3242 <1619 SS9 213 AR
Adézds ¢l eredmény 23058 -7619 -5196 -2103 -1 881
Mérleg szerinti eredmény 3064 <1619 5098 <2103 .1 881
Adézott eredmény -3 06Y <7619 -5098 -2503 <1481
Eszkazitk taszesen 98 KRS 95 700 91 M 49 94t 49 644
Befeketen esrkiziik : 87 030 86 56t 83560 43 453 41454
Forgbeszkiizbk 173 9 109 8211 6487 6190
Pénzeszkiinbk 73 o8 ad 214 '3
Aktiv kidheli ethatdrolasok 622 { [t} 0 0
Sajir tike 16838 -0 TS5I18 12617 14706
Céitgralékok 4 4] 0 0 1]
Kiselercuségek R2 (48 95 81 84 252 AT 3938
Rifvid lejiran kiltelezettségek 12178 25931 i4 383 7323 66i6
Hossal fejératd khtelezentségek 69 870 69870 69 870 I0000 28322
Passziv iddbeti ethotivoldsok 0 4] 0 1] 0
Pénzligyi mutaték
Eladésodaitstg foka i 0,83 1,00 092 075 0,70
Eladésodotisdg roémnéke — Bonitds i 4,87 -948,52 14,21 296 228
Atbevéte! ardnyos.eredmény % i -109,24 . Nincs adat, Nincs adat, Nincs adut. Nincs adat,
Likviditdsi gyorsréta i 092 .35 0.57 089 0.94
Létszém: t 8

Az adatok az OPTEN Kift, Cégtdr rendszeréb8l szarmaznak, amely cégek esetén a CégkdzIonyben megjelent hivatalos
adatokat tartalmazza, més szervezetek esetén egyéb forrdsbél szdrmazé hivatalos és gy(ijtott informacidk ldthat6k.
Lekérdezés idSpontja: 2016.04.22 09:35
Utols6 feldolgozott Cégkdzlony megjelenési dituma: 2016.04.20.

Adatbdzis utols6 aktualiz4ldsi ddtuma: 2016.04.21 16:25




Dr. Asbéth- Herményi Lérinc Bence
Kézjegyz6i Irodaja

1088 Budapest, Brody S. u. 2. I1. em. 8/b
Tel.: 786-9487, 786-9578

452, wdidile

Ugyszam: 11027/0/85/2015 Hiteles kiadméany
KOZJEGYZOI OKIRAT

Dr. Lestyan Veronika, mint dr. Asbéth-Herményi Lérinc Bence budapesti kizjegyz8 mellett miikods
kizjegyzéhelyettes el6tt a mai napon a 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 2. II. emelet 8/b. sz4m alatti
kozjegyzbi irodaban megjelent, mint figyf&l:
MOKOZ Kereskedelmi Betéti Tarsasag (székhelye: 1081 Budapest, Rékoczi Gt 51. fszt. 5., cégjegyzékszama:
01-06-777587, adészama: 22280626-2-42, statisztikai szémjele: 22280626-4110-117-01.), mint Meghatalmazd,
képviseletében:
Kandaleft Haitham (sziiletési név: Kandaleft Haitham, sziiletett; S ;. anyja neve:

személyi azonosité szdma: szém
alatti lekos@ipéllampolgar, aki személyazonossags szamii személyazonosité igazolvényaval,
lakcimé QNS z4mi lakcimet igazol6 hatésdgi igazolvanyéval igazolta, mint meghatalmaz6. «--mememceem-
A Kandaleft Haitham@i@4llampolgarsigti képvisel6 magyar nyelvet nem érti tokéletesen, ezért jelen
kdzjegyz6i okiratot a kozjegyzd az 1991. évi XLL tv. 128.§-a alapjan magyar nyelven tolmacs
kozremiikédésével késziti el. A kézremitksds tolmacs kijelentette, hogy a meghatalmaz6 jelen okiratba foglalt
nyilatkozatainak arab nyelvre, illetve arab nyelvrél magyar nyelvre valé leforditiséra képes, a arab és a magyar
nyelvet érti és beszéli, kotelezi magét arra, hogy a 6 képviseltjének a részére az ligymenet soran elhangzottakat,
valamint a k6zjegyz6i okiratba foglaltakat, a kozjegyzdhelyettes ltal eldadottakat sz6 szerint leforditja a magyar
nyelvet nem értd részére. ,
A k8zremitkddd tgyleti tantk kijelentették, hogy személyikben a kozjegyz6 altal ismertetett 1991. évi XLI.
torvény szerinti kizéré okok nincsenek, fgy jelen tigylet tantsitaséra képesek és jogosultak.
Tolmacsként kdzremiiksdik:

lakeimé Qs z4mi lakcimet igazol6 hat6ségi igazolvanyéval igazolta
iigyleti taniiként jelen van a kbzjegyzohelyettes 4ltal személyesen ismert
értesitési cim

. S —
QR ¢:tositsi cfme:M
Az tgyfelek tudomdsul vették a kdzjegyzdhelyettes tajékoztatasat a koziegyzokrdl sz616 1991. évi XLI. torvény

122. § (2)(10) bekezdéseiben foglaltakr6l, a személyazonossdg on-line ellendrzésére vonatkozd
rendelkezésekrol.
A személyazonossig ellendrzésével érintett 81 tudomasul vette a kozjegyzbhelyettes tajékoztatisat a
kozjegyz6kr6l sz616 1991. évi XLL torvény 122.§ (2)~(10) bekezdéseiben foglaltakrél, azaz a személyazonossag
on-line ellen6rzésének céljar6l, médjarél és tartalmarél, a kbzjegyz6i kdzrem(ikodés megtagaddsénak
kotelezettségérol, bejelentési kdtelezettségérél, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol. —---
A kbzjegyzohelyettes megallapitja, hogy az iigyfé] adatainak on-line ellendrzése megtortént.
Miutén a Meghatalmazohoz intézett kérdésekre adott feleleteibdl meggybz6dtem Hgyleti képességérsl és
Jjogosultsdgdrél, tovabba val6di széndékardl, tajékozattam a Jjogtigylet lényegérdl és jogi kovetkezményeirsl,
felkért, hogy foglaljam kdzjegyz8i okiratha az alabbi

MEGHATALMAZAST: -

1./ A MOKOZ Kereskedelmi Bt. kijelenti, hogy a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest,
Baross u. 63-67. adészdma: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérleraény tulajdonosa és
bérbeadé nevében eljaré Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdélkodé Kfi-vel (1083 Budapest, Losonci u. 2,
cégszdma: 01-09-265463) bérleti szerz8dést kivan kotni, a Budapest 34641/0/A/9 helyrajzi sz4mi ingatlan
targyaban, illetve kés6bbiekben ezen ingatlant a térsasdg meg kivénja vésérolni. Mindezen til a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonét képezi a 34641/0/A /8 és 34641/0/A/12 helyrajzi szamd ingatlan,
amelycket a tulajdonos értékesiteni kivan. A tarsasag ezen ingatlanokat is meg kivinja vasdrolni. —-—me-mmeemimmun
Mivel a tarsaség ligyvezetdje életvitelszeriien nem tartézkodik Magyarorszigon ezért, a MOKOZ Kereskedelmi
Bt. az alabbi nyilatkozatot {eszi. ~s——s—gremsommmms v
2/ A MOKOZ Keréskeilelmif Bt. feltétleniil; és visszavonhatatlanul meghatalmazza dr. Shaban Hesham

(sziiletési név: szﬁlggté ' apjdn, anyja neve
személyi szdma:  SZE élyﬁoxgg*s t6 igazolvanyanak szama: i
alatti lakost bogy a Budapest Jozsefvirosi OnkormAanyzattal

otendd bérleti szerzédéssel, ol a tarsasagot teljes jogkorrel képviselje, igy a bérleti szerz6dés

Al-Nagar Haisam (sziiletési név szitletett anyja neve (D
Q2161 azonosits szam zam alatti
lakos, magyar dllampolgdr, aki személyazonossagh szdmu személyazonosité igazolvanyéval,

I's




a bérleti szerzodést megkdsse, a bérleti szerzbdéssel kapcsolatosan harmadik személyek

tartalmat meghatarozza,
elétt szobeli, vagy {rasbeli nyilatkozatot tegycn. S

A tarsasagot a fent megnevezett meghatalmazott tnallé jogkérreljogosult képviselni. - -wmemommme e
snallé jogkorrel jogosult Meghatalmazotiat — a tarsasag

A MOKOZ Kereskedelmi Bt. meghatalmazza az
helyett- a bérleti szerzbdés megkdtése érdekében barmely jognyilatkozatot megtehet, a bérleti dijat megfizetheti,
int bérlét barmely hat6sagnal, adohatosagnal, foldhivatalnal,

2 tarsasagot a bérleti szerzbdéssel kapcsolatosan, M
illetékhivatalndl, koziizemi szolgaltatoknal teljes jogkérreljogosult képviselni. ===
tban megnevezett dr. Shaban

3/ Fentiekre tekintettel MOKOZ Kereskedelmi Bt meghatalmazza 2 2. pon
Tarsasagot a fenti 1. / pontban megnevezett ingatlanok megvétele sordn a

Hesham meghatalmazottat, hogy 2
MOKOZ Kereskedelmi Bt-t teljes jogktrrel képviselje, 2 szitkséges {rasbeli és szobeli nyilatkozatokat

helyette, mint vevo helyett megtegye. ~=~——""""" "
lanok tulajdonosa sltal kifrt palyazatok sorén a

Meghatalmazott fenti meghatalmazas alapjan jogosult az ingat
palyazatl dokumentAci6 beszerzese soran a

tarsasagot teljes jogkorrel képviselni, a palyézatot benydjtani, a
srrel képviselni, a vételarat meghatéxozni, az adasvételi szerzOdést megkdtni, a f51dhivatal

tarsasagot teljes jogk

elott a tarsasag Kképviseletében elj 4rni, mind az elado, mind harmadik személyek elott a térsasagot teljes jogkorrel
képviselni, tovabba mint vevbt, majd az ingatlanok tulajdonosét barmely hatésagndl, adéhatésagnal,
foldhivatainal, illetékhivatalnal, kozizemi szolgaltatoknal teljes jogkorrel jogosult képviselni

4] A MOXKOZ Kereskedelmi Bt-nek tudomasa van. art6l, hogy a Meghatalmazott nyilatkozatai &s cselekményei
hatalmaz6 valik jogositotta, illetve kotelezette. - -

o n e

S———

kovetkeztében a meg
‘Hiteles kiadmany az érdekeltek részére tetszés szerinti szamban adbat6 ki, - -
az okiratot elkészitettem, 2 Meghatalmazé elstt felotvastam, elolvaséasra

En, alalfrott koZj egyzbhelyettes ezt
rendelkezésre bocsatottarm, tartalmét és jogi kovetkezményeit megmagyaraziam.
hogy jelen okirat tartalma mindenben megfelel az & akaratanak, amelyet kovetben

Kovetben eldttem kijelentette,
elyet koveton a tolmécs, Ugyleti tanok az okiratot

'meghatalmazé az okiratot elbttem sajat keziileg alairta, am
elattem sajat kezilleg irtak ala, - e -
Kelt Budapesten, 2015. O(eﬁéezer-tizenétbdik) év janudr honap 22. (huszonkettedik) napjan -

A Meghatalmaz6 a tolméacsolést

MOKOZ Kereskedelmi Betéti TArsasag s.k.

meghatalmazd
Al-Nagar Haisam s.k. ’ \?
tolmécs igyleti tand tgyleti tand .
dr. Lestyan Veronika
kozjegyzobel
P.H.

Tanusftom, hogy €z 3z tgyfél részére kiadott hiteles kiadmany a fenti Ggys

o e PR R

levé eredet kbzjegyzOl okirattal megegyezik.—
Kelt Budapesten,

2015. (kettc")ezer—tizenbtbdik) &v februar honap 09.




Tandsitom, hogy ez az iigyfél részére kiadott hiteles kiadmény a fenti tigyszam alatt a kézjegyzé

megdrzésében levd eredeti kbzjegyz6i okirattal megegyezik.

Kelt, Budapest, 2015. (kettezer-tizenstodik) év februar hénap 09. (kilencedik) napjan. ~--------nmeemmee-
N

Dr. Fortagh Katalin Szilvia
kozjegyzbhelyettes




