Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselc’i-testﬁli‘nek
Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2 8 .»..5Z. napirend
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 09-i iilésére

Targy: Roncsak Jozsef egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet, Teleki
Laszl6 tér 23. szam alatti iires onkormanyzati tulajdomi nem lakas céljara szolgilé
helyiség vonatkozasaban

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. _

A dontés elfogadasdhoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszl6 tér 23. szam alatti, 34740/0/A/24 hrsz.-,
22 m* alapteriiletii, iires, udvari bejaratti, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

Az Onkormanyzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2015. szeptember 22. napjin vette birtokba, a
helyiség gyenge miiszaki allapoti, teljes felgjitasra szorul, rossz allapott, (2) besorolas, raktarozas
céljéra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 5.370,- Ft/ho.

Roncsék Jozsef egyéni véllalkoz6 (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 46. 2. 4.; nyilvantartasi
szam: 44396287; addszam: 67229785-1-42) bérbevételi kérelmet nyudjtott be Tarsasdgunkhoz a
targyban megjelolt helyiség (4ltalanos épiilettakarité véllalkozaséhoz kapcsolédd) raktarozas céljara
torténd bérbevétele kapcesan. Bérleti dijra vonatkozo ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

Roncsak Jozsef egyéni vallalkozd mar bérel helyiséget iroda céljéra a keriiletben a Budapest VIIL
keriilet, Népszinh4z u. 57. szdm alatt (hrsz.: 35105/0/A/35), a bérlének 2016. marcius 31. napjdig
nincs lejart esedékességii bérleti, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka.

A CPR-Vagyonértékels Kft. altal 2016. januar 5. napjan készitett és 2016. marcius 25-én aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 2.860.000,- Ft (fajlagos forgalmi érték 130.000,-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, az udvari foldszinti
helyiségben végezni kivant raktarozas tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzdval szamitott havi nettd
bérleti dij 14.300,- Ft.

Az iires, legaldbb 6 hdnapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy esokkentett
netté havi bérleti dij: 11.440,-Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Roncsak Jozsef egyéni vallalkozé részére hatarozatlan iddre,
30 napos felmondasi id6 kik6tésével, raktarozas céljara, 14.300,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi
és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének,
és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének megallapitisa
mellett.
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II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbe adasbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség karbantartasarél, és nem romlana az 4llaga.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik, és az udvari elhelyezkedés 6nkényes
bekoltozést veszElyét is rejtheti magaban.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése érteimében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon 4llapodnak meg. :

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkdtését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyz6 elbtt egyoldalh
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni. '

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatarozatanak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet mas hatérozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. a) pontja alapjan a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, udvari foldszinti
raktarozasi tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Teleki Laszlé tér 23. szam alatti, 34740/0/A/24 hrsz.-G,
22 m’ alapteriileti, iires, onkormanyzati tulajdont, udvari bejaratt, foldszinti nem lakés céljara
szolgald helyiség bérbeadasihoz, hatarozatlan idore 30 napos felmondasi id6 kikotésével Roncsak
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Jozsef egyéni vallalkozé részére, raktarozas céljara, 14.300,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. majus 09.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat,
valamint a rendelet 14. § (2) bekezdés szerint 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését
vallalja a leendd bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. méjus 03.
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