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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. méjus 9-¢i iilésére

Targy: A Dentist Travel Kft. bérbeszamitasi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi
it 51. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato A

Készitette:  Rozgonyi Mariann csoportvezetd

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonit képezd Budapest VIIL keriilet, Rikéczi it 51. szdm alatti,
34641/0/A/3 hrsz.-a, 126 m* alapteriileti utcai bejarata, foldszinten és 120 m’
magasfoldszinten elhelyezkedd, Gsszesen 246 m’ alapteriiletii nem lakas céljara szolgald
helyiség bérléje a Dentist Travel Kft. (székhely: 1162 Budapest, Istrang u. 92.;
cégjegyzékszam: 01-09-207443, adoészam: 25306626-2-42; képviseli: dr. Shaban Hesham
igyvezetd) a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 806/2015. (VII. 27.) szamu dontése
szerint lefolytatott nyilvanos egyfordulds palyazat alapjan. A bérl6 a hatarozott idejd, 2025.
december 31. napjaig sz6ld bérleti szerz6dést 2015. augusztus 12. napjan kotdtte meg,
146.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi - és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen. A
helyiséget a bérld egészségcentrum, fogorvosi és egyéb orvosi ellatas, valamint
természetgyogyaszati tevékenységek céljara hasznalja. A  helyiség az ingatlan-
nyilvantartisban iizlet besoroldssal szerepel.

A vizéras helyiség utin az Onkorményzat kézds koltség fizetési kotelezettsége: 39.805,-
Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a Dentist Travel Kft.-nek 2016. aprilis 30. napjaig 4.017,- Ft
hatraléka all fenn.

A Dentist Travel Kft. képviseldje a helyiség felujitasa és atalakitdsa kapcsén bruttd
16.014.800,- Ft értékben bérbeszamitasi kérelmet nytjtott be a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez 2015. november 23-an, magaban foglalja a félemeleti fodémszerkezet
atépitését, és ebbodl eredden az elektromos és gépészeti haldzat atépitését is.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott arajanlat alapjan brutté 11.829.812,- Ft (netto
9.314.813,- Ft + 2.514.999,- Ft AFA) Gsszeg elszdmoldsdra tett javaslatot az atépitési
munkalatokra, a fodém és a helyiség elektromos, gépészeti halézatanak bontasira és
ujraépitésére.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozat 39. pontja alapjan, bérbeszamitasra
pusztan a bérleti dij erejéig, maximum 48 hdénapon keresztiil keriilhet sor. Tekintettel arra,
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hogy a bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége 146.000,- Ft + AFA/ho, igy 48 hénapfa sz616
bérbeszamitissal maximadlisan nettd 7.008.000,- Ft szamolhaté el a felujitasi koltségre, amely
idOszak soran a bérl6t bérleti dij fizetési kotelezettség egyaltalan nem terhelné.

A Dentist Travel Kft. a fenti helyiség bérbeadasanak, és az ebbdl befolyd bérleti dij
beszedésének reményében meghirdetett palyaztatas utjan nyerte el a bérleményt, hirom
palyazo koziil azért, mert a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tette. Bérbeszamitési kérelemmel
a palydzat soran nem élt, kizardlag utdlagosan, ezzel megvaltoztatva és befolydsolva a
péalyazat eredményének értékelését, hiszen nem volt elézetesen figyelembe vehetd az a
koriilmény, hogy a bérbeszamitas miatt 48 honapon 4t az Onkorményzat nem jutna bérleti dij
bevételhez a bérld részérdl.

Nem javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt Gsszegbdl, a bérbeaddt terheld
bruttd 8.900.160,- Ft (nett6 7.008.000,- Ft + 1.892.160,- Ft AFA) felujitasi koltség bérleti
~dijba 48 honap alatt t6rténd beszamitasat, és a bérbeszamitdsi megallapodds megkstését a
Dentist Travel Kft-vel a kovetkez6 okbol: a helyiség bérbeadasara kiirt palydzat soran
bérbeszamitasi kérelemmel nem élt, kizdrolag utdlagosan, ezzel megvaltoztatva és
befolyasolva a palyazat eredményének értékelését, hiszen nem volt elézetesen figyelembe
veheté az a koriilmény, hogy a bérbeszamitas miatt 48 hénapon 4t az Onkorméanyzat nem
jutna bérleti dij bevételhez a bérld részérdl, holott amiatt nyerte el a bérleti jogot, mert a
versenyeztetés folyaman a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tette.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakis céljara szolgdlé helyiség tekintetében a bérbeszamitids engedélyezéséhez
bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Nem javasoljuk a bérbeszamitashoz t6rténd hozzajarulast, mivel a bérld a felwjitasi
munkalatok sordn a bérbeszamitasi idészak leteltéig bérleti dijat nem fizetne, igy a tulajdonos
Onkormanyzat szamara hosszi tivon nem biztositana bevételt, ahogy a kozds koltség fizetési
kotelezettsége sem tériilne meg, ami 39.805,- Ft/ho.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2016. évi bérleti dij bevételt nem befolyasolja.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorméanyzat tulajdonsban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben
meghatédrozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szam1 hatdrozatanak (a tovabbiakban Kt. hatérozat)
31. pontja alapjin a bérleti dij mértékérol, és megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen
mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott
vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorld bizottsaga dont. ’

A Kt. hatdrozat 34. pontja szerint a bérlé kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terhelé munkalatok koltségének a bérldt terheld helyiség
bérleti dijba torténd beszamitisahoz. A bérbeszdmitas utjan érvényesithetd tenyleges (igazolt)
koltsegek elfogaddsarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A jelent pont szerinti hozzdjarulds esetén az irasbeli megallapodds (a tovébbiakban:
megallapodas) abban az esetben kotheté meg, ha:
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a) a bérld az elvégezni kivant bérbeaddt terheld munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyjtasaval hitelt érdemléen igazolja

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashazi alapitd okirat vagy szervezeti €s
miikddési szabalyzatanak ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashazi k6zgytlés hozzajarult;

¢) ahatésagi engedélyhez kotstt munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds €s
végrehajthat6 épitési (létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérld vallalja
a hasznalatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrol valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodé dijakkal
osszefiiggd tartozasa; '

e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyzé elétt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitisanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkdr gyakorloja jovdhagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti
irasbeli megallapodas megkotése a munkalatok miszaki tartalmérol, a varhato6 koltségeirdl,
a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és id6tartamardl, €s a munkalatok
elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyz6kdnyvben lelgazolja

c) a bérld a bérleményben elvégzett munkélatok dsszegérol a bérbeadd szervezet igazolasat
kovetd 15 napon beliil szamlat nytjt be a bérbeadd szervezethez.

d) abérld altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti.
dij nett6 Osszegével szemben lehetseges,

e) szamla kidllitisira nem jogosult bérld esetén az engedélyezett felujitdsi munkékhoz
sziikséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatdsokrol az Onkormanyzat nevére sz6l6
szamléakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérls estén a bérld tovabbszamlazza az elvégzett €s a leigazolt
munkarol az osszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelnitik.

A Kt. hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkélatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithatd kéltségek — ha a bérbeaddi jogkdr gyakorloja masként nem dont —
az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlék szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet és egyéni vallalkozé bérld

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) magéanszemély bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontesét
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jdrul hozzd a Dentist
Travel Kft. altal bérelt Budapest VIII. Kkeriilet, Riakoczi it 51. szam alatt1 34641/0/A/3
hrsz.-0, 126 m® alapteriilet(; utca1 bejaratti, foldszinten és 120 m® magasfoldszinten
elhelyezkedd, Osszesen 246 m’ alapteriileti nem lakas céljara szolgald iizlethelyiség
felujitasahoz, és a bérbeadot terheld brutté 8.900.160,- Ft (nettd 7.008.000,- Ft + 1.892.160,-
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Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 48 honap alatt torténd beszamitasdhoz, és a
bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez a Dentist Travel Kft.-vel.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2016. majus 9.

A déntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossig széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kpzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. majus 2.
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