Bl}dapest Fovéros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga . 4
Eléterjesztd: J6zsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zirt. 3 AL *.8z. napirend

) ELOTERJESZTES
a Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. mijus 9 -ei iilésére

Targy: Jav.aslat’a Buflape§t VIIL keriilet, Maria u. 15. szdm alatti T4rsashiz (hrsz. 36647) kozos tu-
lajdondban 4ll6 pincerész adasvételi szerzédésének és alapit6 okiratdnak alairisira

El6terjeszté: J6zsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: Szerényi-N4ndsi Eméke irodavezetd
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
Melléklet: kozgyiilési jegyzékonyy
addsvételi szerz8dés
alapit6 okirat modositdssal egységes szerkezetbe Joglalva
vdltozds elétti tervrajz
megvaldsuldsi rajz
kozds képviseld levele
tervezoi nyilatkozat
teljesitési igazolds
épitési miiszaki ellendri nyilatkozat
helyiséglista
hatdsdgi bizonyitvdny

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
| Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Mdria u. 15. 1./9. sz4m alatti ingatlan 8-as albetét tulajdonosa a Redlis Otthon Kft.
(székhely: 1072 Budapest, Rikéczi dt 42., cégjegyzékszam: 01-09-941148, képviseli: Rigyanszki Baldzs
Gyorgy ugyvezetd). A Tarsasdg az alapité okirat szerint kozs tulajdonban 4116, alapité okiratban VIL sor-
szdmmal jelolt 31,37 m* (hatGsdgi bizonyitvdny szerint: 32 m?) alapteriiletii pincerész (tarolé) megvésarldsa
€rdekében megkereste a tarsashdz kozosségét.

A tarsashdz tulajdonk6zossége 2014. dprilis 22. napjan kozgylilésen targyalta és kifejezte elvi szindékat a
pincerész értékesitésének vonatkozasiban.

A Reilis Otthon Kft. 1/1 ardnyban kivdnja megvésérolni az alapit6 okirat szerint a 31,37 m? alapteriiletii
pincerészt, lakés kialakitdsa céljabol. A felajanlott 4.500.000,- Ft, azaz négymilli6-6tszdzezer forint vételarat
a vevdjelolt feldjitdsi munkédkat végezve fizetné meg az eladd tirsashdz részére. A felajanlott munkék az
aldbbiakat tartalmazzak: az utcai és belsd udvari homlokzat feldjitdsa, a 1épcséhdz és a kapualj festése. Az
adasvétellel €s a munkdk bonyolitdsaval kapcsolatos dsszes koltséget a Realis Otthon Kft. villalta.

A javaslatok figyelembevételével a tirsashdz kozos képviseldje, a szamvizsgdl6 bizottsdg tagjai és a vevdje-
161t k6zosen megkezdte a kozos tulajdonti pincerész hasznositdsanak el6készitését.

Ezt kovetden 2015. jilius 16-dn a tdrsashaz tulajdonk6zossége tobb kozgylilési hatdrozatot hozott, melyek-
ben elfogadta az Alapit6é okirat médositasat, annak megfeleléen, hogy a VIL szdmd 31,37 m? alapteriiletii
pincerész a kozos tulajdonbdl kikeriiljén, az kiilon tulajdonként szerepeljen és a létrejové dj 12-es szamu
albetétet (36647A/0/12 hrsz.-i) pedig 4.500.000,- Ft vételdrért a Redlis Otthon Kft. tulajdondba adja. Az
értékesités kovetkezményeként keletkezett iratok aldirdsdra (alapité okirat médositdsa, addsvételi szerzodés
alairdsa, stb.) felhatalmazast kapott a tdrsashizkezeld cég részérdl Szatvdnyi Attila ligyvezetd, a tdrsashiz

részér| | . I ¢ > Budapest Fovéros VIIL. keriilet J6zsefvérosi On-
kormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat), mint tulajdonosok.
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A 2015. jilius 16-i kozgyiilés 4ltal hozott hatdrozatok:

,,2015.07.16./2 sz. hatarozat

Aifkﬁzg_yﬁlés 5399/10.000 th igen szavazattal 3092/10.000 th tartézkoddssal az Alapité okirat médositdst
elfogadja.

? V}I. sz. 31,37 m? alapteriileti kozés tulajdonban 1évé pincerész a kozos tulajdonbél kikeriil és kiilén tulaj-
on lesz.

2015.07.16/3. sz. hatarozat

A/ kﬁﬁzgyﬁlé§ egfy'hangﬁ igen szavazattal az Alapité Okirat aldirdsdra felhatalmazza a Baross 88 Kft. kozos
képviselet részérdl Szatvanyi Attila ligyvezetdt, valamint

- €s a Budapest J6zsefvérosi Onkormanyzat tulajdonosokat.

2015.07.16/4. sz. hatarozat

A kézgyiélés 5399/10.000 th. igen szavazattal 3092/10.000 th tartézkoddssal a 36647/0/A/12. hrsz.-d ingat-
lant a Redlis Otthon Kft. tulajdonaba adja 4.500.000,- Ft értékben természetbeni ellenszolgiltatas fejében.

2015.07.16./5. sz. hatarozat

A kozgylilés egyhangi igen szavazattal az addsvételi szerzédés aldirdsdra felhatalmazza a Baross 88 KIft.
koz0s képviseletet rész€rdl Szatvanyi Attila iigyvezetdt, valamint

I < - Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosokat.

2015.07.16./6. sz. hatarozat

A kozgyiilés egyhangii igen szavazattal meghatalmazza dr. Sépi Ilona tigyvédet /1067 Bp. Eotvos u. 46. fsz.
1./ az Alapit6é Okirat és az ingatlan addsvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére valamint az ingatlan-
nyilvéntartasi képviselet ellatasara.

A magéntulajdonosok 4ltal hozott déntések utdn a Redlis Otthon Kft. a tdrsashdz kozds tulajdondn a felijitasi
munkdkat megkezdte €s el is végezte. Ezt igazolja a 2016. marcius 8-i keltezésii ,,Teljesitésigazolds”, az
,»Epitési miiszaki ellendri nyilatkozat™ és a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvéarosi Polgdrmesteri Hiva-
tal Varosépitészeti Ugyosztdlyon indult és azéta befejezddott eljarés, az épiilet utcai homlokzatanak szinezé-
se céljabol. :

A koz0s tulajdonon végzett felujitasi munkdkkal parhuzamosan a megvasdrolandé 31,37 m? alapteriiletii
pincerész (tdrold) 4talakitdsi-feldjitdsi munkai is elkezd6dtek. A tdrolShelyiség rendeltetésének lakdssd torté-
né 4tmindsitését igazolja a Budapest Févdros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Jegyzdje nevében
2016. 4prilis 19-¢én keltezéssel kiadott ,,Hat6sdgi Bizonyitvany”.

A Tarsashéz kozos képviseldje, a Baross 88 Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 86. foldszint, Cg.: 01
09 730079, képviseli: Tibor Tamds ligyvezets) — a magantulajdonosok képviseletében irdsban kérte, hogy ...
az Onkormédnyzat, mint tulajdonos részérél a pincerészre vonatkoz6 addsvételi szerzédést, valamint a médo-
sftott Alapité Okiratot aldfrni sziveskedjen...”.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag a fentiekben részletezett addsvételi szerz6dés és alapité okirat médosi-
tds alafrdsahoz jaruljon hozza.

I1. A beterjesztés indoka

Az eloterjesztéssel kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A koz0s tulajdoni ingatlanrész értékesitése az Onkormdnyzat szdmdra is eldnyos, mert a tdrsashdzi tulajdo-
nosok kozos célja a haz dllaganak, miiszaki dllapotdnak folyamatos javitdsa. Az 6nkormanyzatra direkt mo-
don nincs pénziigyi hatdsa a kozos tulajdon feldjitdsdnak. Attételesen pozitiv hatdsa van, amennyiben a ko-
z0s koltség kotelezettségeket - befizetéseket vessziik figyelembe (nem kell megemelni a kozds koltséget
vagy célbefizetést eszkdzolni a feldjitdsok kifizetése céljabol).

Az utcai és bels6 udvari homlokzat feldjitasa, a 1épcs6hdz €s a kapualj rekonstrukcidja a Térsashdzban talél-
hat6 ingatlanok érté€két novelik, illetve az életmindséget is javitja. /
/J
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IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest J 6zsefvérosi Onkorményzat vagyon4rél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz616
6@/%012. (XTI 13.) onkormdnyzati rendelet 17. § (1) bekezdés ab) pontja alapjin 100 M Ft-ot meg nem hala-
df’ érteékil vagyon hasznositdsa esetében a tulajdonosi Joggyakorl6 a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizott-
sag.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

............ /(.....) szdmi Viarosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Virosgazdalkodsi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont
Zrt.-t, hogy a Budapest VIII. keriilet, Méria u. 15. szdm alatti Térsashaz tulajdonosai és a Redlis Otthon Kft.
(székhely: 1072 Budapest, Rdkoczi ut 42. , cégjegyzékszam: 01-09-941148, képviseli: Ragyanszki Balazs
Gyorgy ligyvezetd) kozott megkotendd adsvételi szerzédést (36647A/0/12 helyrajzi szdmu, 32 m? alapterii-
letii ingatlan vonatkozasdban), az ingatlan-nyilvantartdsba tortén bejegyzéshez sziikséges médositott alapitoé
okiratot és a kapcsol6d6é dokumentumokat, az Onkorményzat képviseletében eljirva aldirja és a sziikséges
Jjognyilatkozatokat megtegye.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. mdjus 31.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. méjus 3.
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3 -6n'17.00 6rakor’ a Bp. VIIL ¥idria ui1¥ sz, alatti Tarsashss
rendkiviili kdzgytilésén a Baross 88 Kft hivatalos helyiségében.

Laszl6 Andrea Baross 88 Kft
Szerényi-Nanasi iméke KISFALU Kft, : /
Tulajdonosok jelenléti {v alapjan //

Jelen vannak: Varga Jdnosné Baross 88 Kft. 7

A megjelent tulajdoni hinyad 8491/10.000 mely alapjan a kézgy(ilés
hatdrozatképes.

1./ Kiizg Sl Ltiszisdavl, m losztdsa: ,
Varga Janosné koszonti a megjelent tulajdonosokat és bemutatja Szerényi-Ndnasi
Emdkét a Kisfalu Kft. munkatirsat, aki az 6nkormdanyzati tulajdont képviseli

2015.07.16./1. sz. hatdrozat :

A kizgyiilés egyhangian elfogadja Varga Janosnét levezets elnéknek, Liszl6
Andredt jegyz8konyvvezetének valamint TG - TR
O .15 donosokat jegyz6konyv hitelesitének. ‘

2./ Alapito okirat médositdsdnak elfogaddsa, meghatalmazis addasa az aldirdsrg

Varga Janosné tdjékoztatja a kézgyiilést, hogy az Alapité Okirat médositisa elkészillt,
amit minden tulajdonos elfzetesen megkapott. Az Alapfté Okirat modositdssra azért
keriilt sor, mert a VIl sz. 31,37 m? alaptertilet{i kozos tulajdonban 16v§ pincerészt a
Redlis Otthon Kft- megvasarolta. Az elSszerz6dés megtortént a Redlis Otthon Kft a
2014.04.22/4. sz. hatdrozatban foglattakat teljesftette. '

Az Onkormdnyzati tulajdon kepvisel6je tdjékoztatja a tulajdonosokat, hogy a szavazdson
tartézkodni fog mivel a kozés tulajdon eladds esetében az Onkormanyzat illetékes
Bizottsagl dontése sziikségeltetik. Az elbterjesztéshez a kovetkez6 jratok sziikségesek:
Az elvégzett munkakrdl tételes koltségvetés, szamla, teljesitési igazolds fénymdsolata.

2015.07,16./2, sz hatirozat

A kézgyiilés 53,99/10.000 th igen szavazattal 30,92 /10.000 th tart6zkod4ssal az
Alapité Okirat moédositast elfogadja.

A VIL sz. 31,37 m*® alapteriiletii kozis tulajdonban 1évé pincerész a kozis
tulajdonbol kikeriil és kiilon tulajdon lesz. v
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A2 em. 10. és az 1. em, 7. lakdsok vitatott alapteriiletének kérdését a kozgyilés a
kivetkezd kozgytlésen egy kiilon napirendben tdrgyalja.

2015.07.16./3. sz. hatarozat

A kozgyiilés egyhangi igen szavazattal az Alapité Okirat aldfrasara felhatalmazza

2 Baross 88 Kft. kozos képviselet részérdl Szatvanyi Attila ligyvezet6t, valamint
- és a Jozsefvarosi

nkormanyzat tulajdonosokat.

A foldhivatali bejegyzést kovetden a Realis Otthon Kft-nek 2014.05.01-t6l
visszamenéleg basznalati dijat kell fizetnie.

3./ Az djonnan megnyitdsra kerdlo 36647/0/4/12. hrsz-U ingatlan értékesitése a Redlis
Otthon javdra, meghatalimazds az adds-vételi szerz6dés aldirdsdra

2015.07.16./4. sz. hatarozat . .
A kozgyiilés 53,99/10.000 th jgen szavazattal 30,92/10.000 th tartézkoddssal az

36647 /0/A/12. hrsz-d ingatlant a Redlis Otthon Kft. tulajdonaba adja 4.500.000.-
Ft. értékben természetbeni ellenszolgdltatas fej ében.

2015.07.16./5. sz. hatarozat

A kozgyilés egyhangi igen szavazattal az adas-vételi szerzddés alairdsara
felhatalmazza a Baross 88 Kift. kozos képviselet részérdl Szatvinyi Attila
iigyvezetGt, valamint ésa
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosokat.

4./Meghgtalmazds dr. S4pi llong {igyvéd /1067Bp. E6tvos u. 46. fszt.1./az Alapitd Okirat és
az ingatlan_addsvételi_szerzodés_elkészitésére, ellenjeqyzésére valgmint az ingatlan:

nyilvdntartdsi képviselet, elldtdsdra.

2015.07.16./6. sz. hatarozat
A kozgyiilés egyhangh igen szavazattal meghatalmazza dr. Sapi [lona ligyvédet
/1067Bp. Edtvis u. 46. fszt.1./ az Alapité Okirat és az ingatlan adasvételi

szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére valamint az ingatlan-nyilvantariasi
képviselet ellatasara. :
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I <. (ulajdonos azzal a kéréssel fordul a térsashéz tulajdonosaihoz,
hogy a lakdsdhoz kapcsol6do szerelt kémény kiépitéséhez hozzajarulni sziveskedjenek

A tulajdonosok hozzajaruinak a szerelt kémény kiépitéséhez, azzal a feltétellel,
hogy az érvényben 1évé torvényeknek, eléirisoknak megfeleléen torténik a

kiépités. A Kiépités dsszes koliségét [N s:. 12k::s tulajdonosa
vallalja, illetve amennyiben az épitkezés sordn a tarsashiznak barlnllyen kéra

keletkezik, azt a tulajdonos a sajat koltségén helyredllftja.

Varga Jdnosné megkészdni a tulajdonosoknak a részvételt és a kozgyfilést hezarja.
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BOK De g2

Jelenléti iv - 1. oldal
2015.07.16

Tarsashaz: 1085 Budapest, Vlil.ker. Méria 15.
Koltséghely: Mind

Hez. Em. Ajtd Név Tulh.  Ter Alairas

15. I 649 SO
15. fsz 4 Jbzsefvarosi Onkormanyzat 1056 70 B, S -
15. fsz 5 Jozsefvirosi Onkormanyzat 784 52 Qﬁ *"\(l/CU/ﬁ(/
15. 2 12 Jézsefvirosi Onkorméanyzat 1252 83

5. I 649 43

15, I 287 20
15, N A 649~ 43
15 N 860 57
5. I iR 00 7
15 I - 603 40
15. PI RA  SzentgySrgyi Déniel (Redlis Otthon) 814 54
15, I 1296 86

Osszesen; 10000 o664

7
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Ingatlan adasvételi szerzédés

mely egyfelol

1. 36647/0/A/1 hrsz alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL. keriilet Maria utca 15., pinceszint

ingatlan, valamint a kozds tulajdonbdl 777/10000 tulajdoni hanyad.

Tulajdonos: Szentgydrgyi Daniel sziiletési csaladi és uténév: Szentgydrgyi Daniel ( anyja neve:

sziiletési hely és id6: | NN szc¢lyi azonosito:
|

magyar allampolgar ) szam alatti lakos

2. A 36647/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL keriilet M4ria utca 15.,
foldszint 4. szamu ingatlan, valamint k6z6s tulajdonbol 1001/10000 tulajdoni hanyad.

Tulajdonos: a Budapest, Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat ( 1082 Budapest, Baross
utca 63-67. )

3. A 36647/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII. keriilet Maria utca 15.,
foldszint 5. sz&m ingatlan, valamint a k6zds tulajdonbol 749/10000 tulajdoni hanyad.
Tulajdonos: a Budapest, Févéros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat ( 1082 Budapest, Baross
utca 63-67. )

4. rsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL keriilet Méria utca 15., || GzGNzG
szamu ingatlan, valamint a k6z6s tulajdonbol 279/10000 tulajdoni hanyad.
3}
) (anyja neve: [N

Tulajdonos: sziiletési csaladi és utonév:

B sziiletési hely és id6: személyi azonositd: || magyar
allampolgar ) szam alatti lakos

5. _hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL. keriilet Maria utca 15.,
I - ingatlan, valamint a k6zos tulajdonbél 827/10000 tulajdoni hanyad.

Tulajdonos: sziiletési csaladi €s utonév: _ ( anyja neve: -
sziiletési hely és idé: , személyi azonosito: magyar

allampolgér ) | -/ 2latti lakos

6. I sz alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL. keriilet Maria utca 15.,[JJjj
szamu ingatlan, valamint a k6z6s tulajdonbd] 1049/10000 tulajdoni hanyad.

Tulajdonosok: || GGG szilct¢si csalidi és utonév: ( anyja
neve: sziiletési hely és idé:JéIWazonosité:
Y e el
I s i-tcsi csaladi és utonév: [ ( anyja neve: [ sziletsi
hely és id6: | NN . szc¢lyi azonosit: _magyar allampolgar )
|

szam alatti lakos

7. | s2. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL keriilet Maria utca 15., |}
-zémﬁ ingatlan, valamint a k6zos tulajdonbol 612/10000 tulajdoni hanyad.

Tulajdonos: | sziletési csaladi és utonév: | ( 2nyia neve: D
sziiletési hely és id6: |GG 52y azonosito? I m2gy2r dllampolgir

) I, - 1 2t lakos

Az ingatlant | s7iletési csaladi és utsnév: | ( 2oyja veve: NN
szilletési hely és idS: [ NN szc¢'yi azonosits: NG -y
allampolgar ) |GGG ;. -iatti lakos javara bejegyzett holtig tarto

haszonélvezeti jog terheli.

3. N <. 2 att felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL keriilet Méria utca 15., ||
I sz ingatlan, valamint a k6z6s tulajdonbd] 1198/10000 tulajdoni hanyad.

Tulajdonosok:
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- N - < t¢si csaladi és utonév: IR ( 2ovja neve: IR szilctcsi hely és

1d6: —, személyi azonosito: — magyar éallampolgar ) [
I - :latti lakos 43/166-0d hanyadban

sziiletési csaladi és uténév: | R ( anyia neve: .
sziiletési hely és id5: személyi azonosito: || 2cy2r allampolgar
) . Sz4m alatti lakos 43/166-0d hanyadban

- sziiletési csaladi és utonév: | ( 2nvj2 neve:
- < t¢si hely ¢s ido: [N s:cclyi azonosito: magyar

allampolgar ) szam alatti lakos 80/166-od hanyadban

9. IR 1.:s-. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL. keriilet Méria utca 15., [
I sz ingatlan, valamint a koz6s tulajdonbél 1231/10000 tulajdoni hanyad.
Tulajdonos: sziiletési csaladi €s uténév:

neve: . sziletési hely és idé: , személyi azonositd:

magyar allampolgar ) szam alatti lakos

Az ingatlant || NN szilciési csaladi és uténév: S anyjanev;
agyar

szilletési hely és ido: | sz ¢!yi azonosits:

( anyja

allampolgéar ) szam alatti lakos javéra bejegyzett holtig tartd
haszonélvezeti jog terheli.

10. I :1s2. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL keriilet Méria utca 15. 1N
szam{ ingatlan, valamint a k6zos tulajdonbél 620/10000 tulajdoni hanyad.

Tulajdonos: [N sziletési csaladi és uténév: I ( 202 neve: !
sziiletési hely és id6: zemélyi azonosit: | magyar Allampolgar

szam alatti lakos

11. A 36647/0/A/11 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL. keriilet Méria utca 15., II.
emelet 12. szamu ingatlan, valamint a kézos tulajdonbol 1201/10000 tulajdoni hanyad.
Tulajdonos: Budapest, Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat ( 1082 Budapest, Baross utca

63-67.)

alatti lakosok mint eladok ( meghatalmazottak: Baross 88 Kift. ( Szatvanyi Attila tigyvezetd kozos
) atovabbiakban: eladdk -,

képviseld )
masfeldl Redlis Otthon Kft ( cégjegyzékszam: 01-09-941148, addszém: 22733904-1-42, statisztikai
szamjel: 22733904-6810-113-01, képviseli: Ragyanszki Balzs Gyorgy tigyvezetd ) 1072 Budapest,
Rakocezi ut 42. szdm, mint vevd - a tovabbiakban egyiittesen: vevé - kozott jott létre az alabbiak

szerint:

1./ A Térsashaz k6z6s tulajdondban 4ll a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
altal a budapesti VIII. ker. 36647 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest VIII. Maria utca 15. szam
alatt, a Tarsash4zi Alapité Okiratban VII. szami tarold 31,37 m2 alapteriilettel.

A Tarsashéz kdzgyiilése 2015. jalius 16. napjan dontétt a kozos tulajdona helyiség értékesitésérsl. A
kozgylilési hatdrozatot megszavaztak, és a tulajdonosok meghatalmazast adtak Baross 88 Kit. (
Szatvanyi Attila tigyvezetd kézos képviseld ) )
részére az Alapité Okirat és az adasvételi szerzédés alairasara.
A kdzgylilési hatdrozat ellen keresetinditési Jjoggal nem éltek.

Eladék és vev8 — a tovabbiakban egyiittesen: felek - tudomassal birnak arrol, hogy vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében a Tarsashaz Alapité Okirat modositasa, valamint a médositas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése szilkséges, melynek alapjan az adsvétel targyat képez6 ingatlan
6nall6 helyrajzi szamon keriil feltiintetésre az alabbiak szerint:

1. A terveken 12. szammal jelolt, Gjonnan megnyitisra keriild 36647/0/A/12 hrsz. alatt felvett,
természetben 1085 Budapest, VIIL keriilet Maria utca 15., pinceszinten szamu lakas, amely az alabbi
helyiségekbol all:
Fiird6 3,34 m2 //
"/
& !
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Konyha 1,82 m2
Szoba 8,64 m2
Nappali 17,89 m2
Osszesen: 31,69 m2 ( kerekitve: 32 m2 )
valamint a k&z6s tulajdonbol 456/10000 tulajdoni hanyad.
Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az Alapité Okirat modositasat — jelen szerzédésben
foglaltak figyelembe vételével — alairjak.
Az Alapito6 Okirat moédositasidhoz a valtozasi vazrajz zéradékolasa 7108/172/2015 szaém alatt

megtortént.
Az Alapitd Okirat modositésa és az azzal jaré koltségek a vevét terhelik.

2./ Eladdk eladjak, vevé megveszi a terveken 12. sorszimmal Jjelolt, Gjonnan megnyitasra keriild
36647/0/A/12 hrsz. alatt felvett ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadban.

Eladok az ingatlanok per-, teher és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak.

Az eladok szavatolnak tovabbd azért, hogy nincs olyan harmadik személy, aki a vev
tulajdonszerzését, illetve az ingatlanok zavartalan és kizar6lagos birtoklasat akadalyozna vagy
korlatozna.

Eladok kotelezik magukat, hogy az ad4svétel targyat képezd ingatlanokat vevd tulajdonszerzéséig
semmilyen jogcimen meg nem terhelik, az ingatlant a teljes vételar kiegyenlitésével per-, igény és
tehermentesen adjék a vevé tulajdonaba.

3./ Felek az ingatlan vételarat kolesondsen 4.500.000,- Ft, azaz négymillio-6tszdzezer forintban
allapitjak meg. )

4./ Felek a vételar megfizetésében az aldbbiakban allapodnak meg:
Felek a kozgytilési hatarozat alapjan rogzitik, hogy vevé a vételdrat természetbeni ellenszolgéaltatéssal
—a Tarsashaz épiiletének feltjitasi munkélatainak elvégzésével — maradéktalanul teljesitette.

5./ Eladok az ingatlant 2014. aprilis 22.-én a vevo birtokaba és tulajdonaba adték. Vevé a birtokba
vételtdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint mindazt a kart, melynek
megtéritésére harmadik személy nem kételezhetd.

6./ Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy vevd tulajdonjogat -
Gjonnan megnyitdsra keriils 36647/0/A/12 helyrajzi szami ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel
Jjogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

7./ A jelen adéasvételi szerzédés vagyonatruhdzasi illetéke és a tulajdonjog bejegyzésével
kapcsolatos mindennemti koltség és illeték a vevét terheli.

Felek jelen szerz6dés aldirdséval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerz6dés készitésére
vonatkoz6 megbizas nem terjed ki a jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos adénemekre, az
adokkal kapcsolatos eljarasra és hataridkre, az adék mértékére é&s adooptimalizaciora
vonatkozo kitanitdsra; szerz6dést szerkeszt6 {igyvéd e korben részletes tajékoztatas adasara,
barmely tevékenység kifejtésére nem koteles, a tdjékoztatds elmaradasabol fakadé felel6sségét
kizérja, amit felek kifejezetten tudomdsul vesznek.

Felek rogzitik, hogy a lakds utdn az Itv. 19.§ (1) bekezdése szerint a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

Az Itv. 70. § (1) bekezdése szerint ha a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabdsa alapjaul
feltiintetett, illet6leg bejelentett érték az allami addhat6sdg megitélése szerint a forgalmi
ertektdl eltér, a forgalmi értéket az allami adohatéség allapitja meg.

Ugyanezen torvény ugyanezen paragrafus (2) bekezdése szerint az allami adohatdsag a
forgalmi értéket helyszini szemle, 6sszehasonlité értékadatok alapjan, valamint az illeték
fizetésére kotelezett nyilatkozata ismeretében — sziikség esetén kiilsé szakérté bevonasaval —

allapitja meg.
/
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8./ Vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasgi tarsasag, ellene felszamoldsi és csOdeljaras nincsen

folyamatban.
Eladok - Budapest VIIL. keriileti Onkormanyzat kivételével - cselekvOképes, nagykorii magyar
allampolgarok.

A Févarosi VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseleti j ogosultsdgaban valtozas nem tortént.
Szerz3do felek elidegenitési és szerzodési képessége korlatozva nincs.

9./ Vevbnek a Budapest Févaros Korméanyhivatala XI. keriileti Hivataldhoz 58967/2014
ligyszdmon benytjtott céganyagaban, képviseleti jogosultsagaban valtozas nem tortént.

10/ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a felek a 2013. évi V. tv. ( Polgéri
Torvénykdnyv ) vonatkozoé rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

11./ Felek az adasvételi szerz6dést ligyvédi tényvazlatnak, megbizasnak is tekintik, annak

kiilon felvételét nem kérik.

Felek a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasarsl
52616 2007. évi CXXXVI. Tv.-16l ( Pmt ) tdjékoztatast kaptak.

Hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt szerinti iigyfél-4tvilagitis soran bemutatott okiratokré] a
megbizott tigyvéd masolatot készitsen, és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

12./ A szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Sapi Ilona tigyvédet (1067 Budapest, Edtvos utca 46.) jelen
“adasvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartési
képviseletiik ellatasaval.

Jelen szerz8dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtak.

Kelt Budapest, 2015. jalius 22.

meghatalmazottak:

tulajdonos tulajdonos

Budapest VIII. keriileti J6zsefvarosi Onkormanyzat elad6
Képviseli:

........................................................

Realis Otthon Kft vevd
Képviseli: Ragyanszki Balazs Gyorgy iigyvezets

Ellenjegyzem: Budapest, 2015. julius 22.
Dr. Séapi Ilona tigyvéd

1067 Budapest, E6tvs utca 46. fszt. 1.
Budapesti Ugyvédi Kamara 14581
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BUDAPEST VIIL. KERULET MARIA UTCA 15.

TARSASHAZ

ALAPITO OKIRATA

MODOSITASSAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA

A TARSASHAZ CIME: 1085 BUDAPEST, MARIA UTCA 15
SZAM , |
AZ INGATLAN HELYRAJZI SZAMA: 36647




Alulirott szerz6d6 felek, mint a Budapest VIII. keriileti 36647 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1085 Budapest, VIII. keriilet Méria utca 15. szam alatt talalhaté 399 m2 alapteriiletii
ingatlan tulajdonosai a 2007. méajus 7. napjan készitett alapit6 okiratot a Tarsashazakrdl sz6l6 2003.
évi CXXXIIL. Torvény alapjan modositjak és egységes szerkezetbe foglaljak az alabbiak szerint:

I
Altalanos rendelkezések

1. Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szama: 36647

Cime: 1085 Budapest, Maria utca 15.
Telek teriilete: 399 m2

Jellege: lakoépiilet ( tarsashaz)

2. A Tarsashaz elnevezése:
1085 Budapest, Maria utca 15. szamu Tarsashaz

A tarsashaz egységei a 2003. évi CXXXIIL tv., valamint a jelen alapité okirat rendelkezéseinek
megfeleléen, mint kiilén egységek - természetben megosztva - a telek és a kozos tulajdonban maradd
részek kozos hasznalatinak jogaval a felek tulajdonaba keriilnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostarsak egymdas koézti jogviszonyaban az 2003. évi CXXXIII. tv. rendelkezései, a Polgéri
Térvénykdnyv, valamint a jelen Alapité Okiratban és a Térsashdz Szervezeti és Miikodési
Szabdalyzataban foglaltak az iranyaddak.

1L
KOZOS TULAJDON-

A tulajdonostarsak k6zos tulajdonét képezik a mellékelt terveken szerepl6 és az alabbiakban koriilirt
telek és épitményrészek, valamint berendezések és felszerelések, illetve mindazok a targyak, amelyek
nincsenek kiilon tulajdonban.

L "Telek 399,00 m2

II. Udvar 70,87 m2

11l Téarold 9,06 m2

V. Kozleked6 9,16 m2
V. Tarol6 20,08 m2

VL. Ovoéhelyiség 40,00 m2
VII.  Térolé 31,37 m2 tordlve 36647/0/A/12 helyrajzi szam alatt megnyitva
VHI. Tarolé 12,83 m2

IX. Tarolé 5,31 m2

X. Tarol6 8,10 m2

XI. Lépcséhaz 18,08 m2
XH.  Téaroldé 3,75 m2

XII. Fiigg6folyos6 33,16 m2
XIV. Légudvar 1,05 m2
XV. Légudvar 3,24 m2

XVI.  Légudvar 3,59 m2 4
XVIL Lépeséhaz 16,78 m2 t”/////

B oss 88 Kft Jézsefvarosi Onkormanyzat dr. Sapi llona
Szhtvanyi Attila ligyvezetd tulajdonos tulajdonos tgyvéd
Ko6z8s képviseld
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XVIII. Fiiggbfolyosé 24,03 m2
XIX. Lépeséhaz 16,78 m2
XX. Fuggbfolyosé 24,03 m2
XXI. Padlastér 261,00 m2
XXII. Az épiilet alapozasa, és falszerkezetei, pillérek, kémények.
XXIII. Fodémszerkezetek, athidalasok és kivaltisok szerkezete.
XXIV. Az épiilet tet6szerkezetei héjalassal és a kapcsolddo épiiletbadogos szerkezetekkel.
XXV. Homlokzatok labazatképzéssel és a kapcsolodo épiiletbadogos szerkezettel.
XXVI. Homlokzati nyilaszar6 szerkezetek, épiiletasztalos, épiiletlakatos és épiiletbadogos
szerkezetek.
XXVIL Udvari burkolatok, 1épcsdk, fliggéfolyosok, korlatok, jardak, kerités, kapu.
XXVIIL Vizvezeték-haldzat az épiiletbe vald bekstésétdl a kiilon tulajdoni illet6ségek
becsatlakozé vezetékéig. ,
XXIX. Szennyviz-vezeték halozat az épiiletbe vald bekstésétl a kiilon tulajdoni
illetoségek
becsatlakozé vezetékéig.
XXX. Elektromos halézat az épiiletbe térténd becsatlakozastol a kiilon tulajdoni
illetéségek
elektromos fogyasztasmérd oraig.
XXXI. Gazhalozat az épiiletbe torténd becsatlakozastdl a kiilén tulajdoni illetéségek gaz
fogyasztasmér6 oraig. - :

A kozos tulajdon 10000/10000-ed, azaz Tizezer/Tizezred tulajdoni hanyadbol all. A tulajdoni
hanyadok felosztasa a kiilén tulajdoni illetéségek alapteriiletének egymashoz viszonyitott aranyéaban
torténik, a II1. fejezetben meghatarozott médon.

111
KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostarsak kozott - természetben megosztva - kiilén tulajdonba keriilnek, mint a
tarsashazi kiilon tulajdoni illetdségiik alkotorésze - a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kozos
birtoklasanak és hasznélatinak jogaval -, az egyes tarsashazi Oroklakasok és nem lakas céljara
szolgalod helyiségek, azok minden olyan tartozékaival, illetve felszereléseivel, amelyek nem tartoznak
a koz6s tulajdon korébe. igy kiilonosen: belsd valaszfalak a vakolattal, falburkolatok, belsé hideg- és
melegpadlé burkolatok, nyilaszard szerkezetek, felszerelési és berendezési targyak, a viz és
csatornahalézatbdl a lakashoz (helyiséghez) tartozé fogyasztasmérd utani vezetékek.

A kiilon tulajdoni illetéségekhez tartozé kozds tulajdoni hanyad az adott kiilén tulajdoni illetdség
alapteriiletének az Gsszes kiilon tulajdon alapteriiletéhez viszonyitott ardnya szerint meghatarozott. A
kiilon tulajdoni illetoségek alapteriiletének kiszamitasanal a lakasok és helyiségek teljes alapteriilete
beszamitasra keriil.

A Kkiilon tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat - a k6zos tulajdonbdl valé hanyaddal egyiitt ~ az

alabbiak illetik meg:

| 1. sz. albetét
A terveken 1. szammal jelslt, 36647/0/A/1 hrsz alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VII.

keriilet Méria utca 15., pincei raktar, nem lakéas céld helyiség, amely all:
Raktar 28,77 m2
Raktar 6,80 m2
Kozleked6 18,45 m2
Osszesen: 54,02 m2 ( kerekitve: 54 m2 )
valamint a kdzos tulajdonbdl 777/10000 tulajdoni hanyad.

6zsefvérosi Onkormanyzat dr. Sépi Ilona
Szatvanyi Attila tigyvezet6 tulajdonos tulajdonos tigyvéd

Koz0s képviseld /{ (-‘/
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Az ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonosa Szentgydrgyi Daniel sziiletési csaladi és uténév: Szentgyorgyi

Déniel ( anyja neve: _ sziiletési hely és idé: személyi azonosit6:
B o 2 2llampolgar ) szam alatti lakos

2. sz. albetét
A terveken 2. szammal jelolt, 36647/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII.

keriilet Méria utca 15., foldszint 4. szamu lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:
Szoba 31,45 m2
Szoba 14,32 m2
El6észoba 13,85 m2
Konyha 6,95 m2
Fiirdészoba 3,00 2
Osszesen: 69,57 m2 ( kerekitve: 70 m2 )
valamint a k6z6s tulajdonbél 1001/10000 tulajdoni hanyad.
Az ingatlan 1/1 aranyt tulajdonosa a Budapest, Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (
1082 Budapest, Baross utca 63-67. )

3. sz. albetét
A terveken 3. szdmmal jelolt, 36647/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL.

keriilet Maria utca 15., foldszint 5. szamu lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:
Szoba 20,45 m2 .
Félszoba 10,51 m2
Konyha 12,86 m2
Kozlekeds 2,88 m2
Fiird6szoba 5.39 m2
Osszesen: 52,09 m2 ( kerekitve: 52 m2 )
valamint a k6zos tulajdonbol 749/10000 tulajdoni hanyad.
Az ingatlan 1/1 arany tulajdonosa a Budapest, Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat (

1082 Budapest, Baross utca 63-67. )

sz. albetét '
Eterveken Wszimmal jetslt, sz alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII. keriilet
Maria utca 15., ||l szamu lakas, amely az alabbi helyiségekbél 4ll:
Félszoba 9,60 m2
Konyha 9,84 m2
Osszesen: 19,44 m2 ( kerekitve: 19 m2 )
valamint a k6z6s tulajdonb6l 279/10000 tulajdoni hanyad.

Az ingatlan 1/1 aranyi tulajdonosa | szilct¢si csaladi és uténév: _h
anyja neve: | sziletési hely és ido: B s:cdlyi azonosits:
I lapoles) N < 12K0s

sz. albetét
A terveken [fszammal jelslt, | rsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL

keriilet Maria utca 15., ||| szimt lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:
Szoba 19,20 m2
Félszoba 7,68 m2
Halofulke 8,40 m2
Konyha 12,41 m2
Elészoba 6,23 m2
Fiirdészoba 3.51 m2
Osszesen: 57,43 m2 ( kerekitve: 57 m2 ) yd

valamint a k6z6s tulajdonbol 827/10000 tulajdoni hanyad.

B%SZ; Kft 6zsefvarosi Onkormanyzat dr. Sépi Ilona

Szatvéanyi Attila ligyvezetd tulajdonos tulajdonos iigyvéd
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Az ingatlan 1/1 aranyl tulajdonosa || S szilet¢si csaladi és utonév: _
( anyja neve: - sziiletési hely és id6: || . szcm¢lyi azonosito: ]
magyar llampolgsr ) A -1 = 2o

Il sz albetét
A terveken ‘ szammal jelolt, B sz alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL
keriilet Maria utca 15..| lszam0 lakés, amely az alabbi helyiségekb6l all:
Szoba 31,45 m2
Szoba 21,53 m2
Konyha 9,11 m2
Kozlekedd 6,41 m2
Fiirdészoba 4,41 m2
Osszesen: 72,91 m2 ( kerekitve: 73 m2 )
valamint a k6z0s tulajdonbdl 1049/10000 tulajdoni hdnyad.
Az ingatlan tulajdonosai:

-1/2-ed tulajdoni hanyadban szilletési csaladi és uténév: | EGTczcNE
I 2nyia neve: sziiletési hely ¢s id6: NN

személyi azonosito: || IR magyar allampolgér ) NG

szam alatti lakos '

-1/2-ed tulajdoni hanyadban | sz 1et¢si csaladi és utonév: | 2nyja neve:
I -iilctssi hely és id6: | szcm¢lyi azonosito:

magyar allampolgar )“ szam alatti lakos javara bejegyzett
holtig tart6 haszonélvezeti jog terheli.

'. sz. albetét
A terveken 7. szammal jelolt, | NN brsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL
keriilet Maria utca 15., I ;i 12kis, amely az alabbi helyiségekbd] 4ll:
Szoba 20,08 m2 '
Félszoba 9,70 m2
Konyha 7,06 m2
Fiirdészoba 2,33 m2
Kozlekedd 1,92 m2
WC0,72 m2
Kamra 0.72 m2
Osszesen: 42,53 m2 ( kerekitve: 43 m2 )
valamint a k6z6s tulajdonbdl 612/10000 tulajdoni hanyad.

Az ingatlan 1/1 aranyt tulajdonosa sziiletési csaladi és uténév: —( anyja
neve: N sziletési hely és M&L, személyi azonosits? | NGcN
magyar allampolgar ) | NG - -)atti lakos

Az ingatlant [ sziletési csaladi és uténév: (anyja neve: | NN

sziiletési hely és idé: , személyi azonosité: [ NNGINzNG magy:r
allampolgar ) szam alatti lakos javara bejegyzett holtig tart6

haszonélvezeti jog terheli.

.. sz. albetét
A terveken . szammal jel6lt, — hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL
keriilet Méria utca 15. szamu lakas, amely az aldbbi helyiségekbdl all:
Szoba 22,55 m2
Szoba 19,64 m2
Félszoba 9,76 m2

Haléfiilke 9,70 m2 e
Konyha 11,52 m2 (’/;

1,70 m2

Jézsefvérosi Onkorméanyzat dr. Sapi llona
tulajdonos ligyvéd

Szatvanyi Attila ligyvezetd tulajdonos
Ko6z6s képviseld
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Elészoba 6,14 m2
Fiirdészoba 2,21 m2
Osszesen: 83,22 m2 ( kerekitve: 83 m2)
valamint a k6z6s tulajdonbdl 1198/10000 tulajdoni hanyad.

Az ingatlan tulajdonostarsai:
szﬁletési csaladi és uténév: - anyja neve: |

- 43/166-0d hanyadban
B sziletési hely és idS: | szcm¢lyi azonosito: I o

allampolgar ) I < st Iakos

- 43/166-ad hanyadban sziiletési csaladi €s uténév: ( anyja
neve: | sziletési hely és ido: ., személyi azonosito:

I gy dllampolgr ) I - <~ alat [skos

- 80/166-0d hanyadban sziiletési csaladi és utonév: | NN ( -y~
neve: NG s-ict<si hely ¢s idS: . <zc:lyi azonosits: i
T prm——A RSt

B sz albetét
A terveken [JJ szammal jelslt, —hrsz alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL
keriilet Méria utca 15., | . szam0 lakas, amely az alabbi helyiségekbd] all:

Szoba 40,72 m2

Szoba 24,65 m2

Kozlekedd 4,38 m2

Konyha 11,22 m2

Fiirdészoba 4.60 m2

Osszesen: 85,57 m2 ( kerekitve: 86 m2 )
valamint a k6z6s tulajdonbol 1231/10000 tulajdoni hanyad.
Az ingatlan 1/1 arany tulajdonosa szilletési csaladi és uténév: || R

B ( oyio neve: (L sziletcsi hely és idS: | sz<m¢lyi azonosito:
 magyar allampolgir ) [ . =1 2kos
Az ingatlant sziiletési csaladi és uténév: | ( anyja neve: N

sziiletési hely és id6: személyi azonosito: | maeyar
allampolgar ) szam alatti lakos javara bejegyzett holtig tartd

haszonélvezeti jog terheli.

. sz. albetét
A terveken [JJj szdammal jelslt, | hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL
keriilet Maria utca 15. R szimt lakés, amely az aldbbi helyiségekb6l all:
Szoba 20,37 m2
Félszoba 9,89 m2
Konyha 9,80 m2
Fiirdészoba 3.00 m2
Osszesen: 43,06 m2 ( kerekitve: 43 m2)
valamint a k6zos tulajdonbdl 620/10000 tulajdoni hanyad.
Az ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa sziiletési csaladi és utonév: [ NG ( anyja neve:
sziiletési hely és idé: ., személyi azonosito:

I
magyar dllampolgsr ) I~/ 2latt lakos

11. sz. albetét
A terveken 11. szammal jelolt, 36647/0/A/11 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIIL
keriilet Maria utca 15., II. emelet 12. szamt lakas, amely az alabbi helyiségekbd! all:
Szoba 22,89 m2 - "
Szoba 19,64 m2
Félszoba 10,00 m2
Haléfiilke 9,70 m2

pross 88 Kt Jézsefvarosi Onkormanyzat dr. Sapi Ilona C ,/
atvanyi Attila igyvezetd tulajdonos tulajdonos tigyvéd //’/ -
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Konyha 17,50 m2

Kamra 1,62 m2

wC 2.12 m2

Osszesen: 83,47 m2 ( kerekitve:83 m2)
valamint a k6z6s tulajdonbdl 1201/10000 tulajdoni hanyad.
Az ingatlan 1/1 aranya tulajdonosa a Budapest, Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (
1082 Budapest, Baross utca 63-67. )

12. sz. albetét
A terveken 12. szdmmal jelolt, (jonnan megnyitisra keriilé 36647/0/A/12 hrsz. alatt felvett,
természetben 1085 Budapest, VIII. keriilet Méaria utca 15., pinceszint szamu lakas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:
. Furdd 3,34 m2
Konyha 1,82 m2
.Szoba 8,64 m2
Nappali 17,89 m2
Osszesen: 31,69 m2 ( kerekitve: 32 m2 )
valamint a k6zos tulajdonbol 456/10000 tulajdoni hanyad.
Az ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa Redlis Otthon Kft ( cégjegyzékszam: 01-09-941148, addszam:
22733904-1-42, statisztikai szamjel: 22733904-6810-113-01, képviseli: Ragyanszki Balazs Gyorgy
iigyvezetd ) 1072 Budapest, Rakdcezi at 42. szam

Iv.
A tulajdonostarsak egymas k6zotti jogviszonya

1. A tarsashazi tulajdon egysége

Az épiilethez tartozd foldrészlet, tovabba a kiilon tulajdonként meg nem hatarozott épiiletrész,
épiiletberendezés, a tulajdonostarsak kozos tulajdonaba keriil. Az épiilet tartdszerkezetei, azok részei,
az ¢éplilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozds céljat szolgdld épiiletrész,
épiiletberendezés és vagyontargy akkor is koézos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4116
lakdson vagy nem lakéas céljara szolgald helyiségen beliil van.

A kozos tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozé lakas, nem lakas céljara
szolgalé helyiség alkotorészét képezi, azzal egyiitt mindsiil 6néllé ingatlantulajdonnak. A kozos
tulajdonra vonatkoz6, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakasra, a nem lakés
céljara szolgald helyiségre vonatkozd tulajdonjog - a torvényben meghatérozott esetek kivételével -
egymastol fliggetleniil nem ruhdzhato at és nem terhelhetd meg.

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozdssége (a tovabbiakban: k6z0sség) az altala viselt kdzds név alatt
az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A perbeli cselekvoképesség a kozos képviseldt
illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik
személyekkel szemben hatalytalan.

A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk - vagy a
szervezeti-miikddési szabalyzatban ettél eltérben meghatirozott mérték - szerint felelnek az egyszerii

(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

2. A tarsashaz alapitasa, alapitd okirat
Az alapité okiratot és annak mod051tasat kozokiratba vagy figyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - 4ltal
ellenjegyzett maggnokiratba kell fo
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Az alapité okirat médositasahoz - ha a tdrvény masként nem rendelkezik - valamennyi tulajdonostars
hozzéjarulasa sziikséges; a valtozést be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésdghoz.

A koz0sség a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenitési jogat — a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIII. Torvény 1. §. (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével —
gyakorolhatja, ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglévd kiilsn
tulajdon targya b&vithetd és az alapitd okirat modositasaval a tulajdonostirsak osszes tulajdoni
hidnyad szerinti legalabb négyst6dos tobbsége egyetért. A hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kozos képviseld ( intézbbizottsag elndke ) részére — a hatarozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil — t6rténé irasbeli nyilatkozat megtétele céljabol, hogy élnek-
€ a torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

A kozgyiilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha abban
meghatarozott hatdridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostirsak irasbeli nyilatkozatot nem
tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem kivannak élni. A hatarozatban
rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kézos tulajdoni hanyadok megallapitasardl.

A hatarozatot kozokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén belill jogtandcsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

3. A szervezeti-miikodési szabalyzat

A kbdz0sség szerveit, azok hatskorét, jogait és kbtelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait
a k6z0sség szervezeti-miikodési szabalyzataban kell megallapitani.

A szervezeti-miikidési szabalyzatnak tartalmaznia kell:

a./ a tulajdonostars kiilén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kiilon tulajdonon
beliil nem mérheté koziizemi €s mas szolgaltatdsok dijanak elszdmolasdra és
megfizetésére,

b./ a k6z6s tulajdon fenntartasara, ezen beliil

- a k6z5s koltség viselésére és a koltséghatralékok megfizetésére,
- felajitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

c./ a tarsashazi laképiilet hazirendjére,

d./ a kozgytilés hataskorére és eljarasara,

e/ a kozos képvisel vagy az intézbbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladataira,

f./ a szamvizsgald bizottsag, ennek hianyaban a kozosség ellendrzési jogkorére,
feladataira

vonatkozd részletes szabalyokat.

A szervezeti-miikddési szabalyzatot a kozosség az alakuld kozgyilésen - de legkés6bb az azt kdvetd
hatvan napon beliill megtartott kézgytilésen - az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerl
szavazattobbségli hatarozataval llapitja meg.

A szervezeti-milik6dési szabalyzat tervezetét, a kozgylilés megtartasat, illetbleg az irasbeli szavazasra
kitiizott hataridét megel6zd tizendt munkanappal kordbban a tulajdonostarsak részére meg kell
kiildeni. A kozdsség a szervezeti-miikodési szabélyzatot barmikor moédosithatja. A szervezeti-
milk6dési szabalyzatot, illetéleg annak modositasat az ingatian-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.
Ezen tarsashaz-tulajdont alapitd okirathoz Szervezeti Miikodési Szabalyzat tartozik.

V.

Jogok és kotelezettségek a tarsashdzban

1. A kiil6n tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek
{ )
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A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars joga és
torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

- fenntartani a kiilon tulajdon targyat,

- koteles lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdoni lakdsdba a kozdsség megbizottja a k6zos
tulajdonban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellenérzés, a i
rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas,
valamint a fenntartasi munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars,
illetbleg a bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkiil,

- a vele egyiittlaké személyek, valamint az, akinek az ingatlan hasznilatat atengedte az el6z6
rendelkezéseket betartsa.

A tulajdonostarsak jogosultak a mindenkori épitésiigyi szabalyok és az engedélyezésre iranyadd
hatosagi el6irdsok megtartadsdval a kiilon tulajdoni illetéségiiket képezé Sroklakasban, helyiségben
épitési munkat végezni, és az épitményrész belsd beosztasat a falak - kivéve a fofalak - lebontésa és
athelyezése utjan, sajat koltségiikon megvaltoztatni, amennyiben ezaltal az épiilet vagy az épiilet
ko6z6s tulajdonban 1évo részeinek allagat, biztonsagat nem veszélyeztetik. Ha a munka mas 6roklakas
és helyiség tulajdonosanak barmilyen jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni hozzajarulasukat,
ennek hidnyaban az épitkezés nem kezdhet meg, illetéleg a kivant munka nem végezhet6 el. Tilos
olyan épitkezést vagy valtoztatast folytatni, amely az épiilet kozos részeinek allagat vagy a tSbbi
tulajdonostars érdekét sértené.

Epitkezés esetén koteles a tulajdonostars a tervezett munkalatokrél a kozos képviseldt megfelels
idében értesiteni. Amennyiben a kozos képviseld megitélése szerint a tervezett épitkezés az épiilet
kozOs részeinek allagat érinti, koteles rendkiviili kézgyiilést Osszehivni. A rendkiviili kézgyiilés
egyszerii szavazattobbséggel dont a munkak elvégezhetdségének engedélyezésérdl. Kozos tulajdonban
1év6 vagyonrészben épitkezni csak az Osszes tulajdonostars hozzajarulasaval lehet. A hozzajarulasok
megszerzése annak a feladata, akinek az érdekében az épitkezés torténik.

2. A koz6s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

A koz6s tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara minden tulajdonostars jogosult, ez azonban
nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekeit.
A kozgyiilés a birtoklas, hasznélat és hasznositds médjat meghatarozhatja.

A kozos tulajdonban 1év6 épiiletrészek, épiiletberendezések fenntartasi koltsége, valamint a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadasok ( k6zos koltség ) a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranyaban a kozgyiilés altal meghatarozott modon terheli, kivéve azokat a koltségeket, amelyek a
tulajdonostarsak fogyasztasa, illetve annak egyéb Gton torténd hiteles mérése alapjan feloszthato, és
az ily modon val6 elszamolashoz a kozgytilés hozzéjarult. Az ilyen kiilon-kiilon mérhetd koltségeket
az egyes tulajdonostarsak a fogyasztasuk (hiteles mérés) ardnyéban viselik.

A koz6s tulajdon hasznositasabdl szarmazo bevétel a tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a
tulajdonostarsakat.

A ko6z6s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni.
A késedelmesen fizetd tulajdonostarsat kamatfizetési kotelezettség terheli, amelynek mértékére a Ptk.

elbirdasa vonatkozik.

A kozos koltség tartozdsért — tulajdon-atruhazas esetén — a tulajdonostars és jogutddja
egyetemlegesen felels.

A koz6s képviseld ( az 1ntezoblzottsag elnoke) a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén —a
tulajdonostars kérésére — koteles { zatot adni a kozOskoltség-tartozasrdl, illetdleg

Jozsefvarosi Onkormanyzat dr. Sapi Tlona

ugyvéd y Z

Szalvanyi Attila tigyvez
Ko6zds képviseld
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folyamatban van-e a kozds tulajdont érinté nagyobb karbantartas vagy feldjitas, illet6leg ilyen irdnyl
munkak sziikségessége, elokészitése.

Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralékos dsszeget is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fennallo felel6sségre a Pik. szabalyai az iranyadoak. '

A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi nyilatkozata a
kozoskosltség-tartozas alol torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkdtése
soran a tartozds fennallasanak kérdésében nem kéri a kozos képviseld ( intézdbizottsag elndke)
nyilatkozatanak megadasat. E

VI. Egyéb rendelkezések

A kozosség és a tulajdonostars, illetdleg a k6zosség és harmadik személy kozott keletkezett polgéri
jogvitaban - ha az érintettek megallapodni nem tudnak - a kozvetit6i tevékenységrdl szolo kiilén
térvény rendelkezései alapjin permegel6zd kézvetitdi eljarast lehet kezdeményezni. Az eljarés a
vitaban érintett felek irasbeli - a koz6sség tekintetében kozgyiilési hatarozat alapjan létrejott - kozos
megegyezésével kezdeményezhetd.

Jelen okiratban nem szabdalyozott kérdésekben a tarsashazakrdl sz6l6 2003. évi CXXXIII Tv-ben,
valamint a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyaddak.

Az alapité okirat hatalya kiterjed a tirsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetoleg azok jogutddaira.

A tulajdonosok a tarsashaz tulajdoni viszonybdl felmeriilt perek eldontésére kikotik az ingatlan
fekvése szerinti birdsag kizarélagos illetékességét.

A tulajdonosok az Alapité Okirat aldirasaval meghatalmazzdk a Dr. Sépi Ilona tigyvédet (székhely:
1067 Budapest, Eotvos utca 46. fszt. 1., kamarai azonosité: BUK-14581 ), hogy az Alapité Okirat
modositasat és a modositisokkal egységes szerkezetbe foglalt példanyat elkészitse, ellenjegyzésével
ellassa és a Budapest Févéros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalahoz az ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetés céljabol benytjtsa.

Kelt Budapest, 2015. jilius 22.

Alairja a tirsashdz Kozgyilésének 2015.07.16/2. és 3. szam1 hatarozata alapjan:

..........................................

Baross 88 Kft.
Szatvanyi Attila iigyvezetd tulajdonos tulajdonos
kozos képviseld

Jézsefvarosi Onkormanyzat

Ellenjegyzem.
Budapest, 2015. julius 22.

Dr. Sépi Ilona tigyvéd
1067 Budapest, E6tvos utca 46. fszt. 1.
Budapesti Ugyvédi Kamara 14581

............................................. 10
Batoss 88 Kft Jézsefvarosi Onkorményzat dr. Sapi llona 7
Szatvanyi Attila tigyvezetd  tulajdonos tulajdonos iigyvéd 0‘;/
7
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J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ——_—

1084 Budapest, Or u. 8. BAR088

TARS A HAZBAN

s pgdal Khzpont 7L

A s - h;(.;i‘s; ‘ i [
Kovacs Otté részére S0 -04- 26 |

- Al 2otk

Tisztelt Igazgaté Ur!

ey

A VIII. Méria utca 15. alatti tarsashdz tulajdonosai 2014. 04. 22./4. sz. hatarozatukban
ugy dontottek, hogy eladjak az alapité okirat szerinti VILsz. 31,37 m2, a felmérés alapjan
31,69m2 alapteriileti kozos tulajdonban 1évé pincerészt a Redlis Otthon Kft-nek,
melynek fejében Redlis Otthon Kft feldjitja a Tarsashaz utcai és belsé homlokzatét,
valamint a kapualjat és a 1épcs6hazat. Az adas-vétellel és a munkalatokkal kapcsolatos
Osszes koltséget a Redlis Otthon Kft. vallalja.

A tarsashaz kozgytilése a 2015. 07. 16./2. sz. hatarozataval fogadta el az Alapité Okirat

modositasat, 2015. 07. 16./3. sz. hatarozataval az Alapit6 Okirat alairdsara felhatalmazta

a Baross 88 Kft. kozds képviselet részérdl Szatvanyi Attila ligyvezet6t, valamint
és a Jozsefvarosi Onkormanyzat

tulajdonosokat.

Redlis Otthon Kft. a megéallapodas részét képezd kivitelezési munkdkat elvégezte, az

ehhez kapcsolddé miszaki ellenéri nyilatkozatot, valamint teljesitési igazolast
kérelmiinkhoz mellékeltiik.

Tisztelt Igazgat6 ur, a tarsashdz magéntulajdonosainak képviseletében Kkérjiik, hogy az
Onkormadnyzat, mint tulajdonos részérél a pincerészre vonatkozé adasvételi szerzédést,
valamint a médositott Alapit6 Okiratot aldirni sziveskedjen.

Segitd egylittmiikodésiiket elére is koszonjik! -

Budapest, 2016. 03. 08.

Tisztelettel:
‘f'“ s "
A Bf?-":‘?isc?o@&“-aw e
T areakeGeim € 7 ica B0,
3 o eA BP- %35535925'2"43

. , 4 AW
Tibor Tamés padsE 66,6935

Baross 88 Kft. / ligyvezetd

Mellékletek:
Adasvételi szerz§dés
Alapité Qkirat

Kozgytilési jegyz6konyvek (2014.04.22, 2015.07.16)
Miiszaki ellenéri nyilatkozat
Teljesitési Igazolas

Baross’'88 Kft. 1082 Budapest, Baross u. 86. Telefon: 06/1-788-6936 Fax: 06/1-786-3179
Postacim: 1147 Budapest, Pf. 579. E-mail: info@baross88.hu At

= 24
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Tervezoi nyilatkozat

P4l Zsolt nyilatkozom, hogy a felmért ingatlan megfelel a rendeltetési célja szerint:

(OTEK 50.§ (3) bek.)

a) az altékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a t(izbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kérnyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és h6védelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti er6forrdsok fenntarthaté hasznaiata

alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

- Pal Zsolt
E 05-0097

Budapest, 2016. 03. 07.




TELJESITES IGAZOLAS

Megrendelé:
neve: BAROSS '88 Kift.
székhelye: 1082 Bp. Baross u. 86
képviseli: Varga Janosné
cégjegyzékszama: 01-09-730079
adészama: 13336925-2-42

bankszamlaszama: 11708001-29902523

Vallalkozé:
neve: Realis Otthon Kft
székhelye: 1072 Budapest, Rakéczi u. 42.
képviseli: Ragyanszki Balazs
cégjegyzékszama: 01-09-941148
addészama: 22733904-1-42

bankszamlaszama: Unicredit Bank: 10918001-00000088-4168000

Teljesités targya: 1085 Budapest, Maria u. 15.sz. tarsashaz utcai-, és belséudvari
homlokzat feldjitas, lIépcséhaz-, és kapualj festés kivitelezése

Fenti tarsashaz utcai homlokzat feldjitas kivitelezését Vallalkozé a 2014 augusztus 28.-an
kelt szerz6désben foglaltak, vm. annak moédositasa és a helyszini egyeztetések soran
elrendelt kiegészitd munkak szerint hataridére, hianymentesen elvégezte.

Megrendeld kijelenti, hogy elfogadja a Vallalkozé teljesitését.

Megrendel6 kijelenti, hogy a Vallalkoz6 a szerzédésben és munkaelrendelésben foglalt
ellenerték kiegyenlitését elfogadja, vég-szamiajat benyujthatja.

b6sszege: 4.500.000,- Ft

azaz: Négymillio-Otszazezer-00/100-Forint

Budapest, 2016. marcius 08.

- T fﬂ" 73
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Vallalkozo

TELJESITESIIGAZOLAS




1085 Budapest, Maria u 15. szam alatti alagsor feltjitasa, atalakitasa

ALAIROLAP
Megrendel6:  Redlis Otthon Kit. -
1072 Budapest, Rakocziu. 42. s

Tervez6: Pal Zsolt  E-05-0097
3400 Mezbkovesd, Gr. Zichy J. 0t.4. i

1.) Leiras

1.) Abels6 udvari homlokzat felljitasa soran szikségessé valt az udvar rendbetétele, a csapadék elvezetl
rendszer felllvizsgalata, annak cseréje -

2.) Az igy kialakitott, rendbetett bels6 udvar kinalta a lehetdséget a pincetarolo hasznélatanak
megvaltoztatasara, és ezzel megszintetni a szemétleraké helyet.

3.) Felilvizsgalatot kivetden a tarold hasznositasa mellett dontéttiink, megszintetve ezzel a ,gazdatlan”,
szemét-, s lomtarolot.

4.) Kialakitasra ker(ilt egy masfél szobds, kellemes belsé udvan lakas - nappali-konyha, halo, elétér és flrdd.

i) Szerkezetépites

1) Az déngdlt agyagburkolat felbontasa és az oldalfalak vakolatainak leverése utan a helyiséget szaritani,
szellbztetni kell.

2.) Aljzat kialakitasa: aljizatbeton alatt Liapor kiszelloztetett feltdltés, aljzaton bit.lemez szigeteles készil

.3.) Oldalfalakon DELTA PT - drain lemez, gipszkarton elotétfallal lezérva, 1, 20 m magassagig kiszellGztetve
késziil.

4.) Vélaszfalak: gk. fémvazra szerelt sik gipszkarton.

5.) Szerkezeti atalakitas nem kész(l.

6.) Homlokzati nyilaszaro csere nem készill.

7.) Kétoldali pince levalaszto fal: meglévd km. téglafal, kiilsé oldali 15 vig. hosztgeteles feliletképzéssel.

Szakipari munkak

1.) Falfeliiletek: gk. falak feliilet elokészités utan diszperzit festés, fehér szinben

2.) Oldalfal-, és mennyezeti téglafugak javitasa utan diszperzit festés, fehér szinben

3.) Homlokzati nyilaszarok feltjitasa, szinezése és hdszigeteld livegcsere

4.) Meleg burkolat: laminalt parketta

5.) Hidegburkolat: keramia lapburkolat

6.) Epitett zuhanyzdban kent vizszigetelése 2 rtg.-ben, hajlaterSsitéssel, készl
EPITES! ES MUSZAKI LERAS REALISOTTHONKFT
1085 Budapest, Méra u. 15. o~




Gépészeti munkak

1.) Vizvezeték: a pincetaroloval szomszédos helyiségbdl sajat vizora felszerelésével, otrétegli miia.
cstvezeték alapszereléssel

Szennyvizelvezetés: a tArsashaz lefolyé alapvezetékére kotve, 110 mm KG. miia.

Gépészeti berendezések beépitése, szerelvényezések -

Melegvizellatas: 120 l-es elektromos boyler

Mérdora hitelesitése

Klima kiépitése: split klima, kiiltéri egység als6 udvari homlokzaton efhelyezve.

Flrddszoba szell6zése: az eredeti pinceszellézibe kotve, elektromos ventilator beépitésével

<| Nooswn
| e

Elektromos munkak

Védofdldelés kiépitése

Elektromos mérShely kiépitése, also udvari homlokzaton elhelyezve

Kaputelefon kiépitése

Szerelvényezések -

Berendezések elektromos bekdtése, lizembe helyezése ' =

TN —

Budapest, 2016. februar 17.

Pal Zsolt  E-05-0097

3400 Mezbkavesd, Gr. Zichy J. (t. 4.

EPITES! ES M{ISZAK LEIRAS REALIS OTTHON KFT
1085 Budapest, Mariau, 15. 2




Maria utca 17.
1T

felsd szintek, altalanos

/_ Trilak S 0502-Y N9 tortfehér

alsé mezd, foldszinti ablak parapetig
Trilak S 1020-Y10R

Maria utca 15. Ill\llllﬁlria utca 13.

TG

Tervezh: Pal Zsalt
E 05-0097
Epltész munkatirs:
Kiss Norbert
Eplttetd:

Redlis Otthon Kft.
1072 Budapest, Rakaczi (t 42,

Epltmény:
Budapest, VIil. ker. Nap utca 28.

Hrsz:
36647
Teev megn.
Rekonstrukcio

Tendajta:

HOMLOKZAT SZINEZES! TERV
Epitész tervazd;

P&l Zsolt 3400 Mezokovesd

£ 05-0097 Gr. Zichy J. u. 4.
Rajz megn. :
Utcai homlokzat
Déturn: Léptdk: .
2015.dec. | 1:100 E-01
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Epitési miszaki ellenéri nyilatkozat

Alulirott Téth Tibor épitési mliszaki eflendr a 1085 Budapest, Maria u.15. szam, 36647 hrsz.-i ingatlan,
tarsashéz utcai-, és belsGudvari homlokzat felljitas, IépcsGhaz-, és kapualj festés kivitelezési munkairol

az epittetd helyszini képviselGjeként nyilatkozom, hogy:

. az épitSipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az épitésfeliigyeleti hatdsaghoz torténd,

jogszabalyban eldirt bejelentése és az ehhez sziikséges meliékletek bejelentése megtdrtént
. az épitési munkateriilet atadasa megtértént a vallalkozo kivitelezé részére

. az épitdipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési munka szakszer(iségének

ellendrzése megtortént

. az épitési napl6 ellenérzése, észrevételezése folyamatos volt

. a munkak eltakarasa elétt azok mennyiségi és minéségi ellendrzése megtértént,
. a teljesitésigazolas kiallitasa megtértént

. a szerzGdésben meghatérozott vallalkozdi dij szamlazhato

Kelt: Budapest, 2016. marcius 08.

Toth Tibor

ME-E 13-54396

Epitési miszaki ellendr

2000 Szentendre, Hamvas Béla u. 7. 2/8.




Készitette: Redlis Otthon Kft.
Datum: 2014. augusztus

OSSZESITO

HOMLOKZAT FELUJITAS

1085 Budapest, Maria u. 15.

Anyag dsszege Dij dsszege (Anyag + Dij) dsszege
Munkanem megnevezése
(Ft) (Ft) (Ft)

12. Ideiglenes mellékiétesitmények 16 600 99 600 116 200
15. Zsaluzas és allvanvozas 204900 211300 416 200
36. Vakolas és rabicolas 201 455 604 950 806 405
43, Badogozas 453 490 247 320 700810
47. Felilletképzés 757 094 757 094 1514 187
Osszesen: 1 633 539 1 920 264 3 553 802
AFA.: (27 %) 441 055 518 471 959 527
MINDOSSZESEN: 2 074 594 2 438 735 4 513 329




DL

12. IDEIGLENES MELLEKLETESITMENYEK

Ssz. |Tételszam  [Tétel szovege Menny.|Egység An'ya’g Dij egységre| Anyag Gsszesen Dij 6sszesen
eqavseaar
1 101-01-001-  |ldeiglenes elekfromos energia kiépitese, 1|kszl 10 000 28 000 10 000 28000
0000002 kalocsaszekrény, szallitasi, izembehelyezési,
{Uzemenkivil helyezési koltségei.
2 101-01-001- [Konténeres sittelszallitas kdltségei, épitési 4{m3 0 5400 0 21600
0000003 térmelék elszallitasa lerakdhelyre.
3 101-01-001- |WC kdltségek, folyamatosan 1 db, a mindenkori 1]kszl 0 40 000 0 40000
0000004 létszamnak megfelelGen ritve. .
4 [01-01-001-  |Ideiglenes viz kiépitésének kéltségei. 1[kszl 6 600 10 000 6600 10 000
0000005
Munkanem 6sszesen: 16 600

99 600




15. ZSALUZAS ES ALLVANYOQZAS
Ssz. |Tételszam  [Tétel szdvege Menny.|Egység An'ya’g Dij egységre| Anyag dsszesen Dij dsszesen
aavspdaar
1 115-04-041- |Homlokzati allvany készitése szintenkénti _ 160(m2 920 800 147 200 128 000
0000000 palldteritéssel, korlattal, lAbdeszkaval, kétiabas,
kétpallds kivitelben.
2 K Védbfliggdny szerelése allvanyszerkezetre, 160|m2 145 200 23 200 32 000
mianyag halébol utcai allvanyhoz
3 1K Véddtetévaz készitése, éllvanyhoz 151m2 1100 14920 16 500 21300
' csatlakoztatva, aluminium allvanycsébél, két '
oszlopsoros utcan
4 K Véddtetdvaz befedése, palldteritéssel utcan 15Im2 1200 2 000 18 000 30 000
Munkanem ésszesen: 204 900 211 300
N




36. VAKOLAS ES RABICILAS

cement vakolat, 1,5 cm vastagsagban LB-
Knauf Kills6 alapvakolat Hvh-10, Cikkszam:
222121 (vagy miszakilag egyenértéki
megoldassal)

Ssz. |Tételszam  |Tétel szdvege Menny.|Egység An'y 'g Dij egységre| Anyag dsszesen Dij asszesen
egységar
1 K Homlokzati vakolat sziikség szerinti leverése, 65|m2 0 1200 0 78000
(mald, laza és taskas feliiletek), feliilet
portalanitasa - ( feldlet ~ 30 %-a), vakolat
deponélasa konténerbe
o |K36-002- |Tapadoéhid képzése gyari zsakos 65(m2 495 610 32 175 39 650
11.1- guzanyaggal, kézi er6vel LB-Knauf Gazold,
0414762 Csz: 305201 (vagy miszakilag egyenértéki
megoldassal)
3 |K36-090- Homlokzati parkanyhtzas javitasa, a 16!m 1200 3500 19 200 56 000
3.2.2 meglazult, sérilt vakolat leverésével, sarok
és csatlakozas-0sszedolgozassal, 31-50 cm
kiteritett szélességig, hianypotlas 5-25%
k6zott zsakos kiszerelésli Hvh 10 vakold
habarccsal emeleti ablak :
szemdlddkparkanyok javitasa
4 |K36-001- Homlokzati alapvakolat réteg készitése kézi 65|m2 840 3200 54 600 208 000
31.1.1- felhordassal, elékevert normal
0550090 szérazhabarcsbdl, sima, normal mész-




K36-005-3.1-
0414732

Vakolat simitasa, el6kevert gyari
szarazhabarcsbdl, 3 mm vastagsagig kézi
felhordassal (a gyarté altal megadott
kg/m¥mm rétegvastagsaggal) LB-Knauf
Simitdhabarcs, kilsé, 4 mm vastagsagban,
Csz: 236021 (vagy miiszakilag egyenértékil
megoldassal)

154

m2

620

1450

95 480

223 300

Munkanem dsszesen:

201 455

604 950




43. BADOGOZAS

Ssz. [Tételszam |Tétel szévege Menny.|Egység |Anyag Dij egységre |Anyag 6sszesen |Dij dsszesen
egységar
1 gjjsgg“ Fiiggs ereszcsatorna javitasa, le-, és 34|m 4 540 2400 154 360 81600
felszerelése félkdr szelvény(i horganyzott ac.
lemezbél, rendszerelemekkel, 33,0 cm kit.szél.-
ben, minden tartozékaval, kompletten.
2 fﬁ-_OOZ' Lefolyd esécsatorna javitésa, le-, és 40|m 5100 2400 204 000 96 000
0148380 |felszerelése félkdr szelvényii horganyzott ac.
lemezbdl, rendszerelemekkel, 33,0 cm kit.szél.-
ben, minden tartozékaval, kompletten.
3 §‘§3;‘_’°3' Ablakparkany szilkség szerinti cseréje, ablak- 21|m 4530 3320 95 130 69 720
0993185  |parkany fedése mindsitett horganyzott ac.,
rogzité szegéllyel 0,70 mm vtg., Ksz: 30 cm
(atlag) horganyzott ac. lemezbél
Munkanem dsszesen: 453 490 247 320




47. FELULETKEPZESEK

Ssz.

Tételszam

Tétel szovege

Menny.

Egység

Anyag
egységar

Dij egységre

Anyag dsszesen

Dij dsszesen

K47-000-
3.4.4.1.1-
0311814

Kiils festéseknél fellilet el6készitése,
részmunkak; glettelés, egykomponensii
homlokzati glettanyaggal, vakolt fellileten,
tagolatlan fellleten Sto Spachtelmdortel
homlokzati glettanyaggal homlokzati
falmez&kdn (vagy miiszakilag egyenértéki
megoldassal)

154

m2

260

580

40 040

89 320

K47-010-
3.3.1-
0154131

Vakolt, glettet falfelliletek felliletmegerdésits
mélyalapozasa, szilikon-bazisu '
mélyalapozéval, tagolatlan fellileten Sto
Hydrogrund vizes bazist alapozé nedvszivd
aljzatra, szilikon festékek ala utcai és belsé
udvari homlokzati fellileteken, tagozatok
kiteritésével (vagy mlszakilag egyenértékii
megoldassal) - utcai/belsd

482

m2

240

360

115 680

173 520

Diszperzit festések, fehér vagy szines
homlokzatfestés, megfeleléen elbkészitett
alapfellleten, vakolaton, két rétegben, egy
vagy tobb szinben, tagolatian , natolt sima
felileten, vizesbazist nedvszivé aljzatokra,
C1. szincsoport szinezési terv szerinti
szinekkel - kapualj és lépcs6haz

214

m2

480

654

102 720

139 956




4 |K47-013-  |Szilikon festések, szilikon kdtdanyagu, fehér 482|m2 1020 850 491 640 409 700
5.2.3.1.1- |vagy szines homlokzatfestés, megfeleléen
0154142 elSkészitett alapfellileten, vakolaton, két
rétegben, egy vagy tobb szinben, tagolatian
, nutolt sima fellleten szilikon festék
vizesbazist nedvszivd aljzatokra, C1.
szincsoport szinezési terv szerinti szinekkel
(StoColor 36312, 36314) (vagy miiszakilag
egyenértékli megoldassal) - utcai és belss
udvari homlokzat
5 |K47-000- Fafellletek mazolasanak el6készits és 8.30|m2 120 500 996 4150
7.1.2.1 részmunkai; régi olajmazolas eltavolitasa fa '
nyilaszarod szerkezetrél, lekaparassal
(raskettazas), tagolt felliletrdl
g |K47-000- Fafeliiletek mazolasanak el6készits és 8.30|m2 240 450 1992 3735
7.3.1- részmunkai; simité tapaszolas fafeliileten, '
0150112 egyszeri €s minden tovabbi, tagolt feliileten
Trinat Mestertapasz, EAN: 599061609383
(vagy miiszakilag egyenértékii megoldassal)
7 K47-031- Kilsé fafelliletek alap-, és fed8mazolasa, 8.30Im2 485 680 4026 5644
3.3.1.1- miigyantabazisii (alkid) oldészertartalmu '
0130701 alapozé-, es fedd festékkel, tagolt felilleten
(vagy miszakilag egyenértékii megoldassal)
- bejarati kapu
Munkanem dsszesen: 757 094 826 025

D




HELYISEGLISTA

1085 Budapest, Mdria u. 15.

megvaldsulasi terv

Atalakitéssal kialakitott helységek listaja:

- 1. Nappali 16,90 m2 - laminalt parketta
- 2. Konyha 2,41 m2 - lapburkolat
- 3. Halo(fél)szoba 8,03 m2 - laminalt parketta
- 4. El6tér 1,23 m2 - laminalt parketta
- 5. Firdé 3,12 m2 - lapburkolat

Tervezett atalakitds: 31,69 m2

Pal Zsolt
E 05-0097
pkovesd, Gr. Zichy J. u. 4.

~\\ Pél Zsolt

3400

Budapest, 2016. 03. 29.




BUDAPEST F()VA#OS VIl KErRULET
JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT JEGYZOJE

Readlis Otthon Kift. - Ugyiratszam (ETDR azonos fté): 201600020502
Rigyanszki Baldzs tigyvezet§ igazgaté Iratazonosito: IR-000194696/2016

Iktatészam: 08-261/4/2016
Budapest Ugyintézs: Mirkéczki Cecili
Rékéezi 1t 42. Klérhetdsége: +3614592564
1072 mirkoczkic@jozsefvaros.hu

Targy: Budapest, VIII. Méria u. 15. sz., 36647 hrsz. alatti ingatlanon 1év6 alagsori lakésra vonatkozé

igazolas

HATOSAGI BIZONYITVANY

Igazolom, hogy a Budapest Févaros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala (Budapest XI. Budafoki
it 59.) altal a Budapest VIIL keriilet, MAria u. 15. sz, 36647 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanon a
tarsashdz osztatlan kozos tulajdondban KvS tarold atalakitdsdval ltrejott alagsori lakds rendeltetési
egységében 1 db amerikai konyhds nappali, 1 db szoba, 1 db fiirdészoba és elétér helyiség
tal4lhato. |

A lakas hasznos alapteriilete: 32 m’.

A Redlis Otthon Kift. (ligyvezetd: Ragyanszki Baldzs, 1072 Budapest, Rakéczi 1t 42) mint
tulajdonos, a targyi ingatlanra vonatkozo hatdségi bizonyitvany iranti irdsbeli kérelmet nydjtott be
hatosagomhoz (az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. torvény XV. sz. melkklet I. fejezet 11.
pontjaban eléfrt) 20.000,- Ft. illeték lerovasaval.

A 2016. marcius 29-én megtartott helyszini szemlmen megéllapitottam, hogy a lakds rendeltetési
ingatlan megegyezik az alapté okirat mellék letét képez tervdokumentacié alagsor 2. szimmal jelolt
alaprajzan dbrazoltakkal. A 32 m’ hasznos alapteriiletii lakds magaban fo glal 1 db amerikai konyhds
nappali, 1 db szoba, 1 db fird6szoba és elstér helyiséget. A lkas a jelenleg érvényes vonatkozs
Jogszabalyok [az épitett kornyezet alakitasdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.), az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz016 253/1997. (XIL.
20.) Komm. rendelet] figyelembe vételével, épitésiigyi szempontb6l rendeltetésszerti és biztonsdgos
hasmalatra alkalmas.

A hat6sagi bizonyitvanyt a kozigazgatdsi hat6sdgi eljdrds és szolgdltatds dltaldnos szabdlyairdl
sz016 2004. €évi CXL. t6rvény (tovabbiakban: Ket.) 83. §-a €és az épitésigyi és épitésfeliigyeleti
hatosdgi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésigyi hatésdgi szolgdltatdsrél sz6l6
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 56. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, a helyszini szemlén
tapasztaltak, valamint a rendelkezésemre 4ll6 adatok figyelembe vételével, az Etv. 34. § %)
bekezdés b) pontja szerint az ingatlan-nyilvantartdsban t6rténd atvezetés céljabol adtam ki

D4 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ‘& 459-2100 ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA ~ ETDR

www.jozsefvaros.hu
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Hatdskorom és illetékességem a Ket. 19. § (1) bekezdésén és 21. § (1) bekezdés b) pontjan,

valamint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosdgok kijelolésérdl és mitkodési feltételeirél szo16
343/2006. (XI1. 23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, 2016. aprilis 19.

Danada-Rimdn Edina jegyz6
nevében €s megbizisabdl:

Bed6 Klara
rodavezetd
Kapjak: - Q/‘]
~  Cimzett
k_ﬁ 6th Tibor 2000 Szentendre Hamvas Béla u. 7. 2/8.
— Irattar

B4 1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 459-2100
www.jozsefvaros.hu




