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a Váĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. május 9 -ei tiléséľe

Táľry: Javaslat a Budapest VIII. keľiilet, Mária u. 15. szám alatti Táľsasház (hľsz. 36647)kłizłis fu.lajdonában álló pinceľész adásvételĺ szerződésének és alapító okĺľatának aláíľásáľa

Ęlőterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Farkasors vagyongazdálkodás i igazgatóKészítette: Szerényi-Nánási Emőke irodavezető
A napirendet nyilvános ülésen kelt tárgyalni.
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Tisztelt VáľosgazdálkodásÍ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

A Budapest VIII. keľület,Il/lária u. 15. I./9. szám alatti ingatlan 8-as albetét tulajdonosa a Reális otthon Kft.
(székhely: 1072 Budapest, Rákóczi út 4f., cégjegyzékszám: OI-O9-94II48, képviseli: Rágyánszki Ba|ázs
György iigyvezető). A Táľsaság az a|apító okiľat szerint közös tulajdonban á'||ő, a|apítő okiratban VII. sor-
számmal jelölt 31,37 m2 (hatóságibizonyítválny szerint: 3f mf) alapterületű pincerész (tároló) megvásárlása
érdekében megkeľeste a társasház közösségét.

A társasház tulajdonközössége 20|4. ápri|is 2f. napján közgyűlésen tárgya|ta és kifejezte elvi szándékát a
pinceľész értékesítésének vonatkozásában.

A Reális otthon Kft. IlI arányban kíválnja megvásárolni az a|apítő okirat szerint a 3I,37 m2 alapterületű
pincerészt, lakás kialakítása cé|jából. A felajánlott 4.500.000,- Ft, azaz négymi||iő-otszázezer forint véte|fuat
a vevójelolt felrijítási munkákat végezve fizetné meg az eladó társashán ńszére. A felajánlott munkák az
alábbiakat tarta|mazzátk: azutcai és belső udvari homlokzat felújítása, a|épcsőház és a kapualj festése. Az
adásvétellel és a munkák bonyolításával kapcsolatos összes költséget a Reális otthon Kft. váIlalta'
A javaslatok figyelembevételével a társasház közcis képviselője, a számvizsgáló bizottsálgtagtrai és a vevője-
lölt közosen megkezdte a köz<ĺs tulajdonú pincerész hasznosításának eIőkészítését.

Ezt követően2015. július 16-án a társasház tulajdonközössége több kozgyűlési határozatot hozott, melyek-
ben elfogadtaaz Alapító okirat módosítását, annak megfelelően, hogy a VII. számú3|,37 m2 alapterületű
pincerész a közĺis tulajdonból kikerüljön, az külön tulajdonként szerepeljen és a létĘövő új 12-es számú
albetétet (36647Nol|f hrsz.-l1) pedig 4.500.000,- Ft véte|árért a Reális otthon Kft. tulajdonába adja' Az
énékesítés következményeként keletkezett iratok a|áírására (a|apítő okirat módosítása, adásvételi szerzĺĺdés
a|áírása, stb.) felhata|mazást kapott a társasházkeze|ő cég részérő| Szatványi Attila ügyvezetĺĺ, a társasház
részéró| Kecskés Zsuzsanna, Pucsek BeátaZsuzsanna és a Budapest Főváros VtrI. kerület Józsefvárosi on-
kormányzat (a továbbiakban: onkormányzat), mint tulajdonosok. 
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A f0 l 5 . j ril ius l 6- i közgyűlés á|tal hozotthatározatok:

,,20L 5.07 .16. l 2 sz. hatá,ľ ozat
A közgyűlés 5399/10.000 th igen szavazatta| 3Oł2/IO.OOO th tartózkodássa| az Alapító okirat módosítástelfogadja.

äľłlJi 
3I,37 nÝ alapterületű közös tulajdonban lévő pincerész a közös tulajdonból kikerül és ktilĺin tulaj-

20 1 5.07 .16 l 3. sz. határ ozat
.A-közgyíĺlés egyhangú igen szavazatta| az Alapító okirat a|áírásárafelhatalmazza a Baross 88 Kft. kozösképviselet részérő| Szatványi Attila ügyvezetőt, valamint Takácsné Kecskés Zsuzsanna,Pucsek Beáta Zsu-Zsanna és a Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonosokat.

20 t 5.07 .16 l 4. sz. határ ozat
A közgyiĺlés 5399/10.000 th. igen szavazatta| 3092/10.000 th tartózkodáss a| a 36647/olN12. hrsz.-ú ingat-
lant a Reális otthon Kft. tulajdonába adja 4.500.0oo,- Ft énékben természetbeni ellenszolgáltatás fejében."

2015.07 .16.1 5. sz. határozat
A közgyűlés egyhangú igen szavazatta| az adásvételi szerződés a|áírására felhatalmazza a Baross 88 Kft.
közös képviseletet részérő| Szatványi Attila ügyvezetőt, valamint Takácsné Kecskés Zsuzsanna,Pucsek Beá-
ta Zsuzsanna és a B udapest Józsefvárosi Önkoľm ány zat tulaj donosokat.

20 1 5.07 .16. l 6. sz. hatźt ozat
A közgyűlés egyhangú igen szavazattal meghata|mazza dr. Sápi Ilona ügyvédet /1067 Bp. Eötvös u. 46. fsz'
I.l az A|apító okirat és az ingat|an adásvételi szerződés elkészítésére, ellenjegyzésére välamint az ingat|an-
nyilvántaľtási képviselet e|láłtására,

A magántulajdonosok által hozott döntések után a Reális otthon Kft. a társasházkozos tulajdonán a felújítási
munkákat megkezdte és el is végezte.Ezt igazo|ja af0I6' március 8-i keltezésĺĺ,,Teljesítésigazo|ás,,, az
,,Epítési miĺszaki ellenőri nyilatkozat'' és a Budapest Fováros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hiva-
tal Városépítészeti Ügyosztályon indult és azótabefejeződött e|járás, az épú|etutcai homlokzatának színezé-
se céljából.

A közös tulajdonon végzett felújítási munkákkal párhuzamosan a megvásárolandó 3|,37 rŕ alapterületű
pinceľész (tároló) átalakítási-felújítási munkái is elkezdődtek. A tárolóhelyiség rendeltetésének lakássá törté-
nő átminősítését igazolja a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi tnkormányzat Jegyzóje nevében
20 I 6. ápri|is 1 9-én keltezéssel kiadott,,Hatósági B izonyítvány''.

A Társasház közös képviselője, a Baľoss 88 Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 86. földszint, Cg.: 01
09 7.30079, képviseli: Tibor Tamás ügyvezető) _ a magántulajdonosok képviseletében írásban kéľte, hogy ,'..
az onkormányzat, mint tulajdonos részéről a pincerészre vonatkozó adásvételi szerződést, valamint a módo-
sított Alapító okiratot a|áími szíveskedj en. . .''.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság a fentiekben rész|etezett adásvételi szerzódés és alapító okirat módosĹ
tás a|áírásálhoz járuljon hozzá'

II. A beterjesztés indoka

Az előterjesztéssel kapcsolatos döntés meghozataláľa a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénziigyi hatása

A közös tulajdonú ingat|awész énékesítése az onkormányzat számára is előnyös, meľt a társasházi tulajdo-
nosok közös cé|ja a ház ái|agának, műszaki állapotának folyamatos javítása' Az önkormányzatra direkt mó-
don nincs pénzlťLgyi hatása a kozcis tulajdon felújításának. ÁtÉtelesen pozitív hatása Van, amennyiben a kö-
zös kcĺltség kötelezettségeket - befizetéseket vesszük figyelembe (nem kell megemelni a közös költséget
vagy célbefizetést eszkĺi zo|ni a felúj íĺások kifi zetése célj ából).

Az utcai és belső udvaľi homlokzat felújítása, a|épcsoház és a kapualj rekonstrukciója aTársasházbanta|á|-
ható ingatlanok éttékét növelik, illetve az é|ętminőséget is javítja. l
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IV. JogszabáIyi kłiľnyezet

A-Rudapest Józsefváľosi onkormán yzat va1yonáról és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló
6612012. (XII' 13.) cinkoľmányzati rendelet 17. $ (1) bekezđés ab) pontja aíapjá,n roo vĺ Fi-ot meg nem hala-
dó értékű vagyon hasznosítása esetében a tulajdonosi joggyakorló.a Városgäżdálkodási és Pénztigyi Bizott-
ság.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveske-djen.

Hatátozatijavaslat

. . . . l (. .. ..) számú Y árosgazdáilkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy felkéri a lózsefvátrosi Gazdálkodási Központ
ZÍt.-t, hogy a Budapest VIII. kerület,Mária u. 15. szám alatti Társasház tulajdonosai és a Reális otthon Kft.
(székhely: 1072 Budapest, Rákóczi ŕ}t 42. , cégtregyzékszám: 01-09-941148, képviseli: Rágyánszki Balázs
Gyorgy ügyvezető) közcitt megkotendő adásvételi szerződést (36647NolIf he|yĄzi szźtmú,3f mz alapterü-
letű ingatlan vonatkozásában), az ingatlan.nyilvántartásba torténő bejegyzéshez szükséges módosított i|apító
okiratot és a kapcsolódó dokumentumokat, az Önkormányzat képviseletében e|járva a|áírja és a szükséges
j o gny i I atko zatokat megtegye.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyoneazdálkodásiigazgatőja

Határidő: 2016. május 31'

A lakosság széles körét éľintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. május 3.

igazgató
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(RendlĺívüIi)

KésziiItl 4-ll.l..!.'-ĐlUlr.llf;.€rr ll.UU oraKoľa lJp. Vlll;;s{éŕ-iä'u:x5' sz'.atattiTáľsasház 
'',.|.ľendkívtilÍ közgyülésén a Baľoss 88 l{ft hivatalos helyiségében '. I

Jelell Yą,'lura|<: Vaľga Jánosné
LászIó Andľea
Szeľényĺ-Nállásĺ IJm őke
Tulajdorrosok jelenléti ív alapj álr

Á megje|ent trrlajdoni hányad s49I/ta.o00 melyalapján a |1ŕizgyűlós
lratáľozatképcs.

Vaľga Jánĺ:sné koszĺinti a nregjelent fuläjđonosokat és demrłtatja Szeľényi.Nĺ1nási
Emőkét a l{isfalu l{ft. rnurrkatáľsát, aki az önkoľmárryzati tulajdont képviseli

Z oL5,o7 .L6, / 1' " sz. határozat
A kĺizgyűIés egyh-angrĺan elfogadia Valga |ánosnét levezetőelnĺiknek ,LászIőAT-dľeát iegyzőkiinywezetőnelĺ valamint Takácsnó Kscskos Zsrrzsanna és Baľabás
Róbeľt tulajdortosokat iegyzőktinyv hitelesítőnetą l -

Z.,, la?ító okirat]ĺl.?dosít.lsđn?k elÍbg..adúsa, meghatalmazńs adđsa az altiírt:sľĺtValga|ánoslrétájeIĺoztatjaaközgyrÍlést-ho$ru"al"pffiásaeIkésztilt,
amit minden tulajdonos előzetesen megkapon. Az Aiapító l6kiľat móáosításáľa azĺĺľtkeľtilt soľ, ľneľt a VII' sz. 33',37 m2 alapteiuetri ktizcis tulajdonbĺrn lévő piľlceľészt aReálĺs ottlrorr l{ft. megvásáľolťa' Az e\őszeľződés megtĺiľtént a Reális ottlron Kft, a2074.a 4.2? / 4. sz.hatáľozatban foglaltakat teljesíteťte.

Áz OnlioľrrriltrJzatĺ tulajdon képviselője tájékoztłrtja a tuläidonosoltat ho61y a szavazáson
täľtóŹkodni fog mĺvel a kĺjztjs tulajdon eladás esetében az Önlĺoľlnäíryzat illetéke.s
tsizottsági dÖntése szülĺsegeltetik. Áz előrc{esztéshez a kĺivetlĺező iľato|< szitkségesek;
Az e7végzeťt munkákr.ől tételes l<ĺiltsógvetés, számla, teljesítési Ígazolás Íénymásola-ta.

201 5' {L7J6' /2. sz' hatáľozat
{-ktĺzgyű|ésŚ3,99fl0.000 th Ígen szavazatta|3o,gzfl'&000 th taľtĺÍzkodással azlllapító okíľat módosítłíst elfogadja.
A vII. sz.3Í'37 mf alapteľĺi|etfi lĺłiaĺis tulaiđonban lévő pinceľész a ktiziĺs
tulajdonból kĺkerĺil és kĺiltin tulajĺIon lesz"

Baross 88 Kŕt.
Baross BB Kft
I{IsFÁtU Kft.
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Tł: l34Etf .ł

ĺ1ľ' Sápt llona iigyvédet
az irrgattan adásvóteli
ingatl an.nyilvántaľLĺs ĺ

Fa:,'=: E''4

A 2. em. 1.0. és üz 1', em, 7, lalĺúsokvitatott alaptertilet1nek kérdését a l<tizgyiÍIés a

ĺ<ovetl<ező kť)zgyiÍIésen egy lĺiilöĺl napirentlhen tárgytllj a.

f015.0@
Á kö"gyűlé' -gyń*sí. igen szav.auattal az Alapítĺi okiľat aláÍľásáľa felhaHlmazza

a Baľoss 88 l(ft. l.ääti* Íĺépviselet ľészéľől Szatválryĺ Attila ĺĺgyvezetőt, valamint

Talĺácsné Kecsľďs Zsuzđanna, Pucselĺ Beáta Zsuesanna és ät. |ózsefyáľosi

Önkoľmányzat tulaj đonosokat.

Á ľtĺIdlrivatalĺ boiegyzést követőon a Reális otthon Kft..nek 2014.05.01.től

visszanrenőleg használati đÍiat kell fizetlrie.

:ł. / A z új o n n arl m e a łilzi.ti,É s r a ket ti] ő 3 6 F 4 T 0
Ttlwn'j,av á r a, rne g hái i l hn a r ű s a z a đ ú s -v é tel ĺ s z er z ő d é s ą| ń ír d s nr a

?oLŚ "o7 .16. / 4. sT,. hLatár o* ąt,

A kłizgyĺíl és 53,99/10.000 tłl ĺgen szavazattal 3ol,9Zf Lo,o00 th taľtózkodással az

36647lníA/tŁ,.nrsĺ.ú ingatlaňta Reáĺĺs oľthon Kft. tulajdonába aĺlia 4'500'000..

Ft. éľtélĺb en teľrnészetbęnĺ ellenszolgáltanłs fej ében'

2 01-5.07.16./5. są' hatáľozat
A kłizgyíĺIés egyhangú ig9l jla vazatt"ál az aĺlás-vételi szeľződłÉs alá.ľásáľa

felhatalmazza a Baľoss sB xľt. lrĺĺzłis lĺépviselet ľészérőI SzaWárryĺ Attila

Ĺiso-,,ezetőt o"l',,,i]rlTakácsné Kecskés Zsuzsanna, Pucselĺ Beáta Zsuzsarrna és a

Jóäsefuáľosi onkoľmányzat tulai donosokat'

2 !!'Lío7'1.F &, sz. Inatár ĺ?aÍ
A kö"gy{ílé" -syhu"iĺ ĺgen szavazattal meghatalÍ|aĺ^za

ĺ!Áařsp. Eöffil ;:46] ľszt.l ./ az Atapítt1 okir'at ĺis

szeľzőĺlés elkésłítéséľe, ellenjegyzéséľe valanrÍnt a7

lĺépviselet elliításáľa'
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Ládi Geľgely 2' em' I1, sz, tulajdonos azza| a kéľéssel foľdul a. táľsasház tulajdonosailroz,
ltogy a lakásához lĺapcsolódó szeľelt kéľnény kĺépÍtéséher,hożzál,jÉlrttlni szívesketĺjenek

1\ tulaidonosok hoezájáľulnalĺ a szeľelt kémény kĺépítÉséhez, azza| e foltétellel,
lrogy az éľvényben lévő ttirvényeknelĺ, előíľásoknak megfelelően tiiľtónik a
klépÍtés. A |ĺĺópÍtés łĺsszes költségét ládi Geľgely a 

"/lĺ' 
sz. Iakás tulajĺlonosa

vállalia, íllewe anrennyiben az építkezés soľán a társasháznak báľmĺIyen kára
keletkezĺt aet a tu|ajdonos a saiát kłiltŚégén helyľeállĺtia.

Vaľga Jánosné meglĺĺlszöni a tulajdonosoknak a ľószvételt és a kozgyŕílést hezáľja.

Kľnf.
,,/''-l
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............,Á,,,,,.,
Ľászlo Anđľea

jegyeő|ĺĺinyv vezető

-tr Ý. {*[l.. 
ĺ.tu[nt' $is.ls-.'5t6ĺ."VaľĹ'.á 

|ánosrré
levezető eInĺĺ|<

-+LS[-
Baľirbłĺs Róbeľt

j e gyzőlĺĺinyv Irĺteiesítő

..-" \ t /ĺ iĺ L'.]..fr 
.:, r-,,} 4. t.,' !L, ,Ě-*.^ -,

Takácsné l(ecslĺĺ5s Zsuzsaltlra
jegyzőktĺrryv ]rĺtelesÍtő
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2015,07,1ô

Társasház: 10B5 Budapest, V|ll.ker. Mária 15.

Ko|tséghely: Mind

Hsz. Eľl.

15. I

15. fsz

15. Isz

i5. f
15. 1

15. 'ťsz

1*í. z
I -5. f.sz

ĺ1 l

1.r. t

15. Pt

15 'l

649

287

649

860

1101

603

(314

1296

10000

Tęr'

43

70

52

83

43

Ż0

43.

57

73

40

s4

86

664

Tuf.h.

649

';ą
784'']

ry)

Ątó Név
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Ineat|an adásvételi szeruöđés

mely egyfelől
1.36647/0/N|hrsza|aÍÍ.felvett, természetben 1085 Budapest, VIII. kerület Máriautca 15., pinceszint
ingat|an, valamint a közös tulajdonból 777l10000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: Szentryörgyi Dániel sztiletési családi és utónév: Szentgyörgyi Dániel ( anyja neve:
Leveleki llona, szĹiletési hely és idő: Budapest, 1966.0I.09., személyi azonosító: I-660109-57,78,
magyar éi|ampo|gár ) 1084 Budapest, Déry Miksa utca 6. f. em.3. szám alatti lakos

2' A36647/0lAlf hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII. kerület Máľia utca 15.,
földszínt 4. szttmű ingatlan, valamint közös tulajdonból 100i/10000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: a Budapest' Főváros VII]. keľtilet Józsefuárosi Önkormányzat ( 1082 Budapest, Baross
utca 63-67. )

3' A36647l0lN3 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII. kerület Máľia utca l5.,
ťoldszint 5. számú ingat|an, valamint a közös tulajdonból 749110000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: a Budapest, Főváros VIII. kertilet Józsefuárosi Önkoľmányzat ( 1082 Budapest, Baross
utca63-67.)

4. A36647l0/A hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII' kerület Máriautca 15., ťoldszint
6. szźtmű ingatlan, valamint a közös tulajdonból f79l10000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: Kormos Nikolett szĹiletési családi és utónév: Kormos Nikolett. ( anyja neve: Csajtai
Ibolya, szĹiletési hely és idő: Budapest, 1984.|2.07., szemé|yi azonosító: 2-841207-5665, magyar
állampolgár ) 6326 Haľta, Aľany János utca 755. szám alatti lakos

5. A36647l0lAl5hrsz. alattfelvett,természetben l085 Budapest, V[I. keľületMáriautca 15.,
ťoldszint 6/a. számű ingatlan, valamint a közös tulajdonból 821l|0000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: Lugosi AĺnaZsóťla születési családi és utónév: Lugosi AnnaZsóťla ( anyja neve: Banka
Judit, születési hely és idő: Budapest, 1983.06.f9', személyi azonosító: 2-830629-1474, magyar
állampolgár ) 1085 Budapest, Mária utca 15. fszt.6lA szám alatti lakos

6. A36647/0/A16hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, V[I. keľiiletMáriautca 15.,I.
emelet 7. számű ingatlan, valamint a kĺjzös tulajdonból l049110000 tulajdoni hányad'
Tulajdonosok: Pucsek Beáta Zsuzsanna születési családi és utónév: Pucsek Beáta Zsuzsanna ( anyja
neve: Bálint Györgyi Erzsébet, születési hely és idő: Budapest, 19,77.09.30., személyi azonositő: f-
7,I0930.4548, magyar źú|ampo|gźtr ) 1085 Budapest, Mária utca 15. 1. em. 

..|. 
szźlm alatti lakos

Barabás Róbert születési családi és utónév: Barabás Róbert ( anyja neve: Luki Erika Rózsa, születési
hely és idő: Budapest, 1977.06.12,, szemé|yi azonosító: 1-770612-6432, magyar állampolgáľ ) l085
Budapest, llĺ4źriautca i5. 1. em. 7. szám alatti lakos

7. A36647/0/N7 hrsz. alatt felvett' természetben 1085 Budapest, VITI. kertilet Mária utca l5., I'
emelet 8. számú ingatl.an, valamint a kĺjzĺjs tulajdonból 6|fl10000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: Katona János sztiletési családi és utónév: Katona János ( anyja neve: Papp lldikó,
születési hely és idő: Budapest, 1986.17.24., személyi azonosító? l-86l |24-0016,magyaÍ állampolgár
) 1085 Budapest, Mźtriautca i5. l. em' 8. szám alatti lakos
Az ingat|ant Papp Imľéné szĹiletési családi és utónév: Goldobi Veronika ( anyja neve: Dzur Julianna'
születési hely és idő: Nyírgyulaj, 1932.02.f4., személyi azonosító: 2-320224-f596, magyar
á||ampolgár ) l085 Budapest, Máriautca i5. 1. em.8. számalatti lakos javárabejegyzettholtigtartó
haszoné|v ezeti j o g terheli.

8. A36647/0/A/8ttsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII' kerületMáriautca 15.,I.
emelet 9. számű ingatlan, valamint a közös tulajdonból 1198/l0000 tulajdoni hányad.

Tulajdonosok:
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- Dovák Csaba születési családi és utónév: Dovák Csaba (anyja neve: Piskóczilrén, szĺ'iletési hely és
idő: Tiszalök' I968.01.f3', személyi azonosító: |-680l23-57f}, mag)ĺar állampolgár ) 4405
Nyíregyháza, Nárcisz utca94. sztlm a|atti|akos 43l166-od hányadban
- Dovákné dr. Gedeon Anna szÍiletési családi és utónév: Gedeon Anna ( anyja neve: Timári Mária ,
születési hely és idő: Budapest, 1968.09.30., személyi azonosító: 2-680930-5036,magyar állampolgár
) 4405 Nyíregyhaza, Nárcisz utca94. szźtm a|atti |akos 43l166-od hányadban
- Szabó Kata Julianna születési családi és utónév: Szabó Kata Julianna ( anyja neve: Sallinęn-Gürtet
Marianna, sztiletési hely és idő: Budapest, 1988.10.09., személyi azonosító: 2-881009-0028,magyar
állampolgár ) 1085 Budapest, Mária utca 15. l. em.9. számalatĺi lakos 80i166-od hányadban

9. A3664.7l0lN9hrsz' alatt felvett, természetben l085 Budapest, V[I. kerületMtriautca 15., II.
emelet 10. számú ingatlan, valamint a közös tulajdonból I23|/|0000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: Takácsné Kecskés Zsuzsanna születési családi és utónév: Kecskés Zsuzsanna ( anyja
neve: Gál Anna, sztiletési hely és idő: Budapest, 1965'02.23., szemé|yi azonosító: 2-65022337ď7,
magyar źi|ampo|gát ) 1085 Budapest, Máriautca 15. 2' em,10' szám alatti lakos
Az ingat|ant Ludányi MiháIyné születési családi és utónév: Gál Anna ( anyja neve: Bum Erzsébet'
születési hely és idő: Csengerújfalu, |938.04.07., személyi azonosító: 2-380407-6534, magyar
állampolgár ) 1085 Budapest, Mária utca 15. 2, em.10. szám alatti lakos j avárabejegyzettho\tigĺártő
haszonélvezeti j og terheli.

I0. A36647/0/A/I0hrsz. a|attfelvett, természetben 1085 Budapest, V[I. kerületMźriautca 15., II.
emelet 1i. számú ingat|an,valamint a közös tulajdonból 620/10000 tulajdoni hányad.
Tulajdonos: Lád Gergely születési családi és utónév: Lád Gergely ( anyja neve: Lőrin c-z K|ára,
:'^ü^':t^é1' !"Y g. idő: Budapest, L979.01.30., személyi azonosító : 1-790130-3772, magyar állampolgár
) 2030 Erd, Tekeľcselő utca 4. szám alatti lakos

11 . A 36647 /0lA/11 hľsz' alatt felvett' természetben l085 Budapest, VIII. kerüle tMáriautca 15.' il.
emelet lf . számű ingatlan, valamint a közös tulajdonból 1201/|o0O0 tutajdoni hányad,.
Tulajdonos: Budapest, Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat ( 1082 Budapest' Baross utca
63-67 . )

alatti lakosok mint eladók ( meghatalmazottak: Baross 88 Kft. ( Szatványi Attila ĺigyvezető kĺizös
képviselő ) Takácsné Kecskés Zsuzsanna, Pucsek BeátaZsuzsanna ) a továbbiakban: eladók -,

másfelől Reális otthon Kft ( cégtregyzékszám: 0I-09.941148, adőszám: 2f733g04-I-42, statisztikai
számjel: 22733904-68l0-113-01, képviseli: Rágyánszki Ba|ázs György ugvezeto ) 1072 Budapest,
Rákóczi tń 42. szá,m, mint vevő - a továbbiakban egytittesen: vevő - közĺjtt jött létre az a|źhbiak
szerint:

1./ A Társasház közĺjs tulajdonában áll a Budapest Főváľos Kormányhivatala XI' Keľtileti Hivatala
á|ta| a budapesti VtrI. ker. 36647 hrsz. alatt felvett, teľmészetben Budapest VIII. Mária utca 15. szám
alatt, aTársashźniAlapító okiľatban VII. számú táľoló 3|,37 mf alapteiĺilettel.

A Társasházközgyű|ése f0|5.július l6. napján döntött a kĺizös tulajdonú helyiség éľtékesítéséről. A
közgyÍĺlési határozatot megszavaztźtk, és a tulajdonosok meghatalmazást adtak Baross 88 Kft. (
Szatványi Attila ugyvezető közcĺs képviselő ) Takácsné Kecskés Zsuzsanna,Pucsek BeátaZsuzsaĺna\
részérę az A|apító okirat és az adásvéte|i szerzĺ5dés a|áírására
A közgyű|ési határ ozat el len keresetindítási j o ggal nem éltek.

Eladók és vevő _ a továbbiakban együttesen: felek - tudomással bírnak arľól, hogy vevő
tulajdonjogának bejegyzése érdekébęn a Társashźłz A|apítő okirat módosítása, valamint a módosítás
ingatlan-nyilvántartási átvezetése szükséges, melynek a|apjtn az adásvéte| tárgyźt képező ingatlan
önálló helyrajzi számon kerül felttintetésre az a|ábbiak szerint:

1. A terveken 12. szŕlmma| jelölt, újonnan megnyitásra keľülő 36647\O/NI2 hľsz. alatt felvett,
természetben 1085 Budapest, VIII. kerületMériautca 15., pinceszinten szźtmű lakás, amely az6'źhb|
helyiségekből áll:
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Füľdő 3,34 m2
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Konyha 1,82m2
Szoba 8,64m2
Nappali 17,89 m2
osszesen: 3|,69 mf ( keľekítve: 32mf )

valamint a közös tulajdonból 456110000 tulajdoni hányad.
Eladók kotelezettséget vállalnak arľa, hogy az Alapító okirat módosítását _ jelen szerződésben
foglaltak figyelembe vétęlével _ a|áírják'
Az Alapitó okirat módosításához a vtitozási vázrajz záradékolása 1108/172lf015 szám a|att
megtöftént.
Az Alapítő okirat módosítása és az azza| járó költségek a vevőt terhelik.

2.l E|adók eladják, vevő megveszi a terveken |2. sorszámmal jelölt, újonnan megnyitásľa kertilő
36647/0lN12hrsz. alatt felvett ingatlant l/i tulajdoni hányadban.

Eladók az ingat|anok per-, teher és igénymentességéén feltétlen szavatosságot vállalnak.
Az eladók szavatolnak továbbá azért, hogy nincs olyan haľmadik szemé|y, aki a vevő
tulajdonszerzését, illetve az ingat|anok zavartalan és kizárőlagos birtoklását akadá|yozná vagy
kor|átozná.
Eladók kötelezik magukat, hogy az adásvétel tárgyát képezó ingatlanokat vevő tulajdonszeľzéséig
semmilyen jogcímen meg nem terhelik, az ingat|ant a teljes vételár kiegyenlítésével peľ-' igény és
tehermentesen adjfü a vevő tulajdonába.

3'l Felek az ingat|an vétę|árźlt kölcsönösen 4.500.000,- Ft, azaz négymiltió-ötszázezer forintban
állapítják meg.

4.l Feĺek avéte|ár megfizetésében az alábbiakban állapodnak meg:
Felek a kozg;nílési határozat a|apján rögzítík, hogy vevő avéte|źrattermészetbeni ellenszolgáltatással
_ a Társasház épu|etének felújítáSi munkálatainak elvégzésével - maradéktalanul teljesítette.

5./ Eladók az ingat|ant 20|4. éryríIis 22'-én a vevő birtokába és tulajdonába adták. Vevő a birtokba
vételtől kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli azok terheit' valamint mindazt a kárt. melvnek
megtérítésére haľmadik személy nem kötelezhető.

6./ Eladők feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|álsukat adják ahhoz, hogy vevő tulajdonjogát -
újonnan megnyitásra kertilő 36647l0lUlf he|yrajzi számu ingatlanra I/| arányban _ adásvétel
j o gc ímén _ az ingat|an-nyi lvántartásba b ej e gy ezzék.

7.l A jelen adásvételi szerződés vagyonátruházási illetéke és a tulajdonjog bejegyzésével
kapcsolatos mindennemtĺ költség és illeték a vevőt terheli.

Felek je|en szerzőđés aláfuásával kifejezetten rogzítik, hogy a jelen szeruődés készítéséľe
vonatkozó megbízás nem terjed ki a jelen adásvéteii szerződéssel kapcsolatos adónemefue, az
adókkal kapcsolatos eljráĺásľa és hatĺíĺidőWe, az adók méľtékére és adóoptimalizáciőra
vonatkozó kitanításra; szerz(5dést szerkesztő ĺigyvéd e körben részletes tájékoztatás adásárą
bármely tevékenység kifejtésére nem köteles, atájékoztatás elmaľadásźhőIfakadó felelőssését
kizáľja, amit felek kifejezetten fudomásul vesznek.

Felek rögzítlk, hogy a lakás után az lfu. 19.$ (1) bekezdése szeľint a visszterhes
vagyonćúruházásiilletékazingat|anf orga|miértékének4%o-a.
AzItv.70. $ (1) bekezdése szerint ha a visszteľhes vagyonáúruházási illeték kiszabása alapjául
feltĹintetett, illetőleg bejelentett érték az állami adóhatóság megítélése szerint a ro.gálmĺ
értéktől eltét, a forgalmi értéket az źi|ami adóhatóság áI|apítja meg.
Ugyanezen tĺirvény l\gyanezęn paragrafus (2) bekezdése szerint az źilami ad,őhatőság a
foľgalmi értéket helyszíni szemle, cjsszehasonlító értékadatok alapjan, valamint az i1ętek
ťlzetésére kcjtelezett nyi|atkozata ismeretében _ sziikség esetén kĺilső szakértő bevonásával _
áL|apítjameg.
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8'l Vevő Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, e|lene felszámolási és csődeljárás nincsen
folyamatban.
Eladók - Budapest VIII. kerületi Önkormányzat kivételével - cselekvőképes, nagykorú magyar
állampoIgárok.
A Főváľosi VIII. keľület Jőzsefvárosi Önkormányzat képviseleti jogosultságában vtitozás rrem tortént.

Szerződó felek elidegenítési és szerződési képessége korlátozva nincs'

9./ Vevőnęk a Budapest Főváľos Koľmányhivata|a XI. keľĹileti Hivatalához 58967lf}14
ügyszámon benyújtott céganyagában, képviseleti jogosultságábanváltozásnem tcĺrtént.

10./ Jelen szerzőđésben nem szabtiyozott kérdésekben a felek a 2OI3. évi V. tv. ( Polgáľi
Tcirvénykönyv ) vonatkozó rendelkezéseit tekintik iľĺányadónak.

11./ Felek az adásvéte|i szeruodést ügyvédi tényvźn|atnak, megbízásnak is tekintik, annak
külĺjn felvételét nem kérik.
Felek a pénzmosás és a teľľorizmus finanszírozása megeLőzésérő| és megakadáIyozásfuő|
szőlő 2007. évi C)O(XVI. Tv.-ről ( Pmt ) tájékoilatást kaptak.
Hozzájárulnak ahhoz, hogy a Pmt szerinti iigyfél-átvi|ágítás során bemutatott okiratokról a
megbizott ĺigyvéd másolatot készítsen, és adataikat amegbízás teljesítése keretében kezelje.

12./ A szerződł3 felek meghata|mazzák dr' Sápi Ilona ügyvédet (1067 Budapest, Eötvos utca 46') jelen.adásvételi szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvántartási
képviseletük ellátásával.

Jelen szerzodést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezłót, jővźlhagyő|ag a|áirták.

Kelt Budapest, 20 l 5. jű|ius f2.

Szentgycĺrgyi Dániel, Koľmos Nikolett, Lugosi AnnaZsőfia
Pucsek BeátaZsuzsanna,Batabás Róbeľt, Katona János, Dovák Csaba, Dovákné dr. Gedeon Anna.
Szabő Kata Julianna, Takácsné Kecskés Zsuzsanna, Lád Gergely

meghatalmazottak:
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Pncí,ě(őéítáZsuzsanna
tulajdonos

közös képviselő

B udap e st VIII. kerĹi le ti J ő zsefv áro s i onkoľm ány zat e|adő
Képviseli:

Reális otthon Kft vevő
Képviseli : Rágyánszki Ba|ázs György ugyv ezeto

Ellenjegyzem : Budapest, 20 1 5. jttlius 2f .

Dr. Sápi Ilona ügyvéd
1067 Budapest, Eĺitvös atca46, fszt' I.
Budapesti Ügrvédi Kamara 14581
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BIIDAPEST VIII. KERÜLET MÁRIA UTCA 15.
,f

TARSASHAZ

7f

ALAPITO OKIRATA

l,ĺoo o sÍľÁ s saL EGYSÉcp s SZERKE ZETBE F o GLALVA

A ľÁns,q.srłĺz cÍnm: 1085 BIJDAPEST" HĺÁrua UTCA 15

szdlvĺ
AZ INGATLAN IĺELYRAlzl szÄMA: 36647
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Alulírott szerzóđő felek, mint a Budapest VIII. kerületi 36641 he|yrajzi szám a|att felvett,
természetben 1085 Budapest, VIII. keľület Mária utca 15. szám a|att ta|źńhatő 399 m2 alapterületű
ingatlan tulajdonosai a 200,7 . május 7 . napján készített a|apitő okiratot a Társashźzakő| sző|ő 2003.
évi CXXXIII. Törvény alapján módosítják és egységes szerkezetbe foglalják az a|ábbiak szerint:

I.

Általárros ľerrdelkezések

I. Azingatlanadatai:

He|yrajzi száma:36647
Címe: 1085 Budapest, Máľia utca 15.

Telek területe: 399 mf
Jellege: lakóéptilet ( társasház)

2. A Társasház elnevęzése:

1085 Budapest, Mária utca 15. számú Tźľsasház

A tźttsashźn egységei a 2003. évi CXXXil. tv., valamint a jelen a|apitő okiľat rendelkezéseinek
megfelelően, mint külön egységek - természetben megosztva - a telek és a közös tulajdonban maradó

részek kĺjzös haszná|atźlnak jogával a felek tulajdonába kerülnek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostráľsak egymás közti jogviszonyźtban az 2003. évi CXXXII. tv. ľendelkezései, a Polgáľi
Törvénykönyv, valamint a jelen Alapító okiratban és a Társashtn Szervezeti és Miĺködési
S zab éiy zatáłban fo glaltak az ir źny adó ak,

il.
KOZOS TULAJDON.

A tulajdonostársak közös tulajdonát képezik a mellékelt terveken szeľeplő és az a|ábbiakban körülírt
telęk és építményrészek, valamint berendezések és felszerelések, illetve mindazok atźtrgyak, amelyek
nincsenek külön tulaj donban.

I. Telek 399,00 mf
il. Udvar 70,87 m2
III. Táro1ó 9,06m2
IV. Kozlekedő 9,76 mf
V. Tároló 20,08m2
VI. óvóhelyiség 40,00 m2
VII. Tároló 37,37 m2 törolve 36647 lLlNIf he|yrajzi szětm a|attmegnyitva
Vru. Táľoló 12,83 m2
IX. Tároló 5,3| m2
X. Tráľoló 8,10 m2
)(I. Lépcsőház 18,08 m2
xII. TároIó 3,75 m2
xltr. FĹiggőfolyosó 33,16m2
XtV' Légudvar |,05 m2
XV. Légudvar 3,f4m2
XVI. Légudvar 3,59 m2
XVII. Lépcsoház |6,78m2

a I t..tŘ łuľ^ĺ;W""*(Ú,ĺ"ru .:...'...........
BĘross 88 Kft Takácsné Kecskés Zsuzsanna Pucsek BeźúaZsuzsanna Józsefi?arosi onkormanyzat dr. Sápi Ilona
Szätvanyi Attila ügyvezettĺ tulajdonos tulajdonos iigyvéd
Kcizös kéoviselő
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' XVIII. Függőfolyosó f4,03 mf
XIX. Lépcsőház 16,78m2
xx. Függőfolyosó f4,03 m2
XXI. Padlástéľ f6I,00 m2
xX[. Az épu|et a|apozása, és fal szerke zetei, pilr|ér ek, kémények.
xxru. Födémszerk ezetek, áthi dalások és kiváltások szerkezete.
XXIV. Az épület tetłĺszerkezetei héjalással és a kapcsolódó épületbádogos szerkezetekkel.
XXV. Homlokzatok|ábazatképzéssel és a kapcsolódó épületbádogos szerkezeÍĺel.
XXVI. Homlokzati nyi|ászźtró szerkezetek, épületasztalos, épületlakatos és épületbádogos

szerkezetek.
XXVII. Udvari burkolatok, lépcsők, fiiggőfolyosók, korlátok, járdák, kerítés, kapu'
XXVil. Yimezeték-hźiőzat az épületbe való bekötésétől a külon tulajdoni illetőségek

becsatlakoz ó v ezetékéig.
XXIX. Szennyvíz-vezetékhźůőzat az épületbe való bekötésétől a ktilön tulajdoni
illetőségek

becsatlakoz ő v ezetékéig.
XXx' Elektľomos há|őzat az épĺiletbe történő becsatlakozástól a küIön tulajdoni
illetőségek

elektromo s fo gyasztásm ér ő őr áig.
XXXI. Gźzhźůőzataz épi'iletbe töľténő becsatlakozástól a külön tulajdoni illetőségek gáz

fo g1rasztásm ér ő őr áig.

A kcjzös tulajdon l0000/10000-ed, azaz TizezerlTize;ľed tulajdoni hányadból áll. A tulajdoni
hányadok felosztása a külön tulajdoni illetőségek alapterületének egymáshoz viszonyított arányźtban
torténik, a III. fejezetben meghatározott módon.

ilI.
rÜrÓN TULAJDoN

Az egyes tulajdonostáľsak között - természetben megosztva - külön tulajdonba kerülnek, mint a
társasházi külön tulajdoni illetőségük alkotórésze - a közös tulajdonban maradó vagyonrészek koz<js

biľtoklásának és haszntiatának jogáva| -) az egyes társasházi öľöklakások és nem |akás céljźra
szo|gźůő helyiségek, azok minden olyan tartozékaival, illetve felszeľęléseivel, amelyek nem tartoznak
a kozös tulajdon kciľébe. így különösen: belső vźiaszfalak a vakolattal, falburko|atok, belső hideg- és

melegpadló burkolatok, nyí|ászárő szerkezetek, felszerelési és berendezési tárgyak, a viz és

csatornahál ózatbő| a|akáshoz (helyiséghez) tartoző fogyasztásm érő utttni vezetékek.
A kĹilön tulajdoni illetőségekhez tartoző k<izös tulajdoni hányad az adott külön tulajdoni illetőség
alapterületének az összes külön tulajdon alapterületéhez viszonyított arźlnya szerint meghatározott. A'

ktilön tulajdoni illetőségek alapterületének kiszámítźnttná| a lakások és helyiségek teljes alapterülete
beszámításľa kerül.
A ktĺlön tulajdonból az egyes tulajdonostársakat - a kĺjzös tulajdonból való hĺányadda| egylltt - az

alábbiak illetik meg:

I' sz. a|betét
A terveken 7. számma| jelölt' 36647l0l1J1 htsz a|att felvett, természetben 1085 Budapest, VilI.
keľület Ill4ária utca 15., pincei taktttr, nem lakás célú helyiség' amely áll:

Raktár 28,77 m2
Raktáľ 6,80 m2
Közlekedő |8,45 m2
osszesen: 54,0f m2 ( kerekítve: 54m2)

valamint a kĺjzĺis tulajdonból 777/10000 tulajdoni hanyad.
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Bäĺoss 88 Kft Takácsné Kecskés Zsuzsanĺa PlcsękBetúaZsuzsanna
Sżatvanyi Aťtila ügyvezető tulajdonos tulajdonos
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Az ingatlan 1lI arányű tulajdonosa Szentryörgyi Dániel szĺiletési családi és utónév: Szentgyörgyi
Dániel ( anyja neve: Leveleki llona, szĹiletési hely és idő: Budapest, 1966.0l.09., személyi azonosító:
1-660|09-5778, magyar állampolgár ) 1084 Budapest, Déry Miksa utca ó. 2. em.3. szttm alatti lakos

2. sz, a|betét
A terveken 2. számma| jelölt, 36647l0lA/f hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, Vil.
kerület Mária utca 15., föIdszint 4' számű lakás, amely az a|źĺbbi helyiségekből áll:

Szoba 31,45 mf
Szoba 14,32 m2
Előszoba |3,85 m2
Konyha 6,95 m2
Füľdőszoba 3,00 inL
osszesen: 69,57 m2 ( kerekítve: 70 m2)

valamint a k<izös tulajdonból 1001/10000 tulajdoni hányad.
Az ingat|an 1lI arányű tulajdonosa a Budapest, Főváros VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat (
1082 Budapest, Baľoss utca 63-67 . )

3. sz. a|betét
A terveken 3. számma| jelölt, 36647/0lN3 hrsz. a|att felvett, természetben 1085 Budapest, VIII.
keľület Mária utca 15., ťoldszint 5. számű lakás, amely az a|ábbi helyiségekből áll:

Szoba 20,45 mf
Félszoba |0,5| mf
Konyha I2,86m2
Közlekedő 2,88 mf
Fürdőszoba 5.39 mf
Összesen: 52,09 m2 ( kerekítve: 52 mf )

valamint a közös tulajdonból 749l|0000 tulajdoni hźlnyad.
Az ingat|an |/1 arétnyű tulajdonosa a Budapest, Főváros VIII. kerület Jőzsetvárosi onkormányzat(
1082 Budapest, Baross utca 63-67.)

4. sz. a|betét
A terveken 4. sztmma| je|öIt,36647/OlAhrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII' kertilet
Mária utca 15., földszint 6. szźtmű lakás, amely az a|ábbi helyiségekből áll:

Félszoba 9,60 m2
Konyha 9,84 m2
osszesen: 19,44 m2 ( kerekítve: 19 mf )

valamint a közös tulajdonból f79l10000 tulajdoni hányad.
Azingat|an 7lI arányll tulajdonosa Kormos Nikolett születési családi és utónév: Kormos Nikolett(
anyja neve: Csajtai Ibolya, születési hely és idő: Budapest,7984.|2.07', szemé|yi azonosítő:2-
84|f07-5665,magyar źillampol.gttr) 6326Harta, Arany János utca I55. szźrn alatti lakos

5 ' sz. a|betét
A terveken 5. számmal jelölt, 36647/0lN5 hrsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIil.
kerĺilet lMźttia utca 15., floldszint 6la. számű lakás, amely az a|ábbi helyiségekbőI áll:

Szoba 19,20 mf
Félszoba 7,68 mf
Hálófi'ilke 8,40 mf
Konyha 72,41mf
Előszoba 6,23 mf
Fürdőszoba 3.5I m2
osszesen: 57,43 m2 ( kerekítve: 57 m2 ) /

valamint a közös tulajdonból 827110000 tuĘdoni hányad. Ü7.
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Az ingatlan IlI arányű tulajdonosa Lugosi Anna Zsőťla születési családi és utónév: Lugosi Anna
Zsőfia ( anyja neve: Banka Judit, sztiletési hely és idő: Budapest, 1983.06'29., személyi azonositő:2.
830629-1474, magyar állampolgár ) 1085 Budapest, Mária utca 15. fszt. 6lA szám alatti lakos

6. sz. albetét
A terveken 6. szźlmmal jelölt, 36647/0ĺA16 hľsz. alatt felvett, természetben 1085 Budapest, VIII.
kerület Mária utca 15., I. emelęt 7, számű lakás, amely az a|ábbi helyiségekből áll:

Szoba 3I,45 m2
Szoba 21,53 mf
Konyha 9,II mf
Közlekedő 6,47 mf
Fürdőszoba 4,47 m2
osszesen: 72,9I mf ( kerekíwe: 73 mf )

valamint a k<jzĺjs tulajdonból l049110000 tulajdoni hányad.
Az ingatlan tulajdonosai:
-Ilf-ed tulajdoni hányadban Pucsek Beźńa Zsuzsanna születési családi és utónév: Pucsek Beáta
Zsuzsanna ( anyja neve: Bálint Gyöľgyi Erzsébet, születési hely és idő: Budapest, 7977.09.30.,
személyi azonosító: 2.770930-4548, magyar állampolgár ) 1085 Budapest, Mária utca 15. 1. em. 7'
szám alatti lakos
-I/2-ed tulajdoni hányadban Barabás Róbert szülętési családi és utónév: Barabás Róbeľt ( anyja neve:
Luki Erika Rózsa, születési hely és idő: Budapest, 7977.06.If-., szeméIyi azonosító: I-7706|2-643f,
magyat á|tampolgźr ) 1085 Budapest, Mária utca 15' i. em. 7. szám alatti lakos javáta bejegyzett
holtig tartó haszonélvezeti jog terheli.

7. sz. a|betét
A teľveken 7. számma| jelölt, 36647l0/N7 hrsz' a|att felvett, természetben 1085 Budapęst, ViII.
kertilet I|ĺ{ária utca 15., I. emelet 8. számú lakás, amely az alźtbbi helyiségekből áll:

Szoba f0,08 mf
Félszoba 9,70 m2
Konyha 7,06ľr'2
Fĺirdőszoba 2,33 m2
Kĺjzlekedő 1,92m2
WC0,72 m2
Kamra 0.72m2
osszesen: 42,53 m2 ( kerekítve: 43 m2)

valamint a közös tulajdonból 612110000 tulajdoni hányad'.
Az ingat|an 1l1 arátnyű tulajdonosa Katona János születési családi és utónév: Katona János ( anyja
neve: Papp Ildikó, születési hely és idő: Budapest, 1986.1I.24', személyi azonosító? 1-861124-00|6,
magyat állampolgár ) l 085 Budapest, Mária utca 1 5. 1 ' em. 8. szám alatti lakos
Az ingat|ant Papp Imréné szüIetési családi és utónév: Goldobi Veronika ( anyja neve: Dzur Julianna,
sztĺletési hely és idő: Nyírgyulaj, |932.02.f4'' személyi azonosító: f-320224-2596, magyar
éi|ampo|gár ) 1085 Budapest, Mária utca 15. 1. em' 8. szám alatti lakos javárabejegyzett holtig tartó
haszoné|v ezeti j o g teľheli.

8. sz. albetét
A terveken 8. számmal jelölt, 3664710lA18 hrsz. alatt felvett, teľmészetben 1085 Budapest, VIII.
keľület Mária utca 15., I. emelet 9. szźtmű lakás, amely az a|ábbi helyiségekből áll:

Szoba 22,55 mf
Szoba 79,64 m2
Félszoba 9'76 m2
Hálófiilke 9.70m2

dr. Sápi Ilona
ügyvéd
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Előszoba 6,|4 m2
Fürdőszoba 2,f1m2
osszesen: 83,22mf ( kerekítve: 83 mf )

valamint a közös tulajdonból 1198/10000 tulajdoni hányad.
Az ingatlan tulaj donostársai:
- 43/166-od hányadban Dovák Csaba születési családi és utónév: Dovák Csaba ( anyja neve: Piskóczi
Irén, szĺiletési hely és idő: Tiszalök' 1968.01 .23', személyi azonosító: 1.6801f3-5720, magyar
állampolgár ) 4405 NyíregyhĺŁa, Narcisz utca94. szám alatti lakos
- 43/166-ad hányadban Dovákné dr. Gedeon Anna születési családi és utónév: Gedeon Anna ( anyja
neve: Timári Mária, születési hely és idő: Budapest, 1968.09.30., személyi azonosító: f-680930-
5036, magyar áIlampolgttr ) 4405 Nyíregyhaza, Náľcisz utca 94. szám alatti lakos
- 80/166-od hányadban Szabó Kata Julianna születési családi és utónév: Szabó Kata Julianna ( anyja
neve: Sallinen-Gürtet Maľianna, sztiletési hely és idő: Budapest, 1988.10.09., személyi azonositő:f-
88l009-0028,magyar állampolgár ) 1085 Budapest, Máriautca 15. 1. em. 9. szám alatti lakos

9. sz. a|betét
A terveken 9. szźlmma| jelölt, 3664710/A19 hrsz, a|att felvett, természetben 1085 Budapest, VIil.
kerület Mária utca 15., II. emelet 10. számú lakás, amely aza|ábbi helyiségekből áll:

Szoba 40,72 mf
Szoba 24,65 mf
Közlekedő 4,38 mf
Konyha I7,ff mf
FĹirdőszoba 4.60 mf
osszesen: 85'57 m2 ( kerekítve: 86 m2 )

valamint a közös tulajdonból 123|110000 tulajdoni hányad.
Az ingatlan |/I arányű tulajdonosa Takácsné Kecskés Zsuzsanna születési családi és utónév: Kecskés
Zsuzsanna ( anyja neve: Gál Anna, születési hely és idő: Budapest, 1965.02.f3,, szemé|yi azonosító:
2-650223-3797,magyar állampolgáľ ) 1085 Budapest, Máriautca 15. 2. em.70' szźtm alatti lakos
Az ingat|ant Ludĺányi Mihályné sztiletési családi és utónév: Gál Anna ( anyja neve: Bum Erzsébet,
sztiletési hely és idő: Csengerújfalu, 1938.04,07 '' személyi azonosító: 2-380407-6534, magyar
á||ampolgár ) l085 Budapest, Mária utca 15. 2, em, l0. szám alatti lakos javárabejegyzett holtig tartó
haszoné|v ezeti j og terheli.

10. sz. albetét
A terveken 10. számmal jelölt,36647l0/Al|0 hrsz. alatt felvett,tetmészetben 1085 Budapest, VIII.
kerület Mfuia utca 15., II. emelet 17' számú lakás, amely azalábbi helyiségekből áll:

Szoba 20,37 m2
Félszoba 9,89 m2
Konyha 9,80 m2
Fürdőszoba 3.00 mf
Összesen: 43,06 m2 ( kerekítve: 43 mf)

valamint a kozös tulajdonból 620i10000 tulajdoni hányad'
Az ingatlan Il7 arányű tulajdonosa Lád Gergely sztiletési családi és utónév: Lád Geľgely ( anyja neve:
Lőrincz Klára' születési heJy és idő: Budapest, 1979.0l.30., személyi azonosítő: I-790|30-3772,
magyar ái|ampolgár ) 2030 Erd, Tekercselő utca 4. szám alatti lakos

11. sz. albetét
A terveken 17. szźtmmal jelölt, 36647/0lA/|1 hrsz. alatt felvett' teľmészetben 1085 Budapest, VIII.
kerület Mária utca l5', II. emelet 12, szźtmú lakás' amely aza|ábbi helyiségekből áIl:

Szoba f2,89 m2
Szoba

Józsefuarosi onkormányzat dr. Sápi llona
ügyvéd C-i;,.í /-
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Konyha 17,50 m2
Kamra l"62mf
WC 2.12m2
osszesęn: 83,47 mf ( kerekítve:83 mf)

valamint a közos tulajdonból 1201/10000 tulajdoni hányad.
Az ingat|an IlI arányű tulajdonosa a Budapest, Főváros VIII. kerĺilet Józsefuárosi tnkormányzat(
1082 Budapest, Baľoss utca 63-67 ' )

I2. sz. albetét
A terveken 12. számmal jelölt, rijonnan megnyitásra kerülő 36647l0lN|2 hrsz. alatt felvett,
természetben 1085 Budapest, VIII. kerület Máľia utca 15., pinceszint számű lakás, amely aza|źtbbi
helyiségekből áll:

Fürdő 3,34 m2
Konyha I,8f m2
Szoba 8,64m2
Nappali 17,89 m2
osszesen: 3I,69 m2 ( kerekítve: 3f mf )

valamint a közös tulajdonból 456l10000 tulajdoni hźnyad,
Az ingat|an IlI artłnyű tulajdonosa Reális otthon Kft ( cégsegyzékszám: 0|_09-941148, adőszám:
22733904-1-42, statisztikai szźtmje|: 22733904-6810-113-01, képviseli: Rágyánszki Ba|ázs Gytirgy
igyvezető ) 1072 Budapest, Rĺákóczi iÍ 42. szám

rv.
A tulaj donostársak e gymás közötti j ogviszonya

1. A társasházi tulajdon egysége

Az épülethez tartoző füldľészlet, továbbá a külön tulajdonként meg nem határozott épületľész,
épületberendezés, a tulajdonostársak köz<js tulajdonába kerül. Az épület tartőszerkezetei, azok részei,
aZ épület biĺonságát (állékonyságát), a tulajdonostársak közos célját szo(gá|ő éptiletrész,
épületberendezés és vagyontfugy akkor is k<izos tulajdonba tartozik, ha az a külön tulajdonban álló
lakáson vagJ nem |akás cé|játľa szo|gáůő helyiségen belül van'

A kozös tulajdon tfugyźtt képezó ingat|anrész a külön tulajdonba tarÍoző lakás, nem lakás céljáľa
szolgáló helyiség alkotórészét képezi, azza| egyutt minősül önálló ingatlantulajdonnak. A közös
tulajdonra vonatkozó, aZ egyes tulajdonostársakat megillető tulajdoni hányad és a lakásra, a nem lakás
cé\jära szol.gźiő helyiségre vonatkozó tulajdonjog - a toľvényben meghataľozott esetek kivételével -
egymástól függetlenĺil nem ruházhatő źt és nem terhelhető meg.

A tátsasház tulajdonostársainak közĺissége (a továbbiakban: közösség) az źůta|a viselt közos név a|att
az épu|et fenntartása és a közös tulajdonnal kapcsolatos ügyek intézése során jogokat szerezhet és

kötelezettségeket vállalhat, önállóan perelhet és peľelhető, gyakorolja a köz<js tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, viseli a közös tulajdon terheit. A peľbeli cselekvőképesség a közös képviselőt
illeti meg. A táľsasháznak vagy a tulajdonostársaknak ezze| e||entétes rendelkezése harmadik
s zem élyekke l s zemb en hatá|ýa|aĺ,

A közcisség egészét teľhelő kotelezettség teljesítéséért a tulajdonostársak tulajdoni hányaduk - vagy a

szervezęti-miĺködési szabá|yzatban ettől eltéľően meghatározottmérték - szerint felelnek azegyszeľu
(sortartáso s) kezesség szabá|y ai szerint.

f ' A társashźz a|apitása, a|apítő okiľat
Az a|apítő okiratot és annak módosítását ĘQzokiratba vagy ügyvéd - jogkoľén belül jogtanácsos . által
e|leniesvzett masánokiratba kell foslalni.l , ? 4k-S l,4*r),ł II,!^: t-e*,|,.M ?& 7
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Az a|apitő okirat módosításához - ha a törvélry másként nem ľendelkezik - valamennyi tulajdonostáľs
hozzájźtru|ása szükséges; a változást be kell jelentenj az ingatlanüryi hatósághoz.

A ktizösség a közös tulajđonnal kapcsolatos elidegenítési jogát _ a társashźzakról szóló 2003. évi
Cxxxn. Törvény l. $. (2) bekezdésében meghatźtrozott ingatlanrész és vagyontárgy kivételével _
gyakorolhatja, ha az ingatlanrész önálló ingatlanként kialakíthatő, vagy amellyel a meglévő külön
tulajdon tárgya bővíthető és az a|apító okirat módosításával a tulajdonostársak összes tulajdoni
hźtnyad' szeľinti legalább négyötödös többsége egyetért. Ahatározatban fel kell hívni a kisebbségben
maradt tulajdonostársakat a közos képviselő ( intézobizottság elnöke ) részére _ a határozat
meghozatalátő| számitott 60 napon belül _ töľténő írásbeli nyl|atkozat megtétele cé|jábó|, hogy élnek-
e a törvényben meghatározott keresetindítási jogukkal.
A közgyűlési hatźrozat az ingatlan-nyi|vźtntartásba bejegyzésre alkalmas okirat, ha abban
meghatźtrozott határidőn belül a kisebbségben maradt tulajdonostársak íľásbeli nyilatkozatot nem
tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetindítás jogával nem kívánnak élni. A határozatban
rendelkezni kell a külön tulajdonhoz tartoző közös tulajdoni hányadok megállapításáról'
A határozatot kozokiratba vagy ügyvéd - jogkoľén beliil jogtanácsos - á'|ta| e7|enjegyzett
magiánokiľatba kell foglalni.

3 . A szerv ezetĹmĺíkodés i szabtúyzat

A kozösség szerveit, azok hatásköľét, jogait és köJelezettségeit, a közös kĺiltség viselésének szabá|yait
a közö s s é g szerv ezeti-miĺkĺj d é s i szab á|y zatában ke l I m e gá I l ap ítan i.

Aszervezeti-mtĺködésiszabá|yzatnaktarta|mazniake||:
a./ a tulajdonostrárs külön tulajdonának haszná|atára. hasznosítására, a kiilön tulajdonon

belĺil nem méľhető ktjzuzemi és más szo|gá|tatások díjanak elszámolásáľa és

megťlzetésére,
b./ a közös tulajdon fęnntartásétra, ezen belül

- a közös költség visęlésére és a költségbátralékok megfizetésére,
- fehijítási alap képzése esetén aza|apfe|haszná|tsára,

c./ atársasházilakóépületházirendjéľe,
d,l aközgyű|és hatásköľérę és eljárásara,
e./ a közös képviselő vagy azintézőbizottság elnöke és tagjai hatásköréľe és feladataira,
f'/ a sztlmvizsgěió bizottság, ennek hiányétban a közösség ellenőrzési jogköľéľe'

feladataira
vonatkozó részletes szabálvokat.

A szervezetĹmúkĺjdési szabá|yzatot a kozĺisség az a|aku|ő közgyÍĺlésen - de legkésőbb az art követő
hatvan napon belüI megtartott közgnĺlésen . aZ összes tulajdoni hányad szerinti legalább egyszeni
szavazattöbbségúhatározatáva|á||apitjameg.

A szewezętĹműk<idési szabályzat tervezetét, a közgyiĺlés megfartását. illetőleg az írásbeli szavazásra
kittĺZött határidiĺt mege|őző tizenöt munkanappal korábban a tulajdonostársak részére meg kell
ktildeni. A kozösség a szervezetĹmiĺködési szabá'|yzatot bármikor módosíthatja. A szervezeti-
miĺködési szabźiyzatot, illetőleg annak módosítását az ingatlan-nyilvántartási iratokhoz kell csatolni.
Ezen társasház-tu|ajdontalapitő okirathoz Szervezeti Miĺködési Szabźiyzattartozik.

V.
Jogok és kötelezettségek a társasházban

D.---- ,/ l r,ĺ /l " . ^.$-): 4,p!*!.ĺ/,^!;X*.-
Boľoss 88 Kft Takácsné Kecskés Zsuzsanna
s)ätvrĺnyĺAttilaügyvezető tulajdonos

Pucsek Beáta Zsuzsanna
tulajdonos

I
/4,/

*:,
:ĺ.---'- I /\a

/l "l' | ---,

Józsęfuárosi onkormányzat dr. Sápi Ilona
ügyvéd

K<izös kéoviselő

deakne
Ceruza



A tulajdonostársat ktilön tulajdona tekintetében megilleti a biľtoklás, használat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga, a tulajdonostárs e jogait azonban nem gyakorolhatja a többi tulajdonostárs joga és

törvényes érdeke sérelmével'

A tulaj donostárs köteles :

- fenntartani a ktilĺjn tulajdon tárgyát,
- köteles lehetővé tenni és trĺrni, hogy a ki'ilön tulajdonú lakásába a közösség megbizottja a közös
tulajdonban álli éptiletľészekkel, bęręndęzésękkęl osszefiiggésben a szĺ.ikséges ę|lęnőrzés, a
rendkívüli káresemény vagy veszéIyhelyzet fennállása miatt a lakáson belül sztikséges hibaelhárítás,
valamint a fenntartási munkák elvégzése céljából ana a|ka|mas időben bejuthasson a tulajdonostárs,
illetőleg a bentlakó szükségtelen háborítása nélkül,
- a vele együttlakó személyek, valamint az, akinek az ingat|an használatát átengedte az e1őzo
ľendelkezéseket betartsa.

A tulajdonostársak jogosultak a mindenkoľi építésügyi szabályok és az engedé|yezésre irányadő
hatósági előírások megtaľtásával a külön tulajdoni illetőségüket képező öľöklakásban, helyiségben
építési munkát végezni, és az építményrész belső beosztását a fa|ak - kivéve a fófa|ak - lebontása és

áthe|yezése tiján, sajéń költségĺikön meg:,lá1toztatni, amennyiben ezźt|ta| az épu|et vaw az épĺilet
közös tulajdonban lévő részeinek á|tagźú, biztonságát nem veszélyeztetik. Ha a munka más öröklakás
és helyiség tulajdonosának bármilyen jogát vagy jogos éľdekét séľti, ki kell kéľni hozzájáru|ásukat,
ennek hiĺányában az épitkezés nem kezdhető meg, illetőleg a kívánt munka nem végezhető el. Tilos
olyan építkezést vagy vtitoztatást folytatni, amely az épi|et közös ľészeinek źilagźt vagy a többi
tulaj donostárs érdekét sértené.
Epítkezés esetén köteles a tulajdonostárs a tervezett munkálatokról a közos képviselőt megfelelő
időben éľtesíteni. Amennyiben a közös képviselő megítélése szerint a tervezett építkezés az épuIet
kĺjzös részeinek á||agát éľinti, köteles ľendkívüli kozgrűlést összehívni. A rendkívüli közgyulés
egyszerű szavazattöbbséggel dönt a munkák elvégezhetőségének engedé|yezéséľől. Kĺjzös tulajdonban
lévő vagyonrészben épitkezni csak az összes tulajdonostáľshozzźýálruĺásáva| lehet. A hozzájáru|źsok
megszerzése annak a feladata, akinek az érdekében az építkezés töľténik.

2. A közös tulajdonnal kapcsolatosjogok és kötelezettségek

A közös tulajdon tfugyainak bitoklására éshaszntúatára minden tulajdonostárs jogosult, ez azonban
nem séľtheti a többi tulajdonostárs ezze| kapcsolatosjogát ésjogos érdekeit.
A kozgyu|és a b irtoklás, használat é s haszno s ítás mó dj át me ghatár o zhatj a.

A közös tulajdonban lévő épületrészek, épületberendezések fenntartási kĺiltsége' valamint a ľendes
gazdtikodás körét meghaladó kiadások ( kĺĺzös költség ) a tulajdonostáľsakat tulajdoni hányaduk
arányában a kozgyíi|és által meghattlrozott módon terheli, kivéve azokat a kdltségeket, amelyek a
tulajdonostársak fogyasńása, il|etve annak egyéb úton torténő hiteles méľése a|apján felosztható, és

az ily módon való elszámoláshoz akozgytl|és hozzájárult. Az ilyen ktilön-külön mérhető költségeket
az egyes tulajdonostáľsak a fogyasztásuk (hiteles mérés) arányźlban viselik'
A kozös tulajdon hasznosításábő| származó bevétel a tulajdoni hányaduk szerint illeti meg a
tulajdonostáľsakat'

A közös koltségek biztositźsáról a tulajdonostĺársaknak kell gondoskodni.
A késedelmesen fizető tulajdonostáľsatkamatťlzetési kötelezettség teľheli, amelynek mértékére a Ptk'
előírása vonatkozik.

A köz<is költség tartozásért tulajdon-átrubázás esetén a tulajdonostárs és jogutódja
egyetemlegesen felelős.
A k<jzös képviselő ( az intézóbizottság elnöke) a külĺjn tulajdont érintő tulajdonosváitozás esetén - a
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folyamatban van-e a kĺizos tulajdont érintő nagyobb karbantartás vagy felújítás, illetőleg ilyen irányŕl
munkák szĺikségessége, előkészítése.
Ha Ártozás áll fenn, a ny1|atkozatban a hátralékos összeget is meg kell jelölni. Az irásbe|i nyilatkozat
tarta|máért fęnnálló felelősségre a Ptk. szabályai az iráĺyadőak.
A tulajdonostársnak az ingat|an peľ-, teher- és igénymentességéről tett szavatossági nyilatkozata a
köz<jskoltsé g.tartozás alól történő mentesség szavato|ásźĺra kiterjed akkoľ is, ha a szerzőđés megkötése
soľán a tartozás fennállásának kérdésében nem kéri a közos képviselő ( intézőbizottság elnöke)
ny i|atkozatának me gadás át.

VI. Egyéb ľendelkezések

A közösség és a tulajdonostáľs, illetőleg a közösség és harmadik személy kĺjzött keletkezett polgáľi
jogvitában - ha az érintettek megállapodni nem tudnak - a könĺetitői tevékenységről szóló külön
töľvény rendelkezései a|apjtn permegelőző kozlłetítői e|jttást lehet kezdeményezni' Az eljárás a
vitában érintett felek írásbeli - a közĺjsség tekintetében kdzgyíílrésihatáĺozat a|apján létrejött - közös
me ge gy ezé sév e l kezdem ény ezhető.

Jelen okiratban nem szabá|yozott kérdésekben a társasházakľól szóló 2003. évi Cxxxn Tv-ben,

valamint a Polgári Törvénykonyv rendelkezés ei az irány adőak.

Az a|apito okirat hatźúya kiteťed attrsasház mindenkori fulajdonosaiľa, illetőleg azok jogutódaira.

A tulajdonosok a táĺsasház tulajdoni viszonyból felmerÍilt perek eldöntéséľe kikötik az ingat|arl

fekvése szerinti bir óság kizáró lagos i ll etékessé gét.

A tulajdonosok az Alapító okirat a|áításźxa| meghata|mazzélk aDr. Sápi Ilona Ĺigyvédet (székhely:

1067 Budapest, Eötvos utca 46. fszt. 1., kamarai azonosító: BÜK-14581 ), hogy az A|apitő okirat
módosítását és a módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt pé|dányát elkészítse, ellenjegyzésével
ellássa és a Budapest Főváľos Kormányhivata|aXI. KerĹileti Hivata|źlhoz az ingat|an-nyilvántaľtásban
történő áw ezetés céljából benyújtsa.

Kelt Budapest, 2015. jtüus22.

A|áirjaatźrsasház Közgyiĺlésénekf015,07.I6lf . és3, száműhatározataalapjtln:
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Ellenjegyzem.
Budapest, 2015. jitlius f2.

Dr. Sápi Ilona ügyvéd
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| őzsefu ár osi Gazd álko dás i Kozp ont Zrt.

1084 Budapest, Őr u. B.

Kovács ottó részére

Tisztelt lgazgató Úľ!
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A VIII. Mária utca ].5' alatti táľsasház tulajdonosai 20L4.04.2z'/4' sz.határozatukban
úgy döntöttek, hogy eladják az a|apítő okirat szerinti VIl.sz. 3t,37 m2, a felméľés alapján
3t,69m2 alapterületű közös tulajdonban lévő pincerészt a Reális otthon Kft-nek,
melynek fejében Reális otthon Kft felújítja a Társasház utcai és belső homlokzatát,
valamint a kapualjat és a |épcsőházat. Az adás-vétellel és a munkálatokkal kapcsolatos
osszes költséget a Reálĺs otthon Kft. váIlalja.
A társasházközgyíi|ése a 2015. 07.76,/2' sz,határozatával fogadta el az Alapító Okirat
módosítását,2015. 07 ' 16./3. sz,határozatával az A|apítő Okirat aláírására felhatalmazta
a Baross BB Kft. közös képviselet részérő| Szaťványi Attila igyvezetőt valamint
Takácsné Kecskés Zsuzsanna, Pucsek Beáta Zsuzsanna és a |ózsefvárosi onkormányzat
tulajdonosokat.
Reális otthon Kft. a megállapodás részét képező kivitelezési munkákat e|végezte, az
ehhez kapcsoIódó műszaki ellenőri nyilatkozato! valamint teljesítési igazolást
kérelmünkhöz mellékeltük.

Tisztelt |gazgatő úľ, a társasház magántulajdonosainak képviseletében kérjük, hogy az
onkormányzat, mint tulajdonos részérő| a pincerészre vonatkoző adásvételi szerződést,
valamint a módosított Alapító okiratot aláírni szíveskedjen.
Segítő eg;rüttműködésüket előre is köszonjük!

Budapest 201,6.03. 08.

Tĺsztelettel:

ż-.-'
+ / ' ,^P;ľJľ.==:ľ,1ľ;il.,u'iBE'eP'tffil'1:' t't

Tibor Tamás iä*$'1ä';ĺ;
Baross 88 Kft. / ügyvezető

Mellékletek:
Adásvételi szerződés
Alapító okirat
Közgyűlési jegyzőkonyv ek (2074,0 4.z2, 2075.07'1'6)
Műszaki ellenőri nyilatkozat
Teljesítési lgazo|ás

Baross'88 Kft. 1082 Budapest, Baross u. 8ó. Telefon: 06/1-788-693ó Fax: 06/1-786-3179

Postacím: 1í47 Budapest, Pf .579. E-mait: info@baross88.hu -Ĺ 2Ý

deakne
Ceruza



Tervezői nyilatkozat

Pá| Zso|t nyi|atkozom, hogy a fe|mért ingat|an megfe|e| a rendeĺtetési cé|ja szerint:
(oTÉK 5o.5 (3) bek.)

a) az állékonyság és a mechanikai szi|árdság,
b) a tűzbĺztonság,
c) a higiénĺa , az egészség- és a környezetvédelem,
d) a biztonságos haszná|at és akadá|ymentesség,
e) a zaj és rezgés e||eni védelem,
f) az energiatakarékosság és hővédelem,
g) az é|et- és vagyonvédeIem, vaIamĺnt
h) a természeti erőforrások fenntartható hasznáĺata
aIapvető követeIményeinek, és a tervezési programban rész|etezett e|várásoknak.

Pá| Zso|t
É os-oogz

3400 M

Budapest, 20L6. 03. 07 .

(--r.;
f ,--'
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Meorendelő:

neve:
székhelye:
képvise|i:
cégjegyzékszáma:
adószáma:
bankszámIaszáma:

Vá||aIkozó:

neve:
székhelye:
képviseli:
cégjegyzékszáma:
adószáma:
bankszámlaszáma:

TELJESITES IGAZOLAS

BAROSS'88 Kft.
1082 Bp. Baross u. 86
Varga Jánosné
01-09-730079
13336925-242
í í70800í-29902523

Reális otthon Kft
1072 Budapest, Rákóczi u, 42.
Rágyánszki Ba|ázs
01-09-941148
22733904-142
Unicredit Bank: 10918001-00000088-4168000

Teliesítés tárgva: í085 Budapest, Mária u. 15.sz. tárcasház utcai-, és belsőudvari
homlokzat felitjítás, Iépcsőház., és kapualj fesřés kivitelezése

Fenti ŕársasház utcai homlokzat felujĺtás kivite|ezését Vá!|alkoző a 2014 augusztus 28.-än
kelt szerződésben fogla|tak, vm. annak módosítása és a he|yszíni egyeztetések során
elrendelt kiegészítö munkák szerint határidőre, hiánymentesen elvégezte.

Megrendeĺő kije|enti, hogy elfogadja a Vá||aIkozó teljesĺtését.

Megrende|ő kijelenti, hogy a Vá|lalkoz ő a szerződésben és munkae|rendetésben fog|a|t
e| lené rték kiegyen l ítését elfogadja, vég-s zám|Ąát benyújthatja.

összege: 4.500.000'. Ft

azaz.. Négym i||ió-otszázezeľ.00/í 00.Forint

Budapest, 2016. március 08.

ť*,=

Vá||alkozó

rg..lEsÍľÉslrelqzol-Ás
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BAROSS 88

nrÁscĺĺnłoľmŻG



l '1' í--ł

ÉpÍresl És uuszĺlĺl l.ríRÁs

1085 Budapest, Mária u ĺ5, szám a|atti a|agsor felújítása, áta|akítása

ALAIROLAP

Megrendelő: Reá|is otthon Kft.

1072 Budapest. Rákóczi u.42.

Tervezó: Pá| Zso|t E-05-0097
3400 Mezokövesd. Gr. Zichv J. t]t.4.

r.) Leírás

,| .) A be|ső udvari homlokzat felújítása során sztikségessé vá|t az udvar rendbetéte|e, a csapadék e|vezeto

rendszeľ fe|ü|vizsgá|ata, annak cseréje .
2.) Az ígý kia|akított, rendbetett be|ső udvar kĺná|ta a |ehetőséget a pincetáro|ó használatándĺ

megvá|toztatására, és ezze| megszüntetni a szemét|eraki helyet.

3.) Fe|üĺvizsgá|atot követóen a táro|ó hasznosítása me||ett dontöttünk, megszüntetve ezzel a ,,gazdátlan'',

szemét., és |omtáro|ót.

4.) Kia|akításra kertj|t egy másfé| szobás, ke||emes be|ső udvari |akás, - nappa|i-konyha, há|i' e|őtér és fürdő.

il.) Szerkezetépítés

1.) Azdöngö|t agyagburkolat fe|bontása és az o|daĺfa|ak vakolatainak |everése után a helyiséget szárítani,

szelloztetni kell.

2.| A|1zat kia|akítása: a|jzatbeton a|att Lĺapor kisze||oztetett feltö|tés, a|jzaton bit.|emez szigete|és késztiĺ

.3.) olda|Ía|akon DELTA PT - drain |emez, gipszkarton e|ĺjtétfal|a||ezáĺva,1,20 n magasságig kisze||őztetve

készü|.
4.) Vá|aszfa|ak: gk' Íémvázra szere|t sík gipszkarton.

5.) Szerkezeti átalakítás nem készü|.

6.) Homlokzati nyí|ászári csere nem készü|.

7.) Kéto|da|i pince |eválasztó fa|: meg|évo km. téglafa|, kü|ső o|dali 
.ĺ5 vtg. hőszigete|és, fe|rj|etképzéssel.

Szakiparimunkák
il r.)

1.) Fa|fe|ü|etek: gk. falak felü|et e|őkészĺtés után diszpezit festés, fehér színben

2.) olda|fa|-, és mennyezeti tég|afugák javítása után diszpezit festés, fehér színben

3') Hom|okzati nyí|ászárók fe|újitása, szinezése és hőszigetelo üvegcsere

4.) Me|eg burko|at: |aminált parketta

5.) Hidegburko|at: kerámia |apburko|at

6.) Epített zuhanyzóban kent vízszigete|ése 2 rtg.-ben, haj|atertĺsítésse|, készti|

ÉPÍÍEs És MťEzAJ( lrĺąÁs REAl.sonH$|KFÍ

ĺ085 Budapes'Młbu.15.
1 1-JÍ

aÝ. ?r t Lł.. '/ '-r.t-' I



lv.)
Gépészeti munkák

t.

2.

J.
4.

o.

Vĺzvezeték: a pincetáro|óva| szomszédos he|yiségbo| saját vízóra felszere|éséve|, ötrétegü müa'
csővezeték alapszere|ésse|
Szennyvízelvezetés: a társasház |efo|yó a|apvezetékére kofue, 110 mm KG' mÜa.

Gépészeti berendezések beépítése, szerelvényezések
Me|egvíze||átás: 120 |-es e|ektromos boy|er
Méroóra hitelesĺtése
K|íma kiépĺtése: sp|it k|ima, kü|téri egység a|só udvari homlokzaton elhe|yezve'
Ftjrdoszoba sze||ĺĺzése: az eredeti pinceszeIlőzőbe kötve, eIektromos venti|átor beépĺtéséveI

v.)
E|ektromos munkák

1.) Védőfó|de|és kiépÍtése
2.) E|ektromos mérőheĺy kiépítése, a|só udvari homlokzaton elhelyezve
3.) Kapute|efon kiépítése
4.) Szereĺvénye4ések .
5.) Berendezések e|ektromos bekötése, üzembe he|yezése

Budapest, 2016'február 17 '

Pá|Zso|t E-05-0097

3400 Mezokovesd, Gr. Zichy J.Út.4.

epíĺes És uuszerc uÍąłs

i/

REÁsoĺnĺoľlrcĺ
'ĺ0&5 fudąeś'Máiau. í5. z
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Mária utca 17
il ilil11

fe|sÖ szintek. á|ta|ános
Tri|ak s 0502-Y N9 tÖrtfehér

111 il1 1ilililil ililil il ilililt1
utca 15.

a|sÓ mező. Íd|dszinti ab|ak parapetig
Tri|ak s 1020.Yĺ0R

utca 13.

Eolĺď:
Reá|is otthon Kft'

1072 Budapest' Ráköczi t]t42

Budapast, Vlll, ker. Nap utca 28.

Pá| Zsolt 3400 Mezôk vesd i

É 05-0097 Gr. Zichy J. u. 4. i
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Építési műszaki etlenőri nyilatkozat

Aĺulĺrott Tóth Tibor építési mrjszaki eĺ|enor a 1085 Budapest, Mária u.15' szám, 36647 hrsz'-ú ingatlan,

társasház utcai-, és belsőudvari homlokzat fe|ujĺtás, lépcsoház-, és kapualjŕesŕés kivite|ezési munkáiról

az építtető he|yszíni képviselőjeként nyi|atkozom, hogy:

, az épĺtoipari kivĺte|ezési tevékenység megkezdésének az építésfe|ügyeleti hatósághoz töľténo,

jogszabá|yban előĺrt bejelentése és az ehhez szükséges me]lék|etek beje|entése megtörtént

az építési munkaterti|et átadása megtörtént a vá||a|kozó kivite|ező részére

. az épĺtőipari kivĺte|ezési tevékenység, az épĺtési-szere|ési munka szakszeriĺségének

ellenőzése megtörtént

az építési napló ellenőzése, észrevételezése folyamatos volt

a munkák e|takarása e|őtt azok mennyĺségiés minőségĺ e|lenőzése megtortént,

a te|jesĺtésĺgazolás kiál|ítása megtörtént

a sze ződés ben meg h at áĺolzottvá|la I kozii d íj szá m |ázh ató

Ke|t: Budapest, 2016' március 08.

r,'1i
ĺ1 '--

flFt--
Tóth Tibor

ME-É í3.54396

Építési műszakĺ e|lenőr

2000 Szentendre' Hamvas Béla u,7.2|8,

3Ą



Készítette: Reá|is Otthon Kft.

Dátum: 2014. augusztus

Munkanem megnevezése

osszesÍľo

\r)\

HOMLOKZAT FELUJ

1085 Budapest, Mária u. 15.

t.)
ľ.

(Anyag + Díj) tisszege

518 471



Tétel szovege

Ideig|enes e|ektromos energia kiépítése,

kaIocsaszekrény, szá||ĺtási, tizembehelyezési,

t]zemenkívt]| helvezési ko|tséoei.

Konténeres sitte|szá|lítás ko|tségei, épĺtési

torme|ék e|szállítása IerakÓhe|vre.

1 2. lDElGLENEs MELLÉKLÉTEShMÉNYEK

WC ko|tségek, fo|yamatosan 1 db, a mindenkori

|étszámnak megfe|e|óen rlrítve.

IdeigIenes víz kiépĺtésének ko|tségei.

Munkanem łisszesen:

\.Ą

(-)
Ĺł



Ssz. Tételszám

1 1 5-04-041-

0000000

z

Tétel szĺivege

K

Homlokzati á||vány készĺtése szintenkénti

pa||oterítésse|, korlátta|, |ábdeszkáva|, két|ábas,

kétoa||os kiviteIben.

K

4

VédófLiggony szere|ése á||ványszerkezetre,
m anyag há|obol utcai á||ványhoz

K

Védótetóváz készítése, á||ványhoz
csat|akoztatva, a|umínium á||ványcsóbó|, két
osz|opsoros utcán

15. zsAluzns És Áu.vÁľĺyozłs

Védtjtetóváz befedése, pa||oterítésse| utcán

Munkanem Összesen:

Menny.

NK
\ "\\\\

Egység

160

L]
f

m2

160

Anyag

m2

IJ m2

920

Díj egységre

,ĺĘ
m2

145

800

Anyag łisszesen

1 100

1 200

200

147 200

1 420

Díjtisszesen

2 000

23200

128 000

16 500

1B 000

32 000

204 900

21 300

30 000

211 300



Ssz. TéteIszám

1 K

Tétel sziivege

ĄL

Homlokzati vako|at szrikség szerinti |everése,

(má|Ó' |aza és táskás fe|ti|etek), feltjlet

porta|anĺtása . ( Íe|Ü|et - 30 %-a), vako|at

deponálása konténerbe
K36-002-
11.1-
0414762

K36-090-
3.2.2

Tapadohíd képzése gyári zsákos
guzanyagga|, kézi eróve| LB-Knauf Gr]lzo|Ó,
Csz: 30520,| (vagy mĹiszaki|ag egyenértékri
megoldássa|)

36. VAKoLÁs És RABlcILAs

Hom|okzati párkányhrizás javítása, a
meg|azu|t, sérÜ|t vako|at |everésével' sarok
és csat|akozás-osszedolgozássa|, 31-50 cm
kiterített szé|ességig, hiánypot|ás 5-25Yo
kozott zsákos kiszere|ésĹl Hvh 10 vako|Ó
habarccsal emeleti ablak
szemoIdokpárkányok javítása

ą K36-001-
31.1.1-
0550090

Menny.

Hom|okzati a|apvakolat réteg készítése kézi
fe|hordással, e|ókevert normál
szárazhabarcsbÓ|, sima, normá| mész-
cement vakolat, 1,5 cm vastagságban LB-
Knauf KtjIsó a|apvako|at Hvh-10, Cikkszám:
2221 21 (vagy mtlszakiIag egyenértékrÍ
megoIdássa|)

"n\\\\ '\\\\

Egység

n2

a

Anyag

eovséoár

oc m2

to

Díj egységľe

n

m

1 200

495

Anyag ässzesen

65

1 200

m2

610

0

3 500

DíjŁisszesen

32 175

840

78 000

19 200

3 200

?o 
^Ęr

56 000

54 600 208 000



K36-005-3.1
0414732

Vakolat simítása, e|ókevert gyári
szárazhabarcsbÓl, 3 mm vastagságig kézi
felhordássa| (a gyártÓ á|ta| megadott
kg/m,/mm rétegvastagsággal) LB-Knauf
SimítÓhabarcs, kÜ|só, 4 mm vastagságban,
Csz:236021 (vagy m szakilag egyenérték
megoIdássa|)

Munkanem łisszesen:

154 n2

n
\\,\'
\ tí1i
\\

t--.1

í)

620 1 450 95 480

201 455

223 300

604 950



Ssz. TéteIszám

I
K43-002-.ĺ.1
01 48363

Tétel szfivege

Ftiggo ereszcsatorna javĺtása, |e., és

felszere|ése fé|kor sze|vényrĺ horganyzott ac.

lemezbĺj|, rendszere|emekke|, 33,0 cm kit.szé|'.

ben, minden tartozékáva|, kompletten.

z K43-002-
11.1-
0 1 48380

Lefo|yo esócsatorna javítása, |e-, és

fe|szere|ése félkor sze|vényti horganyzott ac.

Iemezbó|, rendszere|emekke|, 33,0 cm kit.szé|..

ben, minden ta ozékáva|, komp|etten'

U K43-003-
8.1.1-
09931 85

43. BÁDoGozłs

Ab|akpárkány sztikség szerinti cseréje, ablak-

párkány fedése mínosített horganyzott ac.,

rogzíto szegéllye| 0,70 mm vtg., Ksz: 30 cm

(át|ag) horganyzott ac. Iemezbó|

Menny. Egység

Munkanem łisszesen:

ľ't

34

ŕ.l\--J

+(

m

Anyag

eqvséqár

40 m

Díj egységre

4 540

21

Anyag risszesen

2400

m

5 100

154 360

Díj fisszesen

2 400

Á E,7.^

204 000

3 320

600

95 130

96 000

453 490

69720

247 320



Ssz. TéteIszám

1
K47-000-
3.4.4.1.1-
0311814

Téte|sziivege

KÜ|sö festéseknél fe|Ü|et elókészítése'
részmunkák; gIettelés, egykomponensíi
homlokzati glettanyaggal, vakolt felrileten,
tago|at|an fe|Ü|eten Sto Spachte|morte|
homlokzati glettanyaggal homlokzati
fa|mezókcjn (vagy m szaki|ag egyenértékĹi
megoIdássa|)

K47-010-
3.3.1-
0154131

Va ko|t, g I ettet falfe| r]|etek fe lti I etmegerós ító
mé|yaIapozása, sziIikon-bázisu
mélyaIapozÓva|, tago|at|an fe|Ü|eten Sto
Hydrogrund vizes bázisri a|apozÓ nedvszívÓ
a|1zatra, szi|ikon festékek a|á utcai és be|só
udvari hom|okzati fe|Ü|eteken, tagozatok
kiterítéséve| (vagy m szakilag egyenérték
mego|dássa|) - utcai/beIsó

47. FELÜLETKÉPzÉsEK

K

Menny.

ŕ\
rl' \J
\"\i:\
\\

Da

Diszperzit festések, fehér vagy színes
hom|okzatfestés, megfele|óen e|ókészített
aIapfe|u|eten, vako|aton, két rétegben, egy
vagy tobb színben, tago|atlan , nrjto|t sima
fel t.i |ete n, vizesbázis rj nedvszívÓ a|jzatokra,
C1. színcsoport szinezési terv szerinti
színekke| - kapua|j és |épcsóház

Egység

154 m2

Anyag

eqvséqáľ

482 m2

lou

Díj egységre

580

Anyag łisszesen

214

240

m2

40 040

JOU

Díj tisszesen

480

115 680

89 320

654

173 520

102720 't39 956



11t K47-013-
5.2.3.1.1-
0154142

Szi|ikon festések, szi|ikon kcitóanyag , fehér
vagy színes homIokzatfestés, megfe|elóen
e|ókészített a|apfe|uIeten, vako|aton, két
rétegben, egy Vagy tobb színben, tagolat|an
, nťlto|t sima fe|Ü|eten szi|ikon festék
vizesbázist] nedvszívÓ aljzatokra, C,| .

színcsoport szinezési terv szerinti színekke|
(StoCo|or 36312, 36314) (vagy mtÍszaki|ag
egyenérték mego|dássa|) - utcaiés be|só
udvari homlokzat

Ę K47-000-
7.1.2.1

xłz-ooo-
7.3.1-
0150112

h

Fafe|Ü|etek mázolásának e|ókészító és
részmunkái; régi o|ajmázo|ás e|távo|ítása fa
nyí|ászárÓ szerkezetró|, |ekaparássa|
(raskettázás), tago|t fe|Ü|etró|

Fafe|Ü|etek mázo|ásának e|ókészító és
részmunkái; sĺmítÓ tapaszo|ás fafe|tjIeten,
egyszeri és minden további, tago|t fe|rileten
Trinát Mestertapasz, EAN: 59906.1 609383
(vagy mĹiszakiIag egyenérték mego|dással)

7 K47-031-
3.3.1.1-
01 30701

482 m2

KuIsó fafe|Ületek alap-, és fedómázo|ása,
mtÍgyantabázisu (aI kid ) oIdoszertartaI mu
a|apozo-, és fedó festékke|, tagolt fe|Li|eten
(vagy m szaki|ag egyenértéktj mego|dással)
- bejárati kapu

ľ..,t

Munkanem ôsszesen:

Ĺ^.r
Ls

1 020

8,30 m2

q

óbU

,30 m2

120

8,30

491 640

m2

2Ą0

500

409 70C

450

485

996

680

I 992

4 150

4 026

3 735

757 094

5 644

826 025



HELY!sÉGL|sTA

1085 Budapesł, Mária u.

megva lósu |ási terv

15.

Áta l a kítássa I kia la kított h elysége k l istája :

- L. Nappali
- 2. Konyha
- 3. Háló(fé|)szoba
- 4. E|őtér
- 5. Ftirdő

16,90 m2
2,41mf
8,03 m2
1,23 m2
3.72 m2

- laminá|t parketta
- lapburkolat
- |amĺná|t parketta
- laminált parketta
- laoburkolat

Tervezett átalakítás: 3I,69 m2

Pá| Zso|t
É os-oogz

Zsolt

U

Budapest, 2016. 03. 29.
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BUDÁPEST FovÁnos vIII. KERÜLET

J ozsEnvÁnosl oN ron IĺĺNYZAT JEG YZIJE

ReáIis otthon KfĹ
Rágyáns zki B a|ázs rigwezető igazgaÍő

Budapest

Rákóczi ut 42'

1072

Tárgy:Budapest, VIII' Mária u. 15. sz., 36647 hrsz.
igazolás

|Jgylratszám(ETDR azonosító): 2011600020502

Iratamnosító: IR-000194696l2016

lktatószám: 08-2611412016

ijgýntéző: Mirkóczki Cecília

ltrlérhetősége: +361459f56Ą

mirkoczlĺic@j ozs efuaros. hu

alatti ingatlanon lévcĺ alagsoľi lakásra vonatkozó

HATósÁGI BIZoNYÍľvÁľy

rgazolom. hogy a Budapest Főváros KormányhivaÍz|a XI. Kerületi Hivatala (Budapest XI. Budafoki
Lrt 59.) áka] a Budapest VIII. keľii|et. Máľia u. l5. sz. 36647 hrcz ahtt nyilvántaftott ingatlanon a

tźrsasházosďatlan közos tuhjdoĺľĺban lévő ĺíľoló átalakításźyal lďrejött atagsoľi lakás rendehetésri

egységében 1 db ameńkai konyhás nappa|i, 1 db szoba, 1 db füldőszoba és előtéľ helvisés
ta|á|hatő.

A |akás hasmos alapteľüIete: 32 m2.

Á ReáIis otthon KÍt. (Ĺigyvezető: Rĺĺgyánsż<i Bab,zs, |072 Budapest, Rákóczi ilt 42.\ m;ľÍtr

tu|ajdonos, atárgyingat|arvavor.ntkozó hatósági bimnyítvány inĺnti ínásbeli kéľelmet nylijtott h
hatóságomhoz (az illetékekről sn|ő |990. évi XCil. torvény XV. sz melléklet I. fejezet |1.
pontjában előí.t) 20.000,- Ft. i|Ie té k Ie ľovás ával.

A 20|6. ľľľírcius 29-én megtaftott helyszŕni szemlémen megállapÍtottarą hory a hkás rendehetésij
ingathn megegyezil<azahpÍtő okirat mellékletét képező tervdokumentĺícíó alagsor2. számmaljelölt
a|aprajzán ábrazafta|<kal. A 32 nł hasznos alapteľüIettĺ lakás magában foghl l db ameľkaikonyhrás
nappali, l db szoba, 1 db fiřdőszoba és előtér llelyiséget. A lakás a jelenleg érvényes vonatkozo
jogszabáýok |az épített korrynzeĺ alakűtásáłol és védelméről sza|ó 1997 ' évi LXxuII. törvény
(továbbiakban: Étv.;, az országos településrendezési és építési kovetelményekről sza|ő 253l|gg7 ' 6g;il.

20') Korm. rendelet] figyelembe vételével épftésügyi szempontból rendeltetésszení és biztonságos
hasmźůata alkaknas.

A hatósági bizonyítván1ĺt. a közigazgatási hatósági eljárós és szolgáĺtatás áĺtalános szabályairól
snlő 2004. évi CXL. tĺĺrvény (továbbiakban: Ket.) 83. $-a és az építésiig1,,i és építéýtügyeleti
hatósógi eljórásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésiigyi hatósági szolgáltatósrót sza!ó
3|2/f0|2. Qil. 8.) Korm. ľendelet 56. $ (l) bekezdés b) pontja a|apjáry a he|yszíni szemlén
tapasď.a|tak, valamint a rendelkezé,semre álló adatok figyelembe vételével, az Etv.34' $ (5)

bekezdés b)pontja szerint azngat|an-nyilvántaĺÍÁsban történő źlwezetés céliából adtam ki.

Lŕt':..'
'-t'í. Q4

E 1082 Budapest, Baross u

rłrłł,ĺ.jozs efu aro s.h u

B 459-2100



Hatĺsköröm és illetékességem a Ket. 19. s (1) bekezdésén és 2|. $ (l) bekezdés b) pontján,
valamint az építésüg1i és az építésfelügyeleti hatóságok kijetoléséről ćs nllikodési fekéĺeteiről sző|ő
343/2006.Q{.II. 23.) Konn. rendelet 1. $ (l) bekedésén alapul.

Budapest, f0|6. ápri|is 19.

Danada-Rimán Fjina jegzó
nevében és megbÍzasából :

Bedő Klára
iľodavezető

Kapják:

Cimzett

ę,ĺTőth Tlbor

Irattár

t
I
I\:l
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2000 Szentendľe Hamvas Béla u. 7 ' 2l8.

M 1082 Budapest, Baľoss u. 63-67' 8 459-2100
wwwjozsefvaros.hu
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