Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
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Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2012. december 17-i iilésére

Targy: Uj Vilag Egyesiilet uj bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Buda-
pest VIIL., Lujza u. 5. szim alatti helyiség vonatkoz4isaban.

Eléterjeszto: Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens Kisfalu Kft.

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Az Uj Vilag Egyesiilet 2006. méjus 03-an kotott hatdrozott idejli bérleti szerzédést az On-
kormanyzat tulajdonaban 4ll6 Budapest VIIL, Lujza u. 5. szam alatti 35357/0/A/4 hrsz-
26 m” alapteriiletdi utcai bejarata foldszinti nem lakas célu helyiségre, amely médositasra ke-
rilt 2009. augusztus 28. napjan hatérozatlan idére. Az Egyesiilet a helyiséget iroda céljara
hasznélja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iroda besoroldsu.

Az Egyesiilet bérleti szerz6dése bérleti dijtartozas miatt 2012. majus 31. napjara felmondasra
kerilt.

Az Uj Vilag Egyesiilet (székhely: 1039 Budapest, Hollos Korvin L. u. 4. VIIL./72; Adé6-
szam:18701146-1-13; Képviseldk: Papinot I1dik6 és Staub Zoltan 4ltal 2012. augusztus 29-én
beadott kérelmében a bérleti jogviszony helyredllitisit, valamint kedvezményes bérleti di
megallapitdsit kérte. Kérelemhez csatoldsra keriilt az Egyesiilet 2011. évi szakmai beszimo-
16ja, a Févarosi Birosag Végzése és az Egyesiilet Alapszabalya.

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartisa szerint az Egyesiiletnek 2012. no-
vember 30. napjaig 129.594,- Ft haszndlati dij + 1.134,- Ft kamat tartozasa van.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 7.866,- Ft/ho.
Az Egyesiilet altal jelenleg fizetett hasznélati dij: 31.933,- Ft/h6 + Afa.

A 35357/0/A/4 hrsz-Gi 26 m2 alapteriileti utcai foldszinti nem lakas céla helyiségnek, a
GRIFTON Property Kft. altal 2012. oktober 31-én készitett Ingatlanforgalmi szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 3.800.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa az Onkormanyzat tulajdo-
naban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl sz6l6 17/2005.
(IV. 20.) szam® 6nkormdanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, és a 224/2012. (VIL. 15.) szdmu
Keépvisel-testiileti hatdrozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyisé-
geknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi ér-
ték szolgal. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartési érték 100%-anak figyelembevételével
kertil megallapitésra, az irodai tevékenységhez tartozé bérleti dijszorzé 8 %, azaz a szamitott
bérleti dij 6sszege 25.333,- Ft/h6+Afa.




A 224/2012. (VIL. 15.) szamu Kt. hatdrozat V1. fejezet 23. pontja értelmében a civil tevékeny-
séget végzd szervezet esetén a bérleti dij a forgalmi érték 6 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sz-
szege: 19.000,- Ft/hé+Afa

A Huménszolgéltatasi Bizottsag 329/2012. (XI. 21.) szamu hatdrozatdban javasolta a Véros-
gazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagnak a Budapest VIIL., Lujza u. 5. szam alatt talalhato,
35357/0/A/4 hrsz-u, 26 m> alaptertiletti, utcai, foldszinti helyiség bérbeaddsat az Uj Vilag
Egyesiilet részére kedvezményes, a forgalmi érték 6 %-dnak megfelels, 19.000,- Ft/ho + Afa
Osszegli bérleti dijon.

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott fela-
dat- és hatdskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadéi dontésre a Véarosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel. A Bizottsag az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szémut
Onkormanyzati rendelet 29. § (1) b./ pontja értelmében a felmondast kévetben, a bérleti jogvi-
szony megsziinése utan a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcso-
latban felmeriilt valamennyi koéltséget rendezi a bérbeadonak, a bérlé kérésére az Uj bérleti
jogviszony létrehozasarol a bérbeadé szervezet javaslata alapjan a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsig jogosult donteni. A bérleti jogviszony felmondasat koveten Uj bérleti
szerz6dés nem létesithetd azzal, akinek bérleti jogviszonya, bérleti dij tartozas rendezését k-
vetéen egy alkalommal mér helyreallitasra keriilt. A bérleti dij megéllapitasa a Rendelet 13. §
(1) bekezdése, és a 224/2012. (VIL. 15.) szamt Képvisel6-testiileti hatdrozat II. fejezet 7.
pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. més haté-
rozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgdl. A bérleti dij megallapitasa a
nyilvantartési érték 100%-4nak figyelembevételével keriil megallapitasra, az irodai tevékeny-
séghez tartozé bérleti dijszorz6 8 %.

A 224/2012. (VIL 05.) szamt Képviselé-testiileti hatdrozat 23. pontja szerint civil szervezetek
részére U1j bérbeadas esetén a bérleti dij dsszege 6 %.

Az Egyesiilet a 2009. augusztus 28-i szerz6dés médositaskor 105.439.- Ft dvadékot fizetett.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotése eldtt koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget 6vadékként megfizetni. A befi-
zetett 6vadék nem kamatozik és a bérleti szerz6dés lejartakor visszajér, ha a bérlének nincs
semmiféle hatraléka és a helyiséget megfelel6 allapotban adja vissza a bérbeadonak.

A Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan a kdzjegyz6 elbtt egyoldala kotelezettségvallalsi nyi-
latkozat alairasara kotelezett. ,

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiségre 1j bérleti jogviszony 1étesitését az Uj Vilag Egyesiilettel, azzal a
feltétellel, hogy a hatarozatrdl szol6 értesités kézhezvételét kovetden, a bérleti szerzédés
megkotése elbtt a hatralékat egydsszegben megfizeti. Az Egyesiilet korabban j6 fizetési mo-
rallal rendelkezett, annak ellenére, hogy nem kedvezményes bérleti dijat fizetett. Amennyiben
az jj bérleti jogviszony engedélyezésre keriil a helyiségre a civil szervezetek esetében megal-
lapitott kedvezményes bérleti dij is magasabb az Onkormanyzatot terhels 7.866,- Ft/h6 kozos
koltség 6sszegénél.

Az 1j bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos don-
tés€t meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

LS év, hé .....nap) szaml Vérosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy a Humanszolgaltatasi Bizottsag
Jjavaslata alapjan

1.) hozzajarul Gj bérleti jogviszony létesitéséhez az Uj Vilag Egyesiilettel az ingatlan-
nyilvantartasban a 35357/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
- VIIL keriilet, Lujza u. 5. szam alatti, 26 m> alaptertiletli onkormanyzati tulajdont, utcai,
foldszinti nem lakas célu helyiség vonatkozasaban kedvezményes 19.000,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen t6rténd megallapitdsaval a hata-
rozathozatalt kévetd honap 1. napjatol, hatdrozatlan idére, azzal a feltétellel, hogy a hata-
rozatrol szolo eértesités kézhezvételét kivetd 15 napon belil, a bérleti szerzédés megkstése
elétt a teljes fenndlld hatralékat egydssszegben megfizeti.

2.) az 1) pontban megallapitott bérleti dij feltétele, hogy a bérl6 koteles

- a honlapjén, sajt6 megjelenésein a Budapest Jozsefvérosi Onkorményzatot tamogato-
ként szerepeltetni.

- alegalabb havi helyiséghaszndlatot igénylé eseményekrél (fogaddora, gyiilés, rendez-
vény, tandcskozas, tanicsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év maércius 15. napjdig benyujtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen élland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefva-
ros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év mdjus 31. napjaig az el6z6 éves tevékenységérdl sz616, az Onkorményzat
altal meghatérozott tartalma szakmai beszamol6jét.

- a helyiségben az alapszabélyaban megjeldlt céloknak megfelelden a bérbeadaskor en-
gedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

A szakmai terv és a szakmai beszamol¢ értékelésére és elfogadasara a hataskérrel rendel-
kez§ bizottsdg (Huménszolgaltatasi Bizottsig) jogosult. Amennyiben a hatéskorrel ren-
delkezd bizottsag a szakmai tervet és beszamolét elfogadta ugy a civil tevékenységhez
kapcsolodo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

3.) amennyiben a bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve,
szakmai beszdmoldja alapjén nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jé-
zsefvaros érdekében végezi, igy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatél, az akkor ér-
vényes szabalyok szerint kiszAmitott bérleti dijnak megfeleld Gsszegre emelkedik.
Amennyiben a bérl6 szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékeny-
ségét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dija a nem lakas céld he-
lyiségek bérleti dijanak megallapitasarol sz6l6 224/2012. (VIL 05.) szdmu Képviselo-
testiileti hatdrozat 21. pontjdban meghatarozott eggyel magasabb kategériaba sorolt bérleti
dijra emelkedik.




4.) a 17/2005. (IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés alapjan a bérld 3
havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék feltoltés megfizetésére, a 15. § (4) bekezdés a
alapjan a koézjegyz6 elétt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsara kotelezett.

Felel6s: Kisfalu Kft

Hatarid6: 2012. december 24.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2012. december 10.
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