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Előterj esztő : Józsefuárosi Gazdálkodási KözpoŃ Zrt. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. május 23-ai ülésérę

Táľgy: Népszínhá, Ęö, a Polgári Eľtékekéľt béľbevételi kérelme a Budapest VIII.
kerület, Vay Adám u. 3. szám alattĺ üľes, önkormányzatl tulajdonú nem lakás
céljáľa szolgáló helyiségľe

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Farkas oľs vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Ba1og Eľika referens
A napirendet nýlvános iilésen kell tárgyalni.
A döntés el fo gad ás áh o z e gy szeru szav azatÍöbb s é g szük s é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodásĺ és Pénzĺigyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mźnak ľészletes ismertetése

+ Budapest Főváros VIII. kęriilet Józsefráľosi onkormźnv7at (a továbbiakban:
Onkormányzat) tu|ajdonźú képezi a Budapest VI[. keľület, Vay Adám u. 3. szám alatti,
34766/0lN3 hetyrajzi számon nýlvantartott, üres, utcai bejáratí, ťoldszinti, 36 -,
alapteľiiletű, az ingaÍIan-nýlvántartásban múhely megnevezésű nem lakás céljáľa szo|gáIő
helýség.

Az onkoľmányzati HázkęzęIő Iľoda a fenti helýséget 2009. november 12. napjáĺ vette
birtokba. Az ffiékbecslés tanúsága szeint a helýség vizes, penészes és salétromos, felújításra
szorul, közepes (3 ) be soro lású, ľendelteté sszenĺ hasznźůatra alkalmas.

A Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság az 159112011. (X. 26.) szám.ű hatärozatában
hozzźĄáru|t a tárgý helýség bérbeadásához Botos Móricné egyéni vá||alkoző részére. A
kérelmező az éľtesítésiinkben előíľthatáridőn belül nem köt<jtt bérleti szerződést.

A Magyarország Nyugdíjasaiért Alapítvány (székhely: 2t2ODunakeszi, Szent István utca 83.,
nýlvántartási szám: 13-01-0003036, adőszźm: t8720095-1.13' képviseli: Dr. Gulyás István
elnök) 2012. évben bérbevételi kéľelmet nyújtott be a tźrgybani helýség bérbevétele kapcsán,
de a hiánypótlásként ktildött megkereséstinkre nem csatolta a szükséges iratokat, kérelmét
tár gýa|anrlak tekintett{ik.

A vizóra nélküli helýségľe az onkormányzat közös költség fizetési kĺitelezęttsége 2I.996,-
Ft/hó.

A Népszínház Kor a Polgáń Éľtetekeľt egyesület formában működő szewezęt (székhely:
1087 Budapest, BerzsenY,J.4. 1. 18.; nýlvantartási szttm..01-02-0014847, adőszźm..
18294028-I-42; képviseli: oláh Zo|tän elnök) kérelmet nyrijtott be 2016. március |3-án
Tarsaságunk'hoz a fenti helýség iľoda és raktár cé|jfua t<jľténő béľbevétele iránt. A szewezet
váL|a|ja a helyiség tevékenységüknek megfelelő felújítását és kialakítását' tekintettel eľre, a
bérleti díj közcjs költségen tĺjľténő megá||apitását kérik. A kérelemhez szükséges iľatok
becsatolásra kerültek.

Ą

verese
Ceruza



Az Avant.Immo Mémöki és lgazságĹigyi Szakértő Kft. 2016. januźr 05. napján készitett,
.fiiggetlen szakérto á|ta| 2016. januéĺr 13-aÍI felülvizsgált és elfogadott értékbecslése szęnnt a
helýség foľgalmi éľtéke 8.160.000,- Ft (266.667,. Ftĺmz). A helýség bérleti dija a forgalmi
éľték 100 oÁ-źnak figyelembevételével, azutcai ftjldszinti helýségben végezni kívánt iroda és
raktározás tevékenységekhez 1artozó 8 oń-os szorzőva| számÍtott havi nettó bértetĺ díj
54.400,- Ft.

Az üros, legalább ?Ą hőnapja nom hasznosított ngttó 25 M Ft alatti helýsóg osetébon a bórlgti
díj önkoľmźnyzati érdekből legfeljebb 50 oÁ-ka| csökkenthető. Az így cs<ikkentett nettó havi
béľletĺ díj 27 .200,. Ft.
Nem javasoljuk a bérleti díj megállapítását sem a számított, sem a csĺikkentett bérleti díjon,
mivel a helýség felújítását vállalja a leendő béľlő, továbbá a helyiség egy nem tul forgalmas
utcában helyezkedik el és az e|mu|t négy évben érdeklődés nem volt a bérbevételével
kapcsolatban.

Javasoljuk atárgý helyiség bérbeadását a NépszínházKor a Polgári Értékekért ľészére iroda
és raktár cé|jára, határozott időre, 2020. december 31-ig, a kére|mező źita| megajánlott,
mindenkori közös ktiltséggel megegyező (ahatározathozatal időpontjában 21.996,- Ftlhó) +

Áľ.,ł berleti díj + közizemi és külon szo|gtitatćtsi díjak összegen, a 3 havi bruttó bérleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetésének, valamint a kozjegyzői okirat elkészítésének
kotelezettségéveI.

A bérleti szerzodés |ejáľtźi követően az iĄ bér|eti jogviszony létesítéséről és a bérleti díj
tekintetében a Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság dönt.

A Népszínhér.Kor a Polgári É'tok"ke't vtila|jaa helýség felújítását.

Javasoljuk, hogy a bérIő a bérleti jogviszony időtartama alatt bérbeszámítási igénnyel ne
élhessen, tovźlbbá az áIta|a eszközölt beruházások ellenértékét a bérleti jogviszony alatt és azt
követően, az onkorm źĺny zattőI semmilyen j o gcímen ne követelhes se.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás cé|jára szo|gá|ő helýség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely
döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, pénzügyi hatása

A helýség bérbeadásáva| az onkormányzat ťrres helýség állományrának és kiadásainak
csökkentése, a kihasznáItság és a bérleti díj bevétel növelése a cél.

Javasoljuk a fenti helýség béľbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj
fedęzné az onkormźnyzatközös koltség kiadásait, továbbá abér|ő a helyiség felújításáľól és a
fo l yam ato s katb antańás áról gondo sko dna.

Amennýben nem adja béľbe a helýséget az .onkorm ányzat, kiadásként továbbra is k<izös
költség fizetési k<itelezettség teľheli, és a helýség á||agaromlik.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormányzat 2016, évi bérleti díj
bevételét.

A helýség bérbeadása pénzügyi fedęzetet nem igényel'

IV. Jogszabályi ktirny ezet

A lakások és helýségek bérletéľe, valamint az eliđegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőIő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helýségbér
összegében szabadon állapodnak meg.
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Az onkormćnyzat tulajdonában álló nem lakás céljaľa szolgá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) onkormányzati rendelet (a továbbiakban: Renđelet) 2. $
(1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testtilet (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletben
meghatátozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a
Ytrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helýség béľleti díjának
mértékéről a bérlő kiviílasztĺísa soľĺin kell megĺíllapodni. Amennýben oz onkormŕnyzat
részérőI töľténik az ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testiilet
határozatźlban megállapított béľleti đíjak a|apján kell meghatźtrozní. A hatáskönel rendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testtileti határozatbarl foglaltaktól
csak akkor térhet el' ha a kérelmező bérleti díj ajánlatottett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szqződés megkötését
megelozően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo összeget óvadékként
megfizetni, va|amint a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérleti szerződés megkötését követőęn
közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatko zatot aláími.

A Képviselő-testtilet 248/2013. (VI. 19.) száműhatározatźnak (a továbbiakban: Kt.határozat)
7. pontja értelmében a helýség bérleti dijźlnak alapjául a helýségeknek a jelen határozat és a
Kt. más hatátozata szerint akfuaIizt.Jt beköltözhető forgalmi érték szo|gáI. A hatérozat 8. a)
pontja a|apján a helyiségbeĺ végezni kívrĺnt tevékenység figyelembevételével torténik a
béľleti díj meghatátozása, az utcai ťoldszinti helyiségben tĺiľténő iroda és raktźnozási
tevékenységllez tartoző szorző 8 %o.

Az üres, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helýség esetében a bérleti
díj <inkorm ány zati érdekbő l le gfe lj ebb 5 0 Yo -kaI c s ökkenthętő.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztęlt Yátosgazdá|kodási és Pénzügý Bizottságot, hogy a fenti
helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. ('..hó....nap). szám.űYárosgazdálkodási és Pénztigý bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ligy dönt, hogy

I.) hozzájdrul aBud'apest YI[. keľület, , Budapest YIII. keľĺilet, Vay Áoĺm u. 3. szám
alatti, 34766/0ĺN3 hrsz-u, 36 m2 alapterĺiletiĺ, üres, önkoľmányzati iiajdonú, utcai
ťoldszinti nem lakás cé|jára szolgáló helýség bérbeadásához a Népszirház Kor a Polgári
Értetetet (székhely: 1087 Budapest, Berzsený u. 4. I. I8.; nýlvántartási szám: 0I-O2-
0014847 ; adőszám.. |8294028-1-42; LveLvLv)

rakttlrozás cé|jéra, határozott iďőre 2020. decembęr 31. napjáig, a mindenkori közös
kcĺltséggel megegyező <isszeg (a határozathozata| időpontjában 2|'.996,. Ft/hó) + AFA
bérleti díj + koztizemi- és ktilön szo|gźůtatźsi díjak ĺisszegen. A bérleti szerződés |ejfutát
követően az uj bér|eti jogviszony létesítéséľől és a béľleti díjról a Yźrosgazdálkodási és
Pénzigý Bizottság dönt. Amennyiben a bérlő a helyiség felújítását a bérleti szeruőďés
megkötését kĺjvető 6 hónapon belül nem végzi el, úgy a béľleti dij 54.400,- Ft/hó + AFA
bérleti đíj +közizemi- és ktil<jn szolgáItatási díjak <isszegre emelkedik.

Felelős: Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Kozpoĺt Zrt. vagyoÍgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. mźĄus 23.
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2.) hozzajarul a Budapest VIIJ. kerülęt, Budapest VIII. keľĹilet,Yay Áaam u.3. szám a|atti,
34776l0lN3 hľsz-ú, 36 m. alapteľületű' önkormányzati lnůajdonú, üľes, utcai, füldszinti,
nem lakás cé|jtn a szo|gá|ő helyiség fe|űjítésához'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyon9azdálkodási igazgatója
Határidő: 2016' május 23 .

3.) a Népsziĺlház Kör a Polgári Éĺtekekert (székhely: 1087 Budapest, Berzsenyr u. 4. I. I8.;
nyilvántaľtási szźlm: 01-02-0014847; adőszám: |8294028-I-42; képviseli: o|áh Zo|tán
elnök) béľlőnek vállalnia kell, hogy a bérleti jogviszony időtartama alatt az 1.) pont
szeńnti helýség tekintetében bérbeszámítási igénnyel nem élhet, továbbá az á|tala
eszközölt beruházások el|enértékét az onkormányzattól semmilyen jogcímen nem
követelheti a bérleti jogviszony alatt és azt kĺjvetően Sem.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdźůkodási Központ Zrt. Yagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. május 23.

4.) felkéri a Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 1.)-J.) pontjában
meghatźrozott bérleti szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormźnyzat
tulajdonában álló nem lakás cé\jára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
3512013. (VI. 20.) onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bruttó béľleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyzo
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláirźsźú vállalja a leendő béľlő.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpoŃZrt.vagyongazdálkođási igazgatőja
Határidő.. 20| 6' július 3 1 .

A döntés végrehajtás átvégző szervezetiegység: Józsefuarosi Gazdálkodási Kĺizpo nt Zrt,
A lakosság széles kĺjľét érintő dcjntésęk esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest,2016. május 17.
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