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A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovéabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Vay Addm u. 3. sz4m alatti,
34766/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, iires, utcai bejratl, foldszinti, 36 m®
alapteriileti, az ingatlan-nyilvantartasban miihely megnevezésii nem lakas céljara szolgald
helyiség.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2009. november 12. napjan vette
birtokba. Az értékbecslés tanusaga szerint a helyiség vizes, penészes €s salétromos, felljitasra
szorul, kézepes (3) besorolasi, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A Virosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag az 1591/2011. (X. 26.) szamu hatdrozataban
hozzajarult a targyi helyiség bérbeadasahoz [ : egyéni vallalkozd részére. A
kérelmez6 az értesitésiinkben el6irt hataridon beliill nem kotott bérleti szerzddést.

A Magyarorszag Nyugdijasaiért Alapitvany (székhely: 2120 Dunakeszi, Szent Istvan utca 83.,
nyilvantartasi szam: 13-01-0003036, ad6észam: 18720095-1-13, képviseli: Dr. Gulyas Istvan
elnok) 2012. évben bérbevételi kérelmet nyujtott be a tadrgybani helyiség bérbevétele kapcsan,
de a hianypotlasként kiildott megkeresésiinkre nem csatolta a sziikséges iratokat, kérelmét
targytalannak tekintettiik.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 21.996,-
Ft/ho.

A Népszinhaz Kor a Polgari Ertékekért egyesiilet formaban mikods szervezet (székhely:
1087 Budapest, Berzsenyi u. 4. 1. 18.; nyilvantartdsi szam: 01-02-0014847; addészam:
18294028-1-42; képviseli: Olah Zoltan elndk) kérelmet nydjtott be 2016. mércius 13-an
Térsasagunkhoz a fenti helyiség iroda és raktar céljara torténd bérbevétele irant. A szervezet
vallalja a helyiség tevékenységiiknek megfeleld felujitasat €s kialakitasat, tekintettel erre, a
bérleti dij kozos koltségen torténd megallapitdsat kérik. A kérelemhez sziikséges iratok

becsatolasra keriiltek.
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Az Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértd Kft. 2016. januar 05. napjan készitett,
fuggetlen szakértd altal 2016. januar 13-4n feliillvizsgalt és elfogadott értékbecslése szerint a
helyiség forgalmi értéke 8.160.000,- Ft (266.667,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai f6ldszinti helyiségben végezni kivant iroda és
raktarozads tevékenységekhez tartozd 8 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij
54.400,- Ft.

Az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cskkenthetd. Az igy cstkkentett netté havi
bérleti dij 27.200,- Ft. :

Nem javasoljuk a bérleti dij megallapitasat sem a szamitott, sem a csdkkentett bérleti dijon,
mivel a helyiség felajitasat vallalja a leendd bérld, tovabba a helyiség egy nem tal forgalmas
utcaban helyezkedik el és az elmult négy évben érdeklddés nem volt a bérbevételével
kapcsolatban.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Nepszmhaz K&r a Polgari Ertékekért részére iroda
és raktar céljara, hatdrozott idére, 2020. december 31-ig, a kérelmez$ altal megajanlott,
mindenkori k6z6s koltséggel megegyezd (a hatdrozathozatal idépontjdban 21.996,- Ft/hé) +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé oOvadék megfizetésének, valamint a kozjegyz6i okirat elkészitésének
kotelezettségével.

A bérleti szerzddés lejartat kovetden az 0 bérleti jogviszony létesitésérdl és a bérleti dij
tekintetében a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dont.

A Népszinhaz Kér a Polgari Ertékekért vallalja a helyiség felajitasat.

Javasoljuk, hogy a bérl6 a bérleti jogviszony idGtartama alatt bérbeszamitasi igénnyel ne
€lhessen, tovabba az altala eszkdzolt beruhazasok ellenértékét a bérleti jogviszony alatt és azt
kdvetben, az Onkorményzattdl semmilyen jogcimen ne kdvetelhesse.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeaddsaval az Onkormaényzat iires helyiség allomanyanak ¢és kiadasainak
csOkkentése, a kihasznaltsag és a bérleti dij bevétel ndvelése a cél.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat, mivel a mielobbi bérbe adésbol befolyd bérleti dij
fedezné az Onkorményzat kdz6s koltség kiadasait, tovabba a bérlo a helyiség feltjitasardl és a
folyamatos karbantartasar6l gondoskodna.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogaddsa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.




Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeadoi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkez6
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kévetden
kozjegyzo elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kt. méas hatdrozata szerint aktualizalt beko6ltozhetd forgalmi ért€k szolgdl. A hatdrozat 8. a)
pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozésa, az utcai foldszinti helyiségben t6rténd iroda és raktarozasi
tevékenységhez tartozo szorzé 8 %.

Az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott nettdo 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti
dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIII. Keriilet, , Budapest VIIL Keriilet, Vay Adam u. 3. szdm
alatti, 34766/0/A/3 hrsz-t, 36 m’ alapteriiletti, iires, 6nkorményzati tulajdond, utcai
foldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeaddsdhoz a Népszinhdz Kor a Polgari
Ertékekért (székhely: 1087 Budapest, Berzsenyi u. 4. 1. 18.; nyilvantartasi szam: 01-02-
0014847; addszam: 18294028-1-42; képviseli: Olah Zoltan elndk) részére, iroda és
raktarozas céljara, hatarozott idére 2020. december 31. napjdig, a mindenkori k6zos
koltséggel megegyez6 Osszeg (a hatérozathozatal idépontjaban 21.996,- Ft/hé) + AFA
bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak 6sszegen. A bérleti szerzodés lejartat
kovetden az 1j bérleti jogviszony létesitésérdl és a bérleti dijrol a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag dont. Amennyiben a bérld a helyiség feldjitasat a bérleti szerz6dés
megkétését kovetd 6 hénapon beliil nem végzi el, tgy a bérleti dij 54.400,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. méjus 23.




2.) hozzajarul a Budapest VIII keriilet, Budapest VIIL keriilet, Vay Ad4m u. 3. szam alatti,
34776/0/A/3 hrsz-4, 36 m? alapteriilet(i, 6nkorményzati tulajdont, lires, utcai, f6ldszinti,
nem lakas céljara szolgal6 helyiség feltjitasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatérid6: 2016. majus 23.

3.) a Népszinhaz Kor a Polgari Ertékekért (székhely: 1087 Budapest, Berzsenyi u. 4. 1. 18.;
nyilvantartasi szam: 01-02-0014847; addészam: 18294028-1-42; képviseli: Oldh Zoltan
elndk) bérlonek vallalnia kell, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt az 1.) pont
szerinti helyiség tekintetében bérbeszamitisi igénnyel nem élhet, tovabba az altala
eszkozolt beruhdzasok ellenértékét az Onkormanyzattél semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt kdvetden sem.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2016. majus 23.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatarozat 1.)-3.) pontjdban
meghatarozott bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolod
35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6
eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leend6 bérld.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. majus 17.

kas Ors
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