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Előterjesztő: Józsefuáľosí Gazdálko dásíKozpont Zrt.
lrl

ELOTERJESZTES
AYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2016. május 23-ai ülésére

Táľgy: A VARÁZSSZó-TAN Kft. béľ|ő béľleti díj csiikkentéséľe vonatkozó kéľelme a
Budapest VIII. keriilet, Szentkirĺí|yi u. 23. szám alatti önkormínyzatl tulajdonú
helýség vonatkozásában

Eloterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.,Farkas ors vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Rozgonyi Mariann csopoľtvezető
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dönté s e l fo gadásáh oz e gy szer íi szav azattöbbs é g szü ks é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefváľosi onkormányzat (továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képező Budapest \{II. kerület, Szentkiľátyi u. 23. szám alatti,36590l0lV21 hľsz..ú, 380
m2 alapterĺ'iletiĺ, utcai bejáratű, pinceszinti nem lakás célú helyiség bérlóje a vłnÁzsszo-TAl\
Koľlátolt Felelősségíĺ Táľsaság (cég1egyzékszám: 01 09 99762I; székhely: 1145 Budapest, Jávoľ u.
14.2. em. 1.; adőszttm:24246323-f-4f;képviseli: Seregi Márton iigyvezető) a,Yźlrosggzdátkodási és
Pénnigyi Bizottság 808/2015' (vII,27.) szźtmí döntése a|apján. A VARAZSSZO-TAN Kft. a
határozat|an idejrĺ bérleti szeľződést 2015. augusńlls I4-én kötötte meg' a helyiséget vendéglátás
(szeszesital árusítással) és kultuľális tevékenységek cé|jára haszná|ja' A helyiség az íĺgat|an-
nyi|v áĺtartásban ľaktár megnevezéssel szeľepel.

A bérleti szerződés és az azt kiegészítő megállapodás alapján a béľlő a bérletijogviszony kezdetétő| a
f9rgalmi érIék a|apján szźlmitott bérleti dijnáI Qa5.900,- Ft/hó + AFA) kedvezőbb, 17'2.ĺ30,- Ft/hó +
AFA összegű bérleti díjat fizet annak fejében, hogy a bérleti szerzódés a|étírásźú követő 6 hónapon
belül a helyiség fe|tĄitását saját költségéĺ e|végzĺ. Amennyiben a munkálatokat nem végzi e| időben, a
bérleti dija245.900,-Ftlhó + AFA összegre emelkedik.
2015. novembeľ 10-én a bérlő je|ezte, hogy a bérlemény atársashtnban bekövetkezett csőtörés miatt
ázlk, ame|y hiba kijavításľa keriilt, azonban a probléma miatt a felújítási munkálatok kezdęte
eltolódott' és továbbí károk keletkeztek.

Seregi Márton ugyvezető 2016. február 26. napi iktatással béľleti díj csökkentése iránti kérelmet
nyujtott be Társaságunkhoz arra hivatko'ma, hogy az őszi heves esőzések alkalmával ismételten
beźntst tapaszta|tak a világítóudvaľ felől, így egyes munkálatokat kétszeľ kellett elvégezníük, és ez
újfent akadá|yozta a felújítások hat hónapon beltil tofténő elvégzését. Kérelmében 600'000,- Ft
összegben hatátozta meg a mindezen pľoblémákka| járó kiadását, melyet 3 hónapon beliil kíván bérleti
đíj csökkentés formájában jővákatru, valamint kéri 3 hónappal a felujításra vonatkozó hatźridő
meghosszabbitását.

A béľlő kéľelme a|apjáĺ, Társaságunk Műszaki kodája 2015' októbęr 2|-éĺ felkérte a tarsasház közös
képviseletét ellátó Feľox Bt-t arra, hogy a károsodott helyiség feletti lakás tulajđonosánál tartsanak
bejárást és a munkák megkezdéséľől adjanak tájékoztatást. 20|5. október 26-án ismételten
tájékoztatást kéľtek a Ferox BĹtől a probléma e|hántásával kapcsolatban, mely a|apján 2015. október
26.-án Gyerák Eva, a Ferox Bt. képviseletébęn azt az informáciőt adta, hogy a h(ba ęlhántására csak a
megbizott szakęmberekkel való újabb időpont egyeztetését követően keľülhet soľ, mivel a hiba
elhárítása 2015. október I7-én meghiúsult. 2015. november f0. napján Táľsaságunk Műszaki Iľodája
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újabb megkeľęséssel élt a közös képviselo iľányába tekintve, hogy a helyiség feletti lakásbantapaszta|t
csőtörés ugJan kijavításra kertilt, azonban a világítóudvar felől töľténo ázás tovźhbra is fennállt.
Felszólították a hiba mielőbbi kijavítására annak érdekébęn, hogy elkeri'ilhetővé váljon a helyiségben
keletkezo további károsodás.

A jelenlegi - csĺjkkentett - bérleti díj előírás 172.130,- Ft/hó + ÁFA.

A vízőrás helyiség után aZ onkormányzat közös kdltség fizetésí kĺitelezettsége
70'996,-Ftlhő

A helyiség forgalmi értéke - abérbeađást megelőzően - az Avant Immo Kft. által 2015. június 18-án
készített és az inga!|anszakértó á|ta| 20|5. június 22.én a|<tua|izá|t értékbecslése a|apján 24.590.000,-
Ft (64.7II,- Ftl m,) volt. A foľgalmi érték 100 %o-tnak figyelembe vételével, a helyiségbeĺ végezni
kívánt tevékenységhez - vendéglátás (szeszárusítással) és kulturális tevékenység _ tartoző |2 oÁ-os

szorzóva| számított havi nettó bérleti díj 245.900'-Ft,

Nyilvántartásunk szerint a VARÁzSSZO-TAN Kftrnek fOI6. március 31. napjáig 239.65f,-Ft lejáľt
hatáľidejű bérleti-, közĹizemi- és kÍilön szo|gáLtatási díjhátraléka van) amely egy havi béľleti díjának
felel meg.

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő, VARÁZSSZó-TAN Kft. ľészére a felújítási munkálatokľa száĺt
határidő 6 hónappaltofténő meghosszabbitását és a bérleti szerződés, valamint a helyiség felújításáról
szóló megállapodás módosítását tekintettel arra, hogy a társasház fe|ő| tapasztalt többszöri beźnás
miatt a mwkavégzés akadályoztatva volt, valamint a ttrsasház közös képviseletét ellátó Ferox Bt.
továbbľa sem orvosolta teljes körűen abeázási problémát.

Nem javasoljuk a bérleti díj tovább csökkentését tekintettel arľa, hogy a bérlőt ért károk nem a
bérbęadónak folľóható okokból kelętkęztek.

il. A beteľjesztés indoka

A bérleti díj alacsonyabb összegen történő megtú|apítálsához és a béľleti szerzódés módosításához
béľbeadói döntés szlikséges' amely döntés meghozata|źra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása

A hatźtrozati javaslat elfogadásáva| a bér|ó e|végzi a felrijítási munkákat, ezzę| növe|ve a helyiség
értékét.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásoljaazonkoľmányzat2016. évi bérlęti díj bevételeit.

A béľleti szerzódés módosítása pénzugyi fedezetet nem igénye|.

IV. Jogszabálý kiiľnyezet

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem |akás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ő 3512013. (VI' 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: RendęleĐ 2. $ (1) bekezdése a
Képviselotesttilęt a rendeletben meghatározott fęladat- és hatásköľ megosztás szerint
önkormányzati béľbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Képviselő-testület 24812013, (VI. 19.) szźlmu határozatának (a továbbiakban: Kt. határozat) 3I'
pontja értelmében a béľleti díj méftékéről, és megfizetésének ütemezéséről, vagy bámilyen más
bérleti díjat éľintő kérdésben bérbeadói döntésre van szĺikség a bérbeadással megbízott vagyonkezelő
szewezet javaslatára azÖnkormányzatTu|ajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsága dönt.

A Kt. határozat20. pontjának éľtelmében a he|yiségbéľ átmeneti időszakľa, amigazakadá|y fennáll, a
bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezet javas|atfua az Önkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsága döntése a|apjźln kĺilönosen az a|źlbbi jogcímeken legfeljebb 50 %-ka|
csökkenthető amennyiben azok nem az onkoľmányzat felelősségi köľében meľülnek fel:
a) az épi|eÍenvagy aközertileten végzett építési, szerelési munka miatt,
b) a helyiség tlta|akításavagy fe|tĄitása miatt,
c) a helyíség egy részénekhasznáIhatatlan állapota miatt.
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Fentiek a|apján kérem a Tísztelt Bízottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozatijavas|at

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdtłlkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I .) hozzóidrul a Budapest VIII. kerület, Szentkirá|yi l, f3 . szám a|attí, 3659010/ NzI hrsz.-u, 3 80 m2
alapteľülettĺ, utcai bejtratll,pinceszinti nem lakás céIjáraszolgáló helyiséget bérlő VARÁZssZo-
TAN Korlĺĺtolt Felelősségű Társaság (cégsegyzékszám: 0I-09-99762I; székhely: II45
Budapest, Jávor u. 14.2. em.I.: adőszám:24246323-2-42;képviseli: Seľegi Máfton ügyvezető)
részére a bérleti ' szerződés és a felújítási munkálatok elvégzéséről szóló megállapodás
módosításához a munkálatok elvégzésére vonatkozó határidő 6 hónappal toľténő
meghosszabbítása tárgyában azzal a fęltétellel, hogy a béľlő köteles a szerzódés módosítás
a|źirásáńmegelőzoenafennállótaľtozźsátmegťlzetni.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ ZrI.vagyongazdá|kođźsiigazgató
Határidő: 2016.május23.

2.) nem iárul hoalź az 1.) pont szeľinti helyiség bérleti díjának csĺjkkentéséhez.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺĺzpont Zrt. vagyongazdálkodásiigazgatő
Határidő: 2016.május23.

A döntés végrehajtésźtvégző szeľvezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKozpontZft'
A lakosság széles kĺirét érintő dĺjntések esętén javas|ata a kózzététę| mődjźra
nem indokolt rdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. méłjus 17.

KÉszÍrnľrB: Jozspr.vÁnosl Gĺzoeĺ-rooÁsl KozpoNT ZRT.
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