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Targy: Javaslat a helyiség bérleti dfjak megallapitasarsl sz616 248/2013. (V1. 19.) szdmi
képviseld-testiileti hatdrozat médositdséra

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni, a dontés elfogaddséhoz egyszerli szavazattobbség
sziikséges.
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Hatarozati javaslat a bizottsag szamaéra:

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsig/ Humadnszolgéltatdsi Bizottsdg javasolja a

Képviselo-testiiletnek az el6terjesztés megtirgyaldsat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I. El6zmény

A Virosgazdilkod4si és Pénziigyi Bizoitsag iilésén elhangzott az a javaslat, hogy a bérleti dfjak
megallapitasardl sz6l6 248/2013. (VL 19.) szami képviseld-testiileti hatdrozat 8. a) pontjdban
szerepld, iires helyiségek bérleti dfjdnak csokkentésére vonatkozé rendelkezéseknél szerepld
iddtartamok megdllapitdsandl keriiljon beépitésre, hogy a megjeldlt iddtartamba ne szdmitson bele az
az idétartam, ameddig az Onkormédnyzat vagy intézményei részérél felmeriilt igény, elidegenités
érdekében tortént zarolds miatt vagy pedig a bizottsdgi dontéshozatalt kovetéen a bérleti szerzodés
alafrdsdra nyitva 4116 hatdridd alatt a helyiség nem szerepel a bérbe adhat6 helyiségek listdjan.

fgy elkeriilhetd, hogy kedvezdbb feltételekkel és alacsonyabb bérleti dijon keriiljon bérbeaddsra egy
olyan helyiség, amely nem a piaci kereslet hidnyaban, hanem onkorményzati érdekbdl vagy pedig a
helyiséget érint6 tigyintézEs miatt allt liresen.
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Ezen felil a munkavégzés sordn felmeriilt értelmezési problémdk miatt, az egyértelmiibb és

kovetkezetesebb jogalkalmazis érdekében indokolt kiegésziteni a Képvisel6-testiileti hatdrozat 12. és
13. pontjat is.

IL. Indokolas

A hatérozat médositdsa a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik.
II1. Tényallas

A 248/2013. (VL 19.) szdmi képviseld-testiileti hatdrozat 8. a) pontja értelmében Snkormanyzati
érdekbdl a bérleti dij a kovetkezdk szerint csokkenthetd.

,Ures, legalibb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij Gnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20
%-kal csokkenthetd.

Ures, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség

esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbél legfeljebb 30
%-kal csokkenthetd.

Ures, legalibb 24 hénapja nem hasznositott nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék
érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.”

Az liresedés kezdd ddtuma a helyiség birtokba vételének a napja. Jelen gyakorlat szerint a fenti
idétartamba beleszdmit az az idétartam is, amig a helyiség az Onkormanyzat vagy intézményei
rész€rdl felmeriilt igény, elidegenités érdekében tortént zirolas miatt lekeriil az tires helyiség listarol,
tovabbd az az iddtartam is, amikor a bérbevételi kérelem elSterjesztéste keriil, a bizottsdg dontést hoz
és a bérbeadd jognyilatkozathoz vald kététtsége fennall.

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolg4lé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1.20.) dnkormédnyzati rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében a bérlé szdméra a
szerz0dés megkdtésére a bérbeaddi dontésrdl sz616 értesités kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot,
kozjegyzdi okiratba foglalt egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozat megtételére tovdbbi 5
munkanapot magédban foglalé hatdridét kell szabni, amelyet a kijelolt bérlével kozolni kell. A
bérbeadbnak a bérlé kijelolésérsl szol6 — bérlével kozolt ~ jognyilatkozatdhoz valé kotottsége a
szerz0dés megkotésére meghatdrozott hatdridé lejartdig tart. A hatdridd a kézhezvételt kdvetd
munkanapon kezdddik és az azt kovetd tizenotodik munkanapon 12 érakor jar le. A szerzddéskotési
hatdridét a bérbeadé szervezet a bérlé kérelmére egy alkalommal 20 nappal meghosszabbithatja,
amely id6tartam, mind a szerz6dés aldirdsdra, mind a kozjegyzdi okirat aldirdsdra vonatkozé
idotartamot magéban foglalja. Tovabbi hosszabbitdsr6l a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg jogosult
donteni.

Az Onkorményzat és a Kisfalu Kft kozott 2014. janudr 1-t81 hatdlyos vagyongazddlkodisi szerzédés
130. pontja értelmében az Onkorminyzat sajit céljira, illetve intézményei szdmira igénybe vett
helyiségek esetén a bonyolitast a Kisfalu Kft végzi. Az igény felmeriilésétél szdmitott 3_hénapon
keresztiil a helyiséget fenntartja az igénybevevd szdmira, ezt kdvetden a helyiség szabadon bérbe
adhaté.

A képviselS-testiileti hatdrozat 12. pontja értelmében Gj bérbeaddsnal, ha olyan utcai bejdrati
pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legalabb egy éve nem
érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjin szdmitott bérleti dfjon nem
lehetséges, tovabba az 5. s) pontban megallapitott 4-es vagy anndl alacsonyabb kategéridba besorolt
allapoty, a bérleti dij mértékét a mindenkori k6zos koltség 6sszegén kell megéllapitani.

A Kképviseld-testiileti hatdrozat 13. pontja értelmében Uj bérbeaddsndl, ha olyan utcai bejdratd
foldszinti helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjdn szdmitott bérleti dijon nem lehetséges, tovdbba 3-as vagy
annal alacsonyabb kategéridba besorolt allapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség
Gsszegén kell megallapitani.




Fenti szovegezés alapjan nem egyértelmii, hogy ha egy éven beliil érkezett be a helyiségre bérbevételi
kérelem és hasznositdsa a 8. pont alapjén szdmitott bérleti dfjon nem volt lehetséges, akkor azért nem
vqlt lehetséges a hasznositds, mert a kérelmez8k esetlegesen magasnak itélték meg a szdmitott bérleti
dij Osszegét és nem irtdk ald a bérleti szerzédést. A gyakorlatban eléfordul, hogy az Onkormanyzat
nem adja bérbe valami oknal fogva a konkrét kérelmezének az adott helyiséget és ezért nem volt egy

évig hasznosithat6, azonban ilyen esetben nem indokolt a 12. és 13. pont szerinti szabilyok
alkalmazisa.

IV. Jogszabalyi kornyezet

é Képviselo-testiilet dontése a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdn, a 25. §-4n, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint

az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2)
bekezdésén alapul.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk, hogy a 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatdnak II. fejezete ,,A bérleti dfj megéllapitisara
vpnatkozé szabalyok” utdn 1év6 8. a) pontja keriiljon kiegészitésre az idétartam meghatdrozasanal
ﬁgyelembe nem vehetd esetekre vonatkoz6 rendelkezésekkel.

Javasoljuk, hogy az iires helyiségek bérleti dijdnak csokkentésére vonatkozé rendelkezéseknél
szerepld idStartamok megéllapitdsandl a megjeldlt idétartamba ne szdmitson bele az az idStartam,
ameddig az Onkormanyzat vagy intézményei részérdl felmeriilt igény miatt vagy pedig a bérbevételi
kérelem elbterjesztése, a bizottsdgi dontéshozatal és a bérbeadé jognyilatkozathoz valé kotsttségének
fennéll4sa alatt a helyiség nem szerepel a bérbe adhaté helyiségek listdjan.

Javasoljuk, hogy a 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatinak II. fejezete ,,A bérleti dij megallapitdsara
vonatkozé szabdlyok” utdn 1évd 12. €s 13. pontja is keriiljon az alabbiak szerint kiegészitésre (ij
szdveg aldhizéssal jelolve):

12. Uj bérbeadésnal, ha olyan utcai bejératii pinceszinti, vagy udvarrél megkézelithetd helyiség keriil
bérbeadisra, amelyre legalibb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositisa
a 8. pont alapjdn szamitott bérleti dijon volt nem lehetséges_a bérleti szerz6dés megkotésének
elmaraddsa miatt, tovabba az 5. s) pontban megéllapitott 4-es vagy anndl alacsonyabb kategéridba
besorolt allapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség 6sszegén kell megallapitani.

13. Uj bérbeadasn4l, ha olyan utcai bejdratd foldszinti helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb
egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjin szdmitott
bérleti dijon volt nem lehetséges_a bérleti szerzddés megkotésének elmaraddsa miatt, tovdbbd az 5. s
pontban megéllapitott 3-as vagy annal alacsonyabb kategéridba besorolt dllapotd, a bérleti dij mért€két
a mindenkori kozos koltség 6sszegén kell megallapitani.

VI A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja, hogy az Onkormanyzat az egy ideje nem hasznositott iires helyis€gek esetében a piaci
viszonyokhoz jobban illeszked$ és magasabb bérleti dijon tudjon megallapodni a kérelmezokkel. Igy
az Onkormanyzat e helyiségek esetében magasabb bérleti dij bevétellel szimolhat.

A hatdrozat médositasa fedezetet nem igényel.

A leirtak megvalGsuldsa érdekében kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a 248/2013. (V1. 19.)
szamu hatdrozatot médositani sziveskedjen.

Hatédrozati javaslat

...... /.... (...) szami Képviselo-testiileti hatarozat

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy




1) a248/2013. (VL 19.) szdmi hatdrozatdnak II. fejezet 8. a) pontjit a kovetkezd utolsé mondattal

egésziti ki: A kedvezmény megéllapitdsnal nem lehet figyelembe venni azt az idStartamot,
ameddig

2)

3)

az Onkorményzat vagy intézményei részérdl felmeriilt igény, vagy

az elidegenités érdekében tortént zérolds, vagy

az Onkormdnyzat tulajdoniban 4116 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) Onkormdnyzati rendelet 18. § (1) bekezdésében
meghatarozott jognyilatkozathoz valé kotottség fennalldsa

miatt nem szerepelt a helyiség a bérbe adhat6 helyiségek listdjan.

a 248/2013. (VL. 19.) szdm hatdrozatdnak II. fejezet 12. pont szdvege az alabbira médosul:
12. Uj bérbeadasn4l, ha olyan utcai bejaratd pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithet helyiség

keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett,
de hasznositdsa a 8. pont alapjan szdmitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti szerzddés
megkotésének elmaraddsa miatt, tovdbbd az 5. s) pontban megéllapitott 4-es vagy annal
alacsonyabb kategéridba besorolt dllapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség
Osszegén kell megéllapitani.

a 248/2013. (VI. 19.) szdmd hatdrozatdnak IL. fejezet 13. pont szdvege az aldbbira médosul:
13. Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratd foldszinti helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre

legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont
alapjdn szdmitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti szerz6dés megkotésének
elmaraddsa miatt, tovdbb4d az 5. s) pontban megdllapitott 3-as vagy annédl alacsonyabb
kategdridba besorolt allapoty, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség Osszegén kell
megéllapitani.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatéja
Hatéridd: 2014. mércius 5.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
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