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Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ĺsmertetése

A Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefuárosi Önkoľmányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezik a Budapest VIII. keľület, Práter u.28. szám alatti, 35695l0/N5 és 35695l0lil6
hrsz.-ú, 21 + f5 m', összesen 46 m2 alapteľületű, utcai bejáratű, floldszinti, nem lakás cé|jára szolgä|ő
helyiségek, amelyek az iĺgat|aĺ-nyi|vántartásban iizlet besorolásúak. A helyiségek összenyitottak,
csak együtt hasznosíthatóak. Mindkét helyiség kiilön utcai bejárattal rendelkezik.

Avizőrźs helyiségek utánaz onkormányzatkozos koltség fizetésikötelezettsége2x6.250,-Ftĺhő,
łisszesen 12.500'. Ft.

Az onkoľmányzatiHázkeze|ő Iľoda a helyiségeketf}Ií.januar 18-án vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzőkönyv a|apján a helyiségek közepes mtĺszaki állapotúak, (3) besorolásúak. A helyiségekben
áram és v íz-ĺ éte|i lehetőség van, rendeltetésszerű haszná|atra alkalmasak.

A MENTA TRIO Kft. (cégjegyzékszám:01-09-90i651; székhely: 1094 Budapest, Ferenc kľt. 41.
3lI2., ađőszám: 14387467-2-43; képviseli: Pápai István ügyvezető) kérelmet nyújtott be a targyi
helyiségek bútoľ raktározás tevékenység cé|jźra történő bérbevétele érdękében' A szükséges iratok
becsatolásľa kerültek. A kérelem nettó 23.000'- Ft bérletí díj aján|atottarta|maz.

Az opten Cégtáľ tanúsága szerint atársaság a társasági adóbevallási kötelezettségének rendben eleget
tett, a cég jövedelmezően mtĺködik (2014' évi nettó árbevétel 19.7|6 e Ft, kötelezettségek 861 e Ft.)
Ellene csőd- és végrehajtási eljáľás nincs folyamatban, A kéľelmező anemzeti vagyorľól sző|ő201I.
évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekęzdés 1. pontja szerint źt|áthatő szervezetnek minősül.

A kéľelmező cég béľli az onkormányzat tu|ajdonában álló, Budapest VIII. kertilet, Vásár u. 4. szám
alatti, 34875l0/N28 hĺsz'-ú helyiséget épitész-, belsőépítész iroda céIjtlra, valamint a Buđapest VI[.
kerület, Német v 13. szám a|atti, 3490310l N64 bĺsz.-ú helyiséget reklám és méđia ügynökség (iroda)
tevékenység cé|jára. Nyilvántartásunk szerint 2016. ápn|is 30-ig bérleti dij tartozása a helyiségekľe
nincs.

A 35695l0lN6 hrsz.-ú helyiségre a Grifton Propeľty Kft. által készítętt és 20L6' március 30-án
a|<tua|izáIt értékbecslése szeńnt a helyiség forgalmi értékę 5.700.000,- Ft (1 mz-re eso forgalmi éľték:
228.000,- FĐ. A helyiség béľleti dija a forgalmi érték i00 %o-ának figyelembevételével az atcai
földszinti helyiségben végezĺi kívánt tevékenységhez (raktározás) hrtoző 8 %-os szorzőval számított
béľletĺ díi 38.000'- Ft/hó + AFA.

A3569510lN5 hľsz.-ú helyiségre az Avaĺt Immo Kft. által készített és2016. március 30-áĺakuaLizáIt
értékbecslése szerint a hetyiség forgalmi értéke 4.800.000,- Ft (1 mz-ľe eső forgalmi érték: 228.570,.
Ft). A helyiség béľlęti dija a forgalmi érték 100 oÁ-ának figyelembevételével az utcai, földszinti
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helyiségben végezni |<lvánt tevékenységhez (raktáĺozás) tartoző 8 %-os szorzőva| szímított béľleti
díj 32.000,- Ft/hó + AFA.

A két helyiség számított béľleti díja iisszesen 70.000'- Ft.

Javasoljuk atárgyi helyiségek bérbeadását a MENTA TRIO Kft. ľészére bútoľ raktározás céIjźlta,
határozát|an időró, 30 naposfelmondási idő kikötésével, 70.000,- Ft/hó + Ára' nérleti díj + közazemi
és ktilönszolgáltatási díjak összegen, 3 havi óvadék megf,rzetésének, valamint a közjegyzói okirat
clkószítósćnck kötclczcttsćgóvcl.

Nem javasoliuk a kére|mezó á|ta| aján|ott nettó 23,000,- Ft bérleti díj elfogadását a helyiségek
frekventált elhelyezkedésére, a megajánlott bérleti díj és a számitott béľleti díj közötti jelentős
kÍilönbségre' valamint a cég mérlegeredményeiľe tekintettęl.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljára szoIgźiő helyiségek bérbeadásához bérbeadói döntés szĹikséges, amely döntés
meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzügyĺ hatása

A mielőbbi béľbeadásból befolyó bérleti dij fedezi az onkoľmányzat kozös költség ťrzetési terhét,
azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja béľbe a helyiségeket az onkormźnyzat,
kiadásként havonta közĺjs költség fĺzetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiségek míĺszaki
állap ota a kihasználatlanság miatt folyamato san romlik.

A bérbeadás kedvezoen befolyásolja az onkormányzat2016. éví bérlęti díj bevételét.

A helyiségek bérbeadásapénnigyi fedezętet nem igényel'

fV. Jogszabályi kiirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában ál|ó nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol
szőIő 3512013. (VI' 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület - a rendeletben meghatározottfęIadat- és hatásköľ megosztás szęrint -
önkoľmányzati béľbeadói dĺjntésre aYárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéľől a

bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről töľténik az
ajźn|attéte|, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testülęt határozatźtban megállapított bérleti
díjak a|apjtn kell meghatźrozni. A hatáskörľel ľendelkező bizottság a bérbeadói dĺjntés
meghozata|akoľ a képviselő-testületi llatározatban fog|altaktól csak akkoľ térhet e|, ha a kérelmező
bérleti đíj aj án|atot tett.

A Renđelet 14. $ (2) bekezdése alapjźn a leendő béľlő a béľleti szerződés megkötését mege|ózően

köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdése alapján a bérleti szerzódés megkĺitését követoen kozjegyző előtt egyoldalú
kĺ jtelezettségvállalásinylIatkozatota|áimí.

A Képvise|ő-testĹilet 24812013. (VI. 19.) számuhatźlrozatttnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiség béľleti díjának a|apjául a helyiségeknek a jelen hataľozat és a Képviselő-testtilet más

hatźlrozata szeńnt a\<tua|izźit beköltözhető forgalmi éľtéke szo|gáI, Ahatáĺozat 8. a) pontja a|apjána
helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása, az
utcaíbejáratú, fřjldszinti helyiségben való raktarozás tevékenységhez tartoző szorzó 8 oÁ.

Fentiek alapjćn kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fentí helyiség
béľbeadásával kapcsolatos dontését meghozni szíveskedjen.

Hatírozatijavaslat

év. (...hó....nap). számű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságúgy dönt' hogy



I.) hozzájálrul a Budapest VIII. keľiilet, Pľáteľ u. 28. szám a|att található, 35695l0/N5 és
35695/0lN6hĺsz.-u, összenyitotl,2! m2 + 25 mz, összesen 46 m2 alapterülettĺ, utcai bejźratll,
ftjldszinti' nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásához határozatlan időre, 30 napos
felmondási idő kik<jtésével a MENTA TRIO KJÍt. (cégsegyzékszám:01-09-901651; székhely:
1094 Budapest, Ferenc kÍt. 41. 3ĺ7f., adőszám: 1'4387467-2-43\ részéte, bűtoľ raktőrozís
tevékenység céIjára 70.000,- Ft/hó + ÁFA bé'leti díj + konizęmi és ktilonszolgáltatási díjak
összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt, vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: f0I6. május 23.

2.) felkéri a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ prt-t ahattrozat 1.) ponda szerinti bérleti szerzodés
megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á|Iő nem lakás céIjáĺa
szo|gáIő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3, (vI. 20') önkormányzati rendelet
14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi béľleti díjnak megfelelo óvadék megfizetését' valamint a 17' $
(4) bekezdése alapján kozjegyzo előtt egyoldalú kcitelezettségvállalási nyi|atkozat a|áírását vá||a|ja

a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazdálkodásíigazgatőja
Hatáľidő: 2016. július 31.

A döntés végrehajtását végzo szewezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKözpontZrt.
A lakosság széles ktjrét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjáľa
nem indokolt honlapon

Budapest, 2016. május I7.

igazgatő

KÉszÍrBrrn: JózsEr.v.ą.nosI G,łzoÁl-rooe.sI KozpoNT ZRT.
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