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Előterjesztő: Józsęfuárosi Gazdálko dásiKozpontZrt. .1.|

ELOTERJESZTES
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20i6. május 23-ai ülésére

Táľgy: A LIKVID-LAK STÚDIó Kft. béľbeszámítási kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Pľ:íteľ u.20.tB szám alatti iinkormányzati tu|ajdonú helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodásí Központ Zrt.,Farkas ors vagyongazdálkodási igazgatő
Készítette: Kubánka-BerghammerPetraľeferens
A napiľendet nyilvános iilésen kell taľgyalni.
A dönté s e l fo gadásáh oz e gy szerú szav azaÍÍobbsé g sziiks é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Főváľos VIII' keľület Józsefuárosi onkoľmźnyzat (a továbbiakban: onkormáĺyzat)
tulajdonát képező Budapest \łII. keľii|et, Pľáteľ u. 20.lB szám a|atti, 35666l0lV3 bĺsz.-ű, |6 mz
a|apteľülettĺ, utcai bejáľatú, ftildszinti nem lakás cé|jźra szo|gá|ő helyiség bérlője a ,,LIKVID-LAK
STUDIO'' Kft. (székhely: 1103 Budapest, Kada u. 70; céĄegyzékszám:01 09 898507; adőszźtm:
|43I7299-f-42; képviselő: Czene Gyula ügyvezető) a Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
126712015. (xII.7.) száma döntése a|apjáll. A bérlő hatfuozatlaĺ idejű, 30 napos felmondási idő
kikötésével bérleti szerződést kdtött 2015. december 3I. ĺapján,20.667,- Ft/hó + AFA béľleti díj +
könizemi - és kÍilön szolgá|tatási díjak ĺisszegen' A helyiséget iroda és tárgyaló tevékenységek céljára
vette bérbe. A helyiség az ingatlan-nyilvántartásban üzlet megnevezéssel szerepel.

Avizőráshelyiség :utánazonkormányzatkőzösköltség fizetési kötelezettsége 3.360,- Ftlhó.

Nyilvántartásunk szerint a ,,LIKVID-LAK STÚDIó'' Kft'-nek 20|6. márcíus 31. napjáighátra|éka
nem á11 fenn.

A cég a helyiség felujítása kapcsán bruttó 463'069,. Ft éľtékben bérbeszélmítási kérelmet nffitott be a
Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt'-hez, amely az alábbí tételękęt tartalmazza..

bruttĺó łisszesen 463.069,- Ft

Az IngatIanszolgá|tatási koda a beadott áraján|at alapjźn bruttó I41.5I3,- Ft (nettó ||1.427 ,- Ft
30.086,- Ft AFA) összeg elszámolására tett javaslatot az a|ábbirész|ętęzés alapjáĺ

Villanyszeľelési munkálatok
GázszercIés
Fęstés
Burkolás
Yízőra szeręlés + ügyintézés
Lakatos munkák
Osszesen

Villanyszeľelési munkálatok
Gázszęrę|és
Gázkészilék javítás
Festés
Burkolás
Yízóra szeręlés + ügyintézés

nettó anyaeköl-tsée
72.057,- Fr + AFA
39.37O,- Ft + ÁFA
28.587,- Ft + ÁFA
58.071'- Ft + ÁFA
23,622,-Ft + ÁFA
3.937,- Ft + ÁFA

225.644,- Ft + ÁFA
bruttó 286.568,-Ft

nettó anvagköl-tsée
32.687,- Ft + AFA
11'811,- Ft + ÁFA
27.55g,. Ft + ÁFA

0,- Ft
0,- Ft
0,- Ft

nettó munĘadĹi
39.370,- Ft + AFA
7,874.- Ft + ÁFA

53.15o'- Ft + ÁFA
18'898,- Ft + ÁFA
15.748.- Ft + ÁFA
3.g37,- r.t + Áp,ł

I38.g77,- Ft + ÁFA
bruttó 176.501.- Ft

nettó munk,adíj
31.496,- Fr + AFA
3.937,- Ft + ÁFA
3.937,- Ft + ÁFA

0,- Ft
0,- Ft
0,- Ft

t

Ą



0,- Ft
39.37o,- Ft + ÁFA
bruttó 50.000,- Ft

bľuttó iisszesen 141.513,- Ft
A bérbeszámítási megállapodás 11 hónapra tĺjľténő megkötésével, havonta 10.130,- Ft + ÁFA
összegben számolható el a felújítási költség, a ferľrmaradó IO.537,- Ft + ÁFA összeg abér|ot terheli
bérleti díj fizetési k<jtelezettségként.

Javasoljuk az Ingatlanszo|gáItatási Iľoda által javasolt, a béľbeadót teľhelő bľuttó I4L.5I3,- Ft (nettó
III.427 ,- Ft + 39.936,- Ft AFA) felújítási kĺiltség béľleti díjba történő beszźmitását l 1 hónap alatt, és
a bérbeszámítási megállapodás megkötését a ,,LIKVID.LAK STÚDIO'' Kft-vel, amennyiben a
kérelmező a megállapodás megkötését követően a felújítási munkákat'e|végzi és a benyrijtott szám|ák
a|apján az Ingatlanszo|gáItatási hoda a teljesítést |eigazo|ja.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség tekintetében a bérbęszámítás engedéIyezéséhez bérbeadói
dontés sztikséges, amely döntés meghozataláľa a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénziigyĺ hatása

Javasoljuk a bérbeszámításhoz történo hozzájáru|ást, mivel a bérlő a felújítás soľán elvégzi a
bérbeadóra vonatkozó felújítási munkákat is, növeli a helyiség éľtékét, abérbeszámítási idoszak letelte
után béľlő a tevékenységének végzése közben hosszú távon folyamatosan fizeti a béľleti díjat, amely
bevételt jelent a tulajdonos Önkormányzat számára.

A határozati javaslat elfogadása a 2016. évi bérleti díj bevételt negatívan, a bérbeszttmítási időszak
leteltét követően pozitiv an befolyásolj a.

A döntés pénzugyi fedezetet igényel, amely az onkormányzat 20|6, évi ktiltségvetésében a 11602 _
Helyiség bérleti dij bérbeszámítás címen rendelkezésrę ál1'

IV. Jogszabálý kiiľnyezet

Az onkoľmányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 35/f013. (VI. 20.) önkormányzati ľendelęt (továbbiakban: Renđelet) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) - e ľendeletben meghatározott feladat- és
hatáskor megosztás szeńnt - ĺjnkormányzati bérbeadói dontésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosída fel.

A Képviselő-testület 248120|3, (VI. 19.) száműhatározatátlak (továbbiakban:Kt. határozat) 31. pontja
éľtelmében a béľleti díj méľtékéről és megfizetésének ütemezéséről, vagy báľmilyen más béľleti díjat
érintő kérdésben béľbeadói dcintésre van szükség a béľbeadással megbízott vagyonkeze|ő szervezeÍ'
javas|atáraaz onkormányzatTúajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottsága dönt.

A Kt. hatźrozat 34' pontja értelmében a béľlo kérelme a|apján a bérbeadói jogkör gyakorlója
hozzájáru|bat a bérbeadót teľhelő munkálatok koltségének a béľlőt terhelő helyiség béľleti díjba
töľténő b eszźmitásához,

A jelent pont szerinti hozzájáru|ás esetén az irásbe|i megállapodás (a továbbiakban: megállapodás)
abban az esetben köthető meg, ha:
a) a bérlő az elvégezni kívánt béľbeadót terhelő munkálatok kciltségét előzetesen tételes költségvetés

benyújtásával hitelt éľdemlően igazo|ja;
b) az épi|eten végzendő munkálatokhoz a társasházi a|apitó okirat vagy szervezeti és műkĺjdési

szabá|yzatźnak ilyen értelmű kikotése esetén atársasházi közgyűlés hozzźljtru|t;
a hatősági engedélyhez kötött munkálatok esetén azok e|végzésére j ogerős és végrehajtható építési
(létesítési) engedély bitokában keľtiljön sor; továbbá a bérlő vá||a|ja ahaszná|atbavételi engedély
megszerzését;
a bérlőnek a munkálatokľól való megállapodáskoľ az onkoľmányzattal vagy a bérbeadó
szeľvezettel szemben nem áll fenn lejáľt béľleti díj és ehhez kapcsolódó díjakkal összefiiggő
i'artozása;'

Lakatos munkák
osszesęn

0,- Ft
72'057,- Ft + ÁFA
bruttó 91.513,- Ft

c)

đ)
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e) a bér|ő vtil|alja, hogy a béľleti szerződés mellett közjegyző előtt egyoldalri kotelezettségvállaló
nyílatkozatottesz a saját költségén, amennyibęn ęrľe a bérleti jogviszony a|att még nem került sor.

A Kt. hatźrozat 36. pontja aIapjáĺ a bérbeszámítás útján érvényesÍthető költségek tényleges
ráfoľdítását' valamint a megállapodásban szereplő munkák elkészĺiltének arányźú, a munkák készľe
jelentését követően tartandó műszaki átadás.źúvételen felvett jegyzőkönyvben a bérbeadó szervezet
igazoljale.

A Kt. határo zat37 . pontja szerint a költségek beszámításának feltételei a következők:
a) a béľbeađói jogkor gyakorlója jőváhagyásával a bérbeađő szewezet és a bérlő közötti írásbeli

megállapodás megkĺitése a munkálatok műszaki tarta|málrő|, a várhatő költségeiľőI , abeszźtmitható
költségek legmagasabb mértékéről és időtaľtamáról, és a munkálatok elvégzésének határidejéľől,

b) a bérbeadó szęrvęZet az e|végzett munkákat jegyzőkönyvben leigazolja,
c) a béľlő a béľleményben elvégzett munkálatok összegéről a béľbeadő szervezet igazo|źsét kovető

15 napon beltil számlát nýjt be a bérbeadó szetvezethez,
d) a bérlő által kiállított általános foľgalmi adómentes szélml'a esetén a bérbęszámítás a bérleti díj

nettó összegével szemben lehetséges,
e) szám|a kiá||itására nem jogosult bérlő esetén. az engedéIyezett felújítási munkákhoz szükséges

vásárolt anyagokról és szolgáltatásokról az onkormányzat nevéľe sző|ő szźĺm|élkat nyĘt be az
e|számo|áshoz,

Đ szźm|a kiállításáľa jogosult bérlo estén a bérl'ő továbbszám|ázza az e|végzett és a leigazolt
munkáról az összeget az onkormányzat részére,

g) a benýjtott számláknak a számviteli és adójogszabályoknak meg kell felelnitik.

A Kt. hatáĺozat 39. pontja szerint a bérleti díjba beszámítható költségeket úgy kell meghatározní és
havonta levonni a béľleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése utźn ťlzetendo béľleti díjba
beszámitható költségek - ha a bérbeadói jogkör gyakorlója másként nem dönt _ az alźlbbiak szerint
téľüljenek meg a bérlők szźlmára, f,lgyelembe véve, hogy a megállapodás idotaľtama nem tarthat
tovább a bérleti jogviszony |ejáratánáI:
a) jogi személy, jogi szeméIyiséggel nem rendelkező szervezet és egyéni vźi|a|koző béľlő esetében

legfeljebb 4 év aIatt,
b) magánszemély bérlők esetében legfeljebb 3 év a|att.

Fentięk a|apjén kéľem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a kéľelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozĺtijavaslat

.. ' .. ' ...év. (...hó....nap) , szttműYárosgazdźllkodási és Pénziigyi bizottsźryihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságúgy dönt, hogy

I.) hozzdjáľul a ''LIKVID-LAK STUDIó' Kft. (székhely: 1103 Budapest, Kada u. 7O.;

cégjegyzékszám: 07 09 898507) által bérelt Budapest VItr. keľĺilet, Pľáteľ u.20.tB szám alatti,
35666l0lV3 |lrsz.-ű, 16 m2 alapterĹiletű, önkormányzati tu\ajdonú, utcai, ftjldszinti nem lakás
céIjátaszolgálóüzlethelyiségf elűjitásához.

Felelős: Józsefuárosí Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdćikodási igazgatőja
Hatáľidő: 2016.mtĺjlls23.

2) hozzájlźrul továbbá a ,,LIKVID-LAI( sTUDIo'' Kft.-vel az 1') pont szerinti helyiség
tekintetében töľténő bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez és a bérbeadőratartoző fe|újítási
munkák költségének béľleti díjba töľténő béľbeszámításhoz 11 hónap alatt III.4f7,- Ft + 30.086,-
Ft AFA ĺĺsszegben. Az e|számolás feltétele' hogy a béľlő a felújítási munkákat e|végezze és a
benyújtott szám|tlk a|apjáĺ a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.Ingat|anszolgáltatási Iĺodája
a telj esítést |eigazolja.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási ígazgatőja
Határidő: 2016.máius23.
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3.) felkéľi a Józsęfvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatáĺozat 2.) pontja szerinti bérbeszámítási
megállapodás megkötéséľe'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt. vagyongazdálkodás i igazgatőja
Hatáľidő: 20i6. június 30'

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefrlárosi GazdálkodásiKözpontZrt'
A lakosság széles köľét érintő d<intések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hiľdetótáblán

Budapest, 2016, mtýus I7.

KÉszÍrprrB: JózspľvÁnosĺ Gezoĺĺ-rcooÁsl KozpoNTZRT.

KugÁNrA.-nERGHAMMER PETRA REFERENS ý
PÉNzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL/Nplrĺ IcÉľyEL,IGAZoLÁS: s-u-Ą ^ 
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IEGYZjĺ, A VÁRosGAZoÁrrooÁsI És P YI BIZoTTSÁG ELNoKE
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