Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. L] ?sz napirend

: ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. majus 23-ai tilésére

Targy: A LIKVID-LAK STUDIO Kft. bérbeszamitasi kérelme a Budapest VIIL Keriilet,
Prater u. 20./B szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté:
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezé Budapest VIIL keriilet, Prater u. 20./B szdm alatti, 35666/0/A/3 hrsz.-G, 16 m’
alapteriiletli, utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérloje a ,,LIKVID-LAK
STUDIO” Kft. (székhely: 1103 Budapest, Kada u. 70.; cégjegyzékszam: 01 09 898507; addszam:
14317299-2-42; képviseld: Czene Gyula ligyvezetd) a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
1267/2015. (XI1.7.) szami dontése alapjdn. A bérld hatirozatlan idejli, 30 napos felmondasi id6
kikotésével bérleti szerz6dést kotott 2015. december 31. napjan, 20.667,- Ft/h6 + AFA bérleti dij +
koziizemi - €s kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen. A helyiséget iroda és targyalé tevékenységek céljara
vette bérbe. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban {izlet megnevezéssel szerepel.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 3.360,- Ft/ho.

Nyilvantartisunk szerint a ,,LIKVID-LAK STUDIO” Kft.-nek 2016. marcius 31. napjaig ‘hatraléka
nem all fenn.

A cég a helyiség feltjitdsa kapcsan brutté 463.069,- Ft értékben bérbeszamitasi kérelmet nytjtott be a
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-hez, amely az alabbi tételeket tartalmazza:

nettd anvagkoltség netté munkadij
Villanyszerelési munkalatok 72.057,-Ft + AFA 39.370,- Ft + AFA
Gazszerelés 39.370,- Ft + AFA 7.874,- Ft + AFA
Festés 28.587,- Ft + AFA 53.150,- Ft + AFA
Burkolas 58.071,- Ft+ AFA 18.898.- Ft + AFA
Vizéra szerelés + tigyintézés 23.622,- Ft + AFA 15.748 - Ft + AFA
Lakatos munkak 3.937,- Ft+ AFA 3.937,- Ft + AFA
Osszesen 225.644,- Ft + AFA - 138.977,- Ft + AFA

brutt6 286.568,- Ft brutté 176.501,- Ft

brutt6 6sszesen 463.069,- Ft

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott drajanlat alapjan brutté 141.513,- Ft (nett6 111.427,- Ft +
30.086,- Ft AFA) Gsszeg elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés alapjan:

nettd anyagkoltsés netté munkadij
Villanyszerelési munkalatok 32.687,- Ft + AFA 31.496,- Ft + AFA
Gaézszerelés 11.811,- Ft + AFA 3.937,- Ft+ AFA
Gézkésziilék javitas 27.559,- Ft + AFA 3.937,- Ft + AFA
Festés 0,-Ft 0,- Ft
Burkolas 0,- Ft 0,-Ft
Vizora szerelés + ligyintézés 0,-Ft 0,-Ft




Lakatos munkdk 0,- Ft 0,-Ft
Osszesen 72.057,- Ft + AFA 39.370,- Ft + AFA
bruttd 91.513,- Ft brutté 50.000,- Ft

brutté osszesen 141.513,- Ft

A bérbeszamitasi megéllapodas 11 hénapra torténd megkotésével, havonta 10.130,- Ft + AFA
Osszegben szamolhat6 el a feldjitasi koltség, a fennmaradd 10.537,- Ft + AFA Osszeg a bérl6t terheli
bérleti dij fizetési kotelezettségként.

Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt, a bérbeadét terheld brutté 141.513,- Ft (nettd
111.427,- Ft + 30.086,- Ft AFA) feltjitasi koltség bérleti dijba torténd beszamitasat 11 hénap alatt, és
a bérbeszamitdsi megallapodss megkdtését a ,LIKVID-LAK STUDIO” Kft-vel, amennyiben a
kérelmezé a megallapodas megkotését kdvetden a felujitasi munkakat. elvégzi és a benytjtott szamlak
alapjéan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a teljesitést leigazolja.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakéds céljara szolgadlé helyiség tekintetében a bérbeszamitds engedélyezéséhez bérbeaddi
dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz torténd hozzajarulast, mivel a bérlé a feldjitds sordn elvégzi a
bérbeaddra vonatkozo feltjitasi munkakat is, ndveli a helyiség értékét, a bérbeszamitasi idoszak letelte
utdn bérld a tevékenységének végzése kdzben hosszi tavon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely
bevételt jelent a tulajdonos Onkorméanyzat szamara.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a 2016. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi id6szak
leteltét kdvetden pozitivan befolyasolja.

A déntés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2016. évi koltségvetésében a 11602 —
Helyiség bérleti dij bérbeszamitds cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabailyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI 20.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben meghatdrozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 31. pontja
értelmében a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat
érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga dont.

A Kt. hatérozat 34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjan a bérbead6i jogkor gyakorldja
hozzéjarulhat a bérbeadét terheld munkalatok koltségének a bérlst terheld helyiség bérleti dijba
torténd beszamitasahoz.

A jelent pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban: megallapodas)

abban az esetben kothetd meg, ha:

a) a bérlé az elvégezni kivant bérbeadot terheld munkélatok koltségét eldzetesen tételes koltségvetés
benyujtasaval hitelt érdemlben igazolja;

b) az épiileten végzendé munkalatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és miikodési
szabalyzatanak ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashazi kézgyiilés hozzajarult;

c) ahat6sagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthaté épitési
(létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérl6 vallalja a hasznalatbavételi engedély
megszerzését;

d) a bérlének a munkélatokrdl valé megallapodiskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolddo dijakkal osszefiiggd
tartozésa;




€) a bérlo vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyzo elott egyoldali kotelezettségvallald
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatarozat 36. pontja alapjan a bérbeszamitas ftjan érvényesithetd koltségek tényleges
raforditasat, valamint a megallapodasban szereplé6 munkak elkésziiltének aranyat, a munkak készre
Jjelentését kovetden tartandd miiszaki atadas-atvételen felvett jegyzokonyvben a bérbeadd szervezet
igazolja le.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a k6ltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkOr gyakorldja jovahagyésaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli
megallapodas megkotése a munkalatok miiszaki tartalmarél, a varhatd koltségeirdl, a beszamithato
koltségek legmagasabb mértékérdl és idétartamarol, €s a munkalatok elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkékat jegyz6konyvben leigazolja,

c) a bérl6 a bérleményben elvégzett munkélatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat kovetd
15 napon belill szamlat nytjt be a bérbead6 szervezethez,

d) a bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nettd 0sszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitasara nem jogosult bérlo esetén az engedélyezett feldjitasi munkakhoz sziikséges
vésérolt anyagokrol és szolgaltatasokrél az Onkormanyzat nevére szolé szamlakat nytjt be az
elszamolashoz,

f) szamla kiallitdsara jogosult bérld estén a bérld tovabbszdmlizza az elvégzett és a leigazolt
munkAarél az 6sszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamldknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelnitik.

A Kt. hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithatd koltségeket Ggy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba
beszamithat6 koltségek — ha a bérbeaddi jogkSr gyakorldja masként nem dént — az alabbiak szerint
tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idGtartama nem tarthat
tovabb a bérleti jogviszony lejératanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozd bérls esetében

legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamit Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzdjérul a ,LIKVID-LAK STUDIO” Kft. (székhely: 1103 Budapest, Kada u. 70.;
cégjegyzékszam: 01 09 898507) altal bérelt Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 20./B szam alatti,
35666/0/A/3 hrsz.-0, 16 m’ alapteriiletii, 5nkormanyzati tulajdont, utcai, foldszinti nem lakas
céljara szolgalé tizlethelyiség feltjitasdhoz.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2016. méajus 23.

2.) hozzdjérul tovibbi a ,LIKVID-LAK STUDIO” Kft.-vel az 1.) pont szerinti helyiség
tekintetében térténd bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez és a bérbeadora tartozo feltjitasi
munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitashoz 11 honap alatt 111.427 .- Ft + 30.086,-
Ft AFA 6sszegben. Az elszamolas feltétele, hogy a bérld a felujitasi munkakat elvégezze és a
benyujtott szamlak alapjan a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja
a teljesitést leigazolja.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. majus 23.




3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti bérbeszamitési
megéllapodas megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zz’c vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. junius 30.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2016. majus 17.

vagyongagdalkodasi igazgatd
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